OBNP 3/142/2013/2341/Svob.,
2013/01363/11.2

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU URCITOU podle zikona & 116 / 1990 Sb.

I.
Smluvni strany

1) Pronajimatel:

Méstska éast Praha 3, Havlickovo nam. 9, Praha 3,
zastoupena panem PhDr. Matéjem Stropnickym,
zastupcem starosty méstské ¢asti Praha 3

(dale jen pronajimatel)

a

2) Najemce:

Pani Veronika CIOSKOVA
bytem I
rodné ¢islo - ] tel.: _

ie —
bankovni spojeni Ceska sporitelna, a.s.

éislo ¢t —

(dale jen najemce)

uzaviraji dnesniho dne tuto smlouvu:




%

IT.

Pfedmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je opravnen pienechat
do najmu nebytové prostory v domé & p. 2341 k.. Vinohrady-Praha 3, Pisccka 20

a touto smlouvou pronajima najemci:

1. podlazi:
obchod 26 m?, WC 1, 03m’,
nebytové prostory o celkové vymére 27,03 m’

2) Situa&n{ plan s pfesnym vyznacenim plochy vySe uvedenych prostor je uveden v pifloze ¢.1
této smlouvy.

1118
Ukel najmu

1) Pronajimatcl pienechivad nadjemci do uzivani vyse uvedené nebytové prostory pro
provozovani - obehod s chovatelskymi potiebami, zaméFujici se na psi médu a
dopliky

2) Ndjemce je povinen zprovoznit piedmétné nebytove prostory k danému G&elu nejpozdéji
do 30. 11. 2013,

Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele ditvodem pro vypoved' této najemni
smlouvy podle § 9 odst. 2 pism. a) zékona £.116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu nebytovych
prostor s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd konéi uplynutim posledniho dne mésice

nasledujfciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

Iv.

Doba najmu

1) Najem se sjednava s i¢innosti od 1. 10. 2013 do 30. 9. 2018, a to na dobu urditon




V.
Najemné

1) N4jemné se sjednava dohodou smluvnich stran.

Ndjemné ¢ini 5.818 K& za 1 m’ roéné
tj. cclkem rocné 157.260 K¢
tj. celkem mési¢né 13,105 K¢

2) N&jemné bude najemce platit pronajimateli bankovnim plevedem na udet Mestsk¢ Casti
Praha 3, k nému? ma dispozi®ni pravo spravee, t.].
Sprava majetkového portfolia Praha 3, a.s., Olsanskd 7/2666, Praha 3 (déle jen spravee).
Adresa banky: Ceska spofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
gislo uttu: 009021 - 2000781379 / 0800
variabilni symbol: 3234104415

3) Najemné bude ndjemce platit mésiéng, a to nejpozdéji do posledniho dne piisludného
mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla piislunad ¢dstka pfipsana na ucet
pronajimatele.

4y Pokud mira inflace vyjadiena prirastkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen
zvetejtiovana Ceskym statistickym ufadem za uplynuly kalendaini rok piekroci 5%, e
pronajimatel opravnén k 1. dubnu pfisluiného kalendafniho roku upravit (valorizovat) vysi
ndjemného a tuto inflaci.
Valorizovanou vy$i ndjemného oznami prongjimate] pisemné nejpozdéji do 31. 3.
kalendafniho roku, v némZz bude najemné valorizovano.

5) V ndjemném nejsou zahrnuty thrady za sluzby spojené s uZivanim najatych nebytovych
prostot.

VI.
Sluzby spojen¢ s uzivanim nebytovych prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskylovat najemci po dobu trvani ndjemniho vztahu sluzby
spojené s uzivdnim nebytovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedeného ve
vypodtovém listg, ktery je nedilnou souddsti 1éto smlouvy a tvofi pilohu ¢. 2 této smlouvy.

2) Najemce se zavazuje platit uhrady za poskytované sluzby spojene s uZivanim nebytovych
prostor formou mé&sidnich zéloh, které jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne
prisluiného mésice ve vy§i 1350 K¢ jinych podminek jako ndjemné, na stejny uéet.
Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfisludna ¢astka pfipséna na ucet pronajimatele.
Z4loha je vypoétena v souladu s platnymi cenami a provadécimi pfedpisy. Ndjemce bude




pronajimateli hradit skutetné naklady na poskytované sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostor.

3) Vyudtovani zaloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi pfedpisy vzdy do
&tyi mésici po uplynuti ziétovaciho obdobi. Nedoplatky a preplatky z vyi&tovani zaloh na
sluzby jsou splatné do 31. 7. roku nasledujiciho po zictovani obdobi.

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vy§i zélohy podle skuteénych nakladt na sluzby za
uplynulg obdobi nebo v piipadé zvySeni cen sluZeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy
plati od prvntho dne mésice nasledujiciho po doruceni oznameni o zméné ndjemci.

5) V piipadé prodleni ndjemee s placenim ngj emného a ubrad za sluzby ve sjednaném terminu
nalezi pronajimateli vroky zprodleni ve vy3i stanovené obecné zdvaznym pravnim
predpisem.

6) Prodleni se zaplacenim najemného ¢i Ghrad za sluzby je pro prongjimatele divodem pro
yypoved’ této ndjemni smlouvy s vypovédni lhiton jeden mésic, kiera konéi uplynutim
posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorudena,

VIL
Podminky najmu

1) Najemee prohlaiuje, Ze se podrobné scznamil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujici ke sjednanému telu a v tomto stavu tyto prostory piejima.
Stav piejimanych prostor je popsan v protokole o piedani a pievzeti nebytovych prostor,
ktery tvoti piflohu &. 3, Jez je nedflnou soucasti této smlouvy.

2) Néjemee je povinen hradit na své néklady prace spojenc s obvyklym udrzovanim najatych
prosior, tj. zejména malovani a lapetovani veetnd souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamki v najatych prostorach,
opravy kovani, drobné opravy a vymeny soutdstek zafizovacich pfedmétil, napt. opravy
vodovodnich kohoutkli a ostatn{ opravy, zejména ty, jeZ jsou si dle platn¢ pravni upravy
povinni sami hradit ndjemci byth.

Ndjemee je takiéZ povinen zajisfovat na vlastni naklady 1klid najatych prostor.

3} Opravy rozvodi UT, vodovodnich a kanaliza¢nich stoupadek hradi pronajimatel, pokud
zévada na nich nebyla zpisobena porusenim pravni povinnosti ndjemce.

4) Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyzadujici provedeni oprav uvedenych v<ELVIL odst3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soutinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce sezndmi v piiméfeng [huté
s rozsahem potfebnych praci a pfi jejich provadéni bude piihliZet k opravnénym zdjmim
nijemce. Nijemce je povinen snaSet omezen{ v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni opray a udrZovacich praci, a to bez naroku na slevu na ndjemnem.

5) N3jemce odpovida za pfipadné Skody 7plsobené poruSenim jeho povinnosti oznamit bev.
zbyteéného odkladu pronajimateli nutnost pfistusnych oprav a za gkody vzniklé nesplnénim
jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani najatych prostor.




6) Ndjemce je povinen dodrzovat veSkeré plainé bezpetnostni, poZarni, hygienické
a ekologické picdpisy, piipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Néjemce je povinen na své niklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technicka zafizeni (vcetn¢ rozvodll aZ k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym piedepsanym kontrolam, zkouskam, revizim,
tidrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami. Na
vyzadani pronajimatele je najemce povinen pfedloZit platny doklad o pravidelném
provadeni t&chto &innosti. Ndjemee je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho odbomého dozoru pronajimateli z divodu poruseni vyse uvedenych povinnosti
ndjemcenm.

Tak(éZ je ndjemce povinen umoZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup do najatych prostor.
V piipads, Ze v dasledku ¢innosti nijemce dojde k znedisténi pfilehlého chodniku
& komunikace, chodeb objektu apod. je ndjemcc povinen zne¢iSténi bezodkladne
na sviij naklad odklidit.

Porugeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. VII odst. 6 této smlouvy najemccm
je ditvodem pro vypovéd této najemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni Thittou jeden
mésic, kterd kon&i uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoved dorucena.

7) Najemee odpovida v najatych prostordch na své naklady za organizaci a zaji$téni poZarni
ochrany v souladu s platnymi piedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi
prostiedky poZami ochrany a jcjich pravidelnou kontrolu. Na vyzadani pronajimatele
je ndjemce povinen piedlozit dokumentaci poZami ochrany dle &innosti vykonavané
v nebytovém prostoru.

Osoba povéfend pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrZzovani poZarnich predpisi
v najatych prostorach. Najemce je povinen uhradil pronajimateli sankce uloZené organy
statntho pozarniho dozoru z divodu poruseni povinnosti najemcemn.

Porudeni jakékoliv 2 povinnosti uvedenych v ¢l VIL odst. 7 této smlouvy najemcem
je ditvodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni Thitou jeden
mésic, ktera konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd dorutena.

8) Najemce je opravnén uZivat najat¢ prostory pouze k ii€elu stanovenému v této smlouve.
Porudeni télo povinnosti najemcem je diivodem pro vypoveéd' této najemni smlouvy
prongjimatelem s vypovédni lhitou jeden mésic, ktera kon¢i uplynutim posledniho dne
mésice nasledujiciho po m&sici, v némz byla vypoved dorudena.

9) Najemce je oprdvnén v najatych prostorach umistit na své naklady zafizeni nutna ke své
&innosti a je povinen svij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvéini ngjmu udrzovat) a
zabezpetit odpovidajicim zphsobem proti poskozeni a odcizeni.

10) Ndjemce je opravnén dle pokynii pronajimatele umistit na své naklady na najatych
prostorédch vhodné oznadeni své provozovny. Ve speleénych prostoréch objektu, vstupnich
prostorach, pfipadné na objektu tak miiZe u¢init pouze na zéklade pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

11) Pripadné stavebni Gpravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢i jingé upravy je
najemce opravnén provadét pouze na zékladé pfedchoziho pisemného  souhlasu
pronajimatelc a pouze v souladu s projektovou dokumentaci piedem projednanou a




schvdlenou pronajimatelem. Tyto pfipadné Gpravy provede najemce na sviy naklad.
Néajemce bere na v&domi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoZnény pouze takove
stavebni ¢ jin¢ Gpravy, které jsou nezbytné pro gjednany Gcel najmu.

Daitové i ucetni odpisy investiénich prostfedkii vloZenych do pronajatych prostor v souladu
s ustanovenim odst. 11) bude provadét po dobu trvani této smlouvy ndjemce.

Stavebnimi a jinymi Gpravami provedenymi ndjemcem na jeho ndklad v souladu
s ustanovenim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti neméni.

12) Pronajimate! neodpovidd za Skody vzniklé ndjemei na piistrojich a zafizenich, vdetné
programoveého vybaveni poéitadt, v diisledku poruch v dodavee elektrické energie, pfepéti
apod. a ncodpovidd ani za jiné 3kody vzniklé ndjemci v disledku docasnych vypadki
el. energie, pfivodu ¢i odvoedu vody, pierudent telefonniho spojeni apod.

13) Ndjemee neni opravnén pfenechat najaté prostory ani jejich &ast jiné pravnické &i fyzicke
osob& do podndjmu bez predchoziho pisemného seuhlasu pronajimatele, ani neni opravnén
bez ptedchoziho pisemného povoleni prongjimatele nebytové prostory spoluuZivat s jinymi
subjekty, napf. na zdkladé smlouvy o sdruZeni. Porufeni a obchazeni tohoto zakazu jec
divodem pro vypovdd této ndjemmni smlouvy pronajimatclem s vypovédni Thilou jeden
mésic, kterd konéi uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd' doru¢ena.

14) Ndjemce bere timto na védomi, Ze neni oprdvnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hracf automaty.

15) Spravu celého objektu vykondva za pronajimatele spravee (viz ¢l. V. odst. 2). Prava a
povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou nebytovych prostor vykonava spravee, a
proto se ndgjemce bude po dobu niajemniho poméru ve vécech souvisegjicich se spravou
ptedmétu ngjmu (véetn vraceni predmétu najmu} obracet na néj, konkrétné na

Spravu majetkového portfolia Praha 3, a.s., Olsanska 7/2666, Praha 3,
Domovni spriava ¢. 2

adresa Olsanskd 7/2666, Praha 3,

zastoupena jejim vedoucim.

16) V den skonceni ndjmu vrati nijemce pronajimaitcli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jg
pfevzal, spfihiédnutim k béZnému opotiebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim tpravam. Vyklizené ncbytové prostory musi pfedal ndjemece protokolarné
pronajimateli resp. spravei (uvedenému v &L, VIL odst. 15).

VIII.
Ukon¢eni najemniho vztahu

Ngjemni vztah zaloZeny touto smiouvou kondi uplynutim doby, na kierou byl sjedndn nebo:

a) pisemnou vypovedi pronajimatcie danou najemci dle § 9 odst. 2 zakona 116/1990 Sh,
stim, Ze vypovédni lhita &ini tfi mésice a kondi uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.
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b) pisemnou vypovédi pronajimatele danou najemci dle ¢1. VII odst. 6 nebo 7 této smlouvy
stim, Ze vypovédni lhiita &ini jeden mésic a konéi uplynutim posledniho dne mésice
nésledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd® doruéena.

¢) pisemnou vypovédi najemce danou pronajimateli dle § 9 odst. 3 zikona 116/1990 Sb.
stim, Ze vypovédni lhita &ini jeden mésic a kond&i uplynutim poslcdmho dne mésice
nasledujiciho pe mésici, v némz byla vypovéd doruena.

d) pisemnou dohodou smluvnich stran.

IX.
Sankee pri poruSeni povinnosti nijemce

1) Nezaplati-li ngjemce ndjemné &i thradu za sluzby ve dvou po sobé nasledujicich mésiénich
obdobich, je pronajimatel opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vysi 0.5% z dluiné
Castky za kaZzdy den prodleni.

2) Pokud nijemce v den ukoneni najemniho vztahu nevyklidi a protokoldrné nepicda najaté
prostory, ma pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi dvou mésiénich splatek
najemného a to 7a kazdy i zapo&aty kalendaini mésic prodleni.

3} Smluvni pokuty podle odst.1 a 2 ¢l. IX. s¢ sjedndvaji podle platmych obecnéd zdvaznych
pravnich pfedpish s tim, Zc pronajimatel mé pravo na nahradu $kody vvniklé v disledku
prodleni ndjemee, jejiZ vvse neni limitovéna vysi smluvni pokuty.

X.
ZvI1astni ustanoveni

1) V piipadé, e dojde ke zméng adresy k dorucovani piscmnosti, je smluvni strana povinna
tuto zménu neprodlené pisemné oznamit druhé smluvni strané.

2)Pisemnosti mczi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnost upravenych touto smlouvou (zejména vypovédi) s deruduji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorudit pisemnost do vlastnich rukou druh¢
smluvni stran€ je splnéna pifi doruCovéni postou, jukmile posta pisemnost adrestovi do
vlastnich rukou doru¢i. Sjednava se, zc u¢inky dorudeni pisemného adresného pravniho tkonu
nastavaji 1 tchdy, pokud doporudend postovni zasilka obsahujici takovy dkon, odesland
adrestovi (druhé smluvni strané) nebyla pro okolnosti na strané adresata (druhé smluvni
strany)dorucena.

V takovém pfipadé se ma za to, Ze doporufend postovni zasilka odesland prostfednictvim
Ceské posty, statni podnik byla dorudena uplynutim tfettho dne od jcjtho podani k postovni
pfepravé. Za jednani, kterym dojde ke zmafeni doruéeni pisemnosti, se povazujc i poruseni
oznamovaci povinnosti uvedené v predchozim odstavei.

X1

Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyvd platnosti podpisem obou smluvnich stran a t&innosti dnem
uvedenym v &l. IV. odst. 1 této smlouvy.




2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zakona &.116/1990 Sb. v platném znéni.

3) Veskeré dopliiky nebo zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dodatki k této smlouve, podepsanych smluvnimi stranami,

4) Tato smlouva je vyhotovena ve Etyfech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ
pronajimate] obdrZi tii vyhotoveni a najemce jedno vyhetoveni.

5) Smluyni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
porozumély a uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich vile.
Na ditkaz toho pfipojuji vlastnoru¢ni podpisy.
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