spis. zn. MaP 23/2022
Kupni smlouva
¢islo MaP/14035/2022-KP

uzaviena podle § 2128 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku,
ve znéni platném k datu uzavteni této smlouvy,

mezi:
1. prodavajicim: mésto Cheb
Sidlo: namésti Krale Jiriho z Podébrad 1/14, 350 20 Cheb
Zastupce: Mgr. Antonin Jalovec, starosta mésta
IC: 00253979
DIC: CZ00253979
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Cheb
¢islo uctu: 26016-528331/0100
(dale téz ,,prodavajici*)
a
2. kupujicim: UNNI Development epsilon s.r.o.

spolefnost zapsana ve verejném rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové
spisova znacka C 47845

Sidlo: Bechyiiova 4087, 580 01 Havli¢kiiv Brod
Zastoupena: Mgr. Patrik Gaj, jednatel
1CO: 10945661
DIC: CZ10945661

(déle téz ,,kupujici)
(kupujici a prodavajici dale spolecné téz ,,smluvni strany“ a jednotlivé ,,smluvni strana‘)

v nasledujicim znéni:

ClL1
Prohlaseni smluvnich stran

(1) Mésto Cheb prohlasuje, Ze podle zdkona €. 172/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, je
vyluénym vlastnikem pozemku parcelni Cislo st. 674, pozemku parcelni ¢islo st. 1292,
pozemku parcelni €islo st. 1293, pozemku parcelni €islo st. 1295, pozemku parcelni €islo st.
1314, pozemku parcelni ¢islo st. 1315, pozemku parcelni ¢islo st. 1316, pozemku parcelni
¢islo st. 1317, pozemku parcelni Cislo st. 1318, pozemku parcelni ¢islo st. 1344, pozemku
parcelni Cislo st. 1446, pozemku parcelni ¢islo 1674/3 a pozemku parcelni ¢islo 1675/2,
vSe v katastralnim tizemi Cheb. Tyto pozemky jsou zapsany v katastru nemovitosti pro obec
a katastralni uzemi Cheb, u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté
Cheb, na listu vlastnictvi ¢islo 1.

(2) Kupuyjici prohlasuje, ze ma zdmér na vySe uvedenych pozemcich realizovat podle
predlozené studie oznacené¢ ,,CHEB - lokalita P8*“ soubor bytovych domii v souladu
s podminkami vybérového fizeni na prodej hmotnych nemovitych véci — pozemkl formou
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vetejné elektronické aukce a s parametry dle schvalené uzemni studie z roku 2016, jez je
soucasti uzemné¢ planovaci dokumentace mésta Cheb.

(3) Kupujici bere na védomi, ze ndklady na projektovou dokumentaci pro tizemni rozhodnuti
a stavebni povoleni jednotlivych etap developerského projektu vcetné vsSech znaleckych
a odbornych stavebnich posudkii, sondazi, odborného hodnoceni uzemi, vypracovani
geometrickych pland, spravnich poplatkli, dani atd. nese kupujici stejné jako veskeré pripadné
investice do dopravni infrastruktury v dotéeném uzemi, které budou vyvolany lokalizaci
a charakterem stavby realizované v ramci jeho developerského projektu, budou povazovany
za tzv. vyvolané investice a budou stavebné realizovany a financovany vyhradné z finan¢nich
prostiedkll a na riziko investora developerského projektu.

CL2
Pifedmét kupni smlouvy

Mésto Cheb timto prodava za ucelem realizace developerského projektu: pozemek parcelni
Cislo st. 674, pozemek parcelni Cislo st. 1292, pozemek parcelni ¢islo st. 1293, pozemek
parcelni Cislo st. 1295, pozemek parcelni Cislo st. 1314, pozemek parcelni ¢islo st. 1315,
pozemek parcelni ¢islo st. 1316, pozemek parcelni ¢islo st. 1317, pozemek parcelni ¢islo
st. 1318, pozemek parcelni Cislo st. 1344, pozemek parcelni Cislo st. 1446, pozemek
parcelni ¢islo 1674/3 a pozemek parcelni ¢islo 1675/2, vSe v katastralnim tizemi Cheb
(dale jen ,,pfedmét prodeje*) za cenu 10.501.470 K¢ plus DPH ve vysi 2.205.308,70 K¢,
celkem tedy za kupni cenu 12.706.778,70 K¢ (slovy dvandct milionti sedm set Sest tisic sedm
set sedmdesat osm korun Ceskych sedmdesat haléiti) kupujicimu, ktery tyto nemovité véci za

uvedenou kupni cenu kupuje.

(L3
Kupni cena, platebni podminky

(1) Kupni cena za predmét prodeje byla stanovena ¢astkou 2.110 K¢ za jeden metr ¢tverecni,
celkem 12.706.778,70 K¢ véetné DPH, nabidnutou kupujicim ve vetfejné elektronické aukci
a schvalenou usnesenim Zastupitelstva mésta Chebu ¢islo 269/31/2021 ze dne 16.12.2021.

(2) Prodavajici potvrzuje, Ze kupujici slozil dne 20.10.2021 na depozitni Gcet prodavajiciho
vedeny u Komercni banky, a.s. financni jistotu ve vysi 100.000 K¢. Tato castka se
zapocitava na thradu kupni ceny.

(3) Doplatek sjednané kupni ceny ve vysi 12.606.778,70 K¢ zaplati kupujici nejpozdéji pfi
podpisu této kupni smlouvy na ucet prodavajiciho u Komer¢ni banky v Chebu, ¢islo uctu
26016-528331/0100, variabilni symbol 3154114035.

(4) Kupujici bere na védomi, Ze pro ucely danového hlaSeni se jako ¢islo daniového dokladu
pouZzije variabilni symbol 3154114035, dle vystavené faktury po tthrad€ kupni ceny.

(L4
Uhrada nakladt

Spravni poplatek spojeny s podanim navrhu na povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti
hradi strana kupujici.
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CL5
Zapis vlastnického prava

Smluvni strany pozadaji Katastralni tfad pro Karlovarsky kraj, pracovisté¢ Cheb, aby povolil
vklad prava do katastru nemovitosti pro obec a katastralni uizemi Cheb, podle této smlouvy.

CLé6
Ostatni ujednani

(1) Smluvni strany, podle ustanoveni § 2140 ob¢anského zakoniku, ujednaly, Ze s touto kupni
smlouvou bude na pfedmétu prodeje sjednano piedkupni pravo jako pravo vécné ve prospéch
prodavajiciho, ato do doby celkové realizace projektu podle ptedlozené studie oznacené
,,CHEB — lokalita P8,

(2) V ptipadé uplatnéni predkupniho prava prodavajicim mé kupujici povinnost nabidnout
prodavajicimu predmét prodeje za kupni cenu, za kterou tento pozemek od prodavajiciho
nabyl do vlastnictvi.

(3) Projekt se povazuje za zrealizovany, bude-li vydan kolaudac¢ni souhlas nebo jiné obdobné
spravni rozhodnuti umoziujici legélni uzivani souboru bytovych domt realizovanych v ramci
projektu podle predlozené studie oznacené ,,CHEB — lokalita P8 na pozemcich piredkupnim
pravem zatizenych. Predkupni pravo automaticky zanikne okamzikem vydani ptislusného
spravniho rozhodnuti. Kupujici bez zbyte¢ného odkladu ptfeda kopii rozhodnuti
prodavajicimu.

(4) Podle ustanoveni § 548 obcanského zdkoniku si smluvni strany sjednaly rozvazovaci
podminku spocivajici v pravu prodavajiciho odstoupit od smlouvy v pifipadé, Ze do doby ctyf
let od ptevodu vlastnického prava k pfedmétu prodeje nezrealizuje kupujici podle predloZené
studie oznaené nazvem ,,CHEB - lokalita P8“ Zadnou c¢éast developerského projektu
v podobé alesponi jedné dokoncené stavby bytového domu, a to za predpokladu, Ze nezasahne
do béhu této doby vyssi moc, piipadné aktualné neptedvidatelné pravni jednani jakékoliv treti
osoby.

(5) Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi od samého pocatku. Smluvni strany si vyslovné
dohodly, ze ptiodstoupeni od kupni smlouvy ma prodavajici pravo do 6 mésict
od odstoupeni podat Katastralnimu ufadu pro Karlovarsky kraj, katastralnimu pracovisti Cheb
navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava plivodniho vlastnika (mésta
Chebu), k predmétu prodeje specifikovaného v €l. 2 této smlouvy.

(6) Odstoupeni od smlouvy musi byt prodavajicim realizovano pisemnou formou a musi byt
doruceno kupujicimu, ptipadné jeho pravnimu nastupci. Smluvni strany se podle ustanoveni
§ 573 ob&anského zékoniku vyslovné dohodly, Ze listina obsahujici ozndmeni o odstoupeni od
této smlouvy ze strany prodavajiciho, odeslana s vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb se
povaZzuje za doruc¢enou, tieti pracovni den po jejim odeslani.

(7) V ptipadé, ze prodavajici vyuZzije svého prava od této smlouvy odstoupit, zavazuje se
kupujici uhradit prodavajicimu za dobu, po kterou mél predmét této smlouvy ve svém
vlastnictvi, jako nahradu za omezeni prodavajicitho po tuto dobu s pfedmétem smlouvy
nakladat, ¢astku ve vysi 2,5 % z kupni ceny za kazdy rok, coz za Ctyfi roky ¢ini 1.050.148 K¢
(rocné 265.537 K¢&). Predmétnou ¢astku je prodavajici opravnén zapocist proti kupni cené,
kterou se v ptipad¢ odstoupeni od smlouvy zavazuje kupujicimu vratit. V takovém ptipad¢ se
kupujici dale zavazuje bezlplatné prevést na prodavajiciho veSkera prava vyplyvajici
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z izemniho nebo stavebniho povoleni, pokud takové rozhodnuti bude v danou dobu jiz
existovat.

ClL7
Zavazky smluvnich stran

(1) Kupujici se zavazuje, Zze vystavbu bytovych domil bude realizovat dle ptredlozené studie
oznacené nazvem ,,CHEB — lokalita P8* a ze splni veskeré podminky vydefinované v zaméru
prodat ve vybérovém fizeni na prodej hmotnych nemovitych véci — pozemkii formou vetejné
elektronické aukce ¢. j. MUCH 42174/2021 ze dne 27.05.2021 zvetfejnéném na Gfedni desce
mésta ve dnech od 01.06.2021 do 01.11.2021, zejména pak podminky uvedené v ¢lanku III
bod 3 zaméru.

(2) Pro ptipad, ze kupujici nedostoji zdvazku uvedenému v ¢l. 7 odst. 1 této smlouvy, nebo se
od pozadavkli na vystavbu stanovenych meéstem Cheb v zdméru podstatnym zplisobem
odchyli, zavazuje se uhradit méstu Cheb smluvni pokutu ve vysi 5.000.000 K¢. Povinnost
uhrady smluvni pokuty lze zhojit vyhradné pisemnou dohodou smluvnich stran, ve které
budou odchylky obéma smluvnimi stranami pted jejich realizaci odsouhlaseny.

(3) Prodavajici se zavazuje dle podminek vybérového fizeni na prodej hmotnych nemovitych
véci — pozemkil formou vefejné elektronické aukce, ze prevezme do svého vlastnictvi noveé
realizovanou vefejnou infrastrukturu (nové vzniklé vefejné piistupné pozemni komunikace,
destovou kanalizaci jako prisluSenstvi této komunikace a vetejné osvétleni), a to kazdou
uvedenou cast infrastruktury za sjednanou kupni cenu 10.000 K¢ plus DPH. Tato kupni cena
je stanovena se zfetelem k budoucim nakladim, které bude prodédvajici povinen vynalozit
v souvislosti s provozem, udrzbou a opravami infrastruktury po dobu jeji kalkulované
Zivotnosti.

ClL 8
ZaveéreCna ustanoveni

(1) Strana prodavajici prohlaSuje, Ze zamér prodeje a podminky vybérového fizeni na prodej
pozemku parcelni ¢islo st. 674, pozemku parcelni €islo st. 1292, pozemku parcelni Cislo
st. 1293, pozemku parcelni ¢islo st. 1295, pozemku parcelni ¢islo st. 1314, pozemku parcelni
¢islo st. 1315, pozemku parcelni €islo st. 1316, pozemku parcelni ¢islo st. 1317, pozemku
parcelni €islo st. 1318, pozemku parcelni ¢islo st. 1344, pozemku parcelni ¢islo st. 1446,
pozemku parcelni ¢islo 1674/3 a pozemku parcelni ¢islo 1675/2, vSe v katastralnim Gzemi
Cheb, ¢.j. MUCH 42174/2021, byly zvetfejnény na tfedni desce Méstského tfadu v Chebu
ve dnech od 01.06.2021 do 01.11.2021. Prodej pozemku parcelni ¢islo st. 674, pozemku
parcelni ¢islo st. 1292, pozemku parcelni ¢islo st. 1293, pozemku parcelni Cislo st. 1295,
pozemku parcelni €islo st. 1314, pozemku parcelni ¢islo st. 1315, pozemku parcelni ¢islo
st. 1316, pozemku parcelni ¢islo st. 1317, pozemku parcelni Cislo st. 1318, pozemku
parcelni €islo st. 1344, pozemku parcelni Cislo st. 1446, pozemku parcelni ¢islo 1674/3 a
pozemku parcelni ¢islo 1675/2, vSe v katastralnim tizemi Cheb do vlastnictvi kupujiciho byl
schvdlen usnesenim Zastupitelstva mésta Chebu ¢. 269/31/2021 ze dne 16.12.2021,
po veiejné elektronické aukci, zahdjené dne 01.06.2021 v 08:00 hodin a ukoncené dne
19.11.2021 v 10:20 hodin.

(2) Pokud by néckteré z ustanoveni této smlouvy bylo nebo se stalo netcinnym
nebo neproveditelnym, nebude tim dotcena platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy.
Smluvni strany se v takovém piipadé zavazuji nahradit neucinné nebo neproveditelné
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ustanoveni takovym, které se podle smyslu a ucelu nejvice blizi Gcelu netcinného nebo
neproveditelného ustanoveni.

(3) Zmény, upravy a dopliiky této smlouvy jsou mozné¢ na zékladé odsouhlaseni obou
smluvnich stran pouze formou pisemného dodatku, ktery potvrdi opravnéni zastupci obou
smluvnich stran. K jakymkoli istnim ujednanim se nepftihlizi.

(4) Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze jsou k pravnimu jednani zcela zpusobilé, ze tato
smlouva je projevem jejich pravé, urcité a svobodné vile a ze si tuto smlouvu podrobné
piecetly, zcela jednoznacéné porozumély jejimu obsahu, proti kterému nemaji zddnych vyhrad,
uzaviraji ji dobrovolné, nikoli v tisni, pod natlakem nebo za ndpadné jednostranné
nevyhodnych podminek a takto ji podepisuji.

(5) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran
a ucinnosti nejdiive dnem uvefejnéni prostfednictvim registru smluv podle zikona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv.

Prodévajici se zavazuje realizovat zvetfejnéni této smlouvy v predmétném registru v souladu
s uvedenym zakonem.

(6) Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech.

(7) Nedilnou soucésti této smlouvy je zamér na prodej hmotnych nemovitych véci — pozemkl
ve vlastnictvi meésta Cheb ve vybérovém fizeni formou vefejné elektronické aukce
¢.j. MUCH 42174/2021 ze dne 27.05.2021.

V Chebu dne V Olomouci dne
Mgr. Antonin Jalovec UNNI Development epsilon s.r.o.
starosta mesta Chebu Mgr. Patrik Gaj
jednatel
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