Smlogva §islo: SML-2022-10030
¢. j.: UMC Praha 15 11008/2022

NAJEMNIi SMLOUVA

kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdgjiich
piedpisi (dale jen jako ,,ndjemn! smlouva® nebo ,,smlouva®)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolofisk4 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, staroston

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni{ spojen:

&islo Gétu:

(déle jen jako ,,pronajimatel”) na strang jedné

a

ALIVER stav, s. r. 0.

se sidlem Mildnskd 451, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy

zastoupena: Ruslanem KryZanivskym, jednatelem

1CO: 08538328

spol. s ruenim omezenym, zapséna v obch. rejstifku vedenym Méstskym soudem v Praze
bankovni spojeni:

¢éislo uétw:

(dale jen jako ,,ndjemce) na strané druhé

(oba déle jen jako ,,smluvn{ strany®)

takto:

Najemni smlouva

I.
Piedmét najmu

1. Pronajimatel m4 vyhlagkou €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, svéfenu
do vyludné spravy s pravem hospodateni jednotku &. 451/113, véetné spoluvlastnického podilu,
v budové & p. 451, v ulici Milanskd, Praha 10, nachézejici se na pozemku parc. & 509/65, 509/66,
509/204 a 509/209, to vie v kat. Gzemi Horni Mé&cholupy, tak, jak je vie zapséno na LV ¢&. 2881
a &. 2882, vedeném u Katastralniho tfadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovi$té Praha.

2. Pronajimatel pfenechavd najemeci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikéni, jednotku
&. 451/113 (evidovanou pod &. 101), jez se nachazi v 1. NP budovy &. p. 451, v ulici Milianska
v Praze 10, o celkové viméie 43,00 m?, sestdvajici se z prostoru tak, jak je vyznaden na situadnim
planku budovy & p. 451 uvedené v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pifloha &. 1, nedflnou
soudasti této smlouvy (dale jen jako ,,predmét najmu).

II.
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ndjmu za Géelem uZivani jako kancelat, sklad.



I,
Doba nijmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urditou, s Géinnosti od 1. 4. 2022 do 31. 3. 2027,

IVv.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci pfedmét ndjmu uvedeny v &l 1. odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté ngjemné, které &ini 1 327,21 K&m?*/rok (slovy: jeden tisic tfi sta dvacet sedm korun
Seskych a dvacet jeden halél), Celkova v§ie najemného s pouZitim této sazby &ini 57 069,82 K&
(slovy: padesat sedm tisic Sedesat devét korun deskych a osmdesat dva haléfe) roéné. Najem je dle
§ 56a odst. 1 zékona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&j§ich pfedpist, od
dané& osvobozen.

2. Najemce se zavazuje platit sjednané nijemné bezhotovostnim pfevodem na d€et pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvofi piilohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych mé&si¢nich splatkich o stejné vysi, tj. ve v¥si Y12 rodniho ndjemného, negjpozdi do
5. dne mdésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskutednéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e njjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdoroéné
upravena talto:

a) podinaje rokem nésledujicim bude vy¥e nidjemného kaZdoroéné upravena vidy o Castku
odpovidajici mife valorizace najemmich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici roéni mife inflace oficialng vyhlaSené CSU za uplynuly
kalendaini rok,

b) vymér, upravujici vysi ndjemného, doruéi spravee nﬁj emeci nejpozd&i do 31. 3. b&incho
kalendainiho roku sougasnd s novym vypodiovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.

4, Néjemce se zavazuje upravené najemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluby spojené s nijmem

1. Nijemee se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluZby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu (zejm.
vodné, stodné, doddvku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zdlohovou &astkou. Zalohova
&astka bude uvedena ve vypodtovémrlistu vystaveném pronajimatelem do 15 dnil po nabyti G¢innosti
této smlouvy. Vypodiovy list se stane nedilnou souddsti této smlouvy. Castky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro Ghradu sluZeb prostiednictvim pronajimatele.

2. Zélohy 7za sluzby stanovené ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vzdy
spoledné s terminem platby nijemného dle &l IV, odst, 2, této smlouvy. VyhGtovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, najemci za kalendafni rok v pfedepsangch lhiitach.

3. Néjemce se zavazuje pfistoupit na zvyseni zdlohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedlnitelné. Ospravedlnitelnym zvy¥enim se zejména rozumi zvySeni cen dodavatell sluZeb
pronajimateli a zvy¥en{ spotfeby néjemce.

4. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi nijemce piimo dodavatelim
téchto sluZeb.




VL
Zavazkova &ast

1. Néjemce piejima pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy nachézi.

2. Najemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf a pouze k Géelu stanovenému v této smlouvé,
b) uZivat pfedmét najmu tak, aby najemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rugeni,

¢) Fadné a véas hradit ndjemné a thrady za sluZby spojené s najmem dle ustanoveni &l IV. a V. této
smlouvy,

d) na Z&dost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu ndjmu, jakoz
i pfistup k pfedmétu nijmu za téelem kontroly, zda nijemce uziva pfedmét ndjmu Fadnym
zplisobem,

e) v/na pfedmétu najmu plnit povinnosti plivodce odpadd dle § 16 zdkona & 185/2001 Sb.,
o0 odpadech a o zméné nékterych dalfich zakont, ve znéni pozdg&jsich pFedpist. Nejpozdéji do 24
hodin po nabyti G¢innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sb&rné nadoba na
smésny komunalni odpad, separaéni sbérné nidoby na jednotlivé komodity, které pii provozu
Zivnostenské Einnosti vznikajf, pokud neni piivodee odpadi na zakladg pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP gj.),

f) provadét na své vlastni ndklady b&nou ddr¥bu a drobné opravy v pfedmétu najmu, pfidem? se
b&Znou udrzbou rozumi: providéni &innosti sméiujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a oddalen{ oprav pfedmétu n4jmu, tzn, zgjména Gklid (¢i5téni), malovani (zdi), natirani (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), déle drobné opravy (zémednické, sklenatské, truhlafské,
zdravotni instalace a elektroinstalace), ‘

g) dodrZovat bezpednostni a protipoZarni piedpisy, zejména zdkon &. 133/1985 Sb., o poZarni
ochrané, ve znénf pozd&jsich predpisil, tedy zgjmeéna zajistit pfedm&t ndjmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, a poéinat si tak, aby svym jedninim nezpiisobil ijmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zéklad& pravnich pfedpisti na useku
hygieny, bezpeénosti prace, pamétkové péle a pFi provozu specidlnich zafizeni,

i) zajistit si ochranu vedkerdho zafizeni a techniky umisténé v/na pfedmétu ndjmu,

i) umist'ovat poutade, tj. zejména §tity, navésni a podobné znameni, pouze ve vnitini &isti pfedmétu
najmu, a to dle pokynl pronajimatele. Jiné umistovani pouta&ll je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladné hlasit pronajimateli, viechny vady vaZn&jitho charakteru, zm&ny a okolnosti v/na
pfedmétu najmu, které by mohly zpiisobit pronajimateli $kodu,

1) pfi skondenf ndjmu pfedmét najmu piedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedan{ pfedmétu najmu bude pofizen predavaci protokol.




. Najemce je povinen:

a) peovat o to, aby v/na pfedméiu ndjmu nevznikla $koda, piip. odstranit veSkeré vady v/na
pfedm&tu n4jmu, kieré zpiisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajict v/na pfedmétu ndjmu se
souhlasem n4jemce, popf. nahradit pronajimateli takto zplisobenou $kodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét najmu za Géelem provedeni potfebné tipravy nebo
udrzby véci apod. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit skod¢ (napf.
havarie, poZar na pfedmétu ndjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi zprodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepiftomnosti najemce,

¢) umoZnit pronajimateli piistup do pfedmétu ndjmu za Gdelem provadéni pribsZnych kontrol
dodrzovéni podminek této smlouvy ndjemcem. V pfipadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zptisobem oznami ndjemeci a stanovi mu [hitu k odstranéni
téchto zjisténych zdvad. Njemce je povinen takto zji§téné a ozndmené vady odstranit.

. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pfislu$ného stavebniho ufadu nesmi
nijemce na piedmdiu ndjmu provadét zmény nebo pro zamyslené uZivan{ piedmétu ndjmu potiebné
stavebni a ostatni Upravy, opravy pfesahujici rimec b&Zné UdrZby, predeviim pokud piekraduji stav
predani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu najmu, stavebni & jiné Gpravy ¢
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici rimec b&Zné udrzby, provad{ ndjemce na
sviij naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na pfedmétu najmu, stavebni &i ostatni tpravy,
opravy pfesahujicl raimec b&Zné udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét najmu
uvést do plvodnfho stavu, jakmile o to pronajimatel poZadd, nejpozdgji pfi skoneni najmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pFedmét ndjmu uvést do plvodnfho stavu na naklady
najemce.

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjedndno, ¥e nijemci po skonden! najmu nenaleZi nirok na
poskytnuti jakékoliv néhrady za finandni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu najmu, tedy ani ndrok na thradu protihodnoty toho, o co se zvydila hodnota pfedmétu
najmu. Ndjemce je povinen po skonden{ ngjmu bezuplatng prevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Nijemce nesmi zfidit t¥eti osobé k predmétu ndjmu uZivaci prdvo bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pfipadg, %e bude nijemce #4dat o souhlas se zfizenim uZivaciho prava,
predlo# pronajimateli v jednom vytisku podnijemni smlouvu, Uhrada za uZfvaci prévo nesmi
pievySovat ndjemng.

. Néjemce je opravnén provad&t datiové a Uletni odpisy investidnich prostfedkd vloZenych do
pFedmé&tu ndjmu po celou dobu trvani této smiouvy, pfi¢emz pronajimatel se zavazuje, Ze o investicni
prostfedky vioZené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvysi vstupni cenu piedmdtu
néjmu.

. Nepfeda-li ndjemce pfi ukondeni ndjmu vyklizeny predmé&t nijmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patfi ndjemet, ve prospéch nijemce a na
jeho G&et. Nepfevezme-li ndjemcee tyto v&ci bez zbytedného odkladu, vznika pronajimateli prévo véei
po predchozim upozornéni ndjemce na jeho et vhodnym zplisobem prodat poté, co poskyine
dodatetnou pfiméfenou lhitu k pevzetl. Pfedchozi vty se nepouZiji, pokud se jednd o véei, které
najemce zjevné opustil.

. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ndjmu nenf hl{dan a pojistén. Na vzniklé 4jmy se nevztahuje
§ 2945 zdkona & 89/2012 Sb., obdansky zdkontk, ve znéni pozdgj§ich predpisi (dile jen jako
»oblansky zakonik®), a najemce tak uplatn{ p¥padné pojistné plnéni v ramci svého vlastniho
pojisténi.

'?f




VIL
Vypovéd smlouvy a skondeni ndjmu

. Najemn{ vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby ndjmu,

b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany najemee i pfed uplynutim sjednané doby z diivedu:
i. ztrati-li ndjemce zphsobilost k &innost, k jejimuz vykonu je pfedmst ndjmu urden,

ii. prestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich diivodit zplisobily k vykonu ¢innosti, k némuZ
byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iii, poruguje-li pronajimatel hrubé& své povinnosti viéi najemci,
¢) vypov&di najjemn{ smlouvy ze strany pronajimatele i ped uplynutim sjednané doby z dvodu:
i. ma-li byt nemovita véc, v niZ se pfedmét nijmu nachézi, odstranéna, anebo pfestavovéna tak,
#e to brani dalfimu uZivani pfedmétu néjmu, a pronajimatel to p¥i uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo -

ii. poruduje-li ndjemee hrubé& své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chové se ndjemece v rozporu sust., § 2305
obdanského zakoniku, nebo

2. je po dobu del¥ neZ jeden mésic v prodlen! s placenim najemného nebo sluZeb spojenych
s uzivanim pfedmétu nijmu.

. Vypovédni doba je tfimdsiéni.

. Vypovédni doby poéinaji b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
dorudena druhé smluvni strang,

. Vypovéd bude druhé smluvni strané dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zéhlavi
této smlouvy, popifpadé na jinou adresu ozndmenou die odst. 5. véty druhé tohoto ¢lanku.

. Vegkeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doruduji na adresu pronajimatele nebo ndjemee uvedenou
v zéhlavi této smlouvy, Pokud v prib&hu plngni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z Géastnik smlouvy, je povinen tento idastnik neprodiend pisemmné ozndmit druhému ucastnikovi
tuto zménu, a to zplisobem dle pfedchozi véty.

. Smluvni strany sjednavaji, Ze dorufovani zasilek odeslangch s vyuZitim provozovatele postovnich
sluZeb se fidi § 573 obdanského zdkoniku.

VIIIL
Smluvni pokuty

. Za porudeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu najmu v rozporu s Géelem najmu dle &l 1L této smlouvy smluvni pokutu ve
vy 1 000,00 K& (slovy: jeden tislc korun &eskych), a to za kaZdy i jen zapo€aty den, v némZ
bude toto porufen{ povinnosti trvat,




b) v piipad®, Ze najemce pfi skoneni ngjmu nepieda pronajimateli vyklizeny pfedmst ndjmu, a to
nejpozddji ke dni skondeni nijmu, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,05% z m&sidniho ndjemného dle &L IV. odst. 2. této smlouvy, za kaZdy i jen zapodaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho predént predm&tu néjmu,

¢) v pfipadé, Ze njjemné nebude Fadné zaplaceno do 15 dnd ode dne termfnu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 0,05 % z dluné &astky za kaZdy i jen
zapodaty den prodleni, minimalng viak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun eskych),

d) za porufeni povinnosti oznidmit misto doru€ovani korespondence podle L. VIL odst. 5. véty druhé
této smlouvy je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyi 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun &eskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némZ bude toto poruseni povinnosti trvat,

¢) za porufen{ kaZdé dal3{ povinnosti uloZené nijemei touto smlouvou, kierd neni utvrzena Zadnou
ze smiuvnich pokut dle tohoto odstavcee, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy&i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun Ceskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némz bude
porusend této povinnosti najjemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokd pronajimatele na ndhradu skody
vidi ndjemci a Ize je poZadovat kumulativng.

IX.
Zavéreéna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatclem a ndjemcem neupravené toute smlouvou se Hdi prisludnymi
ustanovenimi obéanského zdkoniku a ostatnimi Géinnymi pravnimi pfedpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&j¥ich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, %e uzavieni této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 1426 ze dne 23. 2. 2022. Z4mér pronajmout pfedmst ndjmu byl
zvefejnén na tfedn! desce UMC Praha 15 pod pof. &slem 83 ve dnech 2. 2. 2022 do
17. 2. 2022.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho st bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢&i nevynutitelnym soudem &i
jinym pFisludnym organem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy miiZe byt zmén&n nebo doplngn pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouve.

. Smluvni strany berou na védomi, %¢ MC Praha 15, je subjektem, na n&ho¥ se vztahuje uvefejfiovaci
povinnost dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miiZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zdkona, pfipadng daldich pravnich ptedpist ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zveFejnén{ provede MC Praha 15. V tomto piipad® pak smlouva nabyvé iinnosti nejdiive dnem
uvefejnéni v registru smluv,

- Smluvni strany vyslovng souhtasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 13, kterd obsahuje Udaje o smluvnich stranach, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohla¥ujf, Ze souhlasi s moZnym zpfistupnénim &i zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zékonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pHstupu k informacim, ve znéni pozdg&jsich
pfedpist.




8. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 obdanského zdkoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal§fch podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranich textu a tfech piilohéch,
z nichZ ndjemce obdrZ po jednom stejnopise a pronajfmatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a aéinnosti dnem
1. 4.2022.

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdits, vaZng a srozumitelng, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych
podminek a nepfiéi se dobrym mravim.

Piilohy:

pifloha ¢. 1 - situaéni planek pfedmétu ndjmu
pifloha &. 2 - vypodtovy list

pi{loha &. 3 - prikaz energetické naro¢nosti budovy

V Praze dne .......... ?'1 27 V Praze dne c.cvevveevveevneeensrnenns
Za pronajimatele; Néjemce:

Ing. Hana Cern4, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zakladé zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-1426 ze dne 23. 2. 2022






