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Evidenční číslo smlouvy 68/2022
Pachtovní smlouva a smlouva o správě městské pláže
uzavřená dle § 2332 a násl. a ust. 2345 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., Občanský zákoník, 
ve znění pozdějších předpisů

I.

Smluvní strany

Město Černošice

Zastoupeno: 

starostou Mgr. Filipem Kořínkem

Sídlo: 


Karlštejnská 259, 252 28 Černošice

IČ: 


00241121

Bankovní spojení: 
Česká spořitelna, a.s.

Číslo účtu: 

9021-388063349/0800, VS: 6001000041
Na straně jedné (dále jen „Město, dále také propachtovatel“)

a

Jan Pravda
IČ: 


71670637
Sídlo: 


Černošice, Karlštejnská 255, PSČ 25228
Bankovní spojení: 
xxxxxxxxxxxxxxxxxx
Číslo účtu: 

xxxxxxxxxxxxxxxxxx
Na straně druhé (dále jen „Správce, dále také pachtýř“)

společně dále také jen „smluvní strany“

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce roku tuto

Pachtovní smlouvu a smlouvu o správě městské pláže
II.

Účel smlouvy

Tato smlouva je uzavírána za účelem stanovení práv a povinností smluvních stran při pachtu pozemku a za účelem úpravy vzájemných vztahů, práv a povinností smluvních stran v souvislosti se zajištěním sezónního provozu městské pláže v období od 1.5.2022 do 31.10.2024. 
III.

Předmět 
1. Město je oprávněno užívat pozemky městské pláže na základě smlouvy o výpůjčce č. 572/2020 ze dne 23. 12. 2020 (dále jen „městská pláž“); tyto pozemky, které tvoří prostor městské pláže, jsou znázorněny v katastrální mapě, která je nedílnou součástí této smlouvy jako Příloha č. 1.  

2. Město uzavírá se Správcem tuto smlouvu, předmětem které je pacht pozemku pro umístění prodejního stánku a stanovení práv a povinností smluvních stran v souvislosti se zajištěním sezónního provozu městské pláže v období od 1.5.2022 do 31.10.2024.
IV.

Doba platnosti smlouvy 

1. Tato smlouva je uzavřena na dobu určitou s účinností ode dne zveřejnění v registru smluv do 31. 10. 2024.
2. Smluvní strany berou na vědomí, že mohou vyzvat v době ne kratší než 6 měsíců před uplynutím ujednané doby druhou stranu, aby sdělila, zda hodlá v pachtu pokračovat, s tím, že vysloví-li druhá strana do 3 měsíců od doručení výzvy svůj souhlas, prodlouží se pacht o dobu, na kterou byl původně ujednán; jinak pacht skončí v původně ujednané době.

V.

Pacht pozemku

1. Město je vlastníkem pozemku parc.č. 5474/1 v k.ú. Černošice, zapsaného na LV 10001 u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, katastrální pracoviště Praha – západ.

2. Město dává Správci do pachtu část pozemku uvedeného v předchozím odstavci o výměře cca 15m2; část pozemku, která je předmětem pachtu a je vymezena v Příloze č. 2 této smlouvy.
3. Správce prohlašuje, že na předmětu pachtu umístí prodejní stánek s občerstvením.
4. Správce bere na vědomí, že na předmětném pozemku je zbudována kanalizační přípojka, která umožňuje napojení na stálé sociální zařízení.
5. Správce se zavazuje udržovat prodejní stánek v provozu v měsících květen až říjen nejméně pátek až neděle, a v červnu až srpnu celý týden s jedním zavíracím dnem.
6. Správce se zavazuje, že stánek bude otevřen v provozní dny, dle předchozího odstavce, nejpozději v 14:00 hod. Správce se dále zavazuje, že v zájmu dodržování veřejného pořádku a s ohledem k okolní zástavbě rodinnými domy bude provoz prodejního stánku omezen každoročně v měsících květen a říjen na dobu do 20:00 hod. a v měsících červen, červenec, srpen a září na dobu do 21:00 hod.. V době konání akce v souladu s čl. VII. odst. 6 písm. l. bude provoz stánku do 22:00 hod.  
VI.

Pachtovné
1. Pachtovné za užívání a požívání předmětu pachtu dle této smlouvy je sjednáno ve formě výkonu správy pláže a dále takto:
a) za užívání předmětu pachtu v období od 1.5. do 31.10. příslušného kalendářního roku ve výši 15 000 Kč za měsíc;

b) za užívání předmětu pachtu v období od 1.11. do 30.4. příslušného kalendářního roku ve výši 500 Kč za den, kdy předmět pachtu užíval.
Za účelem stanovení celkové výše pachtovného dle tohoto ustanovení pachtýř předloží propachtovateli nejpozději do 10 dne následujícího měsíce výčet dnů, po které předmět pachtu v předchozím měsíci skutečně užíval. 
2. Pachtovné sjednané dle čl. VI. odst. 1 písm. a) této smlouvy bude splatné měsíčně vždy nejpozději k 15. dni příslušného kalendářního měsíce, a to převodem na bankovní účet propachtovatele uvedený v čl. I této smlouvy. 
3. Pachtovné sjednané dle čl. VI. odst. 1 písm. b) bude splatné vždy do 15. dne následujícího měsíce, a to převodem na bankovní účet uvedený v záhlaví této smlouvy. 
4. V případě prodlení pachtýře se zaplacením pachtovného je pachtýř povinen zaplatit propachtovateli smluvní pokutu ve výši 0,25 % denně z celkové výše dlužného pachtovného, a to za každý i započatý den prodlení. Pachtýř je povinen smluvní pokutu zaplatit do 14 dní ode dne doručení písemné výzvy propachtovatele k jejímu zaplacení. Ujednáním o smluvní pokutě není dotčeno právo propachtovatele na náhradu škody v plné výši.
5. Propachtovatel je oprávněn každoročně vždy jednostranně zvýšit pachtovné uvedené v odstavci 1, tohoto článku, o míru inflace vyhlášenou Českým statistickým úřadem, vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen za předchozí kalendářní rok. Za tímto účelem je propachtovatel povinen zaslat pachtýři písemné oznámení o nové výši pachtovného. Pachtýř se zavazuje takto stanovenou novou výši pachtovného akceptovat.
VII.

Práva a povinnosti Správce 
1. Správce je povinen předmět pachtu udržovat v dobrém stavu tak, aby Městu nevznikala na předmětu pachtu škoda.

2. Správce není oprávněn na předmětu pachtu zřizovat stavby ani činit jakékoliv úpravy bez předchozího písemného souhlasu Města; to se nevztahuje na prodejní stánek umístěný na předmětu pachtu po dobu pachtu.  
3. Správce není oprávněn propachtovat předmět pachtu třetí osobě.

4. Po skončení pachtu má Město právo požádat o odkup stánku za cenu zohledňující pořizovací cenu a její amortizaci.
5. Správce bere na vědomí, že nemá nárok na úhradu nákladů spojených s provedením změn na předmětu pachtu, a to ani v případě, že s jejich provedením Město vyslovilo souhlas.

6. Správce se dále zavazuje, že po dobu pachtu bude zajišťovat správu městské pláže, v rámci které bude vykonávat tyto činnosti v prostoru městské pláže (dále jen „správa pláže“):

a) nejpozději vždy do 15. 5., po dobu trvání smlouvy, doplnit a následně průběžně udržovat říční písek v prostoru městské pláže na vlastní náklady tak, aby celková vrstva říčního písku v prostoru městské pláže ohraničeném kamennou zídkou byla stále 15 cm; za tímto účelem je Správce povinen předem oznámit Městu přesný termín doplňování písku a umožnit mu kontrolu doplnění. Zároveň Správce zajistí, že písek nebude umístěn mimo kamennou zídku; 

b) v době od 1. 5. do 31. 10., po dobu trvání smlouvy, umístit v prostoru městské pláže minimálně 1 přenosnou toaletu (platí v případě, že nebude zřízeno stálé sociální zázemí) a zajistit její pravidelné každodenní čištění na vlastní náklady; 
c) zajišťovat pravidelný každodenní úklid prostoru městské pláže a jejího bezprostředního okolí a udržovat pořádek v prostoru městské pláže v období od 1. 5. do 31. 10., po dobu trvání smlouvy, v době vždy od 11:00 do konce provozní doby stánku;
d) zajišťovat namátkové kontroly dodržování provozního řádu městské pláže;
e) Správce odpovídá za škodu způsobenou porušením povinností Správce dle této Smlouvy; Správce se zprostí odpovědnosti, pokud prokáže, že škodu nezavinil. Správce neodpovídá za škody způsobené třetími osobami;
f) Správce se zavazuje, že uzavře smlouvu o pojištění své odpovědnosti za škodu vůči třetím osobám. Správce je povinen udržovat toto pojištění po celou dobu trvání této Smlouvy a je povinen Městu předložit kopii pojistné smlouvy nejpozději do 15.6.2022, případně nejpozději do 10 dnů ode dne jakékoliv změny pojistné smlouvy či nového uzavření pojistné smlouvy;
g) osadit prostor městské pláže minimálně třemi odpadkovými koši s pravidelným každodenním likvidováním jejich obsahu a dostačeným množstvím nádob na komunální odpad; Správce je povinen předložit Městu kopii smlouvy o zajištění svozu odpadu z prostoru městské pláže uzavřenou s osobou oprávněnou k provádění či zajišťování svozu a likvidaci odpadu;
h)  nejpozději vždy do 10.11. příslušného roku, po dobu trvání smlouvy, na vlastní náklad odstranit veškeré předměty a zařízení umístěné v prostoru městské pláže (bude-li nějaké umisťovat);
i) po dohodě s Městským úřadem Černošice, odborem Technických služeb umístit v prostoru pláže 4 ks opalovacích plat (demontovatelné dřevěné konstrukce o rozměrech 3x2 m na kamenných sloupcích); tyto předměty jsou ve vlastnictví Města, po skončení platnosti této smlouvy je Správce povinen odevzdat je Městu; Správce je oprávněn s předchozím písemným souhlasem nahradit stávající opalovací plata vlastním obdobným zařízením; 
j) správce je oprávněn po dobu trvání smlouvy odebírat vodu a elektrickou energii v místě určeném Městem, jakož i kanalizační přípojku (bude-li zřízeno stálé sociální zařízení); úhradu za vodu a elektrickou energii hradí Správce dle skutečné spotřeby, a to na základě faktur zaslaných Městem, do data splatnosti na nich uvedeném. Počáteční a konečný stav vodoměru a elektroměru se zaznamená v protokolu podepsaném oběma smluvními stranami vždy v termínech uvedených v první větě tohoto ustanovení;
k) v průběhu sezóny, tj. v období květen až říjen je možné uspořádat maximálně 5 akcí s živou nebo reprodukovanou hudbou; počet dalších akcí nerušících okolí pláže není nijak omezen;
l) správce bere na vědomí, že městská pláž se nachází v lokalitě s rodinnými domy a že provoz městské pláže musí být zajišťován tak, aby byla v co nejmenší možné míře ovlivněna kvalita bydlení v této lokalitě; vhledem k tomu se Správce zavazuje, že v prostoru městské pláže nebude pouštět reprodukovanou hudbu a uvnitř prodejního stánku bude reprodukovanou hudbu pouštět tak, aby nebyla sluchem vnímána ve vzdálenosti větší než 10 m od prodejního stánku ve směru ke kterémukoliv z  rodinných domů v přilehlé ulici. Tím není dotčeno ustanovení písm. l) tohoto článku;
m) správce se zavazuje po dobu trvání smlouvy udržovat kvalitní zatravnění plochy mezi kamennou zídkou na městské pláži a beachvolleybalovým kurtem, zatravněním se rozumí souvislý travní porost; 
n) zajistit pravidelné sekání travnaté plochy;
o) správce bere na vědomí, že součástí pláže je také beachvolleybalový kurt;
p) správce se zavazuje po dohodě umožnit využití pláže pro pořádání akcí, které organizuje Město či jeho příspěvkové organizace, nebo které Město podporuje. 
7.  Správce má dále tyto povinnosti: 

a) není oprávněn přenechat výkon činností dle čl. VII. této smlouvy jiným osobám;
b) po dobu trvání smluvního vztahu není oprávněn měnit povahu prostoru městské pláže;
c)  je povinen po dobu platnosti této smlouvy počínat si tak, aby nebylo znemožněno či jinak narušeno obecné užívání povrchových vod v souladu se zákonem č. 254/2001 Sb., o vodách a aby nevznikla škoda majitelům ostatních nemovitostí ani žádné jiné třetí osobě;
d) vznikne-li na pozemku, na kterém je umístěna městská pláž, škoda, je Správce povinen vznik této škody bez zbytečného odkladu oznámit Městu a je-li třeba k odvrácení hrozící škody neodkladně zakročit, je Správce povinen tak učinit;
e) je povinen umožnit kdykoliv na žádost Města provedení kontroly dodržování podmínek sjednaných touto smlouvou;
f) na městské pláži, která je situována v aktivní zóně záplavového území, není oprávněn vysazovat či odstraňovat trvalé porosty, budovat žádné stavby ani umisťovat žádná trvalá zařízení tak, jak jsou definovány v ust. § 2 zákona č. 183/2006 Sb., (stavební zákon) a v zákoně č. 254/2001 Sb., vodní zákon. Prostor městské pláže nebude Správcem využíván ke komerčním účelům;
g) bere na vědomí, že v prostoru městské pláže není možné parkovat motorová vozidla, zásobování prodejního stánku umístěného na předmětu pachtu dle čl. V. odst. 2 této smlouvy bude prováděno výhradně z ulice Na Drahách v Černošicích;
h) v případě vyhlášení II. stupně povodňové aktivity je povinen veškerá movitá zařízení v prostoru městské pláže, včetně stánku a případně mobilní toalety (bude-li umístěna), neprodleně přemístit mimo záplavové území;
i) zavazuje se, že zajistí, aby v prostoru městské pláže nebyl skladován jakýkoliv odplavitelný materiál, který by nebylo možné odstranit nejpozději do 2 hodin od momentu vyhlášení II. a vyššího stupně povodňové aktivity na řece Berounce. Správce je povinen veškerá přenosná zařízení umístěná v prostou městské pláže řádně zabezpečit proti odplavení;
j) bere na vědomí, že Město mu neodpovídá za škody způsobené povodňovými průtoky ani za škodu, která by mohla Správci vzniknout v důsledku nahodilých událostí, zejména odchodem velkých vod nebo vznikem jiné živelné pohromy; 

k) si je vědom své povinnosti uhradit Městu veškeré škody, které by Městu vznikly v důsledku jeho jednání v rozporu s touto smlouvou nebo v rozporu s právními předpisy;
l) po celou dobu pachtu se zavazuje dodržovat ustanovení platné obecně závazné vyhlášky Města Černošice o ochraně veřejného pořádku;
m) bere na vědomí, že prostor městské pláže je veřejným prostranstvím;
n) Správce prohlašuje, že se seznámil se stanovisky orgánů veřejné správy, které jsou Přílohou č. 3 této smlouvy, a zavazuje se po celou dobu pachtu a výkonu správy pláže dodržovat všechny podmínky v nich stanovené.
VIII.

Odměna za výkon správy pláže 

Výkon správy pláže je Správcem prováděn jako věcná forma úhrady pachtovného v souladu s čl. VI. této smlouvy. 
IX.

Ukončení smlouvy

1. Platnost této smlouvy končí:

a) uplynutím dohodnuté doby, 

b) dohodou smluvních stran,
c) výpovědí kterékoliv ze smluvních stran i bez uvedení důvodu s 3 měsíční výpovědní dobou, která počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď doručena druhé smluvní straně.
2. Po skončení platnosti této smlouvy je Správce povinen uvést předmět pachtu do původního stavu a předat jej Městu; stav odevzdávaného pozemku bude zaznamenán v předávacím protokolu podepsaném oběma smluvními stranami, ustanovení Čl. VII. odst. 7 písm. k) tím není dotčeno.
X.

Odstoupení od smlouvy

1. Město je oprávněno od této smlouvy odstoupit:

a) pokud Správce poruší povinnosti sjednané touto smlouvou, zejména povinnosti stanovené v čl. VII. odst. 6 a 7 nebo povinnosti stanovené příslušnými právními předpisy, a to i jednotlivě;
b) v případě, že Správce nezačne s užíváním předmětu pachtu a s plněním svých povinností dle této smlouvy (tj. nezačne s plněním všech svých povinností stanovených v Čl. VII. této smlouvy v roce 2022 od 1.6. a v dalších letech po dobu platnosti této smlouvy od 1.5.;  
2. V případě odstoupení od smlouvy skončí platnost této smlouvy dnem následujícím po dni, ve kterém bylo druhé smluvní straně doručeno písemné oznámení o odstoupení od smlouvy.

XI.

Sankční ujednání

1. V případě porušení některé z povinností Správce stanovených touto smlouvou Město písemně (či elektronicky) vyzve Správce k nápravě; pokud k ní nedojde ani do 5 dnů ode dne doručení této písemné výzvy, je Správce za každý jednotlivý případ porušení povinnosti stanovené touto smlouvou nebo za každé jednotlivé porušení zákonné povinnosti povinen zaplatit smluvní pokutu ve výši 3000 Kč.
2. Pokud Správce nezajistí provozování stánku tak, jak je stanoveno v čl. V. odst. 5 a 6 této smlouvy, je povinen Městu zaplatit smluvní pokutu ve výši 500 Kč za každý den, kdy prodejní stánek nebyl v provozu; to neplatí v době dlouhodobě nepříznivých klimatických podmínek (např. vytrvalý déšť, chlad).
3. Smluvní pokuta dohodnutá dle předchozího odstavce je splatná nejpozději do 7 dnů ode dne doručení písemné výzvy Města k jejímu zaplacení, a to převodem na jeho účet uvedený v písemné výzvě Města.
XII.

Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem zveřejnění smlouvy v registru smluv.
2. Tato smlouva je sepsána ve třech vyhotoveních, město obdrží dvě vyhotovení, správce jedno.
3. Tuto smlouvu je možné měnit pouze formou potupně číslovaných písemných dodatků.

4. Záměr pachtu části pozemku byl zveřejněn na úřední desce Městského úřadu v Černošicích ve dnech 16.02.2022 až 04.03.2022; Město Černošice osvědčuje ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, že uzavření tohoto dodatku bylo schváleno Radou města Černošice na její 97. schůzi konané dne 07. 03. 2022 (usnesení č. R/97/18/2022) tak, jak to vyžaduje ust. § 102 odst. 3 zákona č.128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, čímž je splněna podmínka platnosti tohoto právního jednání
5. Správce bere na vědomí, že Město pro realizaci svých bezhotovostních plateb může používat transparentní příjmový a výdajový bankovní účet a v této souvislosti Správce uděluje souhlas se zveřejněním názvu svého účtu; Správce výslovně souhlasí se zveřejněním elektronického obrazu této smlouvy na webových stránkách Města.

Přílohy: 

Příloha  č. 1 - Katastrální mapa se znázorněnými pozemky, které tvoří prostor městské pláže
Příloha  č. 2 - vymezení předmětu pachtu
V Černošicích dne 09. 03. 2022                                  V Černošicích dne 09. 03. 2022
.............................................                                     .........................................

       Město Černošice




       Jan Pravda
Mgr. Filip Kořínek, starosta                                                       


