Smlouva o pachtu nemovitych véci
¢. 2022/0SM/0038/0OINO

Méstska ¢ast Praha 9

ICO: 00063894, DIC: CZ00063894

se sidlem: Sokolovska 14/324, Vysocany, 180 49 Praha 9
zastoupena: Ing. Zdetikem Davidkem, radnim

(jako ,,Propachtovatel®)

Devata rozvojova a.s.

1CO: 27944603, DIC: CZ27944603

se sidlem: Jablonecka 322/70, 190 00 Praha 9

zaspana v OR u MS v Praze pod sp. zn. B 12246

zastoupena: Mgr. TomaSem Portlikem, pfedsedou pfedstavenstva
(jako ,,Pachtyr)

(spole¢né také jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji niZze uvedenc¢ho dne dle ust. § 2332 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zikoniku, v platném
znéni (dale jen ,,NOZ*), tuto Smlouvu o pachtu nemovitych véci (dale jen ,,Smlouva®).

I. Pfedmét pachtu

1.1. Propachtovatel vykondva na zdklad€ zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, v platném znéni a
vyhlasky hlavniho mésta Prahy €. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, v platném
znéni, prava vlastnika ke svéfenym nemovitym vécem ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, ICO: 00064581,
se sidlem Marianské namésti 2/2, Staré mésto110 00 Praha 1, a to k nésledujicim pozemkim:

a)
b)
)
d)
€)

f)
g)

pozemek parc.&. 1814/1, ostatni plocha — manipulaéni plocha, o vyméie 3.421 m?,

pozemek parc.&. 1814/4, ostatni plocha — manipulaéni plocha, o vymeéie 3.331 m?,

pozemek parc.&. 1814/5, zastavénd plocha a nadvoii, o vyméie 3.366 m?, jehoZ souddsti je stavba,
budova €.p. 312 v k.4, Vysocany, jina stavba, na adrese Podébradska 312/39, 190 00 Praha 9,
pozemek parc.&. 1814/7, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie 556 m?, jehoZ soudasti je stavba,
budova bez ¢p/Ce, jina stavba,

pozemek parc.&. 1814/10, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 13 m?, jehoZ soudasti je stavba,
budova bez ¢p/Ce, jina stavba,

pozemek parc.&. 1983, ostatni plocha — ostatni komunikace, o vyméfe 11 m?,

pozemek parc.&. 1985, ostatni plocha — ostatni komunikace, o vyméfe 7 m?;

vSechny zapsané v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu,
Katastralnim pracovi$tém Praha, na listu vlastnictvi ¢. 715 pro katastralni izemi Vysocany, obec

Praha, hlavni mésto Praha (dale v§echny souhrnn¢ jako ,,PFedmét pachtu*).
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1.2. Propachtovatel touto Smlouvou pfenechavé Pachtyii k doCasnemu uZivani a poZivéni, tj. do pachtu,
Predmét pachtu véetné veskerého jeho piislugenstvi a movitych véci tvoticich jeho vybaveni, jsou-li uvedeny
v pedavacim protokolu, pli¢em? poZivanim se mysli pravo Pachtyte Predm&t pachtu ¢i jeho asti i za Uplatu
prenechavat k docasnému uzivéani tetim osobam a ponechavani si vynosu z tplaty za takové uzivani. Pravo
dle pfedchozi véty je omezeno ti¢elem pachtu dle ¢l. 11, této Smlouvy. Propachtovatel neni opravnén Piedmét
pachtu bez predchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele uZivat ani penechavat k uzivani tietim osobam
za U¢elem jinym, nez ktery je vyslovné ujednan v ¢l L

1.3. Pachtyt Pfedmét pachtu do pachtu pfijima, zavazuje se jej uzivat vyhradn€ k ucelu stanovenému touto
Smlouvou a hradit Propachtovateli pachtovné, ujednané v ¢l IV. této Smlouvy.

IL. Uéel pachtu

2.1. Pachtyf je opravnén Piedmét pachtu poskytovat tietim osobam k do¢asnému uzivani za uplatu ¢i
bezuplatngé za ucelem provozovani skladd, hal a kancelaf a ¢innosti suvedenym provozem pojmove
souvisejicich. Pachtyt je opravnén Predmét pachtu uzivat i sém, naplfiuje-li jeho Cinnost udel pachtu.

2.2. Pachtyi prohlasuje, Ze je se stavem Piedmé&tu pachtu v celém rozsahu podrobng& obeznamen, Ze veskeré
propachtované prostory jsou vhodné a zptsobilé k urivani pro ugel pachtu, ujednany v odst. 2.1., a Ze tyto
prostory nemaji zadné faktické vady, které by branily nebo zt&zovaly jejich uzivani pro uvedeny ucel.

1.
Doba pachtu

3.1. Pacht se sjednava na dobu urcitou od 10. 03. 2022 do 10. 04. 2022. Ukongit jej 1ze pouze zplisobem a za
podminek v této Smlouvé vyslovné ujednanych.

3.2. Smluvni vztah zanikd jednostrannou vypovédi kterékoliv smluvni strany i bez udani divodu nebo
dohodou smluvnich stran. Vypovédni doba ini 3 mésice a zakina béZet prvnim dnem nasledujicim po mésici,
v ném byla vypovéd druhé smluvni strané dorucena.

3.3.V piipadg, Ze Pachtyt uZiva Predmét pachtu v rozporu s touto Smlouvou, zejména nedodrzuje ucel pachtu
nebo je v prodleni del$im nez 30 dnt s placenim sjednaného pachtovného &i s dalsim penéZnim plnénim
spojenym s pachtem, smluvni strany se dohodly, Ze Propachtovatel ma pravo ukongit tuto Smiouvu vypovédi
s jednomesi¢ni vypovédni dobou, kterd za&ina b&zet prvniho dne mésice nasledujictho po mésici, v némz byla
vypovéd Pachtyfi dorudena. Za stejnych podminek je Propachtovatel opravnén vypovédét Smlouvu v piipadg,
7e Predmét pachtu &i kterdkoliv jeho Cast mé byt odstranéna anebo zménéna tak, Ze to brani dal¥imu uZivani
piedmétu pachtu k uj ednanému tucelu.

3.4. Ke dni skonceni pachtu je Pachtyi povinen vyklidit a protokolarn& odevzdat Propachtovateli Pfedm&t
pachtu, a to ve stavu, Vv jakém jej pfevzal k wrivani, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni veetné
dodate¢nych uprav, které provedl s pfedchozim pisemnym souhlasem Propachtovatele. Pachtyf odpovida za
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v¢asné ukonceni vSech smluvnich vztaht, které uzaviel s tietimi osobami a které se vztahuji k Pfredmétu
pachtu, nejpozd€ji ke dni skonceni Pachtu. V opa¢ném pfipadé odpovida Propachtovateli za $kodu, ktera by
mu v souvislosti s trvajicim vztahem vznikla. Pro vyloudeni pochybnosti se vyslovné stanovi, Ze
Propachtovatel nijak neodpovida za zdvazky Pachtyte vici tietim osobam, které Pachtyi uzaviel nebo na sebe
prevzal v souvislosti s Pfedmétem pachtu.

IV. Pachtovné

4.1. Pachtovné bylo stanoveno vyslovnou dohodou smluvnich stran a &ini ¢astku 50.000,- K& bez DPH
mésiéné. Castka zahrnuje i veSkery podil Propachtovatele na vynosu Pachtyte, plynouci z uZivani a poZivani
Ptedmétu pachtu.

4.2. K ¢astce bude piipocitana Castka odpovidajici vy$i DPH v zakonné sazbg. Pachtyt ji bude hradit spolu
s pachtem.

4.3. Propachtovatel je opravnén Pachtyii jednostranné zvysit pachtovné zpétné k 1. lednu piislusného roku o
miru inflace vyjadfenou pfiristkem priimérného roéniho indexu spottebitelskych cen za poslednich 12 mésict
proti priméru pfedchozich 12 mésict v %, kterou uveiejtiuje Cesky statisticky tad. Pachtyt bere na védomi,
Ze oficialni statistické idaje jsou zvefejniovany s uréitym zpozdénim, dale bere na védomi, ze Propachtovatel
pravu pachtovného pro kalendaini rok vypocte aZ po zvefejnéni tdaji Ceskym statistickym ufadem, a to
zpetn€ k 1. lednu daného roku, a Pachtyf se zavazuje bezodkladné uhradit rozdil mezi dosud uhrazenym
pachtovnym a pachtovnym vypoctenym Propachtovatelem. Smiluvni strany se dohodly, Z¢ ke zvySeni
pachtovného na zékladé inflace neni tfeba dodatku ke Smlouvé. Pachtovné bude v tomto pfipadé zvy$ovano
pisemnym ozndmenim spravce /v zastoupeni Propachtovatele/ Pachtyfi.

j S aoin] tovné je splatné vzdy do 15. dne pfisluiného mésice na
edeny u Ceské spofitelny, a.s., pod variabilnim symbolem

ucet Propachtovatele ¢.
“ Pachi
bude spolu s pachtovnym hradit uhradu za pln&ni spojené s pachtem (viz ¢1. V.). Pro ucely teto Smlouvy se za

den thrady povaZuje piipsani ujednané ¢astky na bankovni ticet Propachtovatele.

4.5. V ptipad€ nesplnéni povinnosti platit pachtovné a thrady za plnéni spojené s pachtem adné a véas ma
Propachtovatel pravo na zaklad€ ujednani stran pozadovat vii¢i Pachtyti smluvni pokutu ve vysi 0,1 % (jedno
promile) z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

4.6. Smluvni strany se vyslovn¢ dohodly, Ze ustanoveni § 1971 a § 1972 NOZ se pro ulely této Smlouvy
vyslovné vylucuji.

4.7. Za den zdanitelného plnéni dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., zdkona o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni
(dale jen zékon o DPH), v souladu s odst. 4.4. tohoto ¢lanku, se pro ugely této smlouvy povazuje den, kdy ma
byt platba pfipsana na bankovni ti¢et Propachtovatele, tzn. kazdy 15. den kalenddiniho mésice piisluného
roku, za ktery je placeno.



V. Uhrada za plnéni spojené s pachtem

5.1. Pachtyi je povinen spolu s pachtovnym hradit Propachtovateli veskeré néklady za plnéni spojené
s uZivanim predmétu pachtu, tj. zejména za vodné, stocné, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve
spole&nych prostorach, tiklid spolenych prostor (sluzby), pokud mé jejich odbér nasmlouvan Propachtovatel.
Naklady hradi Propachtovateli Pachtyt bez ohledu na to, které osobé prenechal Pfedmét pachtu ¢&i jeho Cast
do uivani. Odbér sluzeb, energii & jinych medii, jejichz odb&r nemé nasmlouvan Propachtovatel, je Pachtyf
opravnén nasmlouvat svym jménem, pfiemz je povinen je hradit pfimo jejich poskytovateli.

5.2. Pachtyf je povinen poskytovat Propachtovateli na plnéni dle odstavce 5.1. z4lohy (dale jen ,,zalohy na
plnéni*). Vyse zaloh na plnéni bude uvedena ve vypoctovém listé vystaveném Propachtovatelem. Castky
uvedené ve vypodtovém listé jsou zavaznym podkladem pro fakturaci thrad za plnéni spojené s uzivanim
Predmétu pachtu dle tohoto ¢lanku Smlouvy. Zalohy na plnéni jsou splatné vzdy v terminu platby
pachtovného, tedy v souladu s odst. 4.4. této Smlouvy. TotéZ platiio zptsobu uhrady.

5.3. Vyudtovani za plneni spojené s pachtem dle tohoto &lanku provede spravce do 3 mesicti po skonCeni
prisluiného obdobi. Prebytky zéloh spravce vyplati Pachtyfi do 15 dnd po uplynuti jednomési¢niho
reklamaéniho obdobi, nebo doruceni vyadtovéani. V piipadé, kdy zalohy nekryji v plné mife vytacétovane
plnéni, ma spravce pravo inkasovat od Pachtyie ve stejné 1haté jako v piedchazejici vété tohoto odstavce
dodatedné &astku v takoveé vysi, aby byly pokryty naklady vyéislené ve vytctovani.

5.4. Propachtovatel ma pravo viici Pachtyii zapogitat zaplacenc zalohy na plnéni proti vyuctovani.
5.5. Zalohy nejsou ve smyslu zdkona o DPH zdanitelnym pln€nim.

5.6. Pachtyf se zavazuje pistoupit na zvy3eni zaloh ve vypoctovém list€. V tom ptipadé musi byt vypracovan
Propachtovatelem novy vypoétovy list.

5.7. Veskeré thrady za plnéni neuveden¢ ve vypoétovém listé, které si sjednal Pachtyf¥, hradi Pachtyf pfimo
poskytovateli sluzby.

VL. Dalii prava a povinnosti
6.1. Pachtyf prebira Predmét pachtu v takovém stavu, jaky je uveden v pfedavacim protokolu.

6.2. PachtyF je povinen Pfedmét pachtu vlastnim nakladem udrZovat ve stavu zpisobilém ke smluvenému
ugelu. Je povinen zabezpetovat béZné opravy a Gdrzbu, udrzovat prostory vné i uvnitf v poradku a Cistote.
Pachty¥ pln& odpovida za svéfené piisludenstvi ¢i movité veci, uvedené v predavacim protokolu, a je povinen
poskytovat propachtovateli veskerou potiebnou soudinnost pfi jejich inventarizaci. Pachty¥ se zavazuje, Ze pil
urivani Pfedmétu pachtu budou dodrZovény vSechny platné hygienické, bezpeénostni a protipozarni piedpisy.
Pachty¥ zavaze veskeré treti osoby, jimZ umozni doCasné uZivat Piedmét pachtu ¢&i jeho €ast, k dodrzovani
povinnosti dle tohoto odstavce.



6.3. Pachtyf ani tfeti osoby, jimZ umozni Pfedmét pachtu doGasné uZivat, nejsou opravnéni bez predchoziho
pisemného souhlasu Propachtovatele provadét v Pfedmeétu pachtu stavebni upravy, které vyZaduji stavebni
povoleni ¢i podléhaji ohlaseni stavebnimu Gfadu.

6.4. Pachtyi je opravnén i bez souhlasu Propachtovatele provést drobné vnitini upravy (napf. malovani),
véetné zavadéni poplasného zafizeni, za G¢elem zprovoznéni Pfedmétu pachtu podle této Smlouvy, umisténi
zvonkd a tabulek pfiméfené velikosti s oznacenim ¢i logem svym ¢i tietich osob na fasadach budov.

6.5. Pachtyft je povinen provadét kontroly Pfedmétu pachtu z hlediska poZarni ochrany a prevence bezpe¢nosti
prace, jakoZ i dal$i b&Zné kontroly dle platnych pravnich pfedpist. Pachtyf se zavazuje na svij naklad
zabezpetovat v souladu se zdkonem povinné revize technickych zaiizeni v propachtovanych prostorach v
terminech stanovenych zédkonem. Kopie reviznich zprav je Pachtyi povinen ihned po jejich zpracovani
piedkladat Propachtovateli.

6.6. Pachtyf odpovida Propachtovateli za $kody, které vzniknou v souvislosti s jeho uZivanim Piedmétu
pachtu. Pachtyf rovnéZ odpovida Propachtovateli za $kodu, zpisobenou dal$imi osobami, jimZ uZivani
Pfedmétu pachtu umozni ¢i vyskytujicimi se v Pfedmeétu pachtu.

6.7. Propachtovatel neodpovida za $kody, které vzniknou v Pfedmétu pachtu na majetku a vécech vnesenych
Pachtyifem, osobam, kterym Pachtyf uzivani Pfedmétu pachtu umozni, nebo dal§imi osobami. Pachtyt se
zavazuje uzaviit na své ndklady pojisténi, které by pokrylo Skody zpisobené v souvislosti s uZivanim
Pifedmétu pachtu a Skod na majetku.

6.8. Propachtovatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani i dalSich povinnosti Pachtyfe. Pachtyt je
povinen Propachtovateli tyto kontroly umoznit.

6.9. Pachtyt je povinen uzaviit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby, piip. uzavfit s
obstaravatelskou firmou dohodu o thrad¢ za pouzivani odpadnich nadob, pfislusejicich k budovam.

6.10. Propachtovatel a Pachtyi se dohodli, Ze Pachtyt je opravnén tuto Smlouvu ¢&i jakékoliv pravo a povinnost
z této Smlouvy vyplyvajici, cedovat /postoupit/ jiné osob& v&etné svého pradvniho nastupce pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Propachtovatele. Strany si ujednavaji, Ze ptedchozi pisemny souhlas
Propachtovatele se vyzaduje i pro ptipad pfechodu pachtu z divodu pievodu podnikatelské €innosti a pro
pfipad pfevodu zavodu podle ust. § 2175 obcanského zakoniku. Pachtyi je povinen si souhlas od
Propachtovatele obstarat difve, nez prava vyplyvajici z této Smlouvy uvedenym zpisobem pievede.

6.11. Pachtyi je obeznamen se skute¢nosti, Ze Propachtovatel je povinen na dotaz tieti osoby poskytovat
informace v souladu se zékonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd&jsich
piedpist a souhlasi s tim, aby informace obsazené v této Smlouvé byly v rozsahu zékonem stanovenym
poskytnuty tietim osobam, pokud o né& poZadaji. Ugastnici této Smlouvy berou na védomi, e Mé&stska &ast
Praha 9 zafadi text Smlouvy do elektronické databize smluv a do registru smluv zfizeného zdkonem ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv). Smluvni strany prohladuji, Ze nic z obsahu této Smlouvy nepovazuji za
davérné ani za obchodni tajemstvi.



6.12. Pachtyt je povinen zavazat kteroukoliv tfeti osobu, jiz umozni dofasné uZivat Pfedmét pachtu ¢i jeho
¢ast, k dodrzovani povinnosti Pachtyie i tam, kde to neni v této Smlouveé vyslovné uvedeno, ale kde to vyplyva
z povahy véci. Za plnéni povinnosti tfetich osob bez ohledu na takové ujednani odpovida Propachtovateli
Pachtyt, jako by Pfedmét pachtu uZival sam.

VII. Zavéreéna ujednani

7.1. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této Smlouve, se
#di obCanskym zékonikem v platném a u€inném znéni.

7.2. Pachtyt prohlaSuje, Ze pii jednani o uzavieni této Smlouvy mu byly sdéleny vSechny pro né&j relevantni
skutkové a pravni okolnosti k posouzeni mozZnosti uzavtit tuto Smlouvu dle § 1728 odst. 2 NOZ a Ze
neocekava ani nepozaduje od Propachtovatele Zadné dalsi informace v této véci.

7.3. Pachtyt podpisem této Smlouvy prebira na sebe nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765
NOZ. Smluvni strany se timto vzdavaji prava odstoupit od této Smlouvy dle ptislusnych ustanoveni NOZ
s vyjimkou jejiho podstatného poruseni dle ust. § 2002 odst. 1 NOZ.

7.4. Strany vyslovné€ potvrzuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani stran a kazda ze
stran méla piileZitost ovlivnit obsah zédkladnich podminek této Smlouvy. Ustanoveni § 1799, § 1800 NOZ se
z tohoto divodu na prava a povinnosti dle této Smlouvy neuplatni.

7.5. Nasledujici ustanoveni NOZ se neuplatni na prava a povinnosti dle této Smlouvy: § 1805 odst. 2, §1971,
§ 2208, § 2210 odst. 3, § 2218, § 2219 odst. 2, § 2223 a § 2233 odst. 2, § 2312 a § 2315.

7.6. Pro uc¢ely dorucovani pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 NOZ uplatni nasledujici pravidla:
Doruc¢ovano bude na adresu stran uvedenou v zahlavi této Smlouvy. V pfipadé dorucovani prostiednictvim
provozovatele postovnich sluZeb se pisemnost povazuje za doruéenou i v piipadé, Ze si adresat pisemnost ve
lhiité 10 dnd ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne. Dorudujici organ po marném uplynuti
této lhity vhodi pisemnost do schranky. Pisemnost se v takovém piipadé povazuje za dorucenou desatym
dnem uloZni doby.

7.7. Pokud bude jedna strana pachtovniho vztahu dluzit druhé vice dluhti, pak bude jakékoliv plnéni vzdy
zapocteno nejprve na thradu dluhil v tomto potadi:

a) pachtovné

b) uhrada za plnéni spojend s uzivanim predmétu pachtu

¢) pfisluSenstvi

d) ostatni zavazky,
a to vzdy na ten zavazek v tom kterém pofadi, ktery je dfive splatny, a to bez ohledu na to, které zavazky byly
upomenuty a které nikoliv.

7.8. Strany vylu¢uji ve vztahu k pohledavkam vzniklym z této Smlouvy aplikaci § 1987 odst. 2 obEanského

zakoniku a souhlasi s tim, Ze 1 nejista nebo neuréitd pohledavka je zpisobild k zapocteni.
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7.9. Pro vylou¢eni pochybnosti se ujednava, Ze ke splnéni penéZitého dluhu podle této Smlouvy nelze pouzit
sménku.

7.10. Ukéze-li se nékteré z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na
ostatni ustanoveni Smlouvy obdobné podle § 576 NOZ.

7.11. Strany si nepieji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoven{ této Smlouvy byla jakakoliv prava a povinnosti
dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami i zvyklosti zachovavanych obecné €i v
odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této Smlouvy, ledaze je ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle
shora uvedeného si strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich
zvyklosti ¢i praxe.

7.12. Strany se dohodly, Ze kromé& piipadd upravenych v § 2913 odst. 2 NOZ zprosti Skiidce povinnosti k
nahradé $kody také mimofadna, neptedvidatelna a nepiekonatelna prekazka vznikla nezavisle na jeho vili v
dobg, kdy byl 8kidce v prodleni s plnénim smluvenych povinnosti, aviak pouze od okamzZiku vzniku takové
piekazky.

7.13. Obsah této Smlouvy miiZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich stran, formou
pisemného dodatku k této Smlouve.

7.14. Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ Pachtyi obdrzi jedno vyhotoveni a Propachtovatel
3 vyhotoveni. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany a u¢innosti dnem uvetejnéni
v registru smluv.
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