Magistrat mésta Jihlavy
Smiouva zaevidovédna

Smluvni strany: poucaz r_//‘/Z / ’Z_:":-’-{'.:':”'_

statutdarni mésto Jihlava, ICO 00286010, se sidlem Masarykovo namésti 97/1, Jihlava, PSC 586 01,
zastoupené naméstkem primatorky Ing. arch. Martinem LaStovitkou, jako pronajimatel,

spravu predmétnych nemovitosti zajistuje Oddéleni spravy realit Majetkového odboru Magistratu
mésta Jihlavy, Cajkovského 5, Jihlava, déle jen sprivee

a spoieénost Ardetta JV s.r.o., ICO 05743591, se sidlem Havlickova 5719/46, Jihlava, PSC 586 01,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné v odd. C. vlozka 97730, zastoupena
Jjednatelem Janem Vitkem, jako najemce

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni (dale obansky zakonik), tuto:

NAJEMNI SMLOUVU

Clének prvy:

Pronajimatel je vlastnikem nemovitych véci v katastralnim tzemi Jihlava, pozemku p.¢. 4694 —
zastavéna plocha a nadvoii, jehoz soudasti je objekt &.p. 2201 v Jihlavé, ul. Jiraskova or.&. 86, a
pozemku p.¢. 4698/2 — ostatni plocha, manipulaéni plocha, p.¢. 4695 — zahrada, zapsanych v katastru
nemovitosti vedeném u Katastralniho ufadu pro Vyso&inu, Katastralni pracoviité Jihlava na listu
vlastnictvi €. 10001 pro katastralni izemi Jihlava, obec Jihlava.

Clinek druhy:

I/ Pronajimatel pronajima najemci nemovité véci uvedené v &lanku prvém této smlouvy se viemi
soucastmi a pfislusenstvim (dale predmét ndjmu) vyhradng za G&elem vyuziti jako administrativni
zazemi najemce a k zajisténi ob¢asného bydleni zaméstnanci najemce.

2/ Pfedmét ndjmu uvede ndjemce na své naklady do souladu s Gi¢elem, k némuz bude slouzit podle této
smlouvy, a to dle platnych pozarnich, hygienickych a bezpe&nostnich predpisi a za dodrzeni
podminek dle ujednani v této smlouvé. Najemce si zajisti vyjadfeni, stanoviska, p¥ip. rozhodnuti
spravnich afadu, potfebna k uzivani pfedmétu ndjmu pro ucel stanoveny touto smlouvou.

Clinek treti:
Tato smlouva se uzavird s G¢innosti od 1. 4. 2022 na dobu neur¢itou s 3mésiéni vypovédni Ihitou.

Clének &tvrty:

I/ Vyse najemného byla stanovena dohodou a ¢ini 200.000 K&, slovy: dvé sta tisic korun &eskych, za
rok {(bez DPH) najem predmétu smlouvy je osvobozen od DPH dle § 56a odst. 1 zakona &, 235/2004
Sb.}.

2/ Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné sjednané v odst. 1/ tohoto &lanku bude nijemce hradit ve
Ctyfech splatkach se splatnosti nejpozdéji do 31. 3., 30 6,30.9, 31. 12. ka!endaf‘mho roku ve vvsi /s
celkového roéniho ndjemného na t&et pronajimatele s <‘e"’:§r':.-"}$:1% g

if Zaplacenim se rozumi pripsani piislusné ¢astky na acet pronajlmalele

:u’ Obe smluvni strany se dohodly, ze po¢inaje dnem 1. 1. 2023 bude nédjemné sjednané v odst. 1/
tohoto ¢lanku kazdoroéné upravovino, pokud organy statutarniho mésta Jihlavy nerozhodnou, Ze
uprava ndajemného pro pfislusny rok uplatiiovana nebude. Vychozi &astkou pro provedeni tpravy se
pro prislusny kalendaini rok rozumi vzdy vySe najemného za bezprostiedné piedchazejici kalendaini
rok (bez DPH). Uprava najemného bude provedena zvySenim, a to o procenta odpovidajici procentiim
prumérné meziro¢ni miry inflace vyjadiené priristkem pramérného roéniho indexu spotiebitelskych
cen oznamené (esl\ym statistickym ufadem (CSU) za uplynuly kalendaini rok. Mira inflace je
nrt.rejnmana CSU & jeho pravnim nastupcem. Vychozi ¢astkou pro provedeni tpravy ndjemného pro
rok 2023 je ¢astka 200.000 (bez DPH).

4/ Pokud orgény statutdrniho mésta Jihlavy nerozhodnou, Ze pro prisluiny Lalendarm rok tprava
najemného uplatiovana nebude, upravenou vysi ndjemného dle odstavce 3/ tohoto &lanku pro
prislusny kalenddini rok oznami pronajimatel ndjemci pisemné po zvefejnéni statistického udaje o
prumérné mezirotni mife inflace vyjadiené prirtistkem primérného roéniho indexu spottebitelskych
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cen oznamené CSU za uplynuly kalendaini rok, a to s G&innosti od 1. 1. prislusného kalendafniho
roku. Castku predstavujici zvySeni ndjemného za cely kalendaini rok se ndjemce zavazuje uhradit
rovnomérnym zvySenim splatek najemného na zakladé pisemného oznameni pronajimatele, a to ve
sjednanych terminech dle této smlouvy.

5/ Pokud orginy statutirniho mésta Jihlavy rozhodnou, Ze pro pfislusny kalendafni rok uprava
najemného uplatnovana nebude, oznameni dle odstavee 4/ tohoto ¢lanku ndjemce neobdrzi a bude
povinen uhradit pro prislusny kalendaini rok najemné ve stejné vysi jako v predchazejicim roce.

6/ V pripadé prodleni najemce s placenim sjednanych thrad dle tohoto ¢&lanku je pronajimatel
opravnén ctovat najemci urok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich predpisii.
Clének paty:

Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav piedmétu ndjmu a nema k nému vyhrady.

Clanek Sesty:

1/ Najemce nesmi uzivat piedmét najmu Kk jinému nez sjednanému tcelu. Zména ve zpusobu ¢i tcelu
uzivani muze byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

2/ Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nad ramec této smlouvy
pronajaty majetek ¢i jeho ¢ast prenechat dalsi osobé do podnajmu ani jiného uzivani, a to ani v ramei
sdruZeni spole¢nosti ¢i podnikatelt, jehoZz je najemce Gcastnikem. Souhlasil-li pronajimatel pfedem
pisemné s podnajmem objektu ¢&i jeho &asti, odpovida vici pronajimateli pouze najemce dle této
smlouvy, a to v celém rozsahu i za podnajemce. Obsah podndjemni smlouvy musi byt v souladu
s touto najemni smlouvou s tim, ze uzivaci pravo lze tieti osobé zfidit jen na dobu dle této smlouvy.
Vyse thrady za podndjem nesmi pievysit vysi najemného dle této najemni smlouvy. Ndjemce je
povinen v tomto pripadé dolozit pronajimateli prostfednictvim Majetkového odboru Magistratu mésta
Jihlavy pfislusnou podnajemni smlouvu nejdéle do 15 dnui od uzavieni prislusné podnajemni smlouvy.

Clanek sedmy:

1/ Nad ramec najemného dle ¢lanku Ctvrtého této smlouvy hradi ndajemce naklady na elektrickou
energii, plyn, odvoz a likvidaci splaski, odvoz komunalniho odpadu, ostatni energie. prohlidky
komint, kontroly a ¢isténi spalinovych cest, telefonni poplatky a dalsi sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu podle skute¢né spotieby primo dodavatelim téchto sluzeb.

2/ Naklady na vodné, sto¢né a odvadéni srazkovych vod kanalizaci pro vefrejnou potiebu bude hradit
pronajimatel na zakladé odbératelskych smluv uzavienych s dodavatelem téchto sluzeb. Takto vzniklé
naklady bude pronajimatel formou dafovych doklada (faktur) pribézné prefakturovavat najemci a to,
ve stejné jednotkové vysi v jaké budou tyto naklady pronajimateli fakturovany dodavatelem téchto
sluzeb.

Clanek osmy:

Nad ramec najemného dle ¢lanku ¢tvrtého této smlouvy najemce hradi na své naklady veskeré bézné
opravy a udrzbu pronajatych nemovitosti, napf. lokalni opravy oploceni, vymalby, natéry, opravy
truhlafskych a zamecnickych prvki, lokalni opravy instalaci, lokalni opravy podlah v objektu, lokalni
opravy strech, klempifskych prvki apod. Najemce se ddle zavazuje zajistit a hradit na vlastni naklady
vyhotoveni revizi dle prislusnych CSN. Kopie téchto reviznich zpréav je najemce povinen do | mésice
od jejich vyhotoveni predlozit pronajimateli prostiednictvim prislusného spravee.

Clének devaty:

Nédjemce je povinen uzivat pronajaty majetek Fadné. v rozsahu a v souladu stouto smlouvou.
s platnymi pravnimi predpisy a je povinen dbat o dobry stav pronajatého majetku a zabranit jeho
poskozeni.

Clanek desaty:

1/ Néajemce se zavazuje plnit povinnosti na tseku pozarni ochrany dle zakona ¢. 133/1985 Sbh..
0 pozarni ochrané, v platném znéni a na seku bezpecnosti prace a zajistuje soulad s témito predpisy
véetné vybaveni predmétu najmu prislusnou technikou (napf. technickymi prostiedky — hasicimi
pfistroji) a zafizenim, a to na vlastni naklady. Najemce je povinen v pronajatém objektu dodrzovat
obecné zavazné predpisy (napf. pozarni ochrany, bezpecnosti, hygieny, apod.) a odpovida za jejich
dodrzovani, a zavazuje se, ze nebude v téchto prostorach skladovat nebezpecné latky ani jinak
ohrozovat svym provozem okoli.

2/ Najemce se zavazuje o predmét najmu Fadné peCovat, udrzovat na své naklady veskera zaiizeni
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkladné na vzniklé zavady, které by branily



fadnému a bezpeCnému uzivani pfedmétu nijmu. Nijemce je povinen bez zbyteéného odkladu
oznamit pronajimateli potiebu oprav. které ma provést a umoznit mu provedeni téchto a jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovidé za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

3/ Ndjemce uziva pfedmét ndjmu na vlastni nebezpedi a odpovidd za veskeré Skody vzniklé
v souvislosti s jeho €innosti a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto skodu v plné vysi.
Néjemce rovnéz odpovida za 3kody, které vzniknou v souvislosti s jeho &innosti na zdravi a majetku
tretich osob.

4/ Najemce je povinen umoznit pronajimateli a spravci ¢i jim povérenym osobdm na poZzadani piistup
do predmétu ndjmu dle této smlouvy ke kontrole stavu predmétu najmu, pro nezbytné opravy, apod.
Pronajimatel méa pravo piistupu do piedmétu najmu dle této smlouvy bez Gasti nijemce ve
vyjime¢nych pfipadech, a to napi. v pripadé havarii, Zivelnich pohrom a v situacich, kdy oprava
nesnese odkladu. O tomto musi pronajimatel ¢i jim povéfena osoba ndjemce neprodlenéd uvédomit
thned po takovém vstupu, jestlize nebylo mozné najemce informovat predem.

5/ Néjemce je dale povinen na vlastni niklady zajistit (klid pfedmé&tu najmu véetné zimni adrzby.

Clének jedendcty:

Néjemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu ddaji tykajicich se jeho osoby
uvedenych v zéhlavi této smlouvy predem nejpozdéji vsak do 15 pracovnich dnii ode dne provedeni
této zmeény.

Clanek dvanicty:

Jakékoliv stavebni a jiné Gpravy pfedmétu najmu, technické zhodnoceni a opravy predmétu najmu,
muze ndjemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za dodrzeni
podminek v tomto souhlasu uvedenych. Pisemny souhlas pronajimatele je najemce povinen si vyzadat
i pro reklamni tabule, firemni Stity na zdech objektu, apod. Tato smlouva nenahrazuje povolovaci
doklady pro stavebni Gfad (tj. stavebni povoleni, souhlas s ohlaSenim stavebnich praci, apod.) nutné
pro prip. stavebni upravy prostor.

Clanek t¥ingcty:

1/ Najemce se zavazuje, ze zamér provést na predmétu najmu Gpravy, technické zhodnoceni &i opravy
nad ramec bézné uUdrzby, projedna pfedem pisemné s pronajimatelem. Pro tento el predlozi
pronajimateli jednoduchy nékres (pudorys, pfip. pohledy, aj.)-a stru¢ny popis zamyslenych Uprav
véetné orientatniho piehledu otekdvanych nakladii a navrhu na zpisob vzdjemného vypofadani obou
stran s pfihlédnutim k odst. 8/ ¢lanku patnactého této smlouvy. Pronajimatel tento zamér posoudi a
pisemné stanovi podminky, za nichz by jej bylo mozno realizovat.

2/ Obe smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé technického zhodnoceni provadéného najemcem,
bude pred zahdjenim praci uzavien dodatek k této smlouvé, kde budou specifikovany podminky, za
nichz bude ndjemce Gpravy provadét a upfesnén rezim vzajemného vypoiddani obou stran. Pokud to
situace vyzaduje. jako podklad kuzavieni tohoto dodatku piedlozi nadjemce pronajimateli:
Ix projektovou dokumentaci zamyslenych praci (v rozsahu: vykresova &ast, technickd zprava,
rozpocet) vypracovanou v souladu s obecné zdvaznymi piedpisy, platnymi technickymi normami
a pfedchozimi pozadavky pronajimatele. Uzavfenim dodatku ktéto smlouvé je dan souhlas
pronajimatele s realizaci praci, ktery mize najemce pouzit pro jednani v izemnim &i stavebnim Fizeni.
Clinek &trndcty:

|/ Najemce se zavazuje, Zze uzavie s pojistovnou pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za
Skody zpusobené pronajimateli z Cinnosti najemce nebo v souvislosti s najemnim vztahem dle této
smlouvy, a to na pojistnou istku nejméné 7 mil. K¢, a do 60 dnii ode dne uzavieni této najemni
smlouvy pfedlozi spravei jednu kopii pojistné smlouvy. Platnost pojistné smlouvy bude zajisténa po
dobu trvani této ndjemni smlouvy.

2/ Ndjemce se zavazuje, ze nahlasi pojistovné a pronajimateli vznik kazdé pojistné udalosti, a to
nejpozdéji do 3 dnu od jejiho vzniku.

Clinek patnacty:
I/ Najemni pomér dle této smlouvy skonéi:

- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po predchozim schvaleni piislu§nymi
organy statutarniho mésta Jihlavy

- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 2/ tohoto ¢lanku
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- na zakladé pisemné vypovédi bez udani divodi, kdy vypovédni lhita je 3 mésice a zaéne
béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.

2/ Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé poruseni jakéhokoliv zdvazku & povinnosti najemce
vyplyvajicich ztéto smlouvy. to je v pfipadé poruseni jakéhokoliv zdvazku &i povinnosti dle &l.
druhého, &tvrtého, Sestého az desatého, dvanactého az &trnactého této smlouvy najemcem, ma
pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit za podminky, ze pisemné upozorni ndjemce na poruseni
smlouvy a najemce toto poruseni neodstrani ve lhité 20 dnii ode dne doruéeni upozornéni. Smlouva
v tomto pfipadé zanikne dnem doruceni pisemného ozndmeni pronajimatele najemci, e od smlouvy
odstupuje. Zanikem této smlouvy neni dotéena povinnost najemce zaplatit pronajimateli siednanou
smluvni pokutu dle této smlouvy.

3/ V ptipadé poruseni sjednaného ucelu najmu dle této smlouvy ma pronajimatel pravo na thradu
smluvni pokuty od najemce ve vysi 10.000 K& V pfipadé poruseni odst. 2/ ¢lanku Sestého této
smlouvy ma pronajimatel pravo na thradu smluvni pokuty od nijemce ve vysi 50.000 K.

4/ V pripad€, ze najemce provede jakékoliv stavebni a jiné Gpravy piedmétu najmu, technické
zhodnoceni a opravy predmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele dle ¢lanku dvanactého
této smlouvy ma pronajimatel pravo na (thradu smluvni pokuty od najemce ve vysi 25.000 K¢.

5/ V ptipadé poruseni jakéhokoliv zavazku &i povinnosti najemce dle ¢l. osmého az desatého, ¢l
¢trnactého, této smlouvy ma pronajimatel pravo na uhradu smluvni pokuty od ndjemce ve vysi
10.000 K&.

6/ Nejdéle do 10 pracovnich dnli po ukongeni najmu je najemce povinen pronajaty majetek vyklidit a
predat jej pronajimateli prostiednictvim spravce ve stavu, v jakém jej pievzal (na zakladé
predavaciho protokolu vyhotoveného spravcem) s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k Gipravam
provedenym najemcem s pisemnym souhlasem pronajimatele, na zikladé predévaciho protokolu.
Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu prostoru, které nelze odstranit bez
nepfimeéfeného snizeni hodnoty, nebo bez poskozeni prostoru nebo objektu, prechazeji upevnénim,
nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele. V pfipadé, Ze nijemce ve stanoveném terminu predmét
najmu nevyklidi a nepfedd pronajimateli, dohodli se Gcastnici této smlouvy tak, ze pronajimatel je
opravnén vyklidit pfedmét najmu na naklady ndjemce. Za timto G¢elem je pronajimatel ¢i osoby jim
povérené opravnéni ke vstupu do pfedmétu najmu, veetné prekonani piekazek. a k nakladani s vécmi a
osobami, které v predmétu najmu nalezne. Toto ustanoveni zistava platné a uéinné i v piipadé zaniku
této smlouvy z jakéhokoliv divodu. V pfipadé, Ze najemce nepieda piedmét najmu dle tohoto
odstavce, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0.3% z aktualniho roéniho
najemného (bez DPH) dle této smlouvy za kazdy i zapocaty den prodleni, a to poéinaje od prvniho dne
po ukonceni této smlouvy. Soucasné je ndjemce povinen vydat bezdiivodné obohaceni za uzivéni
piedmétu najmu po skonceni ndjmu, tj. bez pravniho divodu, ve vy3i odpovidajici vysi najemného dle
této smlouvy, a to az do faktického vyklizeni a pfedani piedmétu najmu. Toto ustanoveni zistava
platné a G¢inné i v pripadé zaniku této smlouvy z jakéhokoliv divodu.

7/ Smluvni pokuty dle této smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdéji do 1 mésice
poté, co mu bude doruceno vyictovani prislusné smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dot&eno pravo na piipadnou nahradu Skody vzniklou pronajimateli, a to i ve vy3i presahujici smluvni
pokutu.

8/ Smluvni strany se dohodly, ze v pribéhu najmu podle této smlouvy, ani pii skonéeni tohoto najmu,
nema néjemce pravo pozadovat vii¢i pronajimateli ndhradu zadnych nékladii spojenych s opravou,
upravou ¢i zménou predmétu najmu jakoz i jeho rekonstrukei a modernizaci (véetné provedeného
technického zhodnoceni), ani protihodnotu toho, o co se zvydila hodnota predmétu najmu.
Pronajimatel tak nemé a nebude mit povinnost nahradit ndjemci zadné naklady vynaloZené ndjemcem
na opravu, Upravu ¢i zménu predmétu najmu (véetné provedeného technického zhodnoceni), vymény
zafizovacich predméti a revizi, ani nahradit zhodnoceni predmétu najmu, resp. vydat pii skonéeni
najmu to, o co se hodnota predmétu najmu zvysila.

9/'V souladu s ust. § 630 odst. 1 ob&anského zikoniku si smluvni strany sjednavaji promléeci lhitu
ve vztahu k veSkerym pravim a povinnostem piimo ¢&i odvozené souvisejicich 's touto smlouvou v
délce 10 let ode dne, kdy pocala proml&eci lhiita plynout.

Clanek Sestnacty:
Energetickd naro¢nost pronajatého objektu dle prikazu energetické naroénosti budovy (PENB): G 312
kWh/(m?rok). Najemce prohlasuje. Ze obdrzel PENB pied podpisem této smlouvy.



Clinek sedmnacty:
Tato smlouva je uzaviena ve smyslu prislusnych ustanoveni ob&anského zdkoniku a vztahy smluvnich
stran ve smlouvé vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi tohoto zakona.

Clinek osmnicty:
Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na zakladé dohody obou smluvnich stran.

Clinek devatendcty:
Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz | vyhotoveni obdrzi najemce.

Clinek dvacity:

Tato smlouva podléha uverejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb.. o registru smluv, v platném znéni, je
uzaviena dnem podpisu posledni smluvni strany a (c¢innosti nabyva dnem uvefejnéni v registru
smluv, neni-li ve smlouvé stanovena G¢innost pozdéjsi. Ugastnici této smlouvy souhlasi s uvefejnénim
této smlouvy dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni a vSech jejich budoucich
dodatki. Statutdrni mésto Jihlava zajisti uvefejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu
s pravnimi predpisy.

Clanek dvacatyprvy:

Smluvni strany prohlaSuji, ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana dle
jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho
pripojuji své podpisy.

Dolozka:

Zamér o majetkové dispozici byl zverejnén dle zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, na
ufedni desce,a to véetné ufedni desky elektronické od 9. 2. 2022 do 25. 2. 2022 pod &,j.
MMJ/MO/25798/2022, UID jihlvp22v009t2. Uzavreni této najemni smlouvy schvalila Rada mésta
Jihlavy dne 3. 3. 2022 usnesenim ¢. 1557/22-RM na své 92. schiizi.

V Jihlavé dne 08 -03- 2022
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Ardetta JV/s.r.0.




