Smlouva o najmu prostor a mistnosti slouzicich k podnikani
Cislo smlouvy pronajimatele: 6508002022
¢islo objednavky najemce: 2223400430

Pronaiimatel:

Sprava Zeleznic, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DIdZdéna 1003/7, PSC 110 00
1€0: 709 94 234
DIC: CZ70994234

Zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vloZzka 48384
Organizacni jednotka: Oblastni Feditelstvl Usti nad Labem

Zastoupena:
Bankovni spojeni:
Clslo Gétu: —T—
Variablini symbol: 6508002022
Adresa pro_dorucovani pisemnosti: |
Kontaktni osoba:

e e |
(dale jen ,pronajimatel®)
a
Najemce:
Vegacom a.s.
Se sldlem: Praha 4 - Lhotka, Novodvorska 1010/14, PSC 142 01
ICO: 257 88 680
DIC: CZ25788680
Platce DPH: ANO/NE
Zapsan v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 6070
Zastoupena: = —-aEEEeae——— Y
Kontaktni spojeni I
Ve vécech technickych: I
Kontaktni spojeni [y ———————————_
Ve vécech smiuvnich:
Bankovni spojeni: ==__ === 7]
Cislo G&tu: =—=—)

(déle jen ,ndjemce")

(pronajimatel a ndjemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostor a mistnosti slouZicich k
podnikani (dale jen ,smlouva") v souladu ustanovenim § 2302 a nasl, zdkona & 89/2012 Sb., obéanského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,obéansky zakonik").

I. Pfedmét najmu

1. Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory ve vypravni budové Zst. Most, ulici Nadrazni €.p. 774/1,
obec Most, k.0 Most II, které jsou soucdsti pozemku p.¢. 6934, zapsaného u Katastrainiho (fadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most, na listu vlastnictvi ¢. 759. Konkrétné se jednd o objekt
vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. €. 1C6000389007, objekt v SAP ZDC/42/25139. Vysde
jmenovana budova, ve které se nachazi predmét najmu, je vyznadena v pF¥iloze &. 2 této smiouvy.

Specifikace nebytovych prostor:

Ozn.
Popis mistnosti mistnosti Plocha Identifikace v SAP
(v SAP RE)
Sklad 01.101 == ZDC 42 25139

Celkem pronajato Il m?2 bez spoleénych pfistupl (déle jen ,pFedmét najmu®).

Pronajimatel prohlasuje, ze hospodafi po pravu s vy$e uvedenym majetkem statu. Smiuvnl strany jsou
srozumeény s tim, Ze pozemky v obvodu drdhy jsou uréeny pro vefejnou dopravu a jsou si védomy
omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét najmu je vyznaden v situaénim planku stavby, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy, jako
piiloha &. 1.




Pronajimatel konstatuje, Ze pfedmét ndjmu byl ndjemci pfeddn v predstihu a to dne 10. 02. 2022, Stav
pfedmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedéni a pfevzeti pfedmétu najmu,
ktery byl v den pfedédni podepsan ndjemcem a spravcem majetku. PFeddvaci protokol je pofizen ve
dvou vyhotovenich a obdrZi jej ndjemce a spravce majetku.

Nédjemce timto vyslovné prohladuje, Ze je sezndmen se stavem pfedmétu ndjmu a v této podobé jej
bez vyhrad do ndjmu pfijima.

Sprdvcovskou ¢innost k pfedmétu ndjmu vykondva a preddvaci protokol vyhotovi organiza&ni jednotka
pronajimatele:

(vySe a dale jen ,spravce majetku"),

I1. Uéel ndjmu
Ndjemce ma dle zdpisu v obchodnim rejstiiku pfedmét podnikani mj.:
o Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani;
» Vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistrojd, elektronickych a telekomunikaénich
zatizeni.

Platny vypis z obchodniho rejstiiku, prokazujici pfedmét podnikdni ndjemce, je nediinou soudésti této
smiouvy jako p¥iloha &. 3

Néjemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu vyhradné ke sjednanému Géelu:
Uskladnéni antén a zaf¥izeni pro vybudovani sité GSM-R pronajimatele

a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpetnost provozu Zelezni¢éni dopravy a Zivotni
prostredl, v souladu se zakonem & 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjéich
predplsu Bez predchoz;ho pisemného souhlasu pronajlmatele a dodrZeni zdkonnych podminek nesmi
ndjemce (¢el ndjmu meénit, ani pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podnadjmu tieti osobs.
V pfipadé, Ze by ndjemce pt"'enechal pfedmét ndjmu nebo jeho &ist do podndjmu tieti osob&, miZe to
byt povaZovéno za hrubé poruSeni najemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smiouvu
bez vypovédni doby,

III. Najemné a dhrada za sluzby

Smluvni strany sjednaly za uzivani ptedmétu nadjmu uvedeného v ¢l. 1, této smlouvy smluvni ndjemné,
které Cini:
« I /5 000,00 K&/rok + DPH v zdkonem stanovené vysi
CELKEM 75 000,00 K&/rok + DPH v zdkonem stanovené vysi
(slovy: sedmdesatpéttisic korun &eskych + DPH v zdkonem stanovené vy$i)

Celkové roéni ndjemné je splatné v pravidelnych mésiénich splatkach, a to vidy 15. dne
daného mésice, na bankovni (et pronajimatele vedeny u Ceské ndrodni banky, &islo G&tu
I pod variabilnim symbolem 6508002022 dle splatkového kalendafe, ktery bude najemci
zasldn po uzavfeni smiouvy a bude vZdy aktualizovdn samostatné na kazdé obdobi.

2a. Smluvni strany konstatuji, Ze ndjemce uzival pfedmét ndjmu bez plsemneho smluvniho vztahu
v obdobi od 10. 02. 2022 do 28. 02. 2022. Ddle smluvni strany konstatuji, e za uvedené obdobi
nebyla ndjemcem uhrazena 24dnd Uhrada za uZivani pfedmétu najmu.

Za toto uzZivanf uhradi ndjemce Castku 4 241,00 K& + DPH v zdkonem stanovené vysi (slovy:
tritisicesedmsetpadesat korun &eskych). Splatnost najemného je dne 15, 03. 2022 na bankovni Gget ¢&.
I »od variabilnim symbolem 6508002022,

Najemce se zavazuje uhradit pfi podpisu této najemni smlouvy, nejpozdéji véak do dne 20.
03. 2022, jistotu ve vysi tii sjednanych mésiénich najmé véetné DPH a to v &astce 22 700,00
Ké (slovy dvacetdvatisicsedmset korun ¢eskych), na bankovni (et pronajimatele vedeny u
Ceské narodni banky, &islo (étu _pod variabilnim symbolem 6509002022,
Jistota slouzi k zajiSténi ndjemného ¢ jinych pohleddvek pronajimatele za najemcem vzniklych
v souvislosti s timto ndjemnim vztahem, & z jeho porudeni. Pronajimatel je oprdvnén jistotu pouZit
k Uhradé jakychkoli svych pohledavek za ndjemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvéni této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zaji$ténou touto jistotou
dle predchazejlmho odstavce do 10 pracovnich dnd od pfedepsaného terminu splatnosti, je pronajimatel
opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této jistoty k Uhradé vdech splatnych pohledavek z této smlouvy.
Ndjemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do ptvodni vy$e do 15 dnl po oznameni pronajimatele o
Cerpéni jistoty.

V pfipadé, Ze ndjemce neuhradi stanovenou jistotu ani v ndhradnf 1hité do 31. 03. 2022, najemni vztah
upraveny touto smlouvou kondéi poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz méla byt jistota
uhrazena. Najemce je povinen pfedmét ndjmu ke dni skonéeni ndjmu vyklidit a pFedat pronajimateli.
Nedoplni-li_ndjemce &erpanou jistotu ani v nahradni Ihiité do 15. dne mésice nasledujictho po mésici, ve
kterém byla jistota Cerpana, ndjemni vztah upraveny touto smiouvou skonéi k poslednimu dni mésice,
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nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skondeni
najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

O skutelnosti Cerpani z jistoty bude pronajimatel ndjemce informovat formou ozndmeni zaslaného na
dorudenku,

Po ukon&eni ndjemni smlouvy bude nevyderpana &ast jistoty vracena najemci do pracovnich 30 dnd.

4,

10.

Pro spinéni zdvazku na placeni ndjemného a jistoty plati doruéovaci princip podle ustanoveni § 1957
odst. 1) obéanského zakoniku, tj., Ze splatka je spinéna pfipsanim placené &astky na ulet
pronajimatele u jeho banky.

Najemce se zavazuje oznadmit pronajimateli skute¢nost, ze prestal byt pldtcem DPH do 5 dnli od
predioZeni Zadosti o zruSeni registrace u pfislusného finanéniho Ufadu. V pnpadé Ze tuto povinnost
nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbytetného odkladu pronajimateli VYSI pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pfisluénému finanénimu Gradu dle rozhodnych pravnich pitedpist.

V piipadé prodieni ndjemce s thradou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimatell Groky z
prodleni uréené ptedpisy préava obfanského. Pronajimatel mé& prdvo na ndhradu Skody vzniklé
nespinénim penéZitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta (roky z prodleni, ¢&imZ smiuvni strany vyslovné
vyluduii dpravu dle ustanoveni § 1971 ob&anského zakoniku.

Smiuvni strany souhlasi stim, Ze sjednand vySe ro¢niho ndjemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdorocne upravovana dosazenym indexem spotrebltelskych cen a Zivotnich nakladd
za posledmch 12 mésich ptedchoziho roku (roéni klouzavy prGmér roku). Rozhodu;mm udajem pro
Upravu vyse ndjemného je roéni mira inflace v procentech vyJadrené prirlstkem primérného indexu
spotfebitelskych cen (CPI Consumer Price Index) za 12 mésicl pfedchoziho roku uvedend ve vypisu
ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse naJemneho bude najemci oznamena doporucenym
dopisem s dorutenkou (na dodejku). Zakladem pro dpravu vyse néJemneho je vyse ro¢niho
néuemneho, kterd byla naposledy sjednana v souladu s touto smiouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné
upravené indexem spotrebltelskych cen a ivotnich nékladl za poslednich 12 mésicl predchoznho roku.
Smiuvni strany dohodly vy3e uvedenou UGpravu ndjemného jako zavazny zplsob uréeni ceny
najemného pro daldf obdobf v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zdkona &. 526/1990 Sb., o cenéach, ve
znéni pozdejsmh predplsu Najemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradlt Pronajimatel
je oprédvnén za vySe uvedenych podminek vyuétovat upravené ndjemné a néjemce je povinen
upravené najemné platit v souladu s aktudlnim splatkovym kalenddfem. VySe ndjemného bude
upravovana vidy od 1. ledna p¥islusného roku.

Smiuvni strany sjedndvaji, e Uhrada sluZeb a spotieb spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu neni
souddsti ndjemného. Pronajimatel nebude najemci zajisfovat 2adné dodavky sluZeb a energii spojenych
s uZivanim pfedmétu najmu.

Najemce nemd narok na slevu najemného z diivodi negatlvmch vlivdl provozu Zeleznice, (t] napf.
prasnost, hlunost, vubrace, vliv bludnych a trakénich prouddl, ruéeni telekomunikaénich systémi, atd.),
s kterymZto omezenim svého uZivaciho prava je najemce pIné srozumén.

Véechny ¢astky uvadéné v této smlouvé jsou €astky bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno jinak.

IV. Prava a povinnosti smiuvnich stran
Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci uzivani pfedmétu najmu.

Najemce je povinen hradit ndjemné a daldi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vy$i a zplisobem
stanovenym v &, II1. této smiouvy.

Ndjemce je povinen umoznit bezplatny vstup do predmétu nadjmu zaméstnanclim spravce majetku,
zaméstnancdm pronajimatele nebo dodavatellim pracf, sluzeb a zboZi, provadéjicim dkony z dlivodu
oprav a Udriby trati, drdZnich staveb, zafizeni a vedeni, a déle za tifelem provadéni kontrol reviznich
Zprav a kontroly stavu predmétu néjmu véetné zal"'izeni, které jsou souddsti pfedmétu najmu, a dbat
jejich pokyndi.

Najemce je dale povinen z téchto dlivodll strpét na dobu nezbytné nutnou i prerudeni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezenl uZivani pfedmétu najmu,
pokud nedojde k dohodé o podminkdch uZivani pfedmétu ndjmu do jednoho mésice ode dne, kdy
najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi prodleni s provedenim praci,
muZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro b&h vypovédni doby
plati v takovém p¥ipadé ¢l. V1. odst. 4 smlouvy.

Néjemce je povinen zajisfovat na viastni ndklady a pouze ke své tiZi nize uvedenou uZivatelskou
Gdrzbu a opravy na piredmétu néjmu:

a) podle vécného vymezeni
e opravy jednotlivych vrchnich Casti podlah doddvka a montdZ novych podlahovych krytin (PVC,

koberce, laminované krytiny), vymény prahll a li$t, obloZeni stén, &i§téni podiah a podlahovych
krytin;



s opravy Jednothvych &asti oken a dveff a jejich soudasti véetné tésnéni, vyména zadmkl, kovani,
klik, stltku, ovladacich kli¢ek, olivy, zasklivani, tmeleni, &iSténi vyplni okennich a dvefnich, obnova
néteru, doddvky, montdZe a opravy rolet a zaluzu,

+ opravy, resp. dodavky a montéze vypinacl, zasuvek, jisti€l, pojistek, zvonkl, osvétiovacich téles
(vcetne krytd) veetné dodévek a likvidace zafivek, zarovek a vybojek, opravy, dodavky a montaZe
zvonku, domdcich telefonll a elektrickych zémku, dodavky, montadZe a opravy pasivnich i aktivnich
prvkd poéitatovych siti, telefonnich rozvodl a rozvodd jednotného &asu (koncovych rozvodd, které
se nachézeji v prostorach uzivanych naJemcem a jsou v uzlvani ndjemce);

« opravy Cidtdni a vymény vodovodnich vytokd, zépachovych uzévérek, odsavatl par, digestofi,
misicich baterii, sprch, zasten sprchovych koutu ohtivaél vody, bidetl, WC mis, sedatek WC,
umyvadel van, vylevek, drezu, sifond, lapacu tukd, podlahovych vpusti, splachovadu, kuchytiskych
sporakl, peéicich trub, vati¢ad, mfrazéﬁéu kuchynskych linek, vestavenych a pFistavénych skiini;

« opravy termoventill (nepovaZuji se viak za né opravy radlatoru a rozvody Ustfedniho topeni);

* zaopravy, k nimZ je ndjemce povinen, se povaZuji rovnéZz vymény jednotlivych soucasti uvedenych
pfedmétl;

¢ desinfekce, desinsekce, deratizace, pfi povinné celoploSné deratizaci a dezinsekci dhrada
pomérnych nakladi za pronajaté prostory;

o bé&Znou (drzbou a opravnou praci je rovné% malovani, obnova ochrannych natérl véetn& oprav
omitek, tapetovam, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obkladu sten, myti oken a dver( a &isténi
a udrzovam prichodnosti odpadli a# ke stoupadce, svodil deSfovych vod, koufovodl a jejich
gisténi,

b) podle vyde nakladl

+« za opravy, k nimZ je najemce povinen, se povaiuji téZz dalSi opravy predmétu najmu a jeho
vybaveni a vymeény soudasti jednotlivych pfedmétll tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse v
odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne ¢astku 80 000,00 K&. Provadi-li se na téZe
véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici souéet nakladli na souvnsejuci opravy;

s za uZivatelskou ddribu, jejiz ndklady hradi vyluéné najemce, se rovnéZ povaZuji vymény zafizeni
nebo soucasti pfedmétu ndjmu, jejichZ cena piekro&i hranici 80 000,00 K&, pokud bude uZivatel pfi
vymeéné poiadovat nadstandardni provedeni;

e opravu nebo vyménu pfedmétu & zafizeni je ndjemce povinen uhradit i v pfipadech, kdy tato
Udriba neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazatelné doslo k poskozem vinou
neodborného uZivani nebo nasilného poskozeni, nebo nést ndklady na uvedeni do plvodniho stavu;

o provedeni oprav spoleéné uZivanych prostor nérokuji uZivatelé u pronajimatele. O nutnosti
provedenl nérokovanych oprav spoleénych prostor rozhoduje pronajlmatel

+ najemce odpovidé za ekologickou likvidaci veskerych materiald a demontovanych komponentu po
jim provedenych opravnych a Gdrzbovych pracich a vyménach zaFizovacich pfedmétd, a to
bezprostfedné po jejich realizaci.

V piipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na ddribu pFfedmétu ndimu jsou pouze k tiZi ndjemce, sjednavaijl
smluvni strany, Ze tyto vydaje ndjemce (véetné DPH v zdkonem stanovené vysi) jsou vécnym pinénim
najemného vedle SJednaneho finan¢niho najemného ve smyslu nasledujictho odstavce 13 tohoto ¢ldnku.

Najemce je povinen zaji$fovat Gdrzbu a opravy na predmétu najmu odborné zplsobilymi a opravn&nymi
osobami,

5.

Néjemce je povinen zajistit na svllj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti a to u
osoby k této Cinnost! opravnéné dle zdkona. &. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znénf, viz &. III.
bod 8 smlouvy.

Najemce se zavazuje, 2e bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni naklady zajisfovat a pinit (koly
pozarni ochrany v souladu s platnymi pFedpisy o poZarni ochrané,

Ndjemce se zavazuje, Ze po dobu trvém nadjemniho vztahu prebird odpovednost za poruseni obecné
platnych pravmch predpisu, predplsu o ekologii, odpadech, pfedpisli hyguemckych dale pak nesmi
v mife nepfiméfené mistnim pomérlim obtéZovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem,
popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a
daldimi imisemi, dale chovat bez povoleni domaci hospodafskd zvifata, skladovat a manipulovat
s ropnymi Iétkaml

Najemce pti porudeni obecné platnych pravnich ptedpist odpovida za zpUsobenou gkodu a odpovida
v pfipadé potfeby za provedeni pfisiusnych sanalnich praci. Ndjemce je ddle povinen v pfipadé
poru§eni p‘r'isluén)'/ch predpist uhradit vekeré poplatky, pokuty a sankce ud8lené formou rozhodnuti
organli statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zdkonl, nafizenf a vyhlagek v oblasti Zlvotntho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech.

Jsou-li technicka zafizeni pfedmétem ndjmu, je ndjemce povinen plnit v3echny povinnosti spojené
s provozovanim technického zaFizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.



10.

11.

12.

13.

14,
15.

16.
17.

18.

19.

20.
21,

22,

Vegkeré opravy, stavebni Gpravy a Udriba (mimo &innosti uvedené v odst. 4 tohoto &ldnku a mimo
opravy pfi havarijnich stavech vyZadujicich neodkladné FeSeni) provadéné ndjemcem v pfedmétu
najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyZaduji vyslovného pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude pfedevéim uvedeno, jak se naklady
na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu zi&tovévaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto ¢innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v Zadosti ndjemce.

Pokud bude ndjemce provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru, je zapotfebi pfedem pfedloZit
spravci objektu k odsouhlaseni zdmér a projektovou dokumentaci. Dokumentace musi byt zpracovéna
autorizovanou osobou a projednana dle p!atného stavebniho zakona a pFisludnych novelizovanych
vyhldSek. Veskeré stavebni préce provede ndjemce na vlastni naklady. Najemce miZe provadét
jakékoliv stavebni Gpravy pouze pfi dodrZenf postupu podle ustanoveni zdkona &. 183/2006 Sb., o
tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znénf pozdéjsich predpisti a dle zakona ¢
266/1994 Sb., o dréhéch, ve znéni pozdéjdich predpist.

Néjemcem vynaloZené ndklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Gdrzbu nad rdmec
Gdrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle &l 1V, odst. 11
smlouvy - jsou vécnym pinénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného. Jejich povolenf
véetné vyde ceny a zUctovani je povinen najemce pfed realizaci pisemné projednat s pronajimatelem.
Vécnym pinénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajiSfovani revizi a prokdzané odstranéni zjisténych
zévad na uréeném technickém zaffzeni a pfi elektrorevizich. Ndjemci nevznikd v pfipadé ukondeni
najmu pravo uplatnit na pronajimateli narok dle ustanoveni § 2220 odst. 1 oblanského zdkoniku,
Nedal-li pronajimatel ndjemci souhlas s provedenim oprav a GdrZzby nad rdmec uZivatelské udrzby a
oprav stanovenych ve & 1IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce povmen uvést pFedmét
ndjmu do plvodniho stavu, jakmale jej o to pronajimatel poZadad. Neuvede-li ndjemce na Zadost

pronajimatele pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, je pronajimatel oprévnén ndjem vypovédét bez
vypovédni doby,

N&jemce se zavazuje provozovat svoji &innost v pfedmétu ndjmu zplisobem a v rozsahu nenarugujicim

provozni a obchodni ¢innost pronajimatele a ostatnich najemcl v budové, v niZ se nachdzi pfedmét
najmu.

Najemce odpovidd pronajimatell za viechny $kody, které mu zplsobi. Za timto t&elem je néjemce
povinen mit uzavienou naleZitou pojistnou smiouvu. v

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém pfedmétu ndjmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichZ pFitomnost nesouvisi s povolenou &innosti,

Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

Najemce je povmen po dobu trvdni ndjemniho vztahu pfedmét najmu ptiméfené oznalit ze]mena
umisténim naplsu ¢ emblémd, a to po predchozim projednani s prona]tmatelem V piipadé, ze se

predmét naJmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice dohodnout zplisob pFistupu k ptedmétu ndjmu a
jeho provozovani.

N&jemce se zavazuje zajistit na svlij nakiad tklid pfedmétu najmu a jeho okoli.

V pfipadé zmény podstatnych skutetnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smiouvy,
jsou obé smiuvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvn{ stranou, a to
prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéneho odkladu dodatkem k této smlouvé, Najemce je rovnéz
povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu S|dla, bydlisté & mista podnikani, zménu
adresy pro dorudovén( pisemnosti véetné dalsich kontaktnich tdajll uvedenych v této smlouvé.

Najemce je povinen podinat si pfi uZivani pfedmétu ndjmu tak, aby jeho €innosti nebylo chroZovano
dobré jméno pronajimatele. Ndjemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu najmu nebyly
provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zdvaznymi predpisy, vefejnym pofadkem
nebo dobrymi mravy.

Pokud najemce nespini nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smiouvou, pronajimatel je
opravnén zajistit spinéni takové povinnosti sdm na ulet najemce, jestlize nedojde k pinéni ze strany
néjemce ani do 10 dni od doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele k napravé.

Najemcl je zakazano vyuzivat prostory pfedmétu ndjmu k jakékoliv propagaci t¥etich stran.

Predmét naJmu lezi v ochranném pasmu drdhy. Najemce se zavaZe dodrZovat ustanoveni zakona
o drahach ¢. 266/1994 Sh., tykajici se staveb a praci v ochranném pasmu drahy a nebude poZadovat
odskodnéni za Gjmu zpusobenou nepfiznivymi Géinky Zelezniéniho provozu (hluk, nedistota, otfesy).

Kazdy stavebni pocm v ochranném pdsmu drédhy podiéhd souhlasu DraéZniho GFadu Praha, pfedem
prOJednanem s OR Usti nad Labem, s respektem na ustanoveni § 4a zdkona o drahach ¢. 266/1994
Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.
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Néjemce se zavazuje umoZnit pfistup pronajimateli do pfedmétu najmu, kdykoliv o to pronajimatel

pozada a to za Ulelem zjiSténi poruchy, provedeni pravidelné revize aj., na zafizenich ve vlastnictvi
pronajimatele.

Pronajimatel neodpovida za §kody vzniklé najemci vypadkem v dodévce médii nebo energii.

Naklady na revize, prohlidky a zkougky technického zafizeni, umisténého v pronajatém prostoru, hradi
najemce,

Najemce se zavazuje, Ze nebude jakymkoliv zplsobem omezovat nebo ohrofovat zaméstnance
pronajimatele pfi vykonu dopravni sluZby.

V piipadé mimofadné udalosti se ndjemce zavazuje zachovat piistup pro jednotky Integrovaného
zachranného systému (1ZS).

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu tak, aby nebyla ohroZena bezpelnost v provozovaném
télese dréhy a nedochdzelo k poskozovani technickych zaFizeni ve vlastnictvi pronajimatele.

Je-li ndjemce, ¢i jeho zaméstnanec svédkem, &i jinak se dozvi o skutetnostech zaklddajicich podezfeni
z mozného Utoku ohroZujiciho Zivot, zdravi & majetek v objektu pronajimatele (projevy terorismu,
vandalizmus, kradez, poSkozovani majetku a ohroZovéni provozu zafizeni apod.), udini neprodiené
oznameni sloZkam integrovaného zachranného systému (jednotné evropské telefonni Cislo tisiiového
volani 112, tisfiové linky Hasiéského zdchranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské
policie 156, zdravotnické zdchranné sluzby 155) a povéfenému pracovnikovi spravce predmétu ndjmu
pro provozné technické zélefitosti.

Néjemce se zavazuje zachovat Uroven poZdrni ochrany vyplyvajici z technickych podminek poZarni
ochrany staveb, podle kterych byla stavba navriena, provedena a bylo zahdjeno jeji uZivani. Neni
Zadouci, aby v pfedmétu ndjmu byla provozovdna d&innost, kterd by svou povahou zvy$ila poZarni
nebezped( objektu - napf. prodej a skladovéni pyrotechniky.

Vegkeré zasahy do vnitfnich rozvodd a jejich pogkozeni je zakézéno.,

V. Smluvni pokuta

V pfipadé porudeni povinnosti vyjmenovanych v tomto &énku nize vznika pronajimateli vi¢i najemci
préavo na smluvni pokutu ve vys$i 1000,00 K& (slovy: jedentisic korun &eskych), za kazdé poruseni
povinnosti, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zdvadny stav v terminu,
ktery urcil pronajimatel s pfihiédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani ndpravy.

Smiuvni pokutu mé pravo pronajimatel uloZit | opakované, pokud ndjemce po pisemném upozornéni
neodstranil zdvadny stav v terminu, ktery urdil pronajimatel.

Smiuvni pokutu je pronajimatel opravnén (€tovat ndjemci v téchto pfipadech:

a) najemce nesplnil vterminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav ha
pFredmétu ndjmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti hdjemce vyplyvajici z této smiouvy (zdvadny
stav bude vZdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

b) n&jemce dal bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podndjmu;

¢) ndjemce uZiva predmét ndjmu v rozporu se sjednanym Gcelem uzivani;

d) nédjemce neproved! v€asnou thradu ndjemného.

Smiuvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu ndjmu je sjednand v &. VI. odst. 6 smiouvy.

Pronajimatel ma téZ narok na nahradu skuteéné Skody, kterd piesahuje svoji vysi smiuvni pokutu.
Zaplaceni smiuvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti, jejiz poruSeni je smluvni pokutou
sankcionovéno,

V1. Doba najmu, ukonéeni najmu
Tato smlouva se uzavird na dobu newu ré&itou s 1 mésiéni vypovédni dobou.

Pronajimatel i ndjemce jsouooprévnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho dlivodu i ¢asteéns,
tzn. Ze se skonéeni ndjmu muze vztahovat k jednotlivym oddélitelnym &astem predmétu ndjmu

Pronajimate! i ndjemce jsou opravnéni vypovéddt smlouvu zplisobem a z dlvodd stanovenych touto
smiouvou a obdanskym zékonikem.

2.

Pronajimatel mdze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé, v pfipadé, Ze najemce porusil
zavaznym zplsobem svoje smiluvni povinnosti vyplyvaijici z této smlouvy.
Za porudeni smiuvni povinnosti ndjemcem zévaznym zplsobem se zejména povaZuje:

* najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti, sluzeb a spotifeb médif a energii
spojenych s uZivanim pFedmétu nadjmu, o vice jak jeden mésic a ndjemce neprovede Uhradu
ani v nahradnf Ih(té tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele dorucena vyzva
k Ghradé vyse uvedeného dluhu;

* ndjemce nespinli v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl nepinénim povinnosti najemce;
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* najemce poskodil dobré jméno pronajimatele.

Pronajimatel mize smiouvu vypovédét v Jednomes ¢ni vypovédm dobé v pFipadé, Ze pronajimatel bude
potiebovat predmét najmu k plnénf tkoll v rdmci své pusobnostn nebo stanoveného predmétu Cinnosti
(napf. pro potfeby Zelezniéni dopravy nebo k zaji§téni stavby na zdkladé (zemniho rozhodnuti &
vydaného stavebniho povoleni).

Vypovédni doba zaéind plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujictho poté, co byla
vypovéd dorudena druhé strané a kondf poslednim dnem daného kalendainiho mésice.

Pronajimatel je opravnén pisemné& vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z dlivodd
stanovenych touto smlouvou a obcanskym zékonikem. Pronajumatel mize vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce uZivd predmét ndjmu zplsobem, Ze
pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi gkoda nikofi mald nebo jestlize s ohiedem na pravomocné
rozhodnuti pFslugného orgdnu je tfeba predmét najmu vyklidit. Vyzva k ndpravé neni t¥eba, hrozi-i
naléhavé vainé nebezpeti z prodleni, Daldim moznym duvodem k vypovédi bez vypovédni doby je
uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu se sjednanym Géelem uZivéni., Smiuvni strany se dohodly, Ze
vypovédi bez vypovédni doby skonéi ndjem dnem dorueni vypovédi druhé strané.

V pfipadé ukonéeni najmu je ndjemce povinen do skonéeni doby najmu uvést pronajaty piredmét
ndjmu na vlastni ndklady do plivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni ndpravnych opatfeni,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét ndjmu musi ndjemce predat
pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den sjednané doby ndjmu. Pfedani pfedmétu ndjmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obé&ma smiuvnimi stranami, k ¢emuZ se pronajimatel
zavazuje poskytnout najemci potiebnou souéinnost.

PFi nedodrZeni této Ihity a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vzniké pronajimateli vici
najemcl prdvo na smiuvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym pfedénim pfedmétu
najmu smluvni pokutu. Jeji vySe je stanovena Castkou 100,00 K&/den (slovy: jednosto korun Ceskych).
Zaplacenim vy3e uvedené smiuvni pokuty neni dotfena povinnost ndjemce uhradit veSkeré $kody,
které presahuji svoji vysf smiuvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim pFfedmétu najmu.

Smiluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a Udrzba pfedmétu ndjmu, k nimZ dal pronajimatel
najemci souhlas dle €él. 1V. odst. 9 smlouvy, jsou ze strany pronajlmatele akceptovany i pro ucely
ukonéeni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni ndjemce k obnové plivodniho stavu predmétu naJmu
povmen V souladu s €. IV. odst. 11. pronajimateli nevznika z tohoto titulu povinnost k Ghradé nakladd
najemce na tyto Upravy, opravy a Udrzba pfedmétu ndjmu.

Platnost smlouvy je omezena die pfisluSnych ustanoveni zadkona ¢. 92/1991 Sb., o podminkéch
pfevodu majetku stdtu na jiné osoby, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Smiuvni strany se dohodly, Ze na najem zaloZeny touto smlouvou, se nepouZije ustanoveni § 2230
obdanského zakoniku o obnoveni ndjmu. Ndjemce na sebe bere nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu
ust. § 1765 odst. 2 ob&anského zékoniku.

VII. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a dcinnosti dnem uvefejnéni
v registru smiuv.

Smiuvni strany se dohodly, Ze se touto smlouvou budou Fidit od 01, 03, 2022.

Pokud tato smlouva nestanovn jinak, plati o pradvech a povinnostech ndjemce i pronaymatele
vyplyvajicich z uzlvaciho poméru, pFisluna ustanoveni oblanského zakoniku a predpisd jej
provéadéjicich a doplfiujicich.

Pro pfipad skonéeni ndjemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré zhodnoceni pfedmétu
najmu je vécnym pinénim ndjemného vedie sjednaného finanéniho ndjemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo se
jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skuteCnost neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost
ostatnich ustanoveni této smiouvy, nevyplyvé-li z donucujicich ustanoveni prévnich predpist jinak.
Smiuvnl strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné &i
nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem
nejblizsi (&elu neplatného ¢ nevynutiteiného ustanoveni.

Ke zméné této smiouvy miize dojit pouze na zadkladé pisemnych dodatkd, vyjma UGpravy ceny
ndjemného inflaci a Gpravy o DPH, pfipadné zmény vys$e sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
Gpravou splatkového kalendafe, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel ndjemci doporufenym dopisem s doruéenkou (na dodejku). Oboustranné podepsané
dodatky, vzestupné {&islované, se dnem jejich uzavfenl, pfipadné jinym dnem v téchto oznadenych,
stavaji nedflnou soucasti této smlouvy.
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Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (vypovéd, uplatnéni
inflace, splatkovy kalenddF, zména bankovni Gétu apod.) budou druhé smiuvni strané zasilany
vyhradné doporuéeny'lm dopisem s dorutenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy na strané ndjemce nebo na pisemné a prokazatelne ozndmenou zménu adresy. Nebude-li na
této adrese zasilka Uspésné doruéena (pfevzata opravnenym zaméstnancem smiuvni strany) a nebude-
li tato zésilka vyzvednuta na posté do patnacti dnd ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihiity
povaZovan za den (spééného dorudeni zasilky se vemi pravnimi nasledky.

Pokud jakykoli zavazek z této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢ nevymahatelnym, nebude to mit
viiv na platnost a vymahatelnost ostatnich zavazkil z této smlouvy a smiuvni strany se zavazuji
nahradit takovyto neplatny nebo nevymahate!ny zavazek novym, platnym a vymahatelnym zdvazkem,
jez bude nejlépe odpovidat G&elu plvodniho zavazku.

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zékona &. 340/2015 Sb., o
zvldstnich podmmkach Gcinnosti nékterych smluv, uverEJnovani té&chto smiluv a registru smiuv. Tato
smlouva, véetné jejich pfiloh a pnpadnych dodatkll, bude zvefejnéna v registru smluv z¥zeném podle

vyse uvedeného zdkona, jestlie vySe hodnoty jejiho pfedmétu pfesdhne 50.000 K& bez dané z pfidané
hodnoty.

Zaslani smiouvy sprévci registru smiuv k uveFejnéni v registru smiuv zajiét'uje pronajimatel.
Pronajimatel se soulasné zavazuje informovat najemce o provedeni registrace tak, Ze zadle ndjemci
kopii potvrzem spravce regastru smluv ¢ zvereJneni smlouvy/dodatku bez zbytelného odkladu poté,
kdy sdm obdrZi potvrzeni, popt. jiz v privodnim formuldii vypini ptistudnou kolonku a s ID datové
schranky ndjemce (v takovém pFipadé potvrzeni od spravce registru smiuv o provedeni registrace
smlouvy obdrZi ob& smluvni strany zéroverl). Nebude-li tato smilouva zasldna k uvefejnéni a/nebo
uvefejnéna prostfednictvim registru smluv, neni 2ddna ze smluvnich stran opravnéna poZadovat po
druhé smluvni strané ndhradu $kody ani jiné djmy, kterd by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout
mohla.

Smluvni strany vyslovne prohlasuji, Ze udaje a dalsi skuteénosti uvedené v této smlouvé, vyjma &dsti
oznalenych ve smyslu ndsledujiciho odstavce této smlouvy, nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 ob&anského zékoniku, ve znénf pozdéjsich predpisi (dale jen ,obchodni
tajemstvl'), a Ze se nejednd ani o informace, které nemohou byt v registru smluv uverejnény na
zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

JestliZe smluvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, kterd v diisledku toho
bude pro Udely uvefejnéni smlouvy v registru smluv znec:telnena, nese tato smiuvn{ strana
odpovédnost, pokud by smlouva v dlisledku takového oznadeni byla uverejnéna zplisobem odporujicim
ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu v registru smiuv uvefejnila.

S &astmi smiouvy, které druhd smiuvni strana neoznadi za své obchodni tajemstvi pfed uzavifenim této
smliouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pfipadnou
Skodu ¢ jinou Gjmu takovym postupem vzniklou. Oznadenim obchodniho tajemstvi ve smysiu
predchozi véty se rozumi doruéeni pisemného oznameni druhé smiuvni strany obsahujiciho pfesnou
identifikaci dotéenych ¢asti smiouvy vietné odiivodnéni, prot jsou za obchodni tajemstvi povaZovény.
Druhd smluvni strana je povinna vyslovné uvést, e informace, které oznalila jako své obchodni
tajemstvi, naplfiuji soucasné viechny definiéni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak je vymezeno v
ustanoveni § 504 obdanského zdkoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit pronajimateli
skuteénost, Ze takto oznadené informace piestaly napliiovat znaky obchodniho tajemstvi.

Osoby uzavfrapc; tuto smlouvu za smiuvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich Gdajd, které

jsou uvedeny ve smlouvé a jejich dodatcich, spolu se smlouvou v registru smiuv, Tento souhlas je
udélen na dobu neurditou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byla uzaviena na
zdkladé vzajemné svobodné vile obou smiuvnich stran, nikoliv v tisni, ani za ndpadné nevyhodnych
podminek.

Smiuvni strany stvrzuji, Ze pFi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly &estné a transparentné a
zavazuji se tak jednat i p¥i pinéni této smlouvy a ve$kerych innostech s ni souvisejicich. Kazda ze
smiuvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zésadami, hodnotami a cili compliance programi a
etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize témito dokumenty dotfené smluvni strany disponuji, a
jsou uvetejnény na webovych strdnkdch smluvnich stran (spoleénosti).

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ pronajimate! obdrzi 2 a najemce 1.

PFilohy: €. 1 - Pldnek pronajatych prostor;
¢, 2 - Situadni pldnek budovy;
¢ 3 - Vypis z obchodniho rejstfiku ndjemce.

Bez ohledu na zplsob ukonéeni této smlouvy zlstdvaji i po skonfeni najemniho vztahu platna
ustanoveni této smiouvy tykajici se jistoty, smluvnich pokut a nevypofddanych prav a povinnosti z této
smiouvy vzniklych.



15. Najemce prohladuje, Ze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouzil jeho osobni Udaje v souladu s
Nafizenim Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici vnitrostatni pravni Gpravou
pro Géely sepsani této smlouvy a jeji zpracovéni v systému SAP a zajisténi Fadného pinéni prav a
povinnosti plynoucich z uzavfeného smiuvniho vztahu.

. / 4 WA
V Ustl nad Labem dne Verazedne: 24 7. 2022
Za pronajimatele: Za najemce:
Sprava Zeleznic, statni organizace Vegacom a.s.

Oblastni Feditelstvl Usti nad Labem

predseda predstavenstva
feditel

-----------------------------------------------------

Vegacom a.s.,

Clen pfedstavenstva

Tato smlouva byla uvefejnéna prostfednictvim registru smluv dne
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