1.1.

Mésto Znojmo

ICO 00293881, DIC CZ00293881

se sidlem Znojmo, Obrokova 1/12, PSC 669 02

jednajici starostou mésta Ing. Jakubem Malackou, MBA

povinny subjekt dle § 2 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpist

bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a.s., pobocka Znojmo, &islo Gc¢tu: 4263772/0800, variabilni
symbol: 1742895979

jako prodavajici na strané jedné (dale jen ,, proddvajici“)

JOKA Moravsky Krumlov s.r.o.

ICO 47910721, DIC CZ47910721

se sidlem Skalice 197, PSC 671 71

zapsana v obchodnim rejstriku dne 10.03.1993 pod sp. znackou C 9906/KSBR Krajskym soudem
v Brné,

jednajici jednateli spole¢nosti Josefem Bazalem

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., ¢islo 4¢tu: 123-967220257/0100

jako kupujici na strané druhé (dale jen , kupujici“)

timto spolu (spolec¢né dale jen ,smluvni strany”) uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku
podle ust. § 2079 a nasl. § 1761 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,obcansky zdkonik“) tuto

KUPNIi SMLOUVU A SMLOUVU O ZRIZENI
VECNEHO PRAVA ZAKAZU ZCIZENI
¢. 0249/2022

(ddle jen , tato smlouva“)

I

Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem mj. téchto nemovitych véci, a to pozemka:
parc. ¢. 3654/1, druh pozemku: vinice, zemédélsky pudni fond, o vymére 18 889 m2, pozemku
parc. ¢. 3662/1, druh pozemku: vinice, zemédélsky pudni fond, o vymére 2 705 m2, pozemku
parc. €. 3663/58, druh pozemku: vinice, zemédélsky padni fond, o vymére 354 m2, a pozemku
parc. €. 3663/1, druh pozemku: vinice, zemédélsky ptdni fond, o vymére 18 515 m2, jenz jsou
zapsany v katastru nemovitosti na LV €. 10001 vedeném Katastralnim dradem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, pro okres Znojmo, obec Znojmo, vse v k.U. Znojmo-mésto.
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Na zakladé geometrického planu pro rozdéleni pozemku ¢. 7428-2014/2019 ze dne 09.12.2019,
vyhotoveného Ing. MiloSem Pelantem, Palavska 315, 669 02 Suchohrdly, vznikl rozdélenim
pozemku parc. ¢. 3663/1 novy pozemek parc. ¢. 3663/1, vinice, o vymére 18 456 m2, v k..
Znojmo-meésto.

Geometricky plan tvofi pfilohu této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

.
Proddvajici timto prevadi kupujici do vyluéného vlastnictvi pozemek parc. ¢. 3654/1, vinice,
zemédélsky padni fond, o vymére 18 889 m2, pozemek parc. ¢. 3662/1, vinice, zemédélsky padni
fond, o vymére 2 705 m2, pozemek parc. ¢. 3663/58, vinice, zemédélsky padni fond, o vymére 354
m2, a pozemek parc. ¢. 3663/1, vinice, zemédélsky puadni fond, o vymére 18 456 m2, jenZ jsou
zapsany v katastru nemovitosti na LV ¢. 10001 vedeném Katastralnim uradem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, pro okres Znojmo, obec Znojmo, vie v k.U. Znojmo-mésto (dale
jen ,,Pozemky”), spolu s veSkerym pftislusenstvim za nize dohodnutou kupni cenu a kupujici tyto
Pozemky spolu s veskerym pfisluSenstvim od proddvajiciho za nize dohodnutou kupni cenu

Vees

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena ¢ini 80.000.000 K¢ (slovy: osmdesat miliond korun
Ceskych) a je navysena v souladu se zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni, o 21 % sazbu DPH ve vysi 16.800.000 K¢, celkem tedy kupni cena s DPH ¢ini 96.800.000 K¢
(slovy: devadesat Sest milioni osm set tisic korun ceskych).

Smluvni strany podpisem této smlouvy stvrzuji, Ze kupni cena byla v pIné vysi uhrazena kupuijici
na vyse uvedeny ucet prodavajiciho prfed podpisem této smlouvy.

Nabytim vlastnického prava kupujici k Pozemk{m nabyva kupujici prava a povinnosti s Pozemky
spojena.

li.
Prodavajici prohlasuje, Ze na Pozemcich nevaznou Zadna vécna bfemena, zastavni prava ani jiné
pravni vady kromé vécného bfemene zfizovani a provozovani vedeni, umisténi, udriby, opravy
a odstranéni destové kanalizace a vodovodu vcetné prava vstupu a vjezdu dle ZPMZ ¢. 6819-
58a/2016 pro Vodovody a kanalizace Znojemsko, Kotkova 2518/20, 669 02 Znojmo, ICO 45671745,
a to na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene — Uplatné — ¢. 0922/2018 ze dne 16.11.2018
s pravnimi ucinky zapisu ke dni 23.11.2018 v 08:50:11 hod., zapis proveden dne 14.12.2018.

Prodavajici informuje kupujici, Ze pod ¢.j. MUZN 45249/2013 dne 16.07.2013, sp. zn. SMUZN
Vyst. 1326/2013-Ha bylo vydano uzemni rozhodnuti o umisténi stavby na stavbu verejna technicka
infrastruktura ,rozsifeni vodovodu, splaskové a destové kanalizace” Znojmo, ulice Pfiméticka, kdy
jeho platnost byla naposledy prodlouzena rozhodnutim vydanym dne 11.11.2019 pod ¢.j. MUZN
127951/2019 a sp. zn. SMUZN Vyst. 20940/2019-Ha na dobu urcitou 4 let do 29.11.2023,
rozhodnutim stavebniho Gradu, které nabylo pravni moci dne 29.11.2019.

Kupujici prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy seznamila s pravnim a faktickym stavem
Pozemku a v tomto stavu Pozemky do svého vyluéného vlastnictvi pfijima.

Pro pfipad, Ze by se ukazalo, Ze Pozemky ve skutecnosti nemaji vyméru urcenou v této smlouve,
plati, Ze se kupuijici timto vzdava prava na prfimérenou slevu z kupni ceny.
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Kupujici se touto smlouvou zavazuje, Ze nejpozdéji do 5 let ode dne nabyti pravnich ucink( vkladu
vlastnického prdva k proddvanym Pozemkim do katastru nemovitosti bude vydano pfislusnym
stavebnim uUradem pravomocné povoleni (Uzemni rozhodnuti nebo jiné rozhodnuti o umisténi
stavby dle platné legislativy) pro naslednou vystavbu na Pozemcich; v opa¢ném ptipadé se kupujici
zavazuje uhradit proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 25 % z kupni ceny Pozemkd, a to do 30 dn(
od doruceni vyzvy k dhradé ujednané smluvni pokuty do datové schranky kupujici. Smluvni pokutu
ve vysi 25 % z kupni ceny Pozemk( Ize udélit opakované v pfipadé nedodrzeni nahradni lhaty —
za kazdé dva roky prodleni s Ih(itou uvedenou v prvni vété tohoto odstavce smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze prodavané Pozemky budou zatizeny vécnym pravem, spocivajicim
v zdkazu zcizeni prodavanych Pozemkd, s vyjimkou udéleného souhlasu ze strany prodavajiciho,
podminéného prevodem vsech zavazk( z kupujici na tfeti osobu; a to na dobu urcitou ode dne
nabyti prdvnich Ucinkd vkladu vécného prdva zakazu zcizeni do katastru nemovitosti do doby
vydani ucinného kolaudacniho souhlasu na posledni realizovanou stavbu. V pfipadé nedodrzeni
této podminky se kupujici zavazuje uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 25 % z kupni
ceny Pozemkl na zakladé pisemné vyzvy prodavajiciho, do 30 dni od doruceni této vyzvy do
datové schranky kupuijici.

V.
K nabyti vlastnického prava kupujici k Pozemkim dojde vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti u Katastrdlniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo s ucinnosti
ke dni podani navrhu na vklad.

Ke zfizeni vécného prava zakazu zcizeni k Pozemk{m dojde vkladem vécného prdva zékazu zcizeni
do katastru nemovitosti u Katastralniho Urfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Znojmo s ucinnosti ke dni podani navrhu na zapis.

Navrh na vklad vlastnického prdva kupujici k Pozemk({im a na zapis vécného prava zdkazu zcizeni
do katastru nemovitosti podle této smlouvy bude podan prodavajicim bez zbyteéného odkladu
po uzavieni této smlouvy.

Naklady spojené s fizenim o povoleni vkladu vlastnického prdva kupujici k Pozemkidm a se zfizenim
vécného prava zakazu zcizeni k Pozemkim do katastru nemovitosti podle této smlouvy nese
kupuijici.

VL.
Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu vSsemi smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
zverejnéni v registru smluv podle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni

pozdéjsich predpisa.

Tuto smlouvu Ize zménit jen na zdkladé dohody smluvnich stran uzaviené v pisemné formé formou
Cislovanych dodatkd.

Prevod Pozemk( podle této smlouvy byl schvalen usnesenim Zastupitelstva mésta Znojma Cislo
88/2020, bodem ¢islo 4020, ze dne 07.12.2020. Uzavieni této smlouvy bylo schvdleno usnesenim
Zastupitelstva mésta Znojma ¢islo 99/2021, bodem ¢islo 4387, dne 15.02.2021. Oznameni zaméru
prodeje nemovitych véci bylo zverejnéno na uredni desce Méstského Uradu Znojmo a zpUsobem
umoziujici dalkovy pristup (elektronicka uredni deska) v dobé od 07.07.2020 do 06.10.2020.
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Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyrech stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost origindlu, pricemz
prodavajici obdrzi dva z nich, kupujici jeden z nich a jeden stejnopis bude pouzit pro ucely vkladu
vlastnického prava kupujici k Pozemk({m do katastru nemovitosti.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které smluvni
strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dalezité pro zavaznost této smlouvy.
Zadny projev smluvnich stran u¢inény pfi jedndni o této smlouvé ani projev u¢inény po uzavieni
této smlouvy nesmi byt vyklddan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada
zadny zdvazek zadné ze smluvnich stran.

Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakdkoliv prava
a povinnosti dovozovdna z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami i zvyklosti
zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se predmétu plnéni této smlouvy, ledaze je v této
smlouveé vyslovné sjedndno jinak. Vedle shora uvedeného si smluvni strany potvrzuji, Ze si nejsou
védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

Smluvni strany vylucuji aplikaci ust. § 545 obcanského zakoniku v tom rozsahu, Ze jejich pravni
jednani nebude vyvolavat pravni nasledky plynouci ze zvyklosti a zavedené praxe stran.

Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatnym, posoudi se vliv této vady na ostatni
ustanoveni této smlouvy podle § 576 obcanského zakoniku; to plati obdobné pro pfipad
zdanlivého (nicotného) ustanoveni této smlouvy. V pochybnostech se ma za to, Ze by k uzavreni
této smlouvy doslo i bez neplatné (resp. zdanlivé) ¢asti.

Pokud jakdkoli ¢ast zavazku podle této smlouvy je nebo se stane neplatnou, zdanlivou
¢i nevymahatelnou, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich zavazk( podle této
smlouvy a smluvni strany se zavazuji nahradit takovouto neplatnou, zdanlivou nebo
nevymahatelnou ¢ast zavazku novou, platnou a vymahatelnou casti zavazku, jejiz predmét bude
nejlépe odpovidat predmétu plvodniho zdvazku. Pokud by tato smlouva neobsahovala néjaké
ustanoveni, jehoz stanoveni by bylo jinak pro vymezeni prdv a povinnosti odlvodnéné, smluvni
strany ucini vSe pro to, aby takové ustanoveni bylo do této smlouvy doplnéno.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely svobodné, vainé, urcité a srozumitelné
po vzajemné dohodé, souhlasi s jejim znénim, coz potvrzuji svymi podpisy pfipojenymi pod jeji
text.

Pfiloha ¢. 1 — geometricky plan
¢. 2 — uzemni studie

Ve Znojmé dne Ve Skalici dne
prodavajici kupujici
mésto Znojmo JOKA Moravsky Krumlov s.r.o.

Ing. Jakub Malacka, MBA, starosta Josef Bazal, jednatel



