MJ-SML/0171/2022
SMLOUVA O NAJMU

uzavicena v souladu s ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Sepsana nize uvedeného dne, mésice a roku, mezi, podle svého vlastniho prohlaseni
k pravnimu jednéani v plném rozsahu zcela svépravnymi stranami, kterymi jsou:

Pronajimatel:

I.

Smluvni strany:

Stavebni bytové druZstvo Jesenik, IC: 00053571, -

se sidlem xxxxxxx, 790 01 Jesenik,

zast. Ing. xxxxxxx, Ph.D., pfedsedou predstavenstva,----------

dale jen jako ,,pronajimatel“ na strané jedné

Najemce:

Mésto Jesenik, IC: 00302724,----
se sidlem Masarykovo nam. 167/1, 790 01 Jesenik, -—

zast. Mgr. XxxxxxxxX, starostkou mésta, ---

dale jen jako ,,ndjemce“ na stran¢ druhé, jak nasleduje -------------------

uzaviraji tuto

smlouvu o najmu:

II.

Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zdklad¢ ust. § 10 odst. 1 pism. d) natfizeni vlady ¢.
366/2013 Sb., o Upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim,
osobou opravnénou za spravu vSech domi a pozemkd, ve kterych jsou vymezené nize
uvedené prostory, a je tedy opravnén sjednavat za vSechny dotcené spolecenstvi vlastniki
jednotek smlouvy tykajici se ndjmu téchto prostor:

a) nebytovy prostor o vyméfe 19,29 m?, ktery je vymezen jako spole¢na &ast bytového
domu Jesenik, €.p. 645 na pozemku parcela st.p.¢. 1032/6 (zastavéna plocha a nadvoii)
o vyméie 298 m?, ve zapsano na LV ¢&. 1938 vedeném pro katastralni izemi Jesenik,
obec Jesenik, u Katastralniho Ufadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté
Jesenik; prostor je situovan v 6. NP bytového domu. -

b) nebytovy prostor o vyméie 18,78 m?, ktery je vymezen jako spolena &ast bytového
domu Jesenik, ¢.p. 657 na pozemku parcela st.p.C. 1032/13 (zastavéna plocha a
nadvoii) o vyméie 289 m?, vie zapsano na LV ¢&. 3191 a LV & 1857 vedenych pro
katastralni Gizemi Jesenik, obec Jesenik, u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj,
katastralni pracovisté Jesenik; prostor je situovan v 6. NP bytového domu.---------------
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¢) nebytovy prostor o vyméfe 22,04 m?, ktery je vymezen jako spoleéna ¢ast bytového
domu Jesenik, ¢.p. 655 na pozemku parcela st.p.¢. 1032/11 (zastavéna plocha a
nadvoii) o vyméfe 296 m?, vie zapsano na LV ¢&. 3337 a LV &. 1848 vedenych pro
katastralni tizemi Jesenik, obec Jesenik, u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj,
katastralni pracovisté Jesenik; prostor je situovan v 10. NP bytového domu.-------------

d) nebytovy prostor o vyméie 11,64 m?, ktery je vymezen jako spoletna &ast bytového
domu Jesenik, ¢.p. 655 na pozemku parcela st.p.C. 1032/11 (zastavéna plocha a
nadvoti) o vyméie 296 m?, vie zapsino na LV & 3337 a LV ¢&. 1848 vedenych pro
katastralni izemi Jesenik, obec Jesenik, u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj,
katastralni pracovisté Jesenik; prostor je situovan ve sklepnich prostorach bytového
domu. -

e) nebytovy prostor o vyméie 18,31 m?, ktery je vymezen jako spole¢na &ast bytového
domu Jesenik, ¢.p. 648 na pozemku parcela st.p.¢. 1032/4 (zastavéna plocha a nadvoii)
o vyméfe 296 m?, vie zapsano na LV ¢&. 32411 a LV ¢&. 2952 vedenych pro katastralni
uzemi Jesenik, obec Jesenik, u Katastralniho tfadu pro Olomoucky kraj, katastralni
pracovisté Jesenik; prostor je situovan v 6. NP bytového domu. ---

f) nebytovy prostor o vyméie 18,88 m?, ktery je vymezen jako spole¢na &ist bytového
domu Jesenik, ¢.p. 646 na pozemku parcela st.p.¢. 1032/5 (zastavéna plocha a nadvoii)
o vyméfe 298 m?, vie zapsano na LV ¢. 1931 vedeném pro katastralni tizemi Jesenik,
obec Jesenik, u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté
Jesenik; prostor je situovan v 6. NP bytového domu. ---

vSe spole¢n¢ dale jen jako ,, pronajaté prostory “ nebo ,, predmeét najmu .

Pronajimatel a najemce prohlaSuji, Ze najemce vyslovné sezndmil pronajimatele pied
uzavienim této smlouvy se skuteCnosti, Zze je pro n¢j ucelné (s ohledem na provoz
systtmu domovnich kotelen v pfedmétu ndjmu) a mé zijem na sjednani rozsahu
pfedmétu ndjmu jen a pouze v rozsahu dle ¢l. II.) pism. a), b), c), d), e), f) shora; naopak
pro najemce neni ucelné a nema zajem na sjednani rozsahu predmétu nadjmu pouze v jeho
¢asti, tedy pfedmét ndjmu neni oddélitelny, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak, coZ pronajimatel bere na védomi a uzavird tuto smlouvu v pozici
opravnéné osoby jednat spolecné za v§echny dotcené spolecenstvi vlastnikl jednotek.-----

II1.
Piedmét smlouvy

Nemovité véci tvorici pfedmét najmu specifikovany v ¢l. I1.) pism. a), b), c¢), d), e), f)
shora pfenechdva pronajimatel najemci k uZivani, a to za ucelem provozovani systému
domovnich kotelen, a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli najem sjednany v ¢l.
V1) této smlouvy a uzivat pronajaté prostory v souladu se zakonem a touto smlouvou.----

Néjemce prohlasuje, Ze se dikladné seznamil s faktickym a pravnim stavem pronajatych
prostor, neshledava Zadné vady pfedmétu ndjmu a povaZuje jej za vyhovujici pro
smluvené uzivani.

IV.
Prava a povinnosti najemce

N3gjemce je povinen uzivat piedmét ndjmu tak, aby nedochazelo k jeho poskozovani.------
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Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly na pfedmétu néjmu, o kterych se pii své ¢innosti v pfedmétu najmu dozvédél, a to
jak zapfi¢inénim najemce ¢i jeho zaméstnanci, tak 1 bez jejich vlivu a vile.-----------------
Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, ke dni skon¢eni ndjmu je ndjemce povinen
predmét najmu vyklidit a pfedat jej ve stavu odpovidajicim béznému opotiebeni
pronajimateli.---- -—- R

Najemce je opravnén pronajaté prostory pirenechat do uzivani treti osobé¢, a to za icelem
smluvniho provozu systému domovnich kotelen. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze
pienechani pronajatych prostor do uzivani tfeti osobé nevyzaduje pisemny souhlas
pronajimatele. N4jemce je povinen o pienechani pronajatych prostor do uzivani tieti
pisemné vyrozumét pronajimatele minimalné 5 dnii pfedem.-----------

N4jemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
je povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen po dobu ndjmu umoznit ndjemci plny a ni¢im neruseny vykon
prav spojenych s uzivanim predmétu najmu.------- ---

Pronajimatel nebo jina jim povétena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu:

a) po predchozi dohodé v pfitomnosti ndjemce nebo s vyslovnym svolenim najemce v
jeho nepfitomnosti, a to zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této
smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, oprav ¢i kontroly pronajatych prostor,---------------

b) ve vyjimecnych pripadech v nepfitomnosti najemce, jestlize to vyzaduje nahle
vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost, prokazatelné hrozici vznikem skody,
a to pouze v doprovodu hasict, policie nebo organil ¢innych v trestnim fizeni nebo
treti nestranné osoby.

VL
Najemné
Néjemné za uzivani predmétu najmu dle této smlouvy je mezi stranami sjednano ve vysi
64.384,-- ro¢né. Castka bude navysena o platnou sazbu DPH. ---

Najemne¢ je splatn¢ v plné vysi vzdy nejpozdgji do 31. prosince pfislusného kalendainiho
roku, a to pfevodem na bankovni ucet pronajimatele vedeny u Ceskoslovenské obchodni
banky, €. 0. xxxxxx/0300. --—-

Pomérnd cast nijemného piipadajici na prvni rok platnosti této smlouvy je splatna
nejpozdéji do 31.12.2022, a to prevodem na bankovni ucet pronajimatele specifikovany
v ¢l. V. odst. 2 této smlouvy. --- ---

V ptipad¢ ukonceni najemniho vztahu v pribéhu kalendainiho roku je nijemce povinen
hradit najemné v pomérné vysi za skute¢nou dobu uzivani pronajatych prostor.--------------
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VIIL.

Doba trvani ndjmu a ukonceni smlouvy

1. Ngjem se uzavira na dobu neurcitou. --- -—--

2. Néjem zanikne:

a) na zakladé pisemné dohody smluvnich stran, nebo--------==--=======-cem e

b) odstoupenim nékteré ze stran této smlouvy z divodi stanovenych v platné pravni
uprave, nebo--- - -

¢) na zaklad¢ pisemné vypovédi podané nekterou smluvni stranou i bez uvedeni divodu,
a to s vypovédni lhitou 6 mésicl, pfiCemz tato lhlita pocind bézet prvnim dnem
meésice nasledujicim po mésici, v némz byla vypoveéd’ druh¢ strané dorucena.------------

VIII.
Narovnani

1. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze najemce uzival pronajaté prostory k ucelu
provozovani systému domovnich kotelen jiz minimaln€¢ 3 roky pfed podpisem této
smlouvy, a to bez sjednani konkrétnich podminek uzivani a thrady za uzivani
pronajatych prostor.--- --- ---

2. Smluvni strany hodlaji upravit veskeré své vzajemné naroky vyplyvajici z bezesmluvniho
uzivani tak, ze na zdklad¢ jejich vzajemné dohody narovnavaji (nahrazuji) sporny
zavazek vyplyvajici ze shora popsaného bezesmluvniho uzivani pronajatych prostor tak,
7e se najemce zavazuje uhradit pronajimateli ndhradu za uzivani pronajatych prostor ve
vysi odpovidajici tfem ro¢nim ndjmim sjednanym v ¢l. VI.) odst. 1 shora, tj. ¢astku ve
vysi 193.152,- K& bez DPH, a to na bankovni ucet pronajimatele vedeny u
Ceskoslovenské obchodni banky, ¢. 0. xxxx/0300, nejpozdéji do 30.06.2022. -------n-=-----

3. Smluvni strany dale vyslovné prohlasuji, Ze timto narovnanim jsou mezi nimi upravena
veSkera spornd prava a povinnosti vyplyvajici z bezesmluvniho uzivani pronajatych
prostor v obdobi pfed podpisem této smlouvy a soucasné shodné prohlaSuji, Ze nemayji
vici sobé dalSich majetkovych ¢i jinych narokll vyplyvajicich z uzivani pronajatych
prostor. -—- -—-

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Uzavfeni této smlouvy schvalila Rada mésta Jesenik na svém 112. zasedani, konaném dne
28.02.2022, usnesenim ¢. 3177. e

2. Smlouva vstupuje v platnost a u¢innost dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami,
je vyhotovena ve dvou identickych stejnopisech, z nichz kazd4 smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni. --- ---

3. Smlouva miize byt ménéna pouze formou pisemnych, chronologicky Cislovanych dodatk
podepsanych obéma smluvnimi stranami. - ---

4. V pfipad¢, ze se tato smlouva stane z jakéhokoli ditvodu neplatnou nebo nezptisobilou
vyvolat stranami zamyslené pravni u¢inky, zavazuji se smluvni strany do 30 dnii ode dne,
kdy se kterakoli z nich dozvi o takové neplatnosti ¢i nezpusobilosti smlouvy, uzaviit mezi
sebou na ziklad¢ pisemné vyzvy ucinéné jednou z nich novou bezvadnou smlouvu o
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poskytovani pravni pomoci, jejiz obsah bude, po odstranéni vSech zjisténych vad, ve
vSech podstatnych ohledech odpovidat obsahu této smlouvy. Smluvni strany jsou povinny
ucinit vyzvu dle piedchazejici véty tohoto ¢lanku smlouvy tak, aby druhd smluvni strana
méla moznost dodrzet stanovenou lhitu 30 dnti. Smluvni strany sjednavaji toto ustanoveni
smlouvy jako samostatné ujednani, jehoz platnost nebude nikterak dotCena ptipadnou
neplatnosti této smlouvy jako celku nebo nékterého jejiho ustanoveni.

5. Smluvni strany zavérem shodn¢ prohlasuji, ze si tuto smlouvu piecetly, na jejim obsahu se
dohodly, Ze byla sepsana a uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a
srozumitelné, nikoli zneuzivaje tisné, nezkuSenosti, rozumové slabosti, rozruseni nebo
lehkomyslnosti druhé strany ani za jinak napadné¢ jednostranné nevyhodnych podminek.

6. Soucasn¢ smluvni strany svymi podpisy stvrzuji, ze veskeré udaje uvedené v této smlouve
jsou pravdivé a ze jsou si védomy pravnich disledkd nepravdivych tdajt. -------------------

*hk

V Jeseniku dne 01.03.2022

Stavebni bytové druZstvo Jesenik Mésto Jesenik

zast. Ing. XXXXXXXXXXXXXX, Ph.D. zast. Mgr. Be.xXxxxxxx

piedsedou predstavenstva starostkou mésta
(pronajimatel) (ngjemce)



