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Zastavni smlouva k nemovitym vécem

uzaviena v souladu s ust. § 1309 a nasl. obéanského zakoniku
mezi témito smluvnimi stranami:

1. Statutiarni mésto Brno, IC 449 92 785
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna
povéien k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna
dale jen zastavni véritel

2. IMPERA eqs, a.s., IC 262 24 607
se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno
spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka
3411 zastoupend panem Ing. Jaromirem BeneSem, pfedsedou piedstavenstva
dale jen zastavce

Smluvni strany 1. a 2. dale spole¢né jako Smluvni strany.

a

3. AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., IC 274 37 558
se sidlem Praha, Pobfezni 620/3, PSC 186 00
zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vl. 10626
zastoupena na zakladé pIné moci panem Ing. | INGNGNGNGNGNGN
jednajici ve prospéch podilového fondu
IMPERA sprint otevieny podilovy fond, IC 751 60 226
se sidlem Praha, Pobtezni 620/3, PSC 186 00
dale jen obligaéni dluznik

L.
Zastava

Zastavce je vyluénym vlastnikem nemovitych véci v k.i. Pisarky, obec Brno, okres

Brno — mésto, a to:

p.¢. 369 — ostatni plocha, jina plocha o vyméie 961 m?

p.¢. 370/1 — zahrada o vyméie 191 m’

p.¢. 370/2 — zahrada o vyméie 49 m?

p.¢. 374/2 — zahrada o vyméie 881 m°,
zapsanych na listu vlastnickém ¢. 915 vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralniho pracovisté Brno — mésto pro k.u. Pisarky, obec Brno.
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IL.
Zajistovany dluh

1. Zastavni veétitel a obligaéni dluznik shodné€ prohlaSuji, Ze sjednali Smlouvu
o spolupréci pii vystavbé vefejné infrastruktury ,,POLYFUNKCNI OBJEKT TRIAGL B, ulice
Podveska, Brno®, ¢. smlouvy 5622170617 (déale jen Smlouva o spolupraci). Obligacni dluznik
hodla realizovat v lokalit¢ méstské ¢asti Brno-Komin ,,Polyfunkéni objekt Triangl B, ulice
Podveska, Brno*“ (déale jen Stavebni zamér). Stavebni zamér feSi umisténi novostavby
polyfunkéniho objektu na pozemcich nachazejicich se v katastralnim izemi Komin. Resena
lokalita saha od poloviny ulice Podveska (objekt SS) az k tramvajové trati. Stavebni pozemek
je pripojen obousmérnou komunikaci Podveska ze severni strany. V prodlouzeni ulice se na
severni strané objektu nachazi také parkoviste, které bylo zfizeno pti vystavbeé bytovych domi
podél ulice a ulice je jim ukoncena. Polyfunkéni budova navazuje tvarové i vzhledové na
budovu prvni etapy vystavby — Administrativni budovu A a budovu Polyfunkéniho objektu
Triangl C. Navrzeny objekt polyfunkéni budovy ma jedno podzemni a 9 nadzemnich podlazi,
z toho 9. podlazi je ustoupené. Bude slouzit bytovym a nebytovym jednotkam. V INP se
nachazi zazemi pro provoz objektu, technické a skladové mistnosti. V 1-4 NP a ¢asti 5. NP jsou
navrzeny nebytové prostory uréené pro malé provozovny, kancelare, ateliéry. 6-9 NP a ¢ast 5.
NP je vyhrazeno bytovym jednotkam. Celkem je v objektu navrzeno 20 bytovych a 22
nebytovych jednotek. Celkem je navrzeno 68 parkovacich stani, z toho 63 krytych. Z tohoto
poc¢tu budou 4 parkovaci stani vyhrazena pro ZTP. Zastavni vétitel a obligacéni dluznik se
dohodli, Ze obligacni dluznik poskytne zastavnimu véfiteli financéni piispévek ve vysi
2.155.280,- K¢ (slovy: dva miliony sto padesat pét tisic dve st¢ osmdesat korun) bez DPH (dale
jen Prispévek), ktery miize byt zdstavnim véfitelem pouzit na prace spojené s realizaci vefejné
infrastruktury Mésta sjednané ve Smlouvé o spolupraci. Obliga¢ni dluznik se rovnéz zavazal
k uhrad¢ sankci dle ¢l. 11 Smlouvy o spolupraci (dale jen Sankce).

2. K zajisténi shora uvedené budouci penézité pohledavky zéastavniho véfitele, vuci
obliga¢nimu dluzniku na thradu Pispévku ve vysi 2.155.280,- K& bez DPH a k zajiSténi
dalSich budoucich opravnénych pohledavek zastavniho veéfitele vyplyvajicich ze Sankci
a nahrady Skody dle Smlouvy o spolupréci, které budou vznikat ode dne platnosti této smlouvy
do 11 let od nabyti prdvni moci rozhodnuti pfisluSného stavebniho Ufadu umoznujiciho
vystavbu kazdého jednotlivého objektu vefejné infrastruktury uvedené v Cl. 4 Smlouvy
o spolupréci, zfizuje zastavce zastavu k nemovitym vécem az do vySe 3.000.000,- K¢ tak, jak
niZe uvedeno.

I11.
Z¥izeni zastavniho prava

K zajisténi shora uvedené budouci penézité¢ pohledavky zastavniho véfitele na uhradu
Prispévku ak zajisténi dalSich budoucich opravnénych pohledavek zastavniho véfitele
vyplyvajicich ze Sankci a nahrady Skody dle Smlouvy o spolupraci, vSe blize popsané v Cl. II.
této smlouvy, zfizuje zéstavce zastavni pravo ve prospéch zastavniho véfitele kid.
1/16 nemovitych véci uvedenych v ¢l. I. této smlouvy, které vlastni, tj. dava zastavu zastavnimu
vétiteli do zastavy. Zastavni véfitel toto zastavni pravo k zastavé v uvedeném rozsahu piijima.
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1V.
Zakaz zcizeni a zatiZeni

1. Zastavce timto zfizuje pravo zakazu zcizeni a zatizeni jako prava vécného
k nemovitym vécem uvedenym v €l. L. této smlouvy ve prospéch zastavniho véfitele a zastavni
vertitel takto ziizené pravo zékazu zcizeni a zatizeni ptijima. Zékaz zcizeni a zatiZzeni se zfizuje
na dobu do uhrady shora uvedené pohledavky.

2. Zastavce souhlasi s tim, Ze zastavu, az do zaniku zéastavniho prava dle této smlouvy
nepievede, nepostoupi, nezcizi, ani jinak neumozni nabyti jakéhokoliv vécného prava k ni, ani
jineposkytne jako jistotu ve prospéch osoby rozdilné od zastavniho véfitele ¢i k zastaveé neziidi
jakékoliv zatizeni, s vyjimkou piipadnych dalSich zatizeni ve prospéch zastavniho vétitele, aniz
by k tomu ziskal piedchozi pisemny souhlas zastavniho vétitele.

3. Zastavni vétitel timto dava predchozi pisemny souhlas se ziizenim vécnych biemen
ve prospech tietich osob zfizovanych z divodu vybudované nebo v budoucnu budované
technické infrastruktury (tj. predevsim inzenyrskych siti).

V.
Prohlaseni zastavce

1. Zastavce prohlasuje, Ze na pozemku p.€. 370/1 v k.0. Pisarky, obec Brno, vazne
vécné bfemeno umisténi rozpojovaci skiing v rozsahu dle GP 1156-2403/2021pro EG.D, a.s. se
sidlem Brno, Lidick4a 1873/36, a to na zdkladé¢ smlouvy o zfizeni vécného bifemene ze dne
17.9.2012.

2. Zastavce prohlasuje, Ze mu neni zndmo, Ze by na zastave vazla zastavni prava, jina
vécna biemena ¢i sluzebnosti, nez je shora v odst. 1 tohoto ¢lanku uvedeno, predkupni prava
nebo vécna €i zdvazkova prava ziizend ve prospéch tretich osob. Zastavce dale prohlasuje, Ze
dosud zéstavu na nikoho nepievedl a Ze ohledné zastavy neni uzaviena najemni smlouva.

3. Zastavce prohlasuje, Ze neni v prodleni s thradou jakychkoli dani, plateb pojistného
na socialni nebo zdravotni pojisténi, cel, poplatkli nebo jinych plateb obdobného charakteru,
které je povinen hradit na zdklad& platnych pravnich pfedpisii. Zastavce dale prohlasuje, Ze neni
v upadku a Ze mu neni zndmo, Ze by vic¢i nému byl podan navrh na zahdjeni insolvenéniho
fizeni ¢i exekuéniho fizeni.

4. Zastavce se zavazuje, ze se 0 zastavu bude starat s péci fadného hospodate, ze se zdrzi
vSeho, co by bylo zpiisobilé ohrozit nebo poskodit prava zastavniho véfitele k zastavé nebo
snizit hodnotu zastavy na ujmu zastavniho véfitele.

VI.
Zanik zastavniho prava

1. Smluvni strany berou na védomi, ze zastavni prdvo zanikne zplsoby uvedenymi
v ust. § 1376 a nésl. obcanského zdkoniku, zejména zanikem zajisténého dluhu, sloZzenim ceny
zastavy zastavnimu véfiteli nebo zédnikem zastavy.

2. Zastavni véfitel se zavazuje vydat po zaniku zastavniho prava podle této zastavni
smlouvy k nemovitym vécem zastavci pisemné potvrzeni o tom, Ze zastavni pravo zaniklo, a to
neprodlené po jeho zaniku, nejpozdéji v§ak do 30 dnli od zaniku zastavniho prava. Navrh na
vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti po zaniku zastavniho prava poda zéstavce
a nese naklady s tim spojené.

3. Nevyda-li zastavni vétitel pisemné potvrzeni o zaniku zéstavniho prava ani do 30 dnt

po vyzve zastavce, je povinen uhradit zastavci ndhradu vzniklé Skody za poruSeni uvedeného
ustanoveni smlouvy.
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VII.
Ostatni ujednani

1. Smlouva podléha vkladu do katastru nemovitosti. Smluvni strany berou na védomi,
ze do této doby jsou svymi projevy vazany.

2. Poplatek za vklad do katastru nemovitosti hradi obliga¢ni dluznik. Navrh na vklad
zastavniho prava do katastru nemovitosti bude podan nejpozdéji do 5-ti dnli od podpisu této
smlouvy.

3. V ptipad¢, Ze ptislusny katastralni ufad v fizeni o povoleni vkladu zéstavniho prava
na zéklad¢ této smlouvy vyzve ucastniky k opravé ¢i doplnéni navrhu na vklad, smluvni strany
se zavazuji poskytnout si navzajem soucinnost potfebnou k odstranéni piipadnych vad ¢i
nedostatkit podan¢ho navrhu tak, aby byl vklad zéastavniho prava do katastru nemovitosti
povolen.

4. Pokud by tato smlouva pro nespravnost, nejasnost nebo formalni nedostatek byla
shleddna pfisluSnym katastralnim ufadem za nezpusobily podklad pro vklad zastavniho prava
k pfedmétnym nemovitym vécem do ptislusného katastru nemovitosti, uzaviou smluvni strany
této smlouvy do étyficeti dnti ode dne doruceni rozhodnuti ptislusného katastralniho uradu
o zamitnuti navrhu na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti novou zastavni smlouvu
ve znéni, ve kterém budou odstranény namitané nespravnosti, nepfesnosti nebo skute¢nosti,
které zpiisobily, ze na zaklad¢ této smlouvy nedoslo ke vkladu zastavniho prava do katastru
nemovitosti. Tento ¢lanek je pln¢ odd€litelny od ostatnich ustanoveni této smlouvy.

5.V ptipadé, Ze kterékoliv ustanoveni této zastavni smlouvy k nemovitym vécem bude
neplatné, nezdkonné ¢i nevynutitelné, ostatni ustanoveni nadale ztistanou platna a vynutitelna.
Strany se timto zavazuji, Ze takovéto neplatné, nezakonné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradi
ustanovenim platnym ¢i vynutitelnym nebo alespoii ustanovenim s obdobnym obchodnim
nebo pravnim smyslem.

VIII.
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, které¢ vSechny maji povahu
originalu, z nichZ jedno vyhotoveni bude pfipojeno k navrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti a po jednom vyhotoveni obdrzi kazda smluvni strana.

2.V ptipadé postoupeni ¢i pfechodu pohledavky zajisténé zastavnim pravem dle této
smlouvy na jiny subjekt, vstupuje novy vétitel do vSech prav a povinnosti zastavniho véfitele.
V ptipadé ptevodu ¢i pirechodu vlastnického prava k nemovitym vécem uvedenym v ¢l. 1. této
smlouvy vstupuje nabyvatel nemovitych véci do vSech prav a povinnosti, které ma zastavce na
zékladé€ této smlouvy.

3. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu druhou smluvni stranou. Smluvni
strany vyslovné potvrzuji, Ze tato smlouva je vysledkem jejich jednani a kazda ze stran méla
prilezitost ovlivnit jeji zdkladni podminky. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvetejni
prostfednictvim registru smluv dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéach G¢innosti
nekterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).
Smlouva nabude Uc¢innosti uvefejnénim v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze
smlouvu zaSle k uvetejnéni v registru smluv Mésto.

4. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se zastavni smlouva ustanovenimi
zak. ¢. 89/2012 Sb. obfanskym zakonikem.

5. Tuto smlouvu Ize ménit nebo dopliiovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi
statutarnimi organy smluvnich stran, nebo jejich opravnénymi zastupci na zaklad€ zvlastni plné
moci.
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6. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu dikladné pfecetly, souhlasi s jejim
obsahem a jsou si védomy povinnosti jim z této smlouvy plynoucich. Dale prohlasuji, ze tato
smlouva zachycuje jejich skuteénou, svobodnou a vaznou viili, Ze byla uzaviena nikoliv v tisni
ani za napadné nevyhodnych podminek a na diikkaz toho pfipojuji své podpisy.

Dolozka dle ust. § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisi:

Tato smlouva byla schvilena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani Z8/36 konaném
dne 1. 3. 2022.

V Brné dne V B¢ dne
Statutarni mésto Brno IMPERA eqs, a.s.
Ing. Tomas Pivec Ing. Jaromir Bene$
vedouci Odboru investicniho piedseda piedstavenstva spolecnosti
Magistratu mésta Brna zastavee

zastavni vétitel

V Brné dne

jpvesticni spolecnost, a.s.
, vV plné moci
jednajici ve prospéch podilového fondu

IMPERA sprint otevieny podilovy fond
obligaé¢ni dluznik



