Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
urad méstského obvodu

Najemni smlouva

o pfenechani nemovitosti k doCasnému uZivani podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
namésti Dr. E. BeneSe 555/6. 729 29 Ostrava

zastoupenc [ N NN

ICO: 00845451
DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Pen&zni ustav: Komeréni banka, a.s.,

Gislo cetu: | N X s 0308

VS: 8600200757

dale jen ,,Pronajimatel®
a

Spoleéenstvi vlastnikii pro dam Ceskobratrska 114/22a

se sidlem Ceskobratrska 114/22a, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
zastoupené predsedou spolecenstvi vlastniki:

FILLREAL GROUP s.r.0.

se sidlem Na Liskovci 1074/6, Piivoz, 702 00, Ostrava

ICO: 028 47 523

pfi vykonu funkce zastupuje _

ICO: 268 75 993

dale jen , Najemce*



Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
urad méstského obvodu

Obsah smlouvy

¢l. I. Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohlaSuji, ze Udaje uvedené v zdhlavi této smlouvy jsou v souladu
se skuteCnosti v dob€ jejiho uzavieni. Zmény udajii se strany zavazuji bez zbyte¢ného
odkladu oznamit druhé smluvni strang.

¢l. Il. Pfedmét smlouvy a ucel najmu

1. Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku parc. ¢. 1289/28 ostatni plocha, jina
plocha vk u Moravskd Ostrava, obec Ostrava. Tento pozemek je zapsan
v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 3000 vedeného Katastralnim ufadem
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava. Podle ¢l. 9 odst. (1) obecné
zavazné vyhlasky statutarniho mésta Ostravy ¢ 14/2013, Statut meésta Ostravy,
Je meéstskému obvodu Moravska Ostrava a Privoz svéfena sprava tohoto pozemku.

2. Pronajimatel pfenechava ndjemci do uZivani ¢ast pozemku parc. ¢. 1289/28 ostatni plocha,
jina plocha, o vyméfe 385 m? k. 0. Moravska Ostrava, obec Ostrava (dale jen jako
LPredmét najmu®). Predmét ndmu je vyznaCen ve snimku katastralni mapy,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 1.

3. O pfedani Pfedmétu nqymu bude sepsan piedavaci protokol, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy jako priloha €. 2.

4. Najemce se zavazuje, Ze bude Pfedmét naymu uzivat vyhradné jen pro dohodnuty ucel,
kterym je umisténi oploceni s branou a provozovani relaxacni zony.

¢l. lll. Doba najmu a jeho ukonéeni
1. Najem se sjedndava na dobu neurcitou s tfimésic¢ni vypovédni dobou.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemni smlouva muZe byt vypovézena kteroukoliv
ze smluvnich stran bez udani diivodu.

3. Ngjem lze ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze porusi-li Ngjemce tuto smlouvu obzvladst hrubym
zpusobem, je Pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby,
pfiCemZ tato smlouva stanovi, co se rozumi poruSenim smlouvy obzvlast hrubym
zpusobem.

5. Ngjemce bere na védomi, Ze u vypovédi bez vypoveédni doby kon¢i ndjem dnem doruceni
vypovédi ndjemci.

6. Vypovédni doba zacne béZet od 1. dne nasledujiciho mésice po doruceni pisemné
vypovedi.
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¢l. IV. Najemné a jeho splatnost

1. Najemné za uzivani Pfedmétu najmu se sjednava &astkou ve vysi 20 K&/m*/rok, tj. 385 x
20 K¢ =17.700 K&/rok (slovy: sedmtisicsedmsetkorunceskych).

2. Roc¢ni najemné je splatné do 15. 2. bézného kalendarniho roku.

3. Alikvotni ¢ast najemného za kalendarni rok, v némz je tato smlouva uzavirana, je splatna
do 30-ti dn1 od data uzavieni této smlouvy.

4. Alikvotni ¢ast ndjemného a ro¢ni njjemné bude Najemcem uhrazena na bankovni ucet
Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

5. Prodleni Ndjemce vice neZ jeden mésic s thradou ndjemného je povazovano za poruSeni
této smlouvy obzvlast’ hrubym zplisobem.

6. Pokud je Najemce v prodleni s placenim najemného, je povinen zaplatit obanskopravni
uroky z prodleni odpovidajici vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou, zvySené
0 osm procentnich bodil a poc¢itané ode dne splatnosti ndjemného.

7. V pripadé, Ze najem skonc¢i pred 31. 12. béZného kalendainiho roku, je Pronajimatel
povinen vratit preplatek nagjemného Ngjemci.

8. Pronajimatel je opravnén jednostranné najemné zvySit od prvniho dne prvého mésice
bézného kalendarniho roku o ¢astku odpovidajici mife inflace za pfedchozi kalendaini rok
zvetejnéné prisluSnym statistickym ufadem. O této skutecnosti bude Najemce uvédomen
pisemnou formou, a to poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna statistickym uradem,
nejpozdéji vSak do konce kalendarniho roku, ve kterém doSlo ke zvefejnéni. ZvySené
najemné je Najemce povinen zaplatit 1 zpétn€ za obdobi od 1. 1. do 31. 12. toho roku,
ve kterém bylo zvySeni ozndmeno, a to do 30-ti dnli ode dne dorufeni oznameni
Pronajimatele o tomto zvySeni najemného. Pronajimatel je opravnén zvySit najemné
nejdiive od pocatku roku, ktery bezprostiedné nasleduje po roce, ve kterém je smlouva
uzavirdana. Pro dal3i obdobi je Ndjemce povinen platit ndjemné véetné vySe uvedencho
zvySeni. Tato kazdoroCni uprava vySe najemného vyplyva piimo z této smlouvy a neni
k ni zapotiebi uzavirat dodatek ke smlouvé.

9. Najemné¢ za Predmét ngymu je dle ustanoveni §56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, osvobozenym plnénim od DPH.

v

¢l. V. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce je povinen uzivat Predmét najmu jen k ucelu vymezenému v této smlouvé.
2. Najemce neni opravnén dat Predmét najmu do podnajmu.
3. Jakékoliv Upravy na Predmétu ndjmu je Najemce opravnén provadét jen s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele, bez naroku na uhradu ndakladii s tim spojenych.
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Souhlas Pronajimatele s upravami nenahrazuje rozhodnuti ptislusSnych organt, pokud by
Jjich bylo tfeba k provadénym upravam podle zvlastnich predpisii.

4. Najemce se zavazuje udrZzovat Pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k uzZivani po celou
dobu platnosti této smlouvy a provadét na vlastni ndklady udrzbu, Cistotu, potadek,
udrZzovat jej bez naletovych dfevin a zajiStovat pravidelny pokos travy. Jakékoliv
zneCisténi, které vzniklo v disledku pouzivani Predmétu najmu, je Ngjemce povinen
odstranit.

5. N4jemce umozni pronajimateli kontrolu Pfedmétu najmu a za timto ucelem se zavazuje
poskytnout Pronajimateli soucasné s prevzetim Predmétu najmu kli¢ od brany, ktera je
Pronajimatelem na Predmétu naymu na zakladé této smlouvy umisténa.

6. Pronajimatel je opravnén provadét pravidelnou kazdoro¢ni udrzbu a kontrolu vzrostlych
stromll a kefe umisténych na Pfedmétu nqjmu, a to zejména v obdobi duben — kvéten.
Najemce je povinen uvedenou kontrolu umoznit a zajistit Pronajimateli vstup na Pfedmét
najmu. Ngjemce rovnéZ umozni Pronajimateli pripadné provedeni oSetfeni nebo
odstranéni dfevin nebo jejich ¢asti na Pfedmétu najmu. Potifebu provedeni uvedenych

praci ¢i provedeni kontroly oznami Pronajimatel Najemci jeden tyden pied jejich
zapoCetim prostiednictvim zastupce Najemce pana , tel. €.

s vyjimkou feSeni havarijnich stavi.
7. Najemce odpovida za veskeré Skody zplisobené na Pfedmétu naymu jeho uzivanim.
8. N4gjemce neni opravnén na Pfedmétu naymu vysadit vzrostlé stromy.

9. N4jemce se zavazuje opatfit v souladu s pozarné¢ bezpecnostnim feSenim zpracovanym

v zati 2019, jehoz vypracovani Ngjemce zadal a ma jej k dispozici,

branu umisténou na Predmétu najmu vlozkou na stejny kli¢ jako ma vlozka vchodovych
dveti bytového domu &. p. 114 na ul. Ceskobratrska 22a.

10. Smluvni strany se dohodly, Ze parkovani vozidel na Predmétu najmu je vyslovné
vylouceno.

11. Poruseni ustanoveni vodst. 1., 2., 3., 5., 8 a 10. tohoto ¢lanku smlouvy se povazuje
za poruseni smlouvy obzvlast’ hrubym zplsobem.

12. Ke dni skon¢eni najmu je Ndjemce povinen vratit Pfedmét ndjmu ve stavu, ktery nebrani
jeho uZzivani, tj. veSkeré zatizeni, oploceni, prip. vysadbu, které na Predmét ndjmu
najemce za ucelem sjednanym v této smlouvé umistil, odstranit, poSkozené zelené plochy
zarovnat a upravit do jemné terénni Upravy, osit travnim semenem a uvalet, pokud se obé
smluvni strany nedohodnou jinak.

¢l. VI. Narovnani prav a povinnosti z dosavadniho uzivani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze za dobu uZivani Pfedmétu najmu bez pravniho divodu
ode dne 13. 3. 2019 do dne predchazejicimu datu uzavieni této smlouvy Ndjemce zaplati
Pronajimateli z titulu vydani bezdivodného obohaceni ¢astku ve vysi 21,10 K¢/den krat
pocet dni uzivani Predmétu ndjmu bez pravniho diivodu.
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2. Castka za dobu uzivani Pfedmétu najmu bez pravniho divodu vypoétena dle odstavce
1. tohoto ¢lanku této smlouvy je splatna do 30-ti dnl od data uzavieni této smlouvy
na bankovni ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

v

¢l. VII. Ustanoveni pfechodna a zavérecna

1. Utastnici této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se veskeré
pisemnosti povaZzuji za dorucené, byly-li doru¢ované postou na adresu Ndjemce uvedenou
v této smlouvé nebo Pronajimateli dodatecné prokazatelné sdélenou, zasilka byla jako
nedorucend uloZena na post¢ a v odbérni lhiit¢ nevyzvednuta. Jako den doruceni se
v tomto ptipadé povaZzuje posledni den uloZeni zasilky na posté. Pisemnosti se povazuji
za dorucené 1 v ptipad€, Ze Ngjemce jejich doruceni odmitne nebo jinak znemozni. Jako
den doruceni se v tomto pfipadé povazuje den odmitnuti zasilky. V piipad¢, Ze ma
N4jemce zfizenu datovou schranku, kterda neni zneptistupnéna a ma aktivovano
dorucovani pro soukromopravni jednani ve smyslu § 18a zakona ¢. 300/2008 Sb.,
o elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokumentt, ve znéni pfedpisu, dohodli
se Pronajimatel a Ndjemce na tom, Ze pisemnosti mohou byt zasilany i1 datovou zpravou
do datové schranky. Pokud ta smluvni strana, které byla datova zprava do datové schranky
dorucena, tuto nevyzvedne do deseti (10) dni ode dne jejiho doruceni do datové schranky,
ma se za to, Ze uplynutim desatého dne byla datova zprava dorucena. Vybér zplsobu
doruCovani pisemnosti je ponechan na rozhodnuti t¢ smluvni strany, kterd pisemnosti
dorucuje.

2. Veskeré zmény této smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé, vzestupné Cislovanymi
dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran, jinak jsou neplatné.

3. Neni-li v této smlouvé dohodnuto jinak, plati pro vzijemné vztahy Pronajimatele
a Najemce prislusnd ustanoveni ob¢anského zakoniku o najmu.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach U¢innosti n€kterych smluv, uvetejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), podléha tato smlouva zvetenéni v registru smluv. Smluvni
strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zasle k uvefejnéni v registru smluv pronajimatel.

6. Tato smlouva je sepsdna ve tfech (3) vyhotovenich, z nichz Pronajimatel obdrzi dveé (2)
vyhotoveni a Najemce obdrZi jedno (1) vyhotoveni.

7. Smluvni strany shodn€ prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, urcité,
vazné a srozumitelné, a Ze se dohodly na celém jejim obsahu, coZ stvrzuji svymi podpisy.
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¢l. VIIl. Dolozka pravniho jednani

Pronajimatel potvrzuje, Ze podminka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich byla splnéna.

1. Zamér statutarniho mésta Ostrava, méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz
pronajmout Pfedmét ndjmu schvalila Rada Méstského obvodu Moravska Ostrava a Ptivoz
svym usnesenim ¢. 2976/RMOb1822/47/21 ze dne 10. 5. 2021.

2. Zamér pronajmout Pfedmét najmu byl vsouladu s §39 cit. zakona zvefejnén
pted projednanim v organech obce vyvéSenim na ufedni desce Utadu meéstského obvodu
Moravska Ostrava a Ptivoz v dobé od 17. 5. 2021 do 3. 6. 2021 v¢etné pod ¢. 291/21.

3. O uzavfeni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Moravska Ostrava a Ptivoz
svym usnesenim ¢. 3742/RMOb1822/59/21 ze dne 20. 12. 2021.

Prilohy
1. snimek katastralni mapy
2. ptedavaci protokol

Za statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
Datum:

Misto: Ostrava

Za Najemce
Datum:

Misto:
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Priloha ¢. 2

PREDAVACIi PROTOKOL
Predavajici:

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
nameésti Dr. E. BeneSe 555/6, 729 29 Ostrava

Prejimajici:
Spole&enstvi vlastnikii pro dim Ceskobratrska 114/22a
se sidlem Ceskobratrska 114/22a, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

Predmét predani:

Kedni.................. byla pfedana ¢ast pozemku parc. ¢. 1289/28 ostatni plocha, jind plocha
v k. 0. Moravska Ostrava, obec Ostrava, obec Ostrava ve stavu zplsobilém ke sjednanému
uzivani, ktery odpovida fotodokumentaci pofizené dne... ... ...

Ptejimajici potvrzuje, Ze ptevzal od predavajiciho kli¢ od brany.

Za predavajiciho

Misto: Ostrava

Za prejimajiciho

Misto: Ostrava
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