Cislo smlouvy: 00274/2022

* ‘Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani

31 -
Mestska cast Praha 7
IC; DIC:- - 000 63 754; CZOOO63754 _
se sidlem: U Prithonu 38/1338, 17000 Praha 7 — HoleSovice
zastoupena' Mgr. Robertem Kolafem, vedoucim Odboru majetku Utadu MC Praha 7
&islo Gétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajunatele nem-h dale uvedeno jinak:

variabilni symbol
(dale jen ,.pronajimatel”), na strané jedné

MgA. Silvie Lubé&novi

I¢; DIC 7sa77173 |

se sidlem 00 Praha 7 — Holesovice
trvale bytem:
telefon; e-mail:
¢islo Gétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch najemce:
(dale jen ,,na] jemce’); na strang druhé

(prona}unatel a ndjemce jsou dale spolecne oznadovani také jen jako ,smluvni strany IR

uzavreli nize uvedeneho dne, mésice a roku nésledujici smlouvu ¢'ngjmu prostoru slouziciho podnikani (dale
jen ,,smlouva®): : ' '

Clanek L. Zakladni ustanoveni

(Predmét ndjmu) Piedmétem ndjmu podle této smlouvy je nebytovy jednotka slouZici podunikani & 431/106,
ktera se nachdzi v 2. NP domu na adrese Komunardu &p. 431 JEo. 12, katastraim uzemi Holesovice, Praha 7
(dale jen ,,dum“) - : : : :

(Ucel ndjmu) Uelem najmu je uzivani predmetu najmu jako ateliér, a to v ndvaznosti na podmkatelsky zamér,
ktery je nedilnou piilohou 4 téte smlouvy:

(Doba najmu) Tato smlouva je uzaviena na debu uréitou do 31.03.2029

(Domovni #id) Néjemce se zavazije dodrfovat obecny domovni Fid pronajimatele, ktery je medilnou
piilohou 1 této smlouvy, kterému mi¥e byt nadfazeny domovni Fad spolefenstvi vlastnikil (na vyZadani jej
vyda spravni firma).

(Pocet osob v predmétu ndjmu) Ke dni zahajeni doby ndjmu bude pfedmét najmu uFivat celkem 1 osoba

(Nc‘zjemne a platby za sluzby) Ke dni vzniku najmu podie této smlouvy ¢ini najemné ¢astku 11.500,- K& za
kalendafni mésic bez DPH (k této &astee bude pipoétena DPH v piipadg, e najemce je ke dni podpisu smlouvy
platcem DPH, nebo se jim v pribéhu doby néjmu stane a tuto skuteCnost ozndmi{ pronajimateli} a platby za
sluzby &astku 1,730,- K¢ za kalendaini mésic. Celkem tedy ke dni zahajeni doby najmu podle této smlouvy &inf
~ &4stka ndjemného a plateb na sluzby 13.230,- K& bez DPH za kazdy kalenddini mésic. VySe ndgjemncho a
~ dalsich pravidelnych plateb (véens presného vy&isleni DPH v pFipadé, Ze je uplatnéno) najemce pronajimateli
podle stavu ke dni vzniku najmu podle této smlouvy je uvedena ve vipoctovém listé, ktery je nedilnou pkilohou
. 2 této smlouvy.

(Jistota) Pfed podpisem této smlouvy uhradil nijemce pronajimateli na ucet g. —

variabilni symbol: -)enéiitou jistotu (kauci) ve vysi: 34.500,- K¢,
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(Spravai firma) Ke dni vzniku ndjmu se spravni firmou rozumi spraveovska spole¢nost 7U s.r.o., 1C: 26418 274,
kontaktni adresa Komunardu 46, HoleSovice, 170 00 Praha 7 (déle jen , sprivni firma®), kterd pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se ndgymu podle této smlouvy

e telefony: technické oddéleni _ piedpis najmu

o cmailova advess S intervetova stinike: RN

Pronajimatel miiZe viiéi ndjemci bez daliiho jednat a ve vymezenych oblastech vykonavat své prava a povinnosti

podle této smlouvy prostfednictvim sprévni firmy a ngjemce se miZe na pronajimatele obracet i jejim
prostfednictvim. :

Clinek IL Pievzeti pfedmétu najmu, platby mijemne"::ho a sluzeb

(PFedmét smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat predmét najmu definovany v odst. 1 této

smlouvy k dotasnému uzivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy ndjemci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jgj uZival k G&¢elu ndjmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronaj 1mateh
ngjemne a dalsi prawdelne plathy podle této smlouvy.

(Prevzeti pFedméiu najmu) Nijemee je povinen pieveit pfedmét ndjmu nejpozdéji do 14 dnh od uzavieni této
smlouvy. Najemce si sjednd termin pievzeti u sprvni firmy, a to pisemné nebo e-mailem na adresu
— Nebude- 11 predmet najmu smluvmrm stranaml protokolarne pfedédn a prevzat do 14 dnu od

s Biinky ex tunc (od pocatku). Dnem pfevzet predmetu najmu Je zahajena doba najmu,

(PFedavaci protokol) Pfi pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu se sepise piedavaci protokol (obsahuiici mj. popis

.....

pedmétu ndjmu a vycet vicho jeho vybaveni a piisluSenstvi, jako¥ i viech piedanych kli¢d a listin, a pfip. i

poskozeni a vad a potieby oprav a Gprav), ktery tvoii samostatnou listinu; piedavaci protokol musi byt pfi
predani a prevzeti predmetu najmu podepsan obéma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje predavaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem pfeddvaciho protokolu ndjemce pOtVI‘dl 7e predmet najmu prevzal
v souladu s touto smiouvou, v odp0v1dajlclm stavu a se v8im, co je tieha k fadnému uZivani predmetu najmu
najemcem. '

(Pojisténi) Néjemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dnii ode. dne vzniku ngjmu podle této smlouvy doruci
pronajimateli Gplnou kopii své platné pojistrié smlouvy ohledné sveho odpovédnostniho pojiténi, piip. i svého -

majetkového popstem tykajiciho se pfedmétu najmu. V piipadé nesplnéni povmnostl najemce dle pfedchozf
veéty je ndjemce povmen zaplatit prona_] jimateli smluvni pokutu ve vy$i 30,- K€ denné za kazdy byt zapocaty den
prodleni.

(Nakiddani s odpadem)} Néjemce se z-av_azuj_e, %e se vynasnazi v souvislosti suiivéﬂim- predmétu nijmu
produkovat co nejméné odpadu a Ze bude velkery vznikly odpad ukladat vyludné na mista k tomu urena.

‘Néjemce se zavazuje, Ze nadoby pro komunélni odpad ani pro tHdény odpad ob&anti nijak vyusivat nebude a Ze

si odvoz a likvidaci veSkerého odpadu vidy smluvné zajisti 'ha své ndklady ve shod¢ s pfedpisy o odpadech,

ptiem? v piipadé, Zc tak neudini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového orgénu stétni sprévy.
Néjemce je pronajimateli povinen k jeho vyzvé vidy dolozZit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Néjemce ] je

povinen Gplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu najmu- dorumt pronajimateli nejpozd&ji do
30 dni ode dne vzniku njmu podle této smlouvy. V piipad€ nesplnéni povinnosti ndjemce dle predchozi vety
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1.000,- K& za kazdy jednotlivy piipad
porudeni. Ve zcela vyjimeénych pﬁpédéch (napf. pii minimalnim odpadu) je néjemcé-bprémén se pisemné
dohodnout se spoleenstvim vlastnikd na uplatném uzwam nadob na komunélni odpad v domé, alternatwne
prostredmctwm spravni firmy. ' ;

{Osoby v predmetu ndjmu) Ndjemce prohlaguje a pronajlmatel souhlasi s tim, Ze pfedmét najmu bude ke dni
vzniku najmu uZivat podet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to vcetne najemce, je-li fyzickou osobou).
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Predmét ngjmu miZe vzdy uZivat (a zdrZovat se v ném) nanejvys takovy potet osob, ktery je pfiméfeny stavu,
velikosti, stavebnimu a funk&nimu uréeni a viem daldim relevantnim vlastnostern pfedmétu ndjmu a ktery
nebrini tomu, aby se kazd4 z téchto osob nachdzela v pfedmétu ndgjmu v obvyklych pohodlnych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. N4jemce neprodleng ozndmi pronajimateli prostfednictvim spravni firmy kazdé
zvyseni 1 sniZeni potu osob, které pfedmét ndjmu uZivaji (vZdy s vyslednym poctem osob, uZivajicich predmét
nijmu), a to pfedem, nevyluduje-li to povaha véci, jinak bez prodleni. Ndjemce bere na védomi a souhlasi s tim,
7e pronajimatel poskytne ddaje o najemci statutarnimu organu spoleenstvi vlastnikd, je-li predmét najmu
v domé rozdéleném na jednotky a je-li spoleSenstvi vlastnikil v dome zaloZeno.

(Placeni ndjemného a plateb na sluzby) Néjemce je povinen platit pronajimateli nsjemné a platby na sluzby
mésiéné, tj. ke dni zahdjeni doby néjmu celkem ve vysi uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendafniho mésice, za ktery je placeno, vidy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym pifkazem k thradg), ktera
se uskuteéni bez dalsiho (tj. napfiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vidy na Gcet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vZdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

(Vyuctovani plateb na sluzby) Pronajimatel najemci platby na sluby vyidtuje, a to nejméng jedenkrat rodné —
vzdy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zakon jinak, vyutovani sluzeb vidy zohledni viechny
platby za sluZby za pfisluiny kalendaini rok, které pronajimatel uhradil predtim, neZ se zaCalo vyultovani
zZpracovavat, a které nebyly zohlednény v pfedchozim vyiltovani sluzeb. Obdobné to plati, jsou-li v pfedmétu
ndjmu néjaka métidla, zejména spotfeby vody a energii apod., o udajich zjisténych témito mé&fidly a znamych
pronajimateli pfedtim, neZ se zadalo vyuétovani sluZeb zpracovavat. Tyto idaje je najemce povinen ve vSech
piipadech, kdy je to zapotiebi, pisemns sdalit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osobé a ohledné jejich zjisténi
i provéfeni poskytnout potfebnou souinnost, zejména vfasnym zpi{stupnénim pfedmétu najmu; jinak
pronajimatel miZe pro icely vyuétovani sluZeb pouZit piislu¥ni smeérna &isla nebo jiny kvalifikovany vypocet
&i kvalifikovany odhad spotieby Cerpani sluzeb navyieny aZz o 25 %.

(Splatnost vyuctovani) Najemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek n¢tovani nejpozdéji do konce
druhého kalendainiho mésice nasiedujiciho po mésici, v némz bylo vyuétovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, n4jemci odeslano. Pronajimatel je povinen pfeplatek vyaétovani vyplatit najemei v téZe Ihuté. V piipadg,
Ze jsou najemeem podany namitky proti provedenému vyictovani, prodluzuje se lhita uvedend v prvoi véte
tohoto odstavce o jeden kalendafni mésic tak, Ze nedopiatek ¢i pfeplatek bude splatny posledni den tfetiho
kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, v ném? bylo odeslano vyuétovani.

(Upravy ndjemného) Mésiéni najemné se vdy ode dne 1. dubna kaZdého kalendéainiho roku automaticky (ij. bez
dalgiho) inflaéné valorizuje, ¢im# se rozumi dprava, odpovidajici rofni mife inflace v Ceské republice za
predchazejici kalendaini rok, Vykazane piishu$nym ufadem (ke dni podplsu této smlouvy jim je Cesky statisticky
uFad), a zackrouhleni vysledku vypoétu na celou zdkladni m&novou jednotku nahoru. Pfi druhé a kazdé dalsi
inflatni valorizaci je zékladem pro valorizaci vySe m&siéniho nsjemného po posledni predchazejici infladni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné infla¢ni valorizace ndjemného nezanikaji ani v pfpadg, ze nékterd
inflaéni valorizace z jakéhokoliv diivodu neprob&éhne véas nebo vibec. Jiné jednostranné tpravy najemného
muZe pronajimatel provést jen tehdy, umoZiuje-li to zakon. SniZzovani ndjemného se vyluCuje a to i v piipadé
deflace.

(Upravy plateb na sluzby) Mésitni platby na sluzby miiZze pronajimatel jednostranné upravit, zejména

v névaznosti na zmény cen sluzeb ¢i zmény rozsahu Serpani sluzeb anebo zmény potu osob v pfedmétu néjmu;

o takové lipravé pronajimatel uvédomi njemce (a to pfedem, ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného) novym
vypoctovym / evidenénim listem, jimZ se vZdy nahradi pfedchézejici vypoctovy / evidenéni list.

(Platby za dny) Pro ptipad, Ze v nékterém kalendainim mésici bude n&jem podle této smlouvy trvat jen Cast
mésice, se ndjemné za tuto East mésice vypodte jako nasobek jedné tficetiny aktualniho mésiéniho najemncho,
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zaokrouhlené na celou zékladn{ ménovou jednotku nahoru (denni najemné), a poctu dni v kalendainim mesici,
po které ndjem trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobné.

(Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) ndjemcem, jak je definovéno v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistot€é miZe pronajimatel zapodist své naroky vici najemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem najemece podle této smlouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vyéerp4,
je ndjemce povinen do 30 dnii od doru¢eni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vy$i a divod Cerpéni,
doplnit penéZni prostiedky na celou vysi jistoty podle prvni véty tohoto odst. smlouvy, a to na udet pro platby
pronajimateli, uvedeny v zahlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude uroCena.
Pronajimatel ngjemci jistotu vyaétuje po skonéeni najmu, po Fadném protokoldrnim vraceni pfedmeétu najmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani vech najemcovych zdvazkl vigi pronajimateli véetné téch z vyuctovant
sluzeb. Jistotu, resp. jeji nevyCerpanou ¢ast, pak vyplati ndjemci nejpozdéji posledni den nejblizsi nasledujici
lhity pro vyplaceni pl"‘eplatku z vyuttovan{ sluZeb, a to na ucet pro platby najemci, uvedeny v zahlavi této
smlouvy. . '

(Zvitata a rostliny) V pfedmétu ndjmu ani jinde v dome a na pozemku se nesmé&ji chovat (ani se sem nesméji
vpoustet, umistovat &1 jinak trpét) zvifata

a). jind neZ v tuzemskych velkoméstech béZna
b). utoéna &i jinak nebezpecna nebo jakkoliv obtéZujici
¢) jejichz chov je zakdzén nebo regulovan pravanimi piedpisy
d) ve vétsim nez béZzném mnozstvi;
ledaze by takovy chov odpovidal Géelu uzivani predmétu ngjmu;

o péstovani rostlin to vie plati obdobné.

(Prodleni najemce s platbami) V pfipadg, Ze najemce zjisti, Ze se ziejmé dostane do prodleni s platbami dle této
smiouvy, neprodlené informuje o svém piedpokladaném ¢i jiZ nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o fefeni ngjemcovy situace, napf. prostfednictvim splatkového kalendare.

(Smluvni pokuta pFi nepfevzeti predmétu ndjmu) Pro ptipad, Ze nedojde k prevzet{ pfedmétu najmu dle odst. 10
této smlouvy z diivodu stojiciho na strané najemce, zejména pokud nebude predmét ndjmu protokolarné predan
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude opravnén provést zapoCteni smluvni pokuty proti néroku
najemce na vraceni sloZené jistoty, a to dnem, kdy se ob& splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZena jistota
nebude najemci vricena, pokud nastane situace uvedend v tomto odst. této smlouvy. Smiuvni pokuta dle tohoto
odstavce nen{ dotCena zanikem této smlouvy dle odst. 10 této smlouvy.

(Vztah nahrady skody a smiuvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen
narok na nahradu gkody.

Clanek II. Dalsi priva a povinnosti smluvnich stran

(Stav a viastnosti pfedmétu ndjmu) Najemce prohlaSuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, 7e mél moZnost se
podrobné a uplné seznamit, a také tak udinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funk&nim uréenim a viemi
dal$imi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu ndjmu, Ze jej shledal fakticky i pravné volnym a Gplné zpisobilym
a vhodnym pro své Fadné uzivani podle této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat
zadné opravy, pravy, pfestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouve, jakoZ ani finan¢ni
néhrady &i jiné kompenzace takovych plnéni ¢i nakladi na n€ nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a
funkénf uréeni a viechny dali relevantni viastnosti pfedmétu ndjmu (v&etné vicho jeho vybaveni a piisluSenstvi,
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piip. 1 poskozeni, vad a neprovedeni oprav, uprav, pfestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pii stanoveni
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednani o dobé ndjmu a o platbach.

(UzZivani pFedmétu najrmu) Najemcee je povinen si na vlasini naklad a riziko zajistit pfipadnd potfebna vyjadieni
piisludnych dotCenych organi statni spravy k provozovani své podnikatelské Cinnosti v predmétu najmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s i¢elem nZivani, a pokud budou dotéeny i spolecné €asti domu, také souhlas
spole€enstvi vlastnikd, je-li pfedm®t nijmu v domé rozdéleném na jednotky, pfiSemZ pronajimatel, jakoZto
vlastnik jednotky, nenese za pfipadna nesouhlasna stanoviska, ovliviujici provozovani podnikatelské ¢innosti
najemce Z4dnou odpovédnost a ngjemci tyto skuteénosti nezakladaji nérok na jakékoliv tlevy z najemného. Uel
najmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouZi jako soukromopravni souhlas pronajimatele najemci a v Zadném
pfipade se nejednd o doklad o kolaudovaném uéelu uZivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za
piipadny rozdil mezi uéelem ndjmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skuteéném kolaudovaném ucelu
uzivani. S aktudlné platnym kolaudaénim rozhodnutim se najemce samostatné, bez pfi¢inéni pronajimatele,
seznamil nejpozdéji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy najemce stvrzuje, Ze si dostateéné ditkladne
a pfedem overil realizovatelnost své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s aktudlnim stavem pifedmétu najmu,
piipadné budoucim stavem pfedmétu ndjmu, paklize bude nutné v této souvislosti provést zmény, piiemz
pronajimatel neni povinny k témto zménam dat souhlas a pokud tak uéini, lze toto fesit vihradné samostatnym
dodatkem k této smlouveé.

(Uklid a jind péce) Néjemce se zavazuje v pfedmétu najmu, jako? i jinde v dom& a na pozemku, zachovéavat
a udrZovat ¢istotu a pofadek, nekoufit (vyjma restauraéni zahradky) tam a o pfedmét ngjmu na své naklady fadné
pecovat, uklizet jej (véetné vstupnich dvefi a oken), zaji§tovat vymeénu Zarovek, vodovodnich baterif apod. a
provadét nebo zajistovat vSechnu dalgi bézZnou udrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, Ze
drobnymi se rozumi pfinejmensim ty opravy predmétu najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni
vlady ¢. 308/2015 Sb. ve znéni Géinném ke dni uzavieni {éto smlouvy), jakoZ i (a to bez daliho v pfislusné
periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napf. plynovych i elektrickych rozvodl a zatizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledné pfedmétu najmu (véetné jeho pifslusenstvi a vybaveni) uklada
zakon, technicka norma (véetn€ doporucujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Najemce bez prodleni dorudi
pronajimateli uplnou kopii kaZzdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem ndjmu a jeho udrZzbou, opravami a
upravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét najmu jakkoliv ptiléhd k chodniku,
zavazuje se najemce, Ze ve své oteviraci dobé podle potieby pfilehly chodnik uklidi, a to i od listi a sn¢hu;
pfiméfene to plati o travniku u domu v pfipadé, ze k nému pfedmét najmu piiléha.

(Oznaceni) JestliZe je piedmétem ndjmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, nijemce se
zavazuje, Ze bude mit po celou dobu nijmu ozna€enou listovni schranku, jakoZz i vstupni dvefe do pfedmétu
najmu a zvonek, celym svym jménem nebo nazvem. Najemce je povinen oznaCovat pfedmét ndjmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovani zafizeni a staveb reklamni a informacni povahy na tizemi mésiské Casti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu®, které jsou volné dostupné na internetovych strankach
pronajimatele na adrese: https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-
stavby/zarizeni-a-stavby-reklamni-a-informacni-povahy/

(Dalsi pirenechdni) Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobe
¢i bezliplatn€ nebo co do ¢asti predmétu najmu)
a} prenechat pfedmét najmu k uZivani jiné osobé do podndjmu nebo ji jinak umoZnit nebo strpét uZivani
pfedmétu najmu ve smyslu § 2215 oblanského zékoniku,
b) umistit v pfedmé&tu najmu sidloiprévnické osoby nebo sdruzeni bez pravni subjektivity, jakoz ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidenén,
¢) plevést sva prava k predmétu nijmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelske ¢innosti (formou
prodej zavodu, prodejem obchodniho podilu — pakliZe statutarni zastupce ndjemce je sou€asné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spolecnik ma nadpolovieni podil, ¢i jinou obdobnou formou),
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které nijem pfedmétu podnikani slouZi; porusi-li ndjemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypovedét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

31. (Doddavky elektfiny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, najemce se zavazuje
a) Ze do 1 tydne ode dne vzniku nidjmu podle této smlouvy prevede dodavky a odbér elekifiny a plynu do
piedmétu najmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doruci spravni firmé kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem; '
b) Ze bude viechny své povinnosti viiéi uvedenému dodavateli sluZeb plnit v&as a v celém rozsahu a nezavda
mu piféinu k sankeim ani k pferuseni ¢i ukonéeni dodavky a odbéru elektfiny do pfedmeétu najmu.
Pii v¢asném nesplnéni povinnosti podle tohoto odstavce této smlouvy je najemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, které pronajimateli v disledku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni doddvek a odbéru
od dodavatele apod.), a pronajimatel miiZe mimo jiné iniciovat t€Z ukonfeni odbéru elektfiny a plynu do
predmétu najmu. o '
32. (Jiné sluzby) Pokud si najemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uZivanim predmétu ndjmu sjedné dalsi
sluzby, neuvedené ve vypoctovém / evidenénim listé, nema to vliv na prava a povinnosti smluvnich stran (vCetné
vyse plateb) podle této smlouvy.

33. (Podnikani) Najemce se zavazuje,
a) Ze v pfedmétu nagjmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napf. s odst. 27 a 28 této smlouvy a

domovnim fadem,

b) Ze v pfedmétu ndjmu bude mit oteviraci dobu, ktera zaéne nejdiive v 06:00 hodin a skonéi nejpozdéji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude piedmét najmu piistupny zdkaznikiim, dodavateliim ani
jinym kontrahentlim nijemce},

¢) 7¢ kaZdy zamér ohledné zmény oteviraci doby a zmeny Cinnosti v pfedmétu najmu (a to i ohledné zmény
zptisobu & podminek vykonu této ¢innosti) vidy predem pisemné oznami pronajimateli, vycka se zménou
na jeho vyjadieni a ke zméné pFikro¢i jen po jeho souhlasu,

d) Ze v predmétu ndjmu neumisti ani nebude trpét zadné vyherni hraci pfistroje ani obdobnd zafizeni a

¢} v piipade, Ze pfedmeétem podnikéni je poskytovani potravin a napojii, nebude v piedmétu ndjmu pouzivat
jednorazové plasty, zvlasté v piipadé rozlévanych napoju a pfipravovanych jidel/potravin,

f) Ze zasobovani provozu podnikatelské ¢innosti v pfedmétu ndjmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim
vchodem do pfedmétu ndjmu (pakliZe existuje), bez vyuziti domovnich chodeb domw, které priméarné
slouZi pro pfistup do byt — v pfipadé, Ze pfedmét ndjmu je piistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se ngjemee zejména zdsobovanim chovat $etrng, ohleduplné a dbat na Eistotu a omezeni hluku,

g) Ze v pFipadé reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni produkce, ji bude uZivat pouze v nezbytné
nutnych piipadech pro provoz podnikatelské ¢innosti v pfedmétu ngjmu a pfiméfené podminkam v misté
a ¢ase obvyklym, zejména v piipadech, kdy se ptedmét najmu nachazi v bytovém domé a pfimé blizkosti
bytové zastavby.

34. (Trvaly pobyt) Ndjemcee neni opravnén na adrese pfedmeétu najmu piihldsit Zadnou osobu k trvalému pobytu.

35. (Sidlo) Najemee jako podnikatel prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy realnd sidlf na adrese, ktera je uvedena
v zahlavi této smlouvy; pokud vSak hodla & bude vylucng ¢&i prevazné€ sidlit v pfedmétu ndjmu, pozada
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmé&tu ndjmu a pokud jej obdrzi, pfenese své sidlo bez
prodlen{ do pfedmétu najmu.

36. (Opravy, dpravy a jiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadét Zadné opravy, upravy, prestavby ani jin¢ zmény
pfedmétu najmu bez picdchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez pfedchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. Jestlize si smluvni strany pifedem wjednaly, Ze najemce provede ohledné predmétu
najmu né&jaké opravy, upravy, piestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou pFilohou této smlouvy;
tato piiloha musi byt podepsina obdma smluvnimi stranami. Zadné jiné opravy, Gpravy, piestavby ani jiné
zmény predmétu ngjmu nebyly ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze
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s Zadnym takovym ujednanim ani nepoéitaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné,
zaji¥tované ¢i odsouhlasené opravy a dpravy, piestavby a jiné zmény pfedmétu najmu, spoleSnych &asti domu
a pozemku,
(ZpFistupneéni pfedmétu najmu) Ndjemce je povinen zpiistupnit pronajimateli, pfipadné i jiné jim urfené osobe,
zejména spravni firmé¢, predmét ndjmu
a) k prohlidce, jako? i ke kontrole, napiiklad toho, zda je pfedmét ndjmu uvzivan fadn€ a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou, a
b) k Gdrzbé, opravam, dipravam, piestavbam a k jinym zménam a k instalaci a k Gdrzbé méfidel, zejména
spotieby vody, energii apod., jakoZ i — pokud je to zapotiebi — ke zjisténi (odeétu) hodnot naméfenych
témito méfidly.
Pozadavek na zpfistupnéni pfedmétu najmu sdéli pronajimatel najemei v pfiméfené dobé¢ pfedem, nevylucuje-li
to povaha véci (predchozi oznamen{ najemci se nevyZaduje zejména, je-li nezbytné zabranit Skodé€ ¢i jiné 4jme
nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni, napf. pfi odvraceni $kody ¢i jiné Gymy apod.). Ndjemce pronajimateli
pisemné ozndmi osobu, kterd zajisti vstup do pfedmétu njmu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a ndjemce ani
nikdo jiny v pfedmétu ndjmu nebude. Néjemce pisemné oznami pronajimateli (a to vzdy predem, nevyluuje-li
to povaha véci), ma-li byt pfedmét najmu opustén na dobu deldi nez 30 dnt, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi. '

(Prdavo. zadrzet véci) Pronajimatel ma pravo na tdhradu pohledavky vii€i nijemci zadriet movité véci,
které ma ndjemce v pfedmétu najmu nebo na pfedmétu najmu.

Clének IV. Ustanoveni pro dobu pied skonéenim nijmu

{Zdjem o dalsi ndjem) Najemce se zavazuje pro pifpad svého z&jmu o prodlouZeni ngjmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluZovani najemnich smluv na nebytové prostory svéfené MC Praha 7, vzdy v aktualné platném
znéni, zvefejnénym na internetovych strankach pronajimatele.

(ZpFistupnéni dal§im zdjemciim) Nijemce se zavazuje umoZnit béhem posledniho mésice doby najmu
pronajimateli, pfipadn¢ i jiné jim uréené osobé, zejména spravni firm€, aby pifedmét nijmu zpiistupnil k
prohlidce dal$im zajemcim o jeho uzivéni. Na zpfistupnéni k t€émto prohlidkdm se pfiméfené pouZije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clanek V. Ustanoveni o skonfeni nijmu

(Uplynuti doby najmu) Néjem konci uplynutim doby ndjmu podle této smlouvy, ledaZe by se smluvni strany
predem pisemné vyslovn€ dohodly jinak. Smiuvni strany vyslovn€ vyluCuji aplikaci § 2230 obcanského
zakoniku, tedy najem skon¢i uplynutim doby najmu i v pripadé, Ze ndjemce uziva véc i po uplynuti doby najmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu pfedmét najmu odevzdal.

(Vipovéd) Pronajimatel i najemce jsou opravnéni ngjem vypovédet z diivodii a za podminek, které stanovi
zakon. Pronajimatel je dale opravnén vypovédét najem s tiimesiéni vypoveédni dobou v piipadé, Ze
a) najemce se dopusti podstainého poruseni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo
b) najemce se dopusti porudeni jiné povinnosti ndjemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel ndjemce pisemné upozornil na poruseni povinnosti najemce a ndjemce nasledky vzniklé
poruienim nenapravil ani ve lhité 30 dnli od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo
¢) najemce se dopusti opakovaného poruseni jiné povinnosti ndjemce neZ uvedené v odst. 43 této smlouvy
(napf. ruseni nocniho klidu, hizeni Zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, neptehlaseni odbéri
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvki, porusovéni pravidel zasobovani,
nadmérny hluk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiZz jednou najemce pisemné upozornil na poruSeni
povinnosti a najemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil porueni této povinnosti znovu
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d) najemce vstoupi do likvidace;

e) bude podan navrh na prohidSent upadku nijemce, ledaze najemce do tfi dnii od podani takového navrhu
prokéze pronajimateli, Ze takovy névrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o Upadku najemce.

43. (Podstatné poruseni smlouvy) Kterékoli z nasledujicich poruseni této smlouvy najemcem bude povaZovéno za

44.

45.

podstatné poruseni smlouvy:

a) nijemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym tcelem najmu a/nebo podnikatelskym zamérem
dle odst. 2 této smlouvy;

b) najemce neuziva pfedmét najjmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu deldi nez 90 dnu;

¢) najemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy provedl opravu, Upravu, piestavbu nebo jinou zménu predmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; pifpadné nedovolené zasahl do cizich prav v domg,

d) najemce oznali pfedmét n4jmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smlouvy;

€) najemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy prenechd predmét do uwzivani tfeti osob& bez pisemného
souhlasu pronajimatele;

f) najemce uiva pfedmét najmu v rozporu s rozhodnutim, souvhlasem, zavaznym stanoviskem nebo jinym

- ikonem jakéhokoli organu statni spravy.

(Zaverecné vymalovani) Najemcee se zavazuje pied skoncenim ndjmu odstranit ze zdi a stropil viechny hiebiky,
Srouby, skoby apod., které tam béhem ndjmu sdm noveé umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatfeny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

(Odevzdani predmétu najmu pronajimateli) Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je najemce
povinen nejpozdéji do pdti pracovnich dni, ndsledujici po dni skonéeni ndjmu,

a) predmét ndjmu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokoldmeé odevzdat
pronajimateli, a to neposkozeny, se v§im od pronajimatele ptevzatym pfisluienstvim a vybavenim, jakoZ
i se viemi kli¢i (vfetn& viech, které byly kymkoliv pofizeny béhem ndjemcova uZivan{ pfedmetu najmu),
v dobrém stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani;

b) vyrovnat veskeré sv¢ zavazky jakkoliv souvisejici s najmem a s uzivanim piedmétu najmu,

¢) prevést odbér encrgii aj. sluZeb a méfidla v pfedmétu najmu na pronajimatele, ledaZe by pronajimatel
predem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odbéru je ndjemcee povinen pronajimateli nebo spravni
firmé dolozit kopiemi piisluinych listin;

d) dorugit pronajimateli kopie vyactovani dodavek elektf‘iny,' plynu a tepla pro pfedmét ndjmu za posledni
rok jeho uZivani ngjemcem (pokud jej uzival kratsi dobu neZ rok, pak za celou dobu, kdy jej uzival);

e) zajistit ukonéeni (zruseni) svého, jakoz i viech daliich sidel, mist podnikani apod. v pfedmétu najmu, a
to jak fakticky, tak i v pfistusnych rejstiicich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli (nebo alespoit
zah4jit ptislusna Fizeni doruCenim kompletniho pfisluiného podani piislusnému vradu a dorudit uplnou
kopii tohoto podani pronajimateli);

f) zajistit zruSeni poskytovani piipadnych jinych sluzeb, které si nagjemce sjednal dle odst. 32 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav vSech méfidel v predmétu ndjmu, zejména spotieby energii a vody,
v pfedavacim protokolu, jako? i na pfislu$nych listinach dodavatelii energii apod.;

h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dal$i kontaktni udaje.

46. (Ndroky ndjemce) Najemcee se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skonCeni ndjmu, u pronajimatele Zadné naroky,

47.

vyplyvajici z jeho plnéni ohledn¢ pfedmétn najmu; pro piipad takovych plnéni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pfi stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
ujednini o dob& najmu a o platbach.

(Jednostranné prevzeti predmétu ndjmu pronajimatelem pri prodleni najemce) Pokud najemce zcela a véas
nesplni povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiz bez
dalsiho za ngj; zejména predmét najmu pievzit (tj. otevfit jej prostiednictvim odborné osoby bez pouZiti klice),

verze 01-01-2022 NEBYTPOD Strénka 8 7 12



48.

49,

50.

51,

52,

Cislo smlouvy: 00274/2022

vyklidit, vymalovat a uklidit, a to vie i bez ngjemcovy soutinnosti a na ndjemcovy naklady a rizika. K tomu
najemce pronajimateli podpisem této smlouvy ud€luje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukonéeni sidel a mist podnikani v pfedmétu ndjmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachizejicich se v predmétu najmu pii jeho pfevzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy pfijima.

Najemce je povinen do 30 dnl od obdrZeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli néklady, které
vynaloZil pronajimatel nebo jinad osoba, zejména novy uZivatel pfedmétu najmu, misto ndjemce na splnéni

najemcem nesplnénych povinnosti podle zékona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoZ i na odstranéni poskozeni, vad apod., zji§t€nych pfi pfevzeti pfedmétu ndjmu
pronajimatelem. ’

Clanek VI. Ustanoveni spoleénd a zdvérecna

(Dorucovani) Smiuvni strany si vzdjemné doruéuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na aktuélni
adresu sidla smiuvni strany nebo datovou schrankou. V pifpadé dorucovani datovou schrankou plati, Ze
nepfihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve 1hlté 10 dnii ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povaZuje se tento dokument za doru€eny poslednim dnem lhaty.

(Zmény smlouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to { jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
stran.

(Zmény udaju, oznamovaci povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbyteéného odkladu informovat o
zménd svych identifikaénich ddajii, véetné zmény &isla bankovniho uétu. Nédjemce je povinen ozndmit bez
zbyteéného odkladu hrozici nebo jiZ nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluzeni, exekuci, jakoZ i
nepfitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zghlavi této smlouvy.

(Vykilad pojmit) Kde se v této smlouvy mluvi

a) - o predmétu ngjmu, rozumi se¢ tim vidy ~ ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného — i jeho
_ prisludenstvi a vybaveni (véetné zafizovacich pfedmétil), pfedané pronajimatelem najemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmétem ndjnmu nebo domem, v ném?z (u néhoz)
se predmét najmu nachézi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyva néco
jiného;

¢) o kli¢ich, rozumi se tim vZdy i &¢ipy, bezpeénostni karty a obdobna zafizeni, pokud jsou v dome
uZivéana, ani jiZ namisto kli¢d nebo spole¢né (¢i alternativné) s klidi; »

d) o ob&anském zakoniku, rozumi se tim zakon <. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni.
Neni-li v této smlouveé nebo v pfedavacim protokolu vyslovné uvedeno jinak, k pfedmetu najmu patii (pokud se
v pfedmétu najmu nachéizeji) napiiklad veskeré podlahové krytiny a stropni Wstrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektiiny, plynu a topeni, baterie, priitokové a jiné ohifvale, jakoZ i
vestavéné sk¥iné, podhledy, vnitini schodisté, vypinace, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravei
domu, rozumi se jim vzdy spravni firma, a to i v pfipadé, Ze dim spravuje jiny spravce. Jestlize v dom& vzniklo
spoledenstvi vlastnikd jednotek, v jehoZ sbirce listin pi{slusného rejstifkového soudu je uloZen domovni rad,
ktery je délkove pfistupny a ktery ohledné n&leho obsahuje piisn€j§i upravu nez domovni fad, ktery je ptilohou
1 této smlouvy, plati misto pFislusného ustanoveni prilohy 1 pifslugna piisn&j3i dprava.

(Pravai rezim smlouvy) Zalezitosti, touto smlouvou neupravené, se fidi pfislusnymi ustanovenimi zdkona,
zejména oblanského zakoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 obcanského zdkoniku a § 13
zakona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim byt a nebytovych prostorii v domé s byty, v platném znéni. Najemce je osobou opravnénou
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k podnikani, tedy subjektem, jeZ by mé&l byt v pravnim styku oproti ndgjemectim byt obecné zkuSenéjsi, tudiz mu
zakon nepiiznava zvyienou ochranu vidi ostatnim subjektiim pravnich vztaht.

53. (Vyméra pFedmétu ndjmu) Najemce se v souladu s odst. 26 této smlouvy dostatedn€ sezndmil s velikosti
pfedmétu ndjmu, pficemz veskeré uvadéné vymery v béZnych mérnych jednotkach jsou pouze orientadni a vyse
najmu je stanovena pevnou Castkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. Zjisténé zmény v orientalni
vyméfe nemaji vliv na vysi najmu, respektive ani jedné ze smluvnich siran toto nezaklad4 privo na dpravu
najemného. _ '

54. (Prilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smlouvy se pHpojuji viechny jeji pitlohy: 1 — domovni Fad, 2 —
vypoétovy list, 3 - prikaz energetické niaroénosti budov, 4 — podnikatelsky zimér.

55. (Zvefejnéni smiouvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouv¢ ani
v jejich piflohdch nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zékona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, (déle
jen ,,zdkon o registru smluv*) a zakona &. 106/1999 Sh., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

56. (Platnost a ucinnost smiouvy) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv dle zékona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné
sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona o registru smluv zajisti pronajimatel do 30
dntl od podpisu smlouvy.

57. (Pocet stejnopisi) Tato smlouva je vyhotovena ve trech (3) stejnopisech, z nichz dva (2) obdrzi pronaj jimatel a
jeden (1) najemce.

58. (Schvdleni ssmlowvy) Tato smlouva je uzaviena na zaklade rozhodnuti Rady MC Praha 7 ¢. usneseni 0136/22 R
z jednani z dne 01.03.2022.

0503 200

pror na;pma\
. Mgr. Robert Kola
““Sedotici Odboru majetku U MC P7

MgA. %we Lubénova
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Domovni Fad (pFiloha &. 1 najemni smlouvy, uzaviené Méstskou ¢asti Praha 7)

Kazdy, kdo uZiva byt (dale téZ jen ,,byt*), nebo jinou ¢ast domu ancbo domem zastavény ¢i souvisejici pozemek
(ddle téz jen ,,pozemek*), je povinen dodrZovat tento domovni Fad.

Kazdy je povinen uZivat byt, diim a pozemek fadné, etrn¢ a ohledupiné a v souladu s jeho uréenim, zejména
stavebnim a funk¢nim. Je-li diim bytovy, je uréen zejména k bydleni.

Pii uzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt {a obdobné 1 diim a pozemek) uzivat a udrZovat fadné
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funk¢énim uréenim a viemi dal$imi relevantnimi viastnostmi bytu,
Setrné a ohleduplné a jako fadny hospodar, tak, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, diim ani pozemek uzivanim nijak nepo¥kozovaly ani nepfiméiend neopotiebovavaly.

Kazdy je povinen vZdy uzavirat (pfipadné i zamykat) vehodové dvefe do domu a viechny dalsi dvefe, brany,
miiZe apod. v dome i jinde na pozemku, které se uzaviraji (piipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit Zadnou
&ast domu ani pozemku — kromé svého bytu, schranky a sklepni kdje — dvefmi, branou, mfiZi apod. ani zamkem
bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiz totoznost (¢ jejiZ oprévnéni ke vstupu) nezna anebo
st jim neni zcela jist, ani cizi zvife.

Hlu¢né &innosti v byt¢ i jinde v domé a na pozemku lze provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vidy,
pokud je to mozné, v pracovnich dnech v b&Zné pracovni dobé. No¢ni klid je v domé a na pozemku vzdy
piinejmensim od 22:00 hodin kazdého dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dobé noé¢niho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hiuk, zejména hudebnimi nastroji, vysavaci, mixéry, prackami, myckami apod., ani takovy
hluk strpét. Rozhlasové pfijimade, televizory a podobné pfistroje musi byt, jsou-li v dobé noéniho klidu zapnuté,
piiméfené ztlumeny.

Kazdy se musi vyvarovat vicho, co by mohlo kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vlhkosti, plisni
apod. (zejména musi ka?dy vbyté dostatetné vétrat), k zatékdni vody nebo kucpéni, k poskozeni &i k
neptipustnému znedisténi kanalizace; nikdo nesmi papfiklad urychlovat odtok splaski. Pii véseni pradla musi
kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradlo nikoho neobtéZovalo, naptiklad stinénim.

Vbyté ani jinde v domé a na pozemku nesmi nikdo prechovavat nebezpetné véci, zejména chemikalie,
vybusniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou ¢ast domu ani pozemku nelze vyuzivat jako skladisté nebo odkladisté.

Kazdy je povinen zajistit viechnu potfebnou spravu, idrzbu a opravy (zejména piedepsané nebo potiebné revize,
piezkouseni a kontroly) sv§ch technickych zaf{zeni, rozvodi apod. v byte i jinde v domé a na pozemku, a to tak,
aby nemohl byt ohroZen néci Zivot, zdravi, bezpe€nost ¢i majetek.

Kazdy uzivatel bytu je povinen mit schranku, naleZejici k bytu, v pfizemi domu oznacenou svym jménem nebo
nazvem pro dorufovani poStovnich zésilek, jakoZ i pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznaceni
zvonku.

Jestlize je v domé ¢&i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani ko&arkd, kol apod., umistuji se tam
prednostné kocarky pro déti, které toho ¢asu bydli v domé, pri¢emZ prednost maji ko¢arky mladsich déti.

Z domu (zejména z.oken) nesmi nikdo vyhazovat Zadné véci, vyklepéavat ani ¢istit obuv, Satstvo apod., a to ani
do svétlikd a Sachet apod. Rostliny, kvétinace apod. musi byt vidy zabezpeceny protii padu a zat¢kani vody a
nesmé&ji nikoho obtéZovat, napf. stin€nim.

Ve spoleénych ¢astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouzivat otevieny ohen; nikde se nesméji ponechavat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrické a jiné spotfebiée a piistroje. Ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemku

" nesmi{ nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, Cistit boty apod. lze ve

spoleénych ¢astech domu a na pozemku pouze na misté€ k tomu ureném.

Domem a pies pozemek 1ze vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvitata volné
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodisté a vSechny daldi spole¢né ¢asti domu a nezastavéné Casti pozemku se
udrZuji- volné; bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu tam nikdo nesmi umistovat

. Z4dné predméty (a to ani skiing, botniky, pfepazky, podhledy, regaly apod.) ani Zadné cizi piedméty.
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16. Najemce je povinen plnit v misté obvykl¢ povinnosti ohledn¢ Gklidu spoleénych asti domu a pozemku (i podle
prisluinych rozpish pro uZivatele jednotlivych byti, nebytovych prostor ¢i jinych ¢4sti domu, a to téZ v pfipadé, -
Ze v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo diivejs$i uZivatel pfedmétu ndjmu)

17. Nikdo nesmi, a to ani na sviij naklad, bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu vlastnika/viastnikd
provaddt Zadnou stavebni &i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné &4sti domu a pozemku, zejména ménil-li by
se tim vzhled a/nebo vnitiéni uspofadini domu a/nebo mohlo-1i by to jakkoliv ohrozovat &i jinak ovlivnit vykon
prav uZivatell jinych C¢asti domu a pozemku, predeviim fadné bydleni v domé; nikdo napf. nesmi
bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu vybourdvat zdi a stavét pfepazky a stavebné
zasahovat do domu a jinych €asti pozemku (vCetné rozvodi vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

18. V domé (vCetné oken byth a véetné vnéjii strany vstupnich dveii do bytu) ani v/na jinych Eastech pozemku
nesmi nikdo bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu umistovat vyvésky, napisy,
reklamy a dal¥{ informacni ani jind zaffzeni. »

19. V pfipadé jakychkoliv havarii, oprav a nebezpeénych (piip. obecné ohrozujicich) situaci v byté i jinde v domé

resp. na pozemku (napf. pii vyskytu infekénich chorob, pfi vyskytu §ténic, §vabh a obdobného hmyzu apod.) je

o tom kaZdy povinen neprodlené informovat spravce domu a podle povahy véci i policii, jiné slozky

integrovaného zachranného systému a prisluiné arady, dodavatele plynu, elektfiny a vody, jakoz i vlastniky a

uzivatele ¢asti byt a jinych ¢asti domu resp. pozemku.

20. Kazdy je povinen neprodlené na sviij naklad odstranit poskozeni, vady, znetisténi apod., jakoz i nepovolené
zmény, které v byté ¢i jinde v domé resp. na pozemku zplsobil on sdm nebo uZivatelé &i ndv§tévnici jeho bytu
anebo osoby ¢&i zvifata, kterym umoznil vstup do domu ¢i na pozemek.

21. Kazdy je povinen k vyzve spravce domu umoznit pifstup do bytu i do jinych ¢asti domu a pozemku, jestliZe je
to potfebné, zejména k Gdrzbe, opraveé, upravé, prestavbé i jiné zméné domu a pozemku (vEetné umisténi,
udrzby a kontroly a odedtu zaiizeni pro méfeni spotfeby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného
uzivéani viech &asti domu a pozemku.

22. Je-linezbytn¢ nutné zpiistupnit byt a nelze-li zajistit souhlas nebo souinnost jeho uzivatele, miiZe jej v nezbytné
nutném rozsahu zpiistupnit spravce domu.

23. Neni-li tento domovni fad dodrZzovan nebo nejsou-li plnény jiné povinnosti uZivatele bytu ¢i jinych ¢asti domu
a pozemku, miiZze takové plnénf zajistit sprdvee domu, a to i na naklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati i o 0drZbé a opravach, jakoZ i o odstranéni poskozeni, vad, znedidténi apod., nepovolenych
stavebnich & jinych uprav, neopravnéne uskladnénych ¢i odlozenych véci a umisténych vyvések, napisi, reklam
apod. v domé a na pozemku.

24. Kde se v tomto domovnim fddu mluvi o uzivani bytu &i jinyeh &asti domu resp. pozemku rozumi se tim podle
povahy véci pnmerene iuzivani jejich piisluSenstvi.
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¥ YPOCIOVY HSULUBENUVA SILVIE MUA. 4317106

Vypoltovy list platny od 04.2022

1RES VLU ZULE 36043

Uzivatel

Jméno MgA. Silvie Lubénovi
Datun1 narozeni o

Email

Mobit

Variabilni symbol [N

Bankovni spojeni pronajimatele

Adresa prostoru

‘Nebytovy prostor  ateliér ostatni Komunardii 431712
islo prostory 106 170.00 Praha 7
Smlouva = - Platmost smlouvy 0d 01.04.2022 do 31.03.2029
‘Splatnost - 05.04.2022. Podini vipovidi
Doba placeni Mésiéni Peénalizace Sankce dle NOZ (n.v,351/2013)
Druh vitahu Nijemce Polet osob 1

__ {Vypolet nijemného  Dohodnutd sazba za m2 {prostor) Roini sazba za m2 2 429,58
Plocha pro néj. 56,80 m2 ‘Rotni najemné 13800014 K&
Topeni astredri Smérné Gslo (120/2011) 56
PodlaZi 2 : Vytah . N
Tech. stav ‘Aktualizovano dle PV r.16 Podet mistriosti g
'Vymér hrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb) |
Polozka ' Cistla K&
Najemné £17500,00 vV
Vodné stotné 150,00 §
Teplo - 1000,00 §
Tepla voda 350,00 §
Uklid 50,00 8
Popelnice 150,00 8
Spoieéna elekifina 30,00 8
Ndjenmé celkem 11-500,00
Stiuzhy celkem 1730,00
M&si&ni pFedpis celkem K& 13230,00
Platebni prikaz 13230,00
Rozpis mistnosti - . E
Mistnost Topeni Celk.m2 - Podlim2  TUVm2 Teplom? Nijemm2
pEedsif Tstiedni 4,90 4,90 4,90 4,90 490
kuchy# tistfedni 7,00 7,00 7,00 7.00 7.00
koupeina wstfedni 3,90 3,90 3,90 3.90 3,50
wC astfedni 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
komora Gstredni L10 Li0 110 1,10 110
spiz listédnii 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60
atelier tistedni 20,10 20,10 20,10 20,10 20,10
atelier distrednf T 18,40 18401 1840 18,40 18,40
Celkem - 56,80 56,80 56,80 56,80 56,80
Seznam osob
Jinéno Datnar.  Popis Evidovan(a) od-do -~ Trvale hl4% od - do Poznimka’
MgA. Silvic Lubénovi Nijemee ~ Joipd2022 1
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prostoru! V pripadé pozdnf platby bude fiétovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (2.v.351/2013)" die ndjemni smlouvy.
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Komunarda 431/12

Ulice, &islo
PsC

sovice

170 00 Praha - Hole$

to:

, mis

Typ budovy

Plocha obalky budovy

faktor tvaru A/V:

jemovy

Ob

ky vztaZnd plocha:

ic

4 energet

Celkov:

hodnoty kWh/(m? rok)

Mérné

adn

Mima

M §

é
&rn

F
--nehospod

,66

264

27

’

221

Hodnoty pro celou budovu
MWh/rok

4



wyonbetni nastrol NKMN B verze 3.081 (042014) [

Hodnoty pro

Opatreni pro Stanovena
MWh/rok

Vnaj&i stény: _

Okna a dvefe:

Strechu: # Elektiina

Podlahu:

s

Vytapéni:

Chlazeni/klimatizaci:

Vétrani:

aCZTs50%a
nizéim poditem
OZE

eneargetickou naro&nost je znazormén sipkou

Pfipravu teplé vody:

Osvétleni:

Jiné:

o ojoro) o

Il tirorddas dspand

RAimarding nehde ponfrad

Hodnoty pro celou budovu

MWh/rok 164’9

Zpracovatel: Osvéddcani &.:

:' Kontakt: Vyhotfoveno dne:

Podpis:




Ufad méstské éasti Praha 7
Odbor majetku '
J Prdhonu 1338/38

Praha 7, 170 00

Véc: Souté? o nebytovy prostor £ OMA-N-019-2021

Dobry den, rada bych se uchézela o nebytovy prostor na adrese Komunardd 431/12.
Prostor by byl vyuZivédn jako ateliér.

Jiz delii dobu se snafim najit a sehnat prostor pro ateliér na Praze 7. Jsem residentem
HoleSovic a bydlim na adrese Komunard( 430/10, takie kdyZ se objevil v nabidce prostor ve
vedlejsim domé - zajasala jsem. :

Bylo by.naprosto ided!ini mit ateliér a prostor pro praci tak blizko. -

Vie by se zjednodusilo, Navic prostor znam a byl by ideaini.

Ateliér by byl pro mé dvé znacky.

Maestrokatastrof.com a Live Longer.cz

Isem ilustrdtor a pracuji s porceldnem pod hlavitkou Maestrokatastmf com a vénuji se
opravam porceldnu a keramiky pod hlavitkou Lwelmger oz

Jsem absclventem UMPRUM {2003} a vénuiji se vlastni tvorbé a pracujl pro nékolik projektd
v kreativaich/kulturnich oborech.

Dostudovavam si navic obor restaurovani, tedy dalsim roz3ifenim prace ateliéru by bylo
vedle oprav i restaurovani. {porceldn, keramika, knihy, plakéty...). '
Prace je to ticha, klidna a pecliva. Provoz atelleru by nijak zasadné nezasahoval do chedu
domu.

Dovoluji si nabidnout 11.500 s tim, #e cena jesté naskodi o poplatky energif a o poplatky
spolecnych prostor v domé. Abych byla schopna vie udriet nechel a nemiZu nabidnout vy3si
zakiadni najemné. Rada bych se v ateliéru usadila na del3i dobu.

Ateliér a obé znatky provozuji od roku 2010 a 2019. Nejprve v prostordch méstské tasti
Praha 8 — Nusie {70m2}, momentéiné pak v prostordch méstské ¢asti Praha 1{20m2).

Rada bych k ateliéru nasia jesté maly obchod, opet na Praze 7.
Sleduji tedy neustale nabidku. :

Predem dékuji za zvdeni.
S pozdravem

MgA. Silvie Lubénova
|

Praha 7, 17000

V Praze*14.12.2020


Maestrokatastrof.comaLiveLonger.cz
Maestrokatastrof.com
Livelonger.cz




