Příloha č. 1 k 01130/INV
[bookmark: _GoBack]Specifikace požadovaného plnění
Objednatel má investiční záměr „Generální rekonstrukce administrativní budovy CTR (centrálního tankoviště ropy)“.
1. Popis stávajícího objektu
Jedná se o dvoupatrový zděný objekt SO6070 umístěn v průmyslovém areálu Centrálního tankoviště ropy (CTR) u Nelahozevsi poblíž obcí Podhořany a Hleďsebe II. Zastavěná plocha budovy je 773 m2.  
Kromě prostor pro obsluhu a řízení provozu (směnové zaměstnance), které využijí aktuálně cca. 25% prostoru, jsou v budově umístěné kancelářské prostory pro 21 (denních) zaměstnanců a velká zasedací místnost.  Sociální zařízení a společné prostory (hlavně pro směnové zaměstnance) už nesplňují dnešní požadavky zadavatele.
Detaily ke stávající budově jsou uvedené v příloze č. 2 smlouvy.

2. Dostupná dokumentace 
K dispozici jsou následující doklady k projektu:
· Pasport budovy z roku 2018
· Dokumentace pro realizaci (skutečný stav 6/94):
· Technická zpráva
· Situace 1:200
· Výkresová část (situace, základy, střecha, Řez A-Á, B-´B, C-Ć, pohledy, truhlářské – zámečnické – klempířské výrobky, tabulka podlah včetně zdvojené podlahy, zemnící síť )
· Půdorysy – 1:50
· Zdravotně technické instalace
· Statický výpočet
· Ústřední vytápění (PS z 5/92)
· Umělé osvětlení a vnitřní silnoproudé rozvody
· Ústředny a vnitřní slaboproudé rozvody
· Hromosvody
· Podklady pro zadávací řízení „Ověřovací studie - Nová administrativní budova“ (DAM Architekti, s.r.o.)

Tyto doklady budou předány vítěznému uchazeči zadávacího řízení.

3. Základní požadavky objednatele 
Zpracování architektonicko-technické studie s cílem nalézt vhodnou variantu rekonstrukce a rozšíření stávající budovy.
Důležité bude zohlednit stávající funkčně-provozní nároky areálu a citlivě začlenit rozšířenou budovu do stávajícího organismu. Součástí návrhu bude i řešení blízkého okolí budovy (terén, zeleň, parkoviště, oplocení).

3.1 Hlavní cíle rekonstrukce 
Cílem návrhu bude vytvoření moderní administrativní budovy odpovídající požadavkům společnosti MERO ČR, a.s., která zároveň splňuje všechny současné legislativní a technické požadavky a normy. Součástí studie bude návrh revitalizace obvodového pláště.
Hlavní příjezd do areálu zůstává zachován včetně stávající budovy vrátnice. Parkoviště před areálem bude částečně zachováno s ohledem na umístění hlavního vstupu do nové administrativní budovy. Nový stav parkoviště je nutné řešit v souladu s novou funkcí tohoto místa, tj. reprezentativním prostorem vstupu. 
Po pravé straně za branou areálu se nachází plocha vymezená pro stavbu nové administrativní budovy. Stávající areálová asfaltová komunikace v tomto místě může být zrušena. Pro přízemní garáže je třeba najít místo v jiné části areálu. 
Plocha pro novou administrativní budovu je vymezena nepřekročitelnou hranicí, vytvořenou na základě provozně-technických limitů areálu. Ze západní strany je vymezující linií areálový horkovod a jeho ochranné pásmo. Z východní strany je to potom podzemní kolektor, kabelovod, teplovodní kanál. Z jižní strany je hranice definována tak, aby umožnila přejezd vozidel a vytvoření důstojného vstupu do nové budovy. Ze severní strany je hranice stanovena v návaznosti na objekt kotelny SO 6340 a snahou nezasahovat do kolmé areálové komunikace. (viz výkres situace těchto zadávacích podmínek)
Vstupy do budovy jsou naznačeny v situaci, jejich přesná pozice je však volitelná a bude vycházet z vnitřního dispozičního uspořádání objektu. Snahou je situovat hlavní vstup ze strany parkoviště a zároveň umožnit VIP průchod do areálu (kontrolovaný na recepci). Zaměstnanci nacházející se v areálu musí mít možnost vstupu do budovy přímo, vedlejšími vstupy (bez nutnosti opustit areál).
Na východní straně administrativní budova může nahradit oplocení areálu – její uliční fasáda může tvořit součást oplocení.
Provozní budova projde rekonstrukcí a dojde ke změnám vnitřní dispozice.
· Zajištění pracovních a hygienických podmínek zaměstnanců pracujících ve směnném provozu.
· Rozšíření kancelářských prostor: Prostor budovy je nutný rozšířit tak, aby poskytl administrativní a sociální zázemí pro cca 36 zaměstnanců a 2-3 zasedací místnosti pro 6-8 osob, jednu zasedací místnost pro cca 20 osob. 
· Optimalizace komunikací a ploch pro vertikální komunikace (schodiště).
· Konstrukční a světlé výšky podlaží budou odpovídat standardu současných moderních kancelářských budov.
· Požaduje se zohlednění modulární řešení kancelářských prostor.
· Požaduje se zohlednění modulární řešení v technologickém vybavení – VZT, vytápění, chlazení, elektro.
· Snížení energetické náročnosti budovy (dosažení potřebných parametrů pro čerpání dotačních titulů na energetickou modernizaci budovy).
· Zajištění provozu budovy v třech režimech zabezpečení.
a) Běžný provoz
b) Provoz s limitovaným přístupem externích subjektů do budovy („omezený provoz“)
c) Provoz v krizových situacích („krizový provoz“)
	
3.2 Režimy zabezpečení (oddělení prostorů)
Běžný provoz: Prostory budovy jsou přístupné všem oprávněným osobám.
Omezený provoz: Pro kancelářské prostory platí zvláštní režim, vstup do prostor pro obsluhu je omezen.
Krizový provoz: Prostory pro obsluhu fungují v ostrovním režimu, kancelářské prostory a prostory pro obsluhu jsou fyzicky oddělené.
Detailní popisy jednotlivých režimů a požadavků na dodatečné prostory budou diskutovány s vybraným dodavatelem.
V příloze č. 2 je uvedeno současné a možné využití stávajících prostor budovy. 
Za účelem zajištění režimu budovy pro různé režimy zabezpečení je požadováno:
1. NP
· Vytvoření odděleného prostoru pro venkovní obsluhu a řízení provozu.
Oddělený prostor musí obsahovat 2x sociální zařízení vč. sprch, šatny, kuchyň, denní místnost a nový samostatný vchod do budovy pro obsluhu.
Propojení se zbytkem 1. NP nastavitelný podle režimu zabezpečení.
· Vytvoření zasedací místnosti a kuchyňského koutku s propojením do místnosti 1.10.

2. NP
· Vytvoření odděleného prostoru pro obsluhu řízení provozu.
Oddělený prostor musí obsahovat 2x sociální zařízení vč. sprch, šatny, kuchyň.
Propojení se zbytkem budovy nastavitelný podle režimu zabezpečení.
	
4. Požadavky zadavatele pro studii
Architektonická studie bude zpracovaná ve dvou fázích:
I. Fáze – koncepční řešení dle zadání investora v min. 3 variantách
	Jednotlivé varianty musí být popsané
1. Základním popisem vč. Indikace požadovaných změn,
2. Způsob provozování budovy podle jednotlivých režimů oddělení prostorů
3. Cenový odhad investičních nákladů a časový harmonogram realizace,
4. Výhody a nevýhody navrhovaného řešení.
Výsledky I. Fáze budou podkladem k výběru zvolené varianty realizace, výsledky budou zpracované do prezentace PowerPoint.
II. Fáze – dopracování vybrané varianty
Výsledkem je architektonický návrh rekonstrukce budovy, který bude sloužit jako podklad k zadávacímu řízení dalších fází projektu (podklady pro veřejno-právní řízení a vlastní realizaci).
Grafická část bude zobrazovat vždy celé zájmové území v požadovaném měřítku:
· příprava a analýza podkladů
· zpracování konceptu řešení, studií, skic ve variantách
· odsouhlasení cílových představ stavby s objednatelem 
· shrnutí výsledků, závěrů a předání kompletní dokumentace (Návrh stavby) objednateli v minimálním rozsahu
· situace širších vztahů, územního plánu, koordinační a architektonická
· půdorysy jednotlivých podlaží s tabulkami ploch 
· řezy objektem (podélný a příčný)
· pohledy jednotlivých fasád s popisem materiálového řešení
· vizualizace včetně zákresu do fotografií – min. rozsah 3x exteriér a 2x interiér (včetně leteckých záběrů)
· koncepce vedení TZB na typovém patře
Stručná textová část bude obsahovat technickou zprávu, jejíž součástí budou následující kapitoly:
· Popis navrhovaného řešení z hlediska širších vztahů.
· Popis základních principů navrhovaného urbanistického a architektonického řešení.
· Předběžné bilance, které doloží informace o hrubé podlažní ploše (HPP), zastavěné ploše (ZP), koeficientu zeleně (KZ), vyhodnocení vůči územnímu plánu, velikosti ploch podle jednotlivých funkcí. 
· Prověření hygienických požadavků (zejména osvětlení a akustické podmínky) na administrativní budovy.
· Základní popis koncepce řešení technologií TZB s vlivem na optimalizaci provozních nákladů a požadavky na PENB
· Popis materiálového řešení vč. referenčních příkladů použitých materiálů
· Odhad ceny za realizaci návrhu.
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