Spr 694/2022

Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky ziakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu, a v souladu s ustanovenim § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
v platném znéni

1. Ceska republika — Méstsky soud v Praze
Sidlo: Spélena 6/2 Praha 2- Nové Mést, 112 16
1C:00215660
DIC:CZ00215660
Bankovni spojeni: Ceské narodni banka, &. uétu: 2928021/0710
Zastoupena : Ing. Michael Mrzko$ LL.M., feditel spravy soudu
(déle jen ,,pronajimatel*)

a

2. Silvershot s.r.o. ¢.smlouvy:
se sidlem: Macharovo namésti 419/3
160 00 Praha 6
IC: 28375521
DIC: CZ28375521

zastoupena pani Nejedlou
(déle jen ,,najemce*)

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

L
Piedmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem pfedmé&tu najmu a pronajimatel, Méstsky soud v Praze, se
sidlem Spalena 2, 112 16 Praha 2 prohlaSuje, Ze je opravnén hospodafit s pfedmétem
najmu.

2. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci nasledujici nebytové prostory v objektu
Justi¢niho aredlu Na Micankach 1533/29b, Praha 10, které docasné nepotiebuje ke své
¢innosti (spolecné déle jen ,,nebytové prostory®). Specifikace predmétu najmu: Justi¢ni
aredl Na Micankach 1533/29b, vjednaci sini ¢. P.301, na chodb&é u jednaci sing,
s vyuzitim pfilehlych toalet v tomto 3. patfe (Stab, herci, komparz cca 50 — 60 osob),
parkovani vozidel techniky, cateringového vozu a osobnich vozii na technickém dvote
(cca 10 - 15 vozn).

3. Kromé najmu nebytovych prostor se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci plnéni s
njjmem souvisejici, a to umoznéni pfipojeni ke zdroji elektrické energie pro potteby
nataceni, ptip. dalsi sluzby.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze neexistuji Zadné piekazky, které by najemci branily v uzivani
nebytovych prostor.

5. Movity majetek instalovany pronajimatelem v nebytovych prostorach zistava jeho
majetkem.

6. Vybaveni dalSimi potfebnymi provoznimi pfedméty, jakoZ i materidlem a zadsobami si
zajist'uje ngjemce na svij naklad.
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Néjemce prohlasuje, Ze je mu znam stav nebytovych prostor, které odpovidaji ucelu
sjednané¢ho ndjmu, a Ze nebytové prostory v tomto stavu za podminek sjednanych touto
smlouvou do ndjmu pfijima.

Pronajimatel prohlasuje, Ze nebytové prostory je podle stavebné technického urceni a
provedenych administrativnich schvalenych pfisluSnych statnich (obecnich) organi
mozno vyuZzit k a¢elu uvedenému v ¢lanku II. této smlouvy.

II.

Uéel ndjmu
Néjemce je opravnén uzivat nebytové prostory pouze ke stani filmové techniky, zkousSeni
a nataCeni obrazil a snimat zvuk za ucelem vyuziti pii vyrobé potfadu ,,Budu v poradku
(dale jen ,,Poiad*) a jeho propagaci.
Néjemce je opravnén provést upravy predmétu najmu (zejména manipulace s movitym
vybavenim) pro potieby nataeni Pofadu dle pozadavkl produkce a rezie. Tyto upravy
provede najemce na vlastni naklady a po skonceni nataeni v konkrétnim terminu je
rovnéZ na vlastni naklady odstrani a uvede pfedmét najmu do plivodniho stavu,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
Néjemce je opravnén prezentovat piedmét nidjmu jako realné misto, jiné realné misto
nebo misto fiktivni podle pozadavkii piibéhu natd¢eného Pofadu a uvadét a komeréné
vyuZzivat Pofad s nahravkami natocenymi v pfedmétu najmu nebo bez nich v jakémkoli
médiu ¢i prostfednictvim jakéhokoli média, at’ uz dnes zndmém nebo v budoucnu
dodate¢né vynalezeném, a to celosvétové bez jakéhokoli ¢asového omezeni. Pronajimatel
ani Zadna jina tieti osoba uplatiiyjici nyni nebo v budoucnu narok na predmét najmu
nebude mit vii€i ngjemci nebo dal§im osobam odvozujicim sva prava od najemce narok
na thradu jakékoli dalsi ¢astky v souvislosti s pofizenim zvukovych, obrazovych a
zvukové-obrazovych nahravek v pfedmétu najmu a jejich vyuzitim v Pofadu ¢i pfi jeho
propagaci.
Pronajimatel se zavazuje zachovavat ml¢enlivost o veskerych skute¢nostech tykajicich se
Potadu, hercti a vyrobniho $tdbu, o nichz se dozvédé€l v souvislosti s uzavienim této
smlouvy nebo jejim plnénim. Pronajimatel se dale zavazuje, Ze nebude potizovat jakékoli
obrazové snimky a/nebo zaznamy osob, které se jakymkoli zpisobem podili na nataceni
Potadu, ani obrazové snimky pfedmétu najmu v dob€ nataCeni Pofadu.
Pronajimatel se dale zavazuje, Ze s ohledem na zachovani identity natafecich prostiedi
Poradu nebude do konce obdobi uvedeného v €l. 2 odst. 1) bez souhlasu najemce
viditelnym zplisobem upravovat ¢i meénit vzhled pfedmétu najmu. Tento zavazek
pronajimatele neplati v pfipadé mimoiadnych, napt. Zivelnich udalosti nebo necekanych
oprav predmétu najmu. V ptipadé poruSeni zavazku uvedeného v tomto odstavci je
pronajimatel povinen uhradit najjemci veskeré skody, které najemci v disledku takového
poruseni vzniknou.

II1.
Doba trvani ndjmu
Néjem nebytovych prostor se sjednava na dobu urcitou, a to dne 12. 3., 2. 4. (ptl dne) a
3. 4.2022 celkem 2,5 dny.
N4jem nebytovych prostor zaloZeny touto smlouvou skonéi uplynutim doby, uvedené
v odstavci 1. tohoto ¢lanku, nejde-li o pfipady stanovené v ustanoveni ¢lanku IX. této
smlouvy.
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IV.

N4jemné a platebni podminky
Za uzivani nebytovych prostor se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli ndjemné, jehoz
vySe byla stanovena dohodou, a to ve vysi 24.000,- K¢ bez DPH za kazdy nataceci den.
Celkova cena ¢inni 60.000,00 K¢ bez DPH, 12.600,00 K¢ DPH 21%,
72.600,00 K¢ s DPH
Tato Castka je kone¢na a nelze ji zvySovat.
Néjemné bude ndjemcem uhrazeno pfedem nejpozdéji tii dny pied zapoCetim nataceni. V
cen€ najemného nejsou zahrnuty néklady na pracovniky dozoru, bezpe¢nostniho oddéleni
a spravy JaNM uvedené v bodu 2) Podminek natifeni, které jsou piilohou ¢. 1 této
smlouvy.
V ptipad€, Ze nijemce bude v prodleni se zaplacenim najemného, zavazuje se uhradit
pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.
Pronajimatel nemd& pravo zadrZzet movité véci, které ma najemce v nebytovych
prostorach, ustanoveni § 2234 zakona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,obfansky zakonik*) se proto nepouzije.

V.

Prava a povinnosti najemce
Néjemce se zavazuje dodrzovat piislusna opatieni pronajimatele na useku bezpecnosti a
ochrany objektu, protipozarni a dal$i bezpefnostni pfedpisy. SouCasn€ je ndjemce
povinen své zaméstnance a navstévy s témito zasadami a piedpisy seznamit.
Zaméstnancim najemce neni povolen vstup do ostatnich prostor budovy uvedené v ¢l. L.
této smlouvy, které jsou obecné nepiistupné vetejnosti, ledaze se jedna o prostory, které
je nezbytné vyuZit k pfistupu do nebytovych prostor.
Néjemce odpovida za Skody, které jeho Cinnosti nebo Einnosti jim povéfenych osob
vzniknou pfi uZivani nebytovych prostor, a to i tfetim osobam.
N4jemce je povinen sjednat pojisténi svého majetku, vneseného do nebytovych prostor
anebo v nich instalovaného, jakoz i pojisténi odpovédnosti za Skody zptuisobené jeho
¢innosti na predmétu najmu.
N4gjemce je opravnén uZivat nebytové prostory v rozsahu uvedeném v této smlouvé,
pfiCemZ je povinen uZivat nebytové prostory, jakoz i jim uZivany movity majetek v
nebytovych prostorach s péci fadného hospodare.
Néjemce je opravnén uvadét a komeréné vyuZivat AVD sobrazy natoenymi
v nebytovych prostorach nebo bez nich, a to v jakémkoliv médiu, celosvétové a bez
jakéhokoliv ¢asového omezeni.
Néjemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v nemovitosti, v némz se predmét najmu nachazi.
Jakékoliv stavebni upravy nebo zmény uzivani nebytovych prostor mohou byt provadény
vyhradn€ na zaklad¢ ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na naklad
njjemce. V pfipadé, Ze dojde na zdkladé pisemného souhlasu pronajimatele
k technickému zhodnoceni majetku, dava timto pronajimatel souhlas s tim, aby odpisy
tohoto technického zhodnoceni provadél najemce.
Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu zavady, které brani
fadnému uzZivani nebytovych prostor a jejichZ odstranéni ma provést pronajimatel a
umoznit pronajimateli vstup do nebytovych prostor za ucelem kontroly a provedeni
oprav. Jinak najemce odpovida za ptipadnou skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti
mohla vzniknout.
N4jemce neni opravnén pienechat zcela nebo zCasti nebytové prostory do podniajmu
jinému uZivateli, nebo je uzivat k jinym uceltim nez v této smlouve uvedenym.
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VL

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje odevzdat najemci nebytové prostory ve stavu zplisobilém ke
smluvenému uzivani a zabezpecovat fadné plnéni Cinnosti, jejichZ vykon je s uZivanim
nebytovych prostor spojen.
Pronajimatel ma pravo na tihradu najemného.
Pronajimatel se zaroven zavazuje zajistit najemci neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim nebytovych prostor.
Pronajimatel se zavazuje, Ze nevznese vici najemci ani dal$im osobam podilejicich se na
vyrobé a exploataci AVD Zadné jiné naroky nez ty, které vyplyvaji z této smlouvy.
Pronajimatel je povinen seznamit najemce s opatfenimi pronajimatele na tuseku
bezpecnosti a ochrany objektu, protipozarni a dal$i bezpe€nostni piedpisy, a to tak, aby
najemce mohl splnit povinnost dle €l. V. odst. 1 této smlouvy.
V piipad€, Ze by v dobé mezi uzavienim této smlouvy a nataenim AVD doslo na
nebytovych prostorach k jakékoliv zméné, tupravé &i opravé, a to zejména vizualniho
charakteru, je pronajimatel povinen o tomto najemce okamzité informovat.

VIL
Vyporiadani pii skonceni najmu
Po ukoneni nagjmu je nijemce povinen vratit nebytové prostory fadn€ vyklizené a
vycisténé. Pokud nijemce nedokonci tyto pozadované prace v pfedem dohodnutém
terminu, ma pronajimatel pravo nechat tyto prace provést na naklady najemce. Nebytové
prostory se musi nachazet ve stavu, ve kterém byly ndjemci pfedany s ptihlédnutim k
odpovidajicimu béZnému opotiebeni.

VIIIL.
Smluvni pokuta
Pro ptipad nesplnéni povinnosti dle ¢lanku V. nijemcem se smluvni strany dohodly na
smluvni pokuté ve vysi 5.000,- K& (slovy: péttisickorunceskych), a to zvlast' za kazdé
jednotlivé poruseni. Ustanoveni o nahrad€ Skody timto neni dotCeno.
Pro ptipad nesplnéni povinnosti dle ¢l. VI. pronajimatelem se smluvni strany dohodly na
smluvni pokuté ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: péttisickorunceskych), a to zvlast za kazdé
jednotlivé poruseni. Ustanoveni o ndhradé Skody timto neni dotéeno.

IX.

Ukonéeni najmu
Pted uplynutim doby, na kterou je tato smlouva sjednana, miZe byt smlouva ukoncena
dohodou nebo vypovedi.
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.
V piipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi najem nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, ktera ¢ini pro ob&é smluvni strany 3 dny a zafina bézet od prvniho dne
nasledujiciho po dni, kdy byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni stran€.

X.
Odstoupeni od smlouvy
N4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ze zdkona povinen odstoupit od smlouvy v
ptipad¢€, kdy nebudou splnény podminky stanovené v § 27 zékona €. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, tj. v ptipadg, kdy bude
potiebovat pfedmét najmu k plnéni funkei statu nebo jinych ukold v ramci své pusobnosti
nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti. Najemce neni opravnén v piipad€ vyuziti tohoto
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ustanoveni ze strany pronajimatele uplatiiovat nahradu Skody ¢i jiné naroky vici
pronajimateli.

XI.

Zavérecna ustanoveni
Veskeré zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné jen ve formé pisemného dodatku ke
smlouvé, podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
Tato smlouva se tidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozd&jSich predpist, a oblanského zakoniku a zakonem &. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdg&jich
predpisa.
K projednavani vSech hospodatskych, technickych, provoznich zéleZitosti, koordinaci
pribéhu natid€eni a kontrolu plnéni bodii této smlouvy najemcem je za pronajimatele
opravnén jednat [ |, vcdouci vnitini sprivy. N4jemce se soucasnd
zavazuje dodrzovat vSech pokyni této opravnéné osoby pii mimoiadnych udélostech.
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nepfechdzeji na pravniho nastupce
najemce.
Pronajimatel se zavazuje zachovavat ml¢enlivost o této smlouvé, stejné jako o veskerych
informacich, které se dozvi v souvislosti s jednanim o uzavieni této smlouvy, pfi jejim
plnéni nebo v souvislosti s nim.
Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, pfi¢emz kazdé ze smluvnich stran
obdrZi po jednom z nich.
Obé€ smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, Ze byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena vtisni za nipadné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.
Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Nedilnou soucasti této smlouvy je piiloha €. 1 - Podminky nataceni.

feditel spra

V Praze dne: 4. 3. 2022
: M. _—






