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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

Smluvni strany:

AgriNet 5 CZ, spol. s r.o.
IC: 27398650
DIC: CZ27398650

se sidlem Hellichova 458/1, (Praha 1), 118 00 Praha
zapsand v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C vlozka 110991

zastoupend Michalem-lgnem,-élenem-pﬁed-stavema—v&ou, B((r"OVObL

¢.0. 199407739/0300
(déle jen , pronajimatel”)

a

Nazev: PONTIS Sumperk o.p.s.
IC: 25843907

Se sidlem: Gen. Svobody 2800/68, 787 01 Sumperk
Email: horackova.blanka@pontis.cz

(dale jen ,,najemce”)

(Pronajimatel a ndjemce spolec¢né dale také jen ,,smluvni strany”)

, nay wﬁac/ﬂi F(Zm’moct

timto uzaviraji podle ustanoveni § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, smlouvu o
najmu prostoru slouziciho podnikani v tomto znéni:

I. Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti zplisob ochrany
st. 644 994 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Sumperk, &.p. 2567, ob&.vyb., LV 11081
1413/6 378 ostatni plocha jina plocha
1413/17 536 ostatni plocha jina plocha
1420/6 704 ostatni plocha jina plocha

zapsanych u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky kraj, Katastralniho pracovi§té Sumperk, na listu

vlastnictvi ¢. 12715



Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory o podlahové plose 69,70
m? — garaZ nachazejici se v I. podzemnim podlaZi budovy ¢.p. 2567/56 (déle jen ,budova“).
Budova je soucasti pozemku p.C. 644. Véechny nebytové prostory, tvofi samostatné pfistupny
a uzamykatelny celek, ktery je zpUsobily k uZivani pro dale specifikovany ucel najmu.

V nebytovych prostorech se nachazeji nasledujici movité véci ve vlastnictvi pronajimatele:

Il. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje pfenechat ndjemci nebytové prostory k doCasnému uzivani za
Ucelem provozovani podnikatelske ginnosti ndjemce a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli pravidelné najemné ve sjednané vysi.

Pronajimatel se déle zavazuje prenechat nebytové prostory najemci tak, aby je mohl uZivat
jako sklad (dale jen  ujednany Ggel najmu”); udrzovat nebytové prostory v takovém stavu,
aby mohly slouZit k ujednanému Gcelu najmu; zajistit ndjemci nerusené uZivani nebytovych
prostor po dobu najmu.

Pronajimatel se zavazuje odevzdat najemci pfedmét ndjmu dne 1.1.2022, a to véetné 1 ks
kli¢t od budovy a 1 ks kli¢d od nebytovych prostor( a sepsat o tomto s najemcem predavaci
protokol, kde budou mimo jiné zaznamenany i stavy sluzeb spojenych s uzivanim predmétu

najmu (vodomér, elektromer, plynomér atp.).

Po dobu najmu provadi bé&Znou i ostatni adrgbu predmétu ndjmu dle ust. § 2207 zékona ¢.
89/2012 Sh. (dale jen _obtansky zdkonik”) na vlastni naklad najemce.

B&hem najmu pronajimatel nema pravo o své vili pfedmét najmu ménit.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu
ménit (tim maji smluvni strany zejména na mysli stavebni a terénni tpravy, vzhled). Provede-
li ndjemce zménu predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, uvede pfedmét ndjmu do
ptivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdé&ji viak pred predanim predmétu
najmu pfi skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele pfedmét najmu do
ptivodniho stavu ani v pronajimatelem poskytnuté |h{té, moZe pronajimatel najem
vypovédét bez vypovédni doby.

Néjemce je povinen uZivat predmét ndjmu jako ¥adny hospodaf a pouze k ujednanému ucelu
najmu.

N4jemce je opravnén opatfit predmét najmu s predchozim souhlasem pronajimatele
v pfimé&feném rozsahu &tity, navéstimi a podobnymi zhamenimi; pronajimatel mize souhlas
odmitnout, ma-li pro to vazny davod. Pozadal-li ndjemce o udéleni souhlasu v pisemné formé
a nevyjadfi-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany.
P¥i skondeni najmu odstrani najemce znameni, kterymi pfedmét najmu opatfil, auvede
dotéenou &ast do pavodniho stavu. V pfipadé, Ze najemce svou dle predchozi véty nesplni
¥adn& a véas, ma pronajimatel pravo na smluvni pokutu ve vysi 200,- K¢ za kazdy den

prodleni. Ujedndnim o smluvni pokuté neni dotCen narok pronajimatele na ndhradu skody.



o

10.

11.

12.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze predmét ndjmu ma vadu, kterd brani uzivani
k ujednanému uéelu najmu, a to bez zbyteéného odkladu poté, co vadu zjisti nebo kdy ji pfi
peclivém uZivani zjistit mohl. Pronajimatel je povinen odstranit vady ozndmené najemcem
bez zbyte¢ného odkladu, aby mohl byt pfedmét najmu najemcem bez omezeni uZivan.

Najemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zfidit tfeti
osobé uzivaci pravo k pfedmétu najmu &i jeho casti. V pripadé porudeni povinnosti najemce
dle predchozi véty, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Ozndmi-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé, umozni mu ndjemce v nezbytném
rozsahu prohlidku pfedmétu ndjmu, jakoZ i pFistup k nému nebo do né&j za ucelem provedeni
potfebné opravy nebo udriby nebo kontroly. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li
nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

V dobé gesti mésict pred skongenim ndjmu umozni ndjemce zajemci o najem predmétu

najmu pfistup do pfedmétu najmu v nezbytném rozsahu za Ucelem prohlidky v pfitomnosti

najemce a pronajimatele; pronajimatel oznami najemci navétévu v pfimérené dobé predem.
11l. Doba najmu

Najem podle této smlouvy je uzavien nadobuneur ¢itou.

IV. Najemné a dalsi platby
Pronajimatel a najemce se dohodli na ndjemném za uzivani nebytovych prostor ve vysi 3.000
K& mésiené. V ¢astce ndjemného neni zahrnuta pfisluna dar z pfidané hodnoty (DPH), kterd
bude k ndjemnému pfipo¢tena v souladu s predpisy finanéniho prava dle sazby platné v dobé
uskute&néni zdanitelného pinéni.

N4jemné bude hrazeno ve prospéch dctu pronajimatele uvedeného na titulni strané této
smlouvy, kdy? jako variabilni symbol bude pouZito Cislo prisluéné pronajimatelem vystavené
faktury, vzdy v kvartalnich intervalech.

Najemné mize pronajimatel jednostranné zvysit vzdy jednou ro¢né, pocinaje rokem 2023
podle miry inflace vyjadfené pfirlstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen
(dale jen ,inflace”) zvefejnéné Ceskym statistickym Ufadem. V takovém pfipadé bude vyse
najemného upravena o inflaci nejdfive od 1. ledna dotycného roku. Takto zvy$ené ndjemné
bude hradit ndjemce pronajimateli poté, co tento narok pronajimatel pisemné uplatni u
najemce.

Smluvni strany sjednavaji, Ze zalohové platby za sluzby souvisejici s ndgjmem nebytového
prostoru a platby za sluzby spojené s uzivanim souvisejicich spole¢nych prostor (vodné
sto¢né, elektricka energie, plyn, odvoz odpadu, odvod sraZkoveé vody, atd.; déle jen ,sluzby”)
bude najemce hradit pronajimateli v pausélnich mésicnich platbach ve vysi 0,- K (déle jen
,pauséini platba za sluzby”), kdyZ k témto platbam bude dale mésiéné pFipoctena ¢astka dle
skutetné spotieby najemce (déle spolecné jen ,platba za sluzby“).

Ndjemné a pausalni platba za sluzby jsou splatné na G¢et pronajimatele pfedem, a to vidy do
posledniho dne kalendafniho mésice predchazejiciho kalenddfnimu mésici, za néjz jsou
najemné a platba za sluzby hrazeny.



6. Dostane-li se ndjemce do prodleni s plnénim finan¢nich zavazkG vaci pronajimateli, je
~ povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % denné z dluzné &astky za kazdy
byt zapocaty den prodleni, a to i opakované. Pro vylou¢eni pochybnosti smluvni strany
sjednavaji, Ze plnénim se rozumi pfipsani finanéni ¢astky k dobru G¢tu pronajimatele nebo
pfeddni hotovosti krukdm pronajimatele oproti pFijmovému dokladu potvrzenym
pronajimatelem. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen nérok pronajimatele na néhradu
Skody.

V. listota

1. Smluvni strany se dohodly, Ze za Gcelem zajisténi veskerych penéZitych zavazki vyplyvajicich
najemci ztéto smlouvy nebo vzniknuvsich v souvislosti s ni, zejména k zajisténi zavazku
k placeni ndjemného, plateb za sluzby, smluvnich pokut a k Ghradé pfipadnych narokd
pronajimatele vici ndjemci na nahradu Skody vzniklé v dUsledku poru$eni povinnosti
vyplyvajicich najemci z této smlouvy nebo v souvislosti s ni, jakoZ i ndrokd pronajimatele
vyplyvajicich mu viici najemci z bezdvodného obohaceni ukaZe-li se tato smlouva neplatnou
¢i dojde-li k jejimu zaniku pfed uspokojenim viech pohledévek pronajimatele z této smlouvy
vyplyvajicich (dale jen ,zajistované zévazky“), sloZi ndjemce na G&et pronajimatele penéini
prostiedky ve vy3i 0 K¢ (ddle jen ,kauce”). Kauci je pronajimatel opravnén pouZit vyhradné
k dhradé splatnych zajistovanych zdvazk( najemce viéi pronajimateli ve smyslu véty prvni.
Najemce je povinen doplnit kauci na plvodni vysi, pokud pronajimatel kauci opravnéné
Cerpal, a to do jednoho mésice ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele. Kauce byla
najemcem uhrazena pfed uzavienim této smlouvy, coZ pronajimatel svym podpisem na této
smlouvé potvrzuje. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce nema narok na jakékoli
pfisluenstvi pfirostlé ke kauci za dobu ode dne jejiho sloZeni do jejiho (Edste¢ného) vraceni.

Pronajimatel je povinen vrdtit najemci jistotu do 15 dni po ukonéeni této smlouvy, pokud
nedojde k jejimu zapocteni proti naroklim pronajimatele vici ndjemci vzniklych na zékladé
této smlouvy. Pronajimatel je soudasné povinen nejpozdéji do 15 dni po ukonéeni této
smlouvy predloZit Najemci vyuctovani jistoty jednou za kalendaini rok.

VI. Ostatni ujednani
1. Smluvni strany vyluc€uji pouZiti ust. § 2315 ob¢anského zdkoniku.

2. Najemce je povinen dodrZovat veskeré obecné zdvazné pravni pfedpisy tykajici se provozu a
uZivani nebytovych prostor, véetné protipozarnich, bezpecnostnich a hygienickych pfedpist a
norem.

3. Ndjemce je povinen chranit majetek pronajimatele pfed poskozenim.

4. Skody na nemovitém a movitém majetku pronajimatele zptisobené najemcem, at jiz &innosti
nebo opomenutim, je ndjemce povinen nahradit pronajimateli do 1 mésice poté, co $koda
vznikla, nejpozdéji vSak ke dni skonceni najmu, a to v aktudlni pofizovaci cené dotéeného
majetku.



5. Vpfipadé skonceni ndjmu je ndjemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny predat
pronajimateli, nejpozdéji v den nésledujici po dni, ktery je poslednim dnem trvani ndjmu. Pro
pfipad prodleni ndjemce s vyklizenim a pfedanim pfedmétu ndjmu, trvajicim vice ne? tfi dny,
ma pronajimatel pravo pfedmét najmu otevfit a za pfitomnosti svédka pfedmét najmu vyklidit,
déle pak véci ndjemce a osob, které s nim pfedmét ndjmu uZivaji, nachazejici se v pfedmétu
najmu, uskladnit na ndklady najemce a jeho nebezpedi vzniku $kody. O uskladnéni véci je
pronajimatel povinen najemce pisemné vyrozumét s uddnim terminu k vyzvednuti, ktery
nesmi byt krat3i nez 14 dni ode dne uskladnéni. Pokud si ndjemce movité véci nevyzvedne do
tficeti dnli ode dne jejich uskladnéni, pak budou pronajimatelem povaZovény za bezcenné a
muZe s nimi i tak byt nakladano. S timto postupem najemce souhlasi a svym podpisern na této
smlouvé nize udéluje pronajimateli k préavé uvedenému plnou moc. Pro piipad prodleni
najemce s vyklizenim a pfeddnim pfedmétu najmu se najemce zavazuje pronajimateli zaplatit
jednorédzovou smluvni pokutu ve vysi sloZené kauce die ¢l. V. a déle smluvni pokutu ve vy3i 10%
zmési¢niho ndjemného za kaidy i jen zapocaty den prodleni svyklizenim a precdnim
pfedmétu najmu. Predmét ndjmu, ktery nebude fddné vyklizen nebo pro Glely pfedani
uveden do stavu zplsobilého k prevzeti, se pro Gcely této smlouvy povazuje za nezplsobily
k jeho pfevzeti pronajimatelem a pronajimatel je opravnén jeho prevzeti odmitnout.

VIi. Skonceni najmu
1. Tato smlouva kon¢i dohodou smluvnich stran anebo na zakladé vypovédi.

2. Kterdkoliv ze smluvnich stran ma pravo vypovédét tuto smlouvu i bez udani divodu
v estimési¢ni vypovédni Ihté, kterd zacne béZet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel je oprdvnén vypovédét najem i pfed uplynutim ochranné lhiity, a to z divodd die
ust. § 2309 obc&anského zakoniku a déle a) provede-li ndjemce bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele jakékoliv stavebni &i jiné obdobné Upravy predmétu ndjmu, b)
pfenechal-li ndjemce prfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele nebo c) v pfipadé, Ze ndjemce nedoplni kauci.

4. Pronajimatel je déle opréavnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby v plipacé, Ze
najemce je v prodleni s pinénim penézité povinnosti vaéi pronajimateli dle této smiouvy

ptesahujicim 30 dnQ.

5. Smluvni strany sjednavaji, Ze vyluCuji pouZiti ust. § 2308, § 2310, § 2311 obcanského zakoniku.

VIII. Rozhodci dolozka

1. Smiuvnistrany se dohodly, Ze veskeré jejich spory o naroky, které pfimo nebo odvoze
z této smlouvy, nebo spory spojené s jejim zajisténim, ¢i v souvislosti s jejim ukoncenin




N

s vylougenim pravomoci obecnych soudd feseny podle zakona €. 216/1994 Sb., o rozhod¢im
‘izeni samostatné jednim rozhodcem.

imto stranv jmenuji rozhodcem JUDr. Pavla Svéba, advokata se sidlem Slezskd 13, Praha 2,
120 00, IC: 66210071, ev.é. CAK 1566, zapsaného vseznamu rozhodcl vedeném

Ministerstvem spravedlnosti dle § 35a zdkona €. 216/1994 Sb., ¢islo osvéd&eni o zapisu 4.
Rozhodéi Fizeni bude konano v souladu se zdkonem ¢&. 216/1994 Sb., o rozhod&im fizeni.
Rozhod¢i fizeni je zahdjeno poddnim Zaloby (na vydani rozhod¢iho nélezu) do uvedeného sidla

rozhodce. Ndvrh je nutno podat v pisemné formé. Rozhod(i Fizeni je vedeno v &esting,

zpravidla pisemné bez Gstniho jednani.

Postup rozhodce a stran sporu v rozhod¢im fizeni se Fidi pfiméFené ustanovenim obCanského
soudnfho Fadu (zak. €. 99/1963 Sh., v platném znéni). S témito vyjimkami:

rozhoddi fizeni je nevefejné a jednoinstancni.
ookud uplatnény narok vyplyva z listin pfedloZzenych obéma Gcastniky, rozhoduje rozhodce bez
wz’fzenija%"’vni

veikeré doruované pisemnosti doruduje rozhodce doporuéené do vlastnich rukou,

nrostfednictvim drZitele postovni licence nebo emailem, pokud se na tomto zpdsobu
dorucovani strany dohodly.

Géastnikim se doruduje na adresy, které sami uvedli v zédhlavi této smlouvy, pfipadné na ty
adresy, které prokazatelnd oznamili rozhodci, jako adresy pro dorucovani. U osob
registrovanych ve vefejnych rejstficich je moZno dorucovat i na adresy tam uvedené. Bez
ohledu na relaci podty na vracené postovni zasilce se zasilka povaZuje za doruc¢enou, pokud
hyla dorucovéna na sjednanou adresu uvedenou v této alinee.

Rozhod¢i Fizeni se kond v sidle rozhodce. Rozhodce rozhoduje dle platného hmotného prava.

0Odména rozhodce u sporil o penéZité plnéni ¢ini 4% ze Zalované ¢astky, nejméné v3ak 3.000,-
K& V ostatnich piipadech se vy$e odmény fidi sazebnikem, ktery je pfilohou zak. €. 549/1991
Sh. Kodmé&né rozhodce se pfipotitdvd DPH v zékonem stanovené vysi. Zastavenim fizeni
nezanikd narok rozhodce na odménu. Zaplacena ¢astka se nevraci. Strany sporu jsou povinny
hradit naklady na provedeni diikaz(, jejich? provedeni navrhly. U€astnikovi, ktery mél ve véci
olny Uspéch, pfiznd rozhodce ndhradu nakladl potfebnych k Gcelnému uplatriovani nebo
branéni prava proti G&astnikovi, ktery ve véci tispéch nemél, a to véetné nakladd na pravni
7astoupen( — byl-li zdstupcem U&astnika advokat, a to v sazbach dle vyhladky €. 177/1996 Sb.

véetné zakonné sazby DPH, je-li zastupce Gcastnika jejim platcem. Pro rozhodovani o nahradé
nakladd plati ust. § 142 az § 150 o.s.t.

Ujednanim podle tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo Zalobce obratit se na misto rozhodce se
svvm narokern na soud v pfipadé, Ze Rozhodce odmitne nebo nebude moci funkci rozhodce
nfijmout ¢i vykonavat.

Rozhodéi ndlez bude dorucovan strandm prostfednictvim drZitele poStovni licence.

Dorugeny rozhod¢i nalez je vykonatelny a mize byt exekucnim titulem.

Obé strany této smlouvy si jsou védomy skutecnosti, v pfipadé pravomocného rozhodnuti
rozhodce, 7e neni mozné, aby o stejném naroku rozhodl soud s vyjimkou niZe uvedenou.



11. Pokud je nékterd ze smluvnich stran v postaveni spotiebitele, mlze se obratit se Zalobou na
zruSeni rozhod¢iho nalezu na obecny soud v pfipadé, Ze rozhod¢i nédlez byl vydan v rozporu
s platnymi hmotné pravnimi predpisy nebo ve zjevném rozporu s dobrymi mravy nebo
verejnym pofadkem a to ve Ih(té 3 mésicd od dorucéeni rozhod¢iho nélezu. Tim neni dotéeno
pravo domahat se zruseni rozhodciho nélezu i z dalSich divod( dle § 31 zdkona &. 216/1994
Sh.

IX. Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva je platnd dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innd od 1.1.2022.

2. Smluvni strany sjednaly, Ze veskeré pisemnosti budou doruc¢ovény na adresy smluvnich stran
uvedené na titulni strané této smlouvy. Nepodafi-li se mezi smluvnimi stranami pisemnost
dorucit, povazuje se za doru¢enou desatym dnem po dni, kdy byla uloZena na posté, i kdy? se
adresat o jejim uloZeni nedozvédél.

3. Zmény a dodatky k této smlouvé mohou byt uzavieny pouze v pisemné formé.

4. Pokud néjaké ustanoveni této smlouvy je ¢i stane se neplatnym nebo odporujici zévaznym
pradvnim predpisim, ostatni ustanoveni této smlouvy zlstdvaji v platnosti, a na misto
takového neplatného ustanoveni nastoupi pfislusné ustanoveni zdkona.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrZi po
jednom vyhotoveni.

V Prostéjové dne 30.12.2021

AgriNet 5 CZ, spol. s r.o.
Hellichova 458/1
118 00 Praha 1 - Malé Strana
1C: 273 98 650
DIC: CZ27398650




