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LADNO o nemocnice Stredoceského kraje

Oblastni nemocnice Kladno, a.s., nemocnice Stfedoceského kraje
Se sidlem: Vancurova 1548, 272 59 Kladno
IC: 27256537
Zapsand v obchodnim rejstﬁ’ku'vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 10020
Zastoupena: Ing. Jaromirem Bure$em - predsedou piedstavenstva a
Markétou Frohlichovou - mistopredsedou predstavenstva
(dale jen ,,Pronajimatel”)

OrtOtechnika a.s.

Se sidlem: Jana Zajice 12/926, 170 00 Praha 7

IC: 24229288

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 4315
Zastoupena: Helenou Hejlovou, feditelkou

Bankovni spojeni: | GTcNEING

Cislo ¢tu: GG

(dale jen ,,Najemce”)
(pronajimatel a ndjemce spolecné dale jen ,,smluvni strany”)

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze maji pravni osobnost a po vzajemném projedndni a shodé uzaviraji
podle ust. § 2201 a nasl. zak. €. 89/2012 Sh. obCanského zékoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (déle
jen ,,ob¢ansky zakonik“), tuto najemni smlouvu (dale jen ,,smlouva“):

l.
Predmét smlouvy, pfedmét najmu

1. Pronajimatel hospodafi mj. s objektem nemocnice, ktery se nachazi v misté sidla pronajimatele.

2. Predmétem této smlouvy je Gprava vzajemnych prav a povinnosti smluvnich stran vyplyvajicich
z najmu dale specifikovanych prostor.

3. Predmétem najmu jsou nebytové prostory nalézajici se v objektu pronajimatele BUDOVA , A“ -
I, (ciale
téz ,pfedmét najmu”).

4. Najemce predmét ndjmu za Gcelem niZe uvedenym pfijima a zavazuje se hradit ndjemné a cenu
(poplatky) za sluzby v souladu s touto smlouvou.

5. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny
pro ugel najmu dle €l. Il. této smlouvy a toto uZivani odpovida charakteru predmétu najmu v
souladu s obecné zavaznymi prdavnimi predpisy. Najemce prohladuje, Ze si predmét najmu
prohlédl, Ze byl Pronajimatelem upozornén na pfipadné vady pfedmétu najmu, a Ze predmét
najmu odpovida ucellm uzivani dle ¢l. Il. této smlouvy.
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6. Pro tcely této smlouvy se pod pojmem {,;pronajimate

Ill

mini také jim povéiena osoba.

| F
Ucel najmu

1. Ucelem néjmu je uZivani pfedmétu ndjmu jako ORDINACE PROTETICKE (AMBULANCE).

2. Najemce nemad pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu,
neZ jak to vyplyva z ucelu ndjmu, bez predchoziho pisemného odsouhlaseni ze strany
Pronajimatele.

3. Smiuvni strany vyslovné prohladuji, Ze iéelem najmu pfedmétu ndjmu neni zajisténi bytovych
potieb Najemce ani jeho €lenl domacnosti.

118
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel pfedd pfedmét najmu Najemci ke dni vzniku ndjmu. Pronajimatel je povinen pfi
predani predmétu najmu vyhotovit pfedavaci protokol, ve kterém bude, mimo jiné, uveden stav
predmétu ndjmu a pocet predanych kli¢i. Tento protokol podepisi opravnéni zastupci obou
smluvnich stran.

2. Pronajimatel se zavazuje zajistit Néjemci nerusené uZivani predmétu najmu po dobu ndjmu a
udrZovat predmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit Gcelu uZivani dle ¢l. 1. vyse,
s vyjimkou bézné Gdrzby dle &l. IV. odst. 3 niZe, jakoZ i zajistit nezbytné sluzby spojené s uzivanim
predmétu ndjmu, které jsou uvedeny v ¢l. V. (déle jen ,Sluzby®).

3. Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu bud' po pfedchozim oznameni Najemci
(sta¢i e-mailem/ telefonicky) nebo spolu s osobou opravnénou jednat jménem néjemce, a to
v pracovnich dnech v pracovnich hodinach Najemce, zejména za ucelem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy, prohlidky pfedmétu najmu v nezbytném rozsahu ¢i za Gcelem
provedeni potfebné opravy nebo Udrzby (véetné elektrického, vodovodniho a dal$iho vedeni).
Pronajimatel je rovnéz opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu bez jakéhokoliv omezeni, je-li
nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. V pfipadé vstupu do predmétu
najmu dle predchozi véty, bude Pronajimatel informovat o takovém vstupu Najemce bez
zbyte¢ného odkladu.

V.
Prava a povinnosti ndjemce

1. Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu v rozsahu a k U¢elu podle této smlouvy, a to po
celou dobu najmu specifikovanou v ¢l. VI.

2. Najemce se zavazuje hradit ndjemné a cenu (poplatky) za Sluzby specifikované v ¢l. V., jakoZ
i veskeré naklady s tim souvisejici, zejména naklady spojené s béznou udrzbou (odst. 3 nize)
a provozem pfedmétu najmu.

3. Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu jako radny hospodar k ujednanému ucelu a zajistit
v pfedmétu ndjmu na své ndaklady béiny uklid a béZnou Gdribu. Nadjemce se zavazuje, Ze
pristoupi k jakékoliv béZné udrzbé az po predchozim projednani s Pronajimatelem.
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Néjemce neni opravnén bez pFedchozihp;pl’sem'ného souhlasu Pronajimatele pfedmét najmu,
jakkoliv ménit nebo upravovat ¢ provadét jakekoliv stavebni upravy, pokud neni v odst. 3 vyse
uvedeno jinak. £

Najemce je dale povinen pisemné oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé;ji
viak nasledujici pracovni den, veskeré zmény, které nastaly na a/nebo v pfedmétu najmu, a to
jak zapfic¢inénim Najemce, tak i bez jeho vile a vlivu. Ndjemce je soucasné povinen bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak nasledujici pracovni den, ozndmit Pronajimateli potiebu
veskerych oprav, které ma Pronajimatel provést, a umoznit Pronajimateli provedeni téchto nebo
jinych oprav po dobu nezbytné nutnou s ohledem na rozsah oprav a moznosti Pronajimatele.
V pfipadé poruseni povinnosti dle tohoto odstavce, odpovida Najemce za $kodu, kterou zplsobil
poru$enim takové povinnosti.

Ndjemce je ddle povinen:

a. uhradit veskeré Skody majici pdvod v (provozni) ¢innosti najemce anebo zpUsobené
tfetimi osobami,

b. udrZovat v pfedmétu najmu poradek a Cistotu,

c. zajistit poZarni ochranu v pFedmét‘u ndjmu, jakoZ i dodrzovat veskeré predpisy na
ochranu pred poZdry, zdrZet se jakychkoliv ¢innosti zvySujicich poZarni riziko, zajistit, aby
jeho zaméstnanci nebo jiné osoby majici pfistup do pfedmétu najmu byli Skoleni o
pozdrni ochrané ve smyslu zak. ¢. 133/1985 Sb., o pozérni ochrané, ve znéni pozdéjsich
predpis, a seznamit se s vécnymi prostiedky poZarni ochrany v pfedmétu najmu; toté?
plati i pro predpisy k zajisténi BOZP a hygienické.

Ndjemce se dale zavazuje tfidit odpady podobné komunalnimu, tj. plast, papir, sklo a smésny
odpad kategorie ostatni. Tyto vytfidéné odpady ukiddd do nddob Pronajimatele. Jiné
produkované odpady, napf. biologicky rozloZitelné odpady, nebezpecné odpady a stavebni
odpady apod., si zajistuje predanim opravnéné osobé sam, je jejich ptivodcem podle zdkona
¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Pro pfipad, Ze dojde k poruseni
uvedenych povinnosti, zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K& za kazdy jednotlivy p¥ipad. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu
Ujmy a na nahradu nakladl vynaloZenych v souvislosti s uplatnénim takového prava.

Najemce je povinen fidit se platnymi internimi opatfenimi Pronajimatele, ktera se vztahuji
k provozovani predmétu ndjmu, zejména poZzdrnimi poplachovymi smérnicemi pro objekt
Pronajimatele. Ndjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze se seznamil s pfislu§nymi
internimi predpisy.

Ndjemce neni opravnén prenechat predmét najmu, jakoZ i jeho ¢ast, do podnajmu ani postoupit
tuto ndjemni smlouvu bez pfedchoziho pisemného souhlasu. Pronajimatel je oprdvnén
odmitnout udélit souhlas dle tohoto odstavce i bez uvedeni diivodu.

Najemce je opravnén oznacit predmét ndajmu Stitkem se svou obchodni firmou, a to po
pfedchozim projednani s Pronajimatelem a po pisemném odsouhlaseni Pronajimatele ohledné
podoby a textu takového Stitku. Najemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel je v pribéhu doby
ndjmu opravnén vyjadiovat se k podobé a textu Stitku Ci jiného oznadeni pfedmétu najmu, a
zavazuje se po projednani s Pronajimatelem uvést takové oznaceni do souladu s jeho poZadavky.

Po skonceni doby najmu je Ndjemce povinen odevzdat pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém mu byl
predan s piihlédnutim k béZnému opotiebeni pfi fadném uZivani.

Najemce se zavazuje zachovavat mlcenlivost o veSkerych skutecnostech tykajicich se zejména
medicinské, obchodni ¢i technické ¢innosti Pronajimatele, které se dozvi v souvislosti se svoji
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C¢innosti na zékladé této smiouvy a které nejsou béZné dostupné. Najemce se zavazuje, Ze vyse
uvedené skutecnosti neposkytne tFetim osobam, ani jich nevyuzije ve prospéch svij ¢&i tfetich
osob. V pfipadé jakéhokoliv poruseni (iz h’édbajosti) povinnosti micenlivosti se Najemce
zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢ za kaidy takovy pfipad.
Uhradou smiuvni pokuty neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu Ujmy a na nahradu
ndklad( vynaloZenych v souvislosti s uplatnénim takového prava.

Najemce prohlasuje, Ze pred uzavienim této smlouvy fadné ziskal veskera povoleni/ koncese/
licence nutné k provozovani své Cinnosti v predmétu najmu dle této smlouvy, zejména pfisluna
zivnostenska opravnéni, jind verejnopravni povoleni k provozovani podnikatelské ¢innosti v
pfedmétu ndjmu, pfipadné povoleni k uZivani log/ souvisejicich ochrannych zndmek atd. (ddle
jen ,povoleni“). Ndjemce je povinen na svlj ndklad udrZovat povoleni v platnosti a t¢innosti po
celou dobu ndjmu sjednaného dle této smlouvy

V.
Ndajemné a uhrada sluzeb

Najemné bylo sjedndno dohodou smluvnich stran ve vy$i [N, tedy celkem za
pronajatych N 17 150,- Ké/rok (slovy: sedmnacttisicstopadesat korun ¢eskych) bez
DPH. '

Najemce se zavazuje vedle néjemﬁého platit dhradu za sluzby spojené s najmem v pomérné vysi
nakladl Pronajimatele pfipadajicich na pfedmét najmu na zakladé dafiovych doklad( (déle jen
»faktur”) vystavenych Pronajimatelem.

Ndjemné je hrazeno ve Ctvrtletnich splatkdch, pricemz kazda z téchto splatek zni na ¢astku ve
vysi 4 287,50 K¢ ) bez DPH. Za den splatnosti jednotlivych splatek nadjemného smluvni strany
shodné oznaluji prvni den predmétného ctvrtleti, za které se ndjemné plati (tj. splatné
dopfedu). Najemce se zavazuje hradit cenu (poplatky) za Sluzby specifikované v odst. 5 dle
faktury. Ctvrtletni spldtky najemného a mési¢ni Ghrada Sluzeb budou poukazovény na et
Pronajimatele na zékladé faktur vystavenych Pronajimatelem.

Bude-li Pronajimatel poskytovat Ndjemci dalsi sluzby na zakladé samostatné uzaviené dohody
¢i smlouvy, zavazuje se Ndjemce uhradit cenu téchto sluZzeb na zakladé zviastni faktury
vystavené Pronajimatelem.

Pronajimatel zajisti Najemci v prostorach predmeétu najmu nasledujici Sluzby:

e Dodavku elektrické energie IS
® Dodévku tepla a ohfev teplé uZitkové vody I
* Dodavku vody a odpadu [
e Uklid 1 x tydné I

Pronajimatel vyuctuje Najemci Uplatu za Sluzby dle predchoziho odst. 5 na zakladé mésicnich
vyuctovani vychdzejicich z aktudinich skuteénych dodavatelskych cen energii, nebot ceny
uvedené v pfedchozim odst. 5 jsou pouze informativni. Technickymi jednotkami pro vyGétovani
ceny energii jsou metry Ctvereéni uzivané pronajaté plochy.
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7. Uhrada za poskytované Sluzby je splatnd vzdy mésiéné zp&tné na zékladé vydctovani ve formé
faktury vystavené Pronajimatelem, kdy 'spla'.thSt faktury ¢ini 30 dnl ode dne jejiho doruceni
Najemci. gy

8. Pro pfipad prodleni s Uhradami dle této smlouvy se Najemce zavazuje uhradit Grok z prodleni ve
vysi stanovené vladnim nafizenim ¢. 351/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. Tim neni
dotéeno pravo Pronajimatele poZadovat ndhradu Ujmy timto vzniklé a ndhradu ndkladd
vynaloZenych v souvislosti s uplatnénim takové prava.

9. Najemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zapodist si
jakoukoliv pohledavku za pronajimatelem. Ndjemce rovnéZ neni oprdavnén bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit jakoukoliv pohledévku na téeti osobu.

VL.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, pficemz doba najmu pocind dnem 1.3.2022.

2. Pfisludna smluvni strana je opradvnéna tuto smlouvu vypovédét i bez uvedeni diivodu. Vypovédni
doba €ini 3 mésice pro obé smluvni strany a pocina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

3. Pronajimatel je opravnén tuto smiouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze pfedmét
najmu potrebuje k pInéni Gkoll v rdmci své plsobnosti.

4. Smluvni strany timto vylucuji pouZiti ust. § 1764, ust. § 2312 a ust. § 2315 obcanského zakoniku.

5. Pro pfipad, Ze Najemce predmét najmu radné a vcas nevyklidi a nepfeda Pronajimateli ke dni
skonéeni ndjmu dle této smilouvy, sjedndvaji si smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10 %
ro¢niho najemného za kazdy zapocaty mésic prodleni. Jestlize Najemce do 15 dn{ po skonéeni
ndjmu nevyklidi pfedmét najmu tak, Ze se v ném nebude nachazet Zadny majetek Najemce ani
jeho pracovnici (pfipadné jejich majetek), souhlasi Najemce s tim, Ze vyklizeni bude provedeno
Pronajimatelem na ndklady ndjemce. Za timto ucelem je Pronajimatel opréavnén vstoupit do
predmétu najmu i bez souhlasu a pfitomnosti najemce.

VII.
Inflaéni dolozka

1. Pronajimatel je opravnén vzdy s ucinnosti k 1. lednu béZného kalendarniho roku jednostranné
upravit a navySit vysi ndjemného, a to o castku odpovidajici roéni mife inflace oficidlné
oznamené za predchozi kalendafni rok(y) Ceskym statistickym uFfadem, piipadné jinou
oprdvnénou instituci. Pronajimatel sdéli Ndjemci procentni navy3eni najemného a celkovou
novou vysi najemného ve smyslu predchozi véty bez zbyte¢ného odkladu od takového
oficialniho ozndmeni, nejpozdéji do 31. kvétna bézného roku. Oznameni o navyseni ndjemného
obsahujici celkovou novou vysi ndjemného bude tvofit pfilohu této smlouvy.

2. Doplatek najemného odpovidajici rozdilu mezi pdvodnim ndjemnym a najemnym zvy$enym
podle odst. 1. za obdobi od 1. ledna béiného kalendarniho roku do doby doruceni nového
oznameni o navyseni (,doplatek najemného”) najemného uhradi Ndjemce dle dohody
smluvnich stran bud’ do jednoho mésice od doruceni takového oznameni, nebo spolecné s prvni
ndasledujici platbou ndjemného dle &l. V. této smlouvy.
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Ndjemce se zavazuje zvy3ené ndjemné a, doplatek ndjemného hradit vterminech vyse
stanovenych. L i

VHI. .
DalSi ujednani

Pronajimatel neodpovidad za Skody na majetku Ndjemce vzniklé nahodile, vy$si moci, nebo
zdsahem treti osoby, ledaZe by ji prokazatelné a vyluéné zavinil.

Najemce zabezpeci pfedmét najmu proti vniknuti nepovolanych osob na své néklady. Povinnosti
vyplyvajici z hldSeni $kod a $kodniho fizeni zabezpeci Najemce svymi pracovniky, o téchto
skute¢nostech informuje Pronajimatele.

Najemce se zavazuje pojistit predmét najmu a jeho vybaveni, resp. uzavfit pfislusnou pojistnou
smlouvu o odpovédnosti za Skodu na predmétu najmu a jeho vybaveni, na své naklady.

Najemce je vyslovné srozumén s tim, Ze predmét najmu se nachazi v prostorach, které budou
v budoucnu rekonstruovdny, kdy za ucelem rekonstrukce, vyslovné bere na védomi, Zze bude
muset pfedmét najmu uvolnit do 14 dnl od vyzvy Pronajimatele k uvolnéni prostor (stadi e-
mailem).

Pronajimatel se zavazuje, Ze na zakladé pfedmétné smlouvy po dobu, kdy Najemce nebude moci
uzivat predmét najmu v dlsledku jeho rekonstrukce, Najemci poskytne jiné prostory v aredlu
nemocnice, pokud o poskytnuti ndhradnich prostor bude mit Ndjemce zajem, a to na zakladé
uzavieného dodatku k této smlouvé.

IX.
Zavérecna ustanoveni
Veskeré zmény ¢i dodatky této smlouvy je nutno Cinit v pisemné formé a v podobé ¢islovanych
dodatki k této smlouvé, pokud neni v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak.

V ptipadé pochybnosti o doruceni jakékoliv pisemnosti dle této smlouvy nebo v pfipadé, kdy
druha smluvni strana pisemnost neprevezme ¢i doruceni pisemnosti jinak zmafi, ma se za to, 7e
doruéeno bylo tfetim pracovnim dnem po odeslani pisemnosti prostfednictvi provozovatele
postovnich sluzeb, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud nebyla smluvni
stranou pisemné druhé smluvni strané oznamena jina adresa pro dorucovani.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neGéinné nebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a G¢inna. Strany se zavazuji
nahradit neplatné, neucinné, nevymahatelné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym, u€innym, vymahatelnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu
a smyslu ustanoveni plivodniho, neplatného, netcinného, nevymahatelného.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim smlouvy Pronajimatelem za Gcelem splnéni povinnosti
uloZzenych mu platnou a ucinnou pravni Upravou, a to zejména zakonem ¢.340/2015 Sb.,
o registru smluv, ve znéni pozdéjSich ptredpist (déle jen ,zakon o registru smluv“), a déle pokyny
a rozhodnutimi Ministerstva zdravotnictvi.

Smiuvni strany berou na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu zdkona
o registru smiuv a zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpist, zceho vyplyva povinnost zverejnit smlouvu v registru smluv, popft.
poskytnout tfetim osobam informace ze smlouvy v zékonném rozsahu.

Oblastni nemocnice Kladno, a.s., nemocnice Stredoleského kraje
Se sidlem: Vandurova 1548, 272 59 Kladno,
IC: 27256537, OR MS Praze B/10020
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Tato smlouva se fidi ¢eskym pravnlm :fadem.. Veskeré spory smiuvnich stran budou feSeny
smirnou cestou a v pfipadé, Ze v pnmerene Ihute od vyzvy jedné smluvni strany k jednéni
nedojde k dohodé, budou spory z této smlouvy FeSeny vécné a mistné pfisludnymi soudy Ceské
republiky.

Na prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé blize neupravené se pfimérené pouZiji
pfislusna ustanoveni ob¢anského zakoniku.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
zverejnéni v registru smiuv.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech s platnosti origindlu, pficemz kazda smluvni strana
obdrii po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla ujednana
podle jejich pravé a svobodné vile, ur€ité, vazné a srozumitelné, coz potvrzuji smluvni strany
svym podpisem.

Na dikaz souhlasu se znénim této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

V Praze, dne: f .9 L_’)a’(i/ ' V Kladng, dne: 04 -03- 2022

za Najemce za Pronajimatglg

Helena Hejlova Ing. Jaromir p’re§
feditetka predseda predstavenstva
OrtOtechnika as: Markéta Fréhlichova

mistopfedseda predstavenstva
Oblastni nemocnice Kladno, a.s.,
nemochnice Stiedoceského kraje
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