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mezi

Narodni rozvojova banka, a.s.
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KNIGHT FRANK, spol. s r. o.
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SMLOUVA O POSKYTOVANI SLUZEB REALITNIHO MANAZERA

C. smlouvy Objednatele: 176/830/2022

uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni

STRANY

pozdéjsich predpist (,,Obcansky zakonik*)
(,,Smlouva®)

(1) Narodni rozvojova banka, a.s. 5
se sidlem Jeruzalémska 964/4, 110 00 Praha 1, ICO: 44848943 (,,Objednatel); a

(2) KNIGHT FRANK, spol. sr. o. )
se sidlem Vaclavské nameésti 841/3, 110 00 Praha 1, ICO: 41191536, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 3815 (,,ManazZer*)

(Objednatel a Manazer spolecné ,,Strany* a kazdy z nich samostatné téz ,,Strana“.)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A) Objednatel je v soucasné dob¢ vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

(1)

(ii)

(iii)

(iv)

v k.i. Nové Mésto, obec Praha:

(a) pozemku parc. &. 207, o vyméie 423 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je budova ¢.p. 1496, stavba pro administrativu, v k.a. Nové Mésto,
obec Praha, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV ¢. 1412, v¢etné vSech jeho
soucasti a piislusenstvi

(,,Nemovitost Florenc®); aktualni vypis =z ptislusného listu vlastnictvi ohledné

Nemovitosti Florenc je nahran v Dataroomu (jak je tento pojem definovan nize);

v k.0. Pisarky, obec Brno:

v

(a) pozemku parc. €. 335, o vyméte 52 m?, druh pozemku: ostatni plocha;

(b) pozemku parc. ¢. 336, 0 vyméfe 344 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii,
jehoz soucasti je budova ¢.p. 47, jina stavba,

v k.0. Pisarky, obec Brno, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tiftadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, na LV ¢. 1975, vCetné vSech
jejich soucasti a prisluSenstvi (nemovitosti uvedené v tomto bodé (ii), véetné vsech jejich
soucasti a prisluenstvi, spolecné ,,Nemovitost Brno*); aktualni vypis z ptislusného listu
vlastnictvi ohledné¢ Nemovitosti Brno je nahran v Dataroomu;

v k.. Plzen, obec Plzen:

(a) pozemku parc. &. 361, o vyméfe 319 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je budova ¢.p. 147, objekt k bydleni, v k.. Plzen, obec Plzen,
zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Plzensky kraj,
Katastralni pracovisté Plzen-mésto, na LV ¢. 7216, vCetné vSech jeho soucasti a
ptisluSenstvi

(,,Nemovitost Plzefi*); aktualni vypis z ptislusného listu vlastnictvi ohledné Nemovitosti
Plzen je nahran v Dataroomu;

v k.i. Moravska Ostrava, obec Ostrava:

(a)  pozemku parc. ¢. 621/2, o vyméfe 2 m?, druh pozemku: ostatni plocha;
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(B)

©)

(D)

(E)

(F)

(b) pozemku parc. & 622/1, o vyméfe 716 m? druh pozemku: zastavéna plocha a
nadvofi, jehoz soucdsti je budova ¢.p. 133, jind stavba,

v k.0. Moravska Ostrava, obec Ostrava, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, na LV ¢€.
2997, vcetné vsech jejich soucasti a prislusenstvi (nemovitosti uvedené v tomto bodé (iv),
véetné vSech jejich soucasti a ptislusenstvi, spoleén¢ ,,Nemovitost Ostrava“); aktualni
vypis z piislusného listu vlastnictvi ohledné Nemovitosti Ostrava je nahran v Dataroomu;

(v) vk Hradec Kralové, obec Hradec Kralové:

(a) jednotky €. 777/1, jiny nebytovy prostor, vymezené podle ZoVB (jak je tento pojem
definovan nize) umisténé v budové C.p. 777 (,,Budova HK®) postavené na
pozemcich parc. €. st. 889/3 a st. 889/4 (,,Pozemky HK"), a piislusného
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech Budovy HK o velikosti 24/1000;

(b) jednotky ¢. 777/2, jiny nebytovy prostor, vymezené podle ZoVB umisténé v Budove
HK postavené na Pozemcich HK, a pfislusného spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech Budovy HK o velikosti 54/1000;

(c) jednotky ¢. 777/3, jiny nebytovy prostor, vymezené podle ZoVB umisténé v Budove
HK postavené na Pozemcich HK, a prislusného spoluvlastnického podilu na
spolecnych ¢astech Budovy HK o velikosti 28/1000;

v k.0. Hradec Kralové, obec Hradec Kralové, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové, na
LV ¢&. 22156 (jednotky) a na LV €. 20431 (Budova HK), véetné vSech jejich soucasti a
prislusenstvi (nemovitosti uvedené v tomto bodé (v), vcetné vsSech jejich soucasti a
ptislusenstvi, spolecn¢ ,,Nemovitost HK*); aktualni vypisy z pfislusnych listl vlastnictvi
ohledné Nemovitosti HK je nahran v Dataroomu,

Objednatel je ndjemcem budovy na adrese Jeruzalémska 964/4, 110 00 Praha 1 (,,Pronajaté
prostory®). Najem Pronajatych prostor je sjednan na dobu urcitou, a to v souc¢asné dob¢ do 31.
biezna 2023;

Objednatel aktualn¢ Nemovitost Florenc, Nemovitost Brno, Nemovitost Plzeni, Nemovitost
Ostrava, Nemovitost HK (spole¢né ,,Nemovitosti) a Pronajaté prostory uziva jako prostory pro
administrativu a vykonava v nich svou vlastni ¢innost. Objednatel uziva Pronajaté prostory jako
své sidlo a Nemovitosti uziva jako své pobocky.

Objednatel ma zajem na optimalizaci nakladi na uzivani nemovitosti pro svou ¢innost a na
inovaci pracovniho prostfedi v uzivanych nemovitostech. Z tohoto divodu Objednatel zamysli
nahradit stavajici pracovisté (tj. Nemovitosti a Pronajaté prostory) se zastaralym vybavenim za
nové prostory v modernim standardu s optimalnimi ndklady. Objednatel ma zaroveni zajem na
eliminaci ¢innosti spojenych s technickym provozem a spravou nemovitosti. Objednatel zamysli
dosahnout tohoto cile prodejem Nemovitosti tfetim subjektim a pronajmem novych (jinych)
prostor v modernim standardu vyhovujicim jeho potiebam.

K dosazeni ucelu uvedeného pod pismenem (D) Objednatel oznamil sviij imysl zadat vefejnou
zakazku s nazvem ,,Prodej stavajiciho portfolia nemovitosti banky a zajisténi alternativnich
administrativnich prostor (,,Verejna zakazka*) a postupem podle zdkona ¢. 134/2016 Sb., o
zadavani vetejnych zakazek (dale jen ,,ZZVZ*), v nasledné¢ zahdjeném otevieném zadavacim
fizeni (,Zadavaci Fizeni“), po posouzeni kvalifikace a posouzeni nabidky piedlozené
Manazerem, vybral v Zadavacim fizeni nabidku ManaZera jako nabidku ekonomicky
nejvyhodnéjsi, v diisledku ¢ehoz vyzval Manazera k uzavreni této Smlouvy;

Objednatel ma v souladu se zadavacimi podminkami Vetejné zakazky v ramci plnéni Vetejné
zakazky dle této Smlouvy zajem zejména na nasledujicim:

(1) pronajmu vSech Novych prostor (jak je tento pojem definovan nize);
(i1) zajisténi navrhi a realizace kompletniho Vybaveni (jak je tento pojem definovan nize)
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(G)

(H)

@)

Q)

vSech Novych prostor;

(iii) realizaci St€¢hovani z Nemovitosti a Pronajatych prostor do pfislusnych Novych prostor,
véetné likvidace Inventare k likvidaci (jak jsou tyto pojmy definovéan nize);

(iv)  prodeji vsech Nemovitosti;
(V) koordinaci celého Projektu (jak je tento pojem definovan nize);

Objednatel ma zajem vyuzit odbornych znalosti a schopnosti ManaZera a postupuje s divérou
v jeho kvalifikaci a jeho dolozené odborné schopnosti splnit povinnosti podle této Smlouvy fadné
a vcas a zejména s odbornou péci;

Manazer potvrzuje, Zze disponuje odbornymi znalostmi a schopnostmi, tak jak je dokladal i
v ramci Zadavaciho fizeni, a je pfipraven piispét k realizaci zaméru Objednatele v souladu s touto
Smlouvou; Manazer je piipraven vykonat veSkeré ¢innosti nezbytné k realizaci a dokonéeni
Projektu v souladu s touto Smlouvou a v terminech stanovenych touto Smlouvou;

ManaZer se podrobné seznamil se zadavaci dokumentaci na Vetejnou zakazku, s pravnim i
faktickym stavem Nemovitosti zjistitelnym z Dataroomu, potfebami Objednatele na Nové
prostory a na Vybaveni ramcové specifikovanymi v dokumentech obsazenych v Dataroomu
a prohlasuje, Ze je pfipraven na odborné Urovni a za podminek stanovenych touto Smlouvou
Projekt pro Objednatele realizovat; a

Objednatel je pfipraven poskytnout Manazerovi potfebnou sou¢innost a zaplatit mu sjednanou
odménu za podminek stanovenych touto Smlouvou;

UZAVRELY STRANY NiZE UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU TUTO SMLOUVU:

1.
1.1

DEFINICE

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouve a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

»~Analyza potieb* znamena analyzu potifeb Objednatele na administrativni prostory
Objednatele obsahujici vyhodnoceni kritérii pro vybér Novych
prostor vypracovanou Manazerem v souladu s odstavcem 4.2 této
Smlouvy a schvalenou Objednatelem;

»Autorsky zakon“ znamena zakon ¢. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech
souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych zakoni
(autorsky zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisi;

»Budova HK* ma vyznam uvedeny v bodé (v) pismene (A) Preambule;

,.Dataroom* znamena dokumenty uvedené v Piiloze ¢. 9 Zadavaci dokumentace;

,Den zahajeni pInéni“  znamena den G¢innosti této Smlouvy;

,Divérné informace*  znamenaji veskeré informace tykajici se pfedmétu této Smlouvy,
jakoz 1 veSkeré dalSi informace, které se Manazer dozvi
v souvislosti se Smlouvou;

,Harmonogram* znamena podrobny harmonogram cinnosti Manazera podle této
Smlouvy, véetné terminii milnikii, vypracovany Manazerem
v souladu s odstavcem 3.2 této Smlouvy a schvaleny Objednatelem,

véetné jeho pfipadnych dodatecnych Uiprav navrzenych Manazerem
a schvalenych Objednatelem;
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,,Heads of Terms

,Hodnocené body*

,,Hodnocené
zkuSenosti‘

,.Inventar k likvidaci*

,,Klicové pozice*

»Kupni cena“

,,Kupni smlouva*

~<Kupujici

,Kvalifikované osoby*

,.Letter of Intent*

,,Licence*

,Licence ti‘eti osoby*

,Manazer

znamena dohodu uzavienou mezi Objednatelem (jako zajemcem) a
vlastnikem pfislusnych prostor (jako budoucim pronajimatelem) o
zakladnich parametrech najemni smlouvy tykajici se nékterych
z prostor prezentovanych Objednateli Manazerem v ramci plnéni
jeho povinnosti z této Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v odstavci 17.6 této Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v odstavci 17.6 této Smlouvy;

znamena majetek, vybaveni, inventaf, dokumenty a ostatni
predméty a movité véci nachazejici se v ptislusné Nemovitosti nebo
Pronajatych prostorech, které jsou Objednatelem urceny podle
odstavce 8.4 této Smlouvy k likvidaci;

ma vyznam uvedeny v odstavci 17.1 této Smlouvy;

znamena kupni cenu za pfisluSnou Nemovitost sjednanou
v piislusné Kupni smlouvé;

znamena:

(1)  kupni smlouvu, ktera byla, nebo podle uzaviené¢ho Letter of
Intent ma byt, uzaviend mezi Objednatelem, jako
prodavajicim, a tfeti osobou, jako kupujicim, ptfedstavenou
Objednateli Manazerem v ramci plnéni povinnosti Manazera
ztéto Smlouvy, jejimz predmétem je zejména pievod
vlastnického prava k nékteré Nemovitosti na kupujiciho;

(i) jakakoli smlouva uzavirana v souvislosti s kupni smlouvou

uvedenou pod bodem (i) vySe, v€etné zejména smlouvy o
uschove a zastavni smlouvy; a

(ii1)) smlouva o smlouvé budouci kupni, jejimz predmétem je
stanoveni podminek pro budouci uzavieni kupni smlouvy
uvedené pod bodem (i) vyse;

znamena subjekt, se ktery Objednatel uzaviel nebo zamysli uzaviit
Kupni smlouvu nebo Letter of Intent;

ma vyznam uvedeny v odstavci 17.1 této Smlouvy;

znamena dohodu uzavienou mezi Objednatelem (jako vlastnikem)
a tfeti osobou predstavenou Objednateli ManaZerem v ramci plnéni
povinnosti ManaZera z této Smlouvy (jako zajemcem) o zédkladnich
parametrech Kupni smlouvy;

znamena opravnéni k vykonu prava duSevniho vlastnictvi
k autorskému dilu ve smyslu § 2358 a nasl. Obcanského zakoniku
ve spojeni s pfisluSnymi ustanovenimi Autorského zakona;

ma vyznam uvedeny v odstavci 18.3 této Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;
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,,Mésta“

»Minimalni kupni
cena‘“

L,Minimalni
kvalifika¢ni
piredpoklady*

»Nahradni
Kvalifikované osoby*

»Najemni smlouva*“

»Najemni smlouvy*

,Nemovitost Brno*
,Nemovitost Florenc*
.Nemovitost HK*
,Nemovitost Ostrava*
,,Nemovitost Plzen*
,,Nemovitosti*

,»,INové prostory*

znamena meésta, ve kterych méa Objednatel sidlo nebo pobocky, které
maji byt prest¢thovany do jinych prostor v souladu s touto
Smlouvou, tedy nasledujici mésta: Praha, Brno, Plzen, Ostrava a
Hradec Kralové;
znamena ve vztahu ke konkrétni Nemovitosti nasledujici ¢astku:
(iv) ve vztahu k Nemovitosti Florenc ¢astku ve vysi 258.660.000,-
K¢;
(v) ve vztahu k Nemovitosti Brno ¢astku ve vysi 36.970.000,- K¢;
(vi) ve vztahu k Nemovitosti Plzen castku ve vysi 34.120.000,-
K¢;
(vii) ve vztahu k Nemovitosti Ostrava ¢astku ve vysi 31.990.000,-
K¢; a
(viii) ve vztahu k Nemovitosti Hradec Kralové ¢astku ve vysi
10.720.000,- K¢;

ma vyznam uvedeny v odstavci 17.1 této Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v odstavci 17.1 této Smlouvy;

znamena kteroukoli ndjemni smlouvu, ktera byla, nebo podle
uzavienych Heads of Terms ma byt, uzaviena mezi Objednatelem,
jako ndjemcem, a vlastnikem pfislusnych prostor, jako
pronajimatelem, jejimz  pfedmétem je najem  prostor
prezentovanych Objednateli Manazerem vramci plnéni jeho
povinnosti z této Smlouvy;

znamena spolecné uzavienou Najemni smlouvu na Nové prostory
v Praze, uzavienou Ndjemni smlouvu na Nové prostory v Brné,
uzavienou N4jemni smlouvu na Nové prostory v Plzni, uzavienou
Najemni smlouvu na Nové prostory v Ostraveé a uzavienou Najemni
smlouvu na Nové prostory v Hradci Kralové;

ma vyznam uvedeny v bod¢ (ii) pismene (A) Preambule;

ma vyznam uvedeny v bodu (i) pismene (A) Preambule;

ma vyznam uvedeny v bodé (v) pismene (A) Preambule;

ma vyznam uvedeny v bod¢ (iv) pismene (A) Preambule;

ma vyznam uvedeny v bod¢ (iii) pismene (A) Preambule;

ma vyznam uvedeny v bodé (C) Preambule;

znamena prostory, které jsou predmétem najmu podle nékteré
z Né4jemnich smluv;
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»Obcansky zakonik*

,»Objednatel”

,»Obvykla odborna
praxe‘

,,Odména‘“

,Poddodavatel*

»~Postupovy manual“

,Pozemky HK*

»PoZadavky na KS*

,Prace najemce*

,Prace pronajimatele*

,Pracovni den*

,Pracovnik®

»Projekt*

,Pronajaté prostory*

,Pronajimatel”

znamena zdkon ¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist;

ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;

znamena uplatnéni takového stupné odbornosti, péce, obezietnosti
a predvidavosti, ktery 1ze v daném ¢ase pfimérené a fadné ocekavat
od zkuSeného manazera, ktery se v dobré vife snazi splnit své
smluvni povinnosti, pfi¢emz dodrzuje vSechny Zavazné predpisy
a provadi stejny nebo obdobny druh ¢innosti za stejnych nebo
obdobnych podminek jako Manazer;

znamena celkovou Odmeénu za poskytovani vSech sluzeb Manazera
podle této Smlouvy a plnéni vSech jeho povinnosti podle této
Smlouvy;

znamena jakoukoli pravnickou nebo fyzickou osobu, s niz Manazer
uzaviel smlouvu na provedeni nékterych ¢asti predmétu Smlouvy;

znamena postupovy manual obsahujici detailni popis strategie a
jednotlivych dil¢ich kroki v ramci celého procesu realizace
Projektu vypracovany Manazerem v souladu s odstavcem 3.3 této
Smlouvy a schvaleny Objednatelem, vcetné jeho pfipadnych
dodate¢nych tuprav navrzenych Manazerem a schvalenych
Objednatelem;

ma vyznam uvedeny v bod¢ (v) pismene (A) Preambule;

znamena minimalni poZzadavky Objednatele na parametry transakci
Nemovitosti uvedené v Priloze 2 této Smlouvy;

znamena Cast Vybaveni, za jejiz realizaci je podle pfislusné
Néjemni smlouvy odpovédny Objednatel;

znamena Cast Vybaveni, za jejiz realizaci je podle pfislusné
Néjemni smlouvy odpovédny Pronajimatel,

znamena kterykoli den, kromé soboty a ned¢le a dnti, na néz piipada
statni svatek podle platnych pravnich piedpisti Ceské republiky;

znamena podle okolnosti v souvislosti s Objednatelem nebo
Manazerem jeho (i) zaméstnance bez ohledu na typ pracovniho
poméru; (ii) jiné pracovniky (napf. osoby samostatné vydélecné
¢inné spolupracujici na zakladé soukromopravnich smluv);
a (iii) statutarni organy nebo jejich ¢lenys;

znamena cely proces piest¢hovani sidla a vSech pobocek
Objednatele v souladu s touto Smlouvou;

ma vyznam uvedeny v bodé (B) Preambule;

znamena subjekt, se ktery Objednatel uzaviel nebo zamysli uzavtit
Néjemni smlouvu nebo Heads of Terms;
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»Realiza¢ni tym*

»Smlouva®

»Sprava‘

»Stavajici vybaveni®

»Stavebni zakon*

LStéhovani*

,LStrana®

»Studie*

,,I'Jpadek“

,»Verejna zakazka“

,,Vybaveni‘

znamena osoby uvedené v Priloze 1 této Smlouvy, ptipadné osoby,
které takové osoby nahradi v souladu s touto Smlouvou;

znamena tuto smlouvu o poskytovani sluzeb realitniho manazera;

znamena spravu pfislusné Nemovitosti a Pronajatych prostor
zahrnujici vykon vsech ¢innosti technického facility managmentu,
nezbytnych pro spravu Nemovitosti a Pronajatych prostor po jejich
vystéhovani za ucelem udrzeni jejich provozuschopnosti a
zabranéni poskozeni, jako napf. temperovani v zimnim obdobi,
kontrola chodu technickych zafizeni, zajisténi nutnych reviznich
ukont, zabezpeceni pied vniknutim cizich osob, atp.;

znamena ve vztahu ke konkrétni Nemovitosti nebo Pronajatym
prostorim kompletni majetek, vybaveni, inventaf, dokumenty a
ostatni predméty a movité véci nachazejici se v takové Nemovitosti
nebo Pronajatych prostorech, kromé movitych véci urcenych
Objednatelem podle odstavce 8.4 této Smlouvy. Stavajici vybaveni
tedy zejména nezahrnuje Inventar k likvidaci;

znamena zéakon ¢. 183/2006 Sb., izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist;

znamena komplexni logistické zajisténi piestéhovani Objednatele,
vCetné jeho Pracovnikli, majetku a inventafe, z piislu$né
Nemovitosti nebo Pronajatych prostor do Novych prostor;

ma vyznam uvedeny v zahlavi této Smlouvy;

znamena architektonickou studii obsahujici zejména kompletni
feSeni Vybaveni piisluSnych Novych prostor vypracovanou
Manazerem v souladu s odstavcem 6.2 této Smlouvy a schvalenou
Objednatelem;

znamena situaci, kdy (i) soud rozhodne o upadku dotcené osoby;
nebo (ii) dot€end osoba podéd insolvenc¢ni navrh na svou osobu;
(1i1) insolvenéni navrh na dotCenou osobu bude zamitnut
pro nedostatek majetku ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 182/2006
Sb., o upadku a zptisobech jeho feseni (insolvencni zakon), ve znéni
pozd¢jsich predpisti; (iv) bude jmenovan insolvencni spravce
dotcené osoby; nebo (v) bude piijato usneseni o likvidaci dotéené
osoby, povinné nebo dobrovolné; (vi) se dotéena osoba dostane
do upadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., insolven¢ni zakon,
ve znéni pozdé&jSich predpist; nebo (vii) nastane jind obdobna
situace.

ma vyznam uvedeny v bod¢ (E) Preambule;

znamena ve vztahu ke konkrétnim Novym prostoram veskeré prace
(stavebni, technické a jiné) na upravé takovych Novych prostor
(oproti  standardu  Pronajimatele) a kompletni vybaveni
zafizovacimi pfedméty, nabytkem apod. takovych Novych prostor
v souladu se Studii pro takové Nové prostory;

9/37



1.2

,» VY$§i moc*

»Zadani Praci
najemce”

HZadavaci
dokumentace*

r ~r

wZadavaci Fizeni*

»Zakladni procentni
sazba*

»Zavazné predpisy*

»ZRS*

»ZOVB*

WHAY

znamena mimoiadnou udalost nebo okolnost, kterou nemohla zadna
ze Stran pred uzavienim této Smlouvy predvidat ani ji predejit
pfijetim preventivniho opatieni a ktera je mimo jakoukoliv kontrolu
kterékoliv Strany a nebyla zptisobena tmyslné ani z nedbalosti
konanim nebo opomenutim kterékoliv Strany a kterd podstatnym
zpusobem ztézuje nebo znemoznuje plnéni povinnosti dle této
Smlouvy kteroukoliv ze Stran, jimiZ jsou zejména, nikoliv vSak
vyluéné:

(i)  zivelni udalosti — zemétieseni, zaplavy, vichfice atd.;

(i1) udalosti souvisejici s ¢innosti ¢loveéka — napf. valky, obcanské
nepokoje, havarie letadel, radioaktivni zamofeni S§tépnym
materialem nebo radioaktivnim odpadem, nikoli vSak stavky
zaméstnancti, hospodarské poméry a podobné okolnosti
souvisejici s ¢innosti Strany, ktera se vys$si moci dovolava;

znamena zajisténi vybérového ¢i zadavaciho fizeni v souladu se
ZZVZ (at jiz v zadavacim fizeni v rezimu ZZVZ nebo ve
vybérovém fizeni mimo rezim ZZVZ) pro zakédzky tykajici se
sluzeb, dodavek ¢i praci v ramci Praci najemce dle ¢lanku 7.1;

znamena veSkerou dokumentaci Zadavaciho fizeni vypracovanou
nebo poskytnutou Objednatelem;

ma vyznam uvedeny v bodé (E) Preambule;

znamenda ve vztahu konkrétni Nemovitosti ¢astku uvedenou jako
Zékladni procentni sazba v tabulce v odstavci 11.4 této Smlouvy;

jsou veskeré zavazné pravni predpisy vydané piislusSnymi organy
CR a/nebo zavazné individualni pravni akty nebo opatieni obecné
povahy vztahujici se na dany ptipad,;

znamena zakon ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti
nekterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv

v

(zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich piedpist;

znamena zakon ¢. 72/1994 Sb., zakon o vlastnictvi byti, ve znéni
pozdégjsich predpist; a

znamena zakon ¢.134/2016 Sb., zakon o zadavani vetfejnych
zakazek, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Pro vyklad této Smlouvy plati nésledujici pravidla:

(a) Odkazy na,clanky“ a ,,Piilohy* se vykladaji jako odkazy na ptislusné ¢lanky a ptilohy této
Smlouvy. Pilohy jsou nedilnou soucasti této Smlouvy.

(b) Odkazy na ,,0sobu” nebo ,stranu” se vykladaji tak, ze se vztahuji na jakoukoli fyzickou
osobu, pravnickou osobu, svétensky fond, spolecnost, tichou spolecnost, vladu, stat,
organizacni slozku statu, organ vefejné moci, spolecny podnik, zavod nebo spolek (se
samostatnou pravni subjektivitou ¢i nikoli).

(c) Pojmy definované v této Smlouvé v mnozném c¢isle maji shodny vyznam i v jednotném
¢isle a naopak, pokud v této Smlouvé neni vyslovné uvedeno jinak.
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2.2

3.2

3.3

34

(d) ,,Ujma“ nebo ,,Skoda‘* znamena i nemajetkovou ujmu, neni-li stanoveno jinak.

PREDMET SMLOUVY
Pfedmétem této Smlouvy je zejména zavazek Manazera na své ndklady:

(a)  vykonavat ¢innosti, které povedou k vytvofeni prilezitosti Objednatele k uzavieni vSech
N4jemnich smluv;

(b)  zajistit navrhy Vybaveni vSech Novych prostor;

(¢)  vystupovat jako administrator vybérovych ¢i zadavacich fizeni (jednoho nebo vice fizeni)
pro vybér dodavatele Praci najemce vSech Novych prostor;

(d)  zajistit Stéhovani a likvidaci Inventare k likvidaci;

(e) zajistit spravu vSech Nemovitosti od vystéhovani do predani ptislusné Nemovitosti
prislusnému Kupujicimu;

(f)  vykonavat Cinnosti, které povedou k vytvoreni pfilezitosti Objednatele k uzavieni vSech
Kupnich smluv; a

(g) koordinovat cely Projekt;

Pfedmétem této Smlouvy je zaroven zavazek Objednatele uhradit Manazerovi za fadné a vCasné
plnéni jeho povinnosti podle této Smlouvy Odménu v souladu s touto Smlouvou.

UVODNI CINNOSTI MANAZERA

Manazer nejpozdéji do 10 Pracovnich dnii od t¢innosti této Smlouvy piedlozi Objednateli ndvrh
nasledujicich dokumentd:

(a) Harmonogramu; a
(b)  Postupového manualu,
k jejich odsouhlaseni Objednatelem.

Harmonogram musi zahrnovat terminy a lhity pro jednotlivé ¢innosti Manazera podle této
Smlouvy, véetné terminti milnikt, a to vzdy samostatné pro jednotliva Mésta. Terminy a lhtty
pro jednotlivé ¢innosti musi byt v ndvrhu Harmonogramu stanoveny v souladu s touto Smlouvou
a odivodnénymi pozadavky Objednatele.

Postupovy manudl musi zahrnovat detailni popis strategie a jednotlivych dil¢ich krokd v ramci
celého procesu realizace Projektu, zejména pii realizaci Praci najemce, St¢hovani a vyklizeni
Nemovitosti a Pronajatych prostor, to v§e v navaznosti na prondjem Novych prostor, ukonceni
najmu Pronajatych prostor a prodej Nemovitosti, a to vzdy samostatné¢ pro jednotliva Mésta.
Obsah Postupového manudlu musi byt v souladu s touto Smlouvou a odiivodnénymi pozadavky
Objednatele.

Objednatel je povinen do 7 Pracovnich dnii od doruceni navrhu kteréhokoli z dokumentti podle
odstavce 3.1 této Smlouvy Objednateli tento navrh odsouhlasit nebo oznamit Manazerovi, Ze
s navthem dokumentu nesouhlasi zdavodu jeho rozporu odstaveem 3.2 (v piipadé
Harmonogramu) nebo 3.3 (v pfipad¢ Postupového manuélu). V piipadé odmitnuti odsouhlaseni
navrhu dokumentu Objednatelem je Manazer povinen navrh dokumentu upravit tak, aby byl
v souladu s odstavcem 3.2, resp. 3.3 této Smlouvy a takto upraveny navrh nejpozdé€ji do 5
Pracovnich dnti (v piipad@ upravy prvniho navrhu dokumentu), resp. 3 Pracovnich dnti (v ptipadé
upravy druhého nebo jakéhokoli dalSiho navrhu dokumentu, od odmitnuti odsouhlaseni
pfedchoziho névrhu znovu predlozit Objednateli k odsouhlaseni, pficemz se bude znovu
postupovat podle tohoto odstavce. V piipadé, ze se Objednatel ve lhiité uvedené v tomto odstavci
k navrhu dokumentu nevyjadii, nebo jej odmitl odsouhlasit v rozporu s timto ustanovenim, ma se
za to, ze snim souhlasi. Odmitnuti schvaleni Objednatelem a piipadna souvisejici Uprava
schvalovaného dokumentu neni diivodem pro posunuti jakéhokoli terminu podle této Smlouvy
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3.5

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

nebo podle Harmonogramu.

Manazer bude vykonavat veskeré ¢innosti podle tohoto ¢lanku 3 tak, aby Harmonogram a
Postupovy manual byl schvalen Objednatelem nejpozdéji do 30 Pracovnich dnit od u€innosti této
Smlouvy.

ANALYZA POTREB

Manazer v terminu podle Harmonogramu, nejpozdéji vSak do 40 Pracovnich dni od Gcinnosti
této Smlouvy, vyhotovi a predlozi Objednateli ke schvaleni navrh Analyzy potfeb Objednatele na
administrativni prostory Objednatele.

Analyza potieb bude obsahovat zejména navrh a vyhodnoceni kritérii pro vybér Novych prostor,
jako napt-.:

(a) charakter, kvalita a Groven budovy a prostor;

(b)  vhodna velikost prostor;

(¢)  vzdalenost budovy s prostory od MHD:;

(d) pocet potiebnych parkovacich stani urcenych k vyhradnimu uzivani Objednatelem;
(e)  dostupnost vefejnych parkovacich stani v blizkosti Novych prostor;

(f)  vyse najemného a dalSich plateb souvisejicich s uzivanim prostor;

(g) doba trvani najmu, vcetné piipadnych opci na prodlouzeni nebo prava na rozsifeni prostor;
(h)  zptlsob spravy budovy a prostor a thrady nakladt na tuto spravu;

(i)  zptsob thrady a realizace Praci ndjemce a Praci pronajimatele;

(j)  jednotny vzhled interiérového zatizeni v§ech Novych prostor;

(k) pozadavky Objednatele na spolehlivost Pronajimatele; a

(I)  dalsi parametry, které mohou byt kdykoli pied schvalenim Analyzy potieb Objednatelem
urc¢eny Objednatelem.

Analyza potfeb bude vyhotovena pro jednotliva Mésta samostatné. Analyza potifeb musi byt
v souladu s touto Smlouvou, Harmonogramem, Postupovym manudlem, pokyny Objednatele a
odivodnénymi pozadavky Objednatele.

Manazer vyhotovi navrh Analyzy potfeb na zdklad¢ zejména nasledujicich udaji:
(a) uzivani Nemovitosti a Pronajatych prostor Objednatelem;

(b) provoznich podminek (véetné provozné technickych a IT zafizeni) v Nemovitostech a
Pronajatych prostorech;

(c) potieb a pozadavkil Objednatele ohledné Novych prostor zjisténych z dotazii Manazera na
Objednatele a jeho pracovniky v souladu s Postupovym manudlem; a

(d) pokyni Objednatele.

Udaje nezbytné pro provedeni Analyzy potieb si zajisti ManaZer na své naklady. Objednatel
poskytne ManaZerovi nezbytné nutnou souc¢innost pro ziskani takovych udajt.

Na schvalovani navrhu Analyzy potieb se analogicky aplikuje ustanoveni odstavce 3.4 této
Smlouvy s tim, ze Objednatel je opravnén odmitnout navrh odsouhlasit, pokud bude v rozporu
s odstavcem 4.2 této Smlouvy.

Parametry uvedené v Analyze potfeb schvalené Objednatelem jsou zarovenh minimalnimi
parametry N4jemcich smluv pozadované Objednatelem.
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5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

ZPROSTREDKOVANI NAJEMNICH SMLUV

Manazer se zavazuje vyvijet maximalni usili k tomu, aby Objednatel, jako najemce, mél
prilezitost uzaviit s tietimi osobami, jako pronajimateli, Najemni smlouvy v kazdém ze vSech
Mést v souladu s touto Smlouvou.

Manazer bude vykonavat veSkeré Cinnosti podle tohoto ¢lanku 5 tak, aby vSechny Néjemni
smlouvy byly uzavieny v terminech podle Harmonogramu. Pro splnéni téchto termint se
Manazer zavazuje vyvinout maximalni Gsili.

Manazer po schvaleni Analyzy potieb Objednatelem a v terminech podle Harmonogramu:

(a) identifikuje alespon 3 prostory v riznych budovach v kazdém Mést¢ odpovidajici Analyze
potieb;

(b) vyhotovi a provede prezentaci pro management Objednatele takto identifikovanych
prostor, vCetné mapy prostor, technického vyhodnoceni prostor, analyzy nakladi na
prostory, vcetné vyhodnoceni nakladii na Vybaveni, a porovnani parametrti prostor
s Analyzou potieb;

(c) zajisti organizaci prohlidek a prezentaci téchto prostor pro Objednatele piimo v prostorech;
a

(d) vypracuje a pfedd Objednateli architektonické kapacitni studie/navrhy dispozi¢nich feSeni
interiéru jednotlivych prostor v souladu s Analyzou potieb.

Objednatel na zakladé podkladl a informaci obdrzenych od Manazera podle odstavce 5.3 urci
dalsi postup ohledné jednotlivych prezentovanych prostor, pficemz se mize rozhodnout, Ze mu
nevyhovuje zadny z prezentovanych prostor v pfislusném Mésté, nebo Ze bude jednat o uzavieni
Heads of Terms ohledné nékterého z nich nebo vice z nich, a to ptipadné i postupné. Objednatel
je opravnén tuto volbu ohledné prostor v pfislusném Mésté kdykoli zménit, a to az do ucinnosti
Heads of Terms ohledng prostor v takovém M¢sté.

Pokud Objednatel ozndmi Manazerovi, Ze ohledné nékterého z prezentovanych prostor ma zajem
uzaviit Heads of Terms, Manazer poskytne Objednateli odborné pravni sluzby spocivajici
v navrhu resp. revizi, uprave a vyjednani obsahu Heads of Terms.

V piipadé uzavieni Heads of Terms a nasledného jednani o navrhu N4jemni smlouvy Manazer
poskytne Objednateli odborné pravni sluzby spocivajici v navrhu popt. revizi, ipravé a vyjednani
obsahu Najemni smlouvy, véetné ucasti na jednanich o navrhu Najemni smlouvy.

Pravni sluzby podle odstavet 5.5 a 5.6 této Smlouvy budou poskytnuty pro tolik kol jednani a
uprav, kolik jich bude potiebnych pro dosazeni shody na obsahu vyjednavaného dokumentu mezi
smluvnimi stranami takového dokumentu. Tyto pravni sluzby budou zahrnovat také tpravy
projednavaného dokumentu pozadované Objednatelem.

Pravni sluzby podle odstavet 5.5 a 5.6 této Smlouvy budou zahrnovat také upozornéni
Objednatele Manazerem na jakékoliv odchylky od trzniho standardu, rizika ¢i pfipadny rozpor
navrthu Najemni smlouvy s Analyzou potieb, jakoz i na pfipadnou potiebu upravy
Harmonogramu a/nebo Postupového manualu v pfipadé akceptace takového navrhu.

Manazer neni opravnén odeslat jakykoli navrh jakéhokoli projednavaného dokumentu, jehoz
stranou ma byt Objednatel, bez pfedchoziho schvaleni takového navrhu Objednatelem.

Dojde-li v ramci ¢innosti Manazera podle této Smlouvy ke zprostredkovani piilezitosti k uzavieni
Heads of Terms nebo Najemni smlouvy, neni povinnosti Objednatele Heads of Terms nebo
Najemni smlouvu uzaviit. Objednatel je opravnén kdykoli v pribéhu jednani o Heads of Terms
nebo Najemni smlouvé ukoncit jednani s druhou stranou, a to az do okamziku podpisu piislusného
dokumentu. Své rozhodnuti Objednatel pfiméfene odiivodni, pokud tak uzna za vhodné.

Pokud Objednatel postupuje podle odstavce 5.10 této Smlouvy, Manazer nema narok na thradu
jakékoli ¢asti Odmeény za zprostfedkovani Najemni smlouvy uvedené v odstavci 5.10 této
Smlouvy, kompenzace, nahrady $kody ani na uhradu nakladi vzniklych Manazerovi v souvislosti
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5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

6.2

6.3

6.4

se zprostfedkovanim prilezitosti uzavieni takové Ndjemni smlouvy, pokud v této Smlouvé neni
vyslovné uvedeno jinak.

Pokud Objednatel rozhodne, ze mu v pfislusném Mesté nevyhovuje zadny z navrhovanych
prostor, nebo z jakéhokoliv jiného divodu nedojde v pifiméfené dobé (nejpozdéji vsak do 2
mesicl od prezentace prostor pro prislusné Mésto) k uzavieni Heads of Terms na nékteré prostory
v nékterém Mésté, nebo pokud v dob¢ platnosti Heads of Terms z jakéhokoli diivodu nedojde
k uzavieni ptislusné najemni smlouvy, Zprostfedkovatel bude opakovat postup podle odstavce
5.3 této Smlouvy, a to i opakovang, vzdy do 10 Pracovnich dnti od uplynuti této lhity. V tomto
druhém a piipadnych dalSich kolech prezentaci prostor v pfislusném Mesté Manazer bude
predstavovat alespon jeden prostor odpovidajici Analyze potieb. Z tohoto druhého a ptipadnych
dalsich kol jsou vylouceny prostory, které jiz byly prezentovany v predchozich kolech prezentaci,
nebo které se nachazi ve stejné budove, jako diive prezentované prostory.

Manazer se zavazuje vyvijet maximalni usili k tomu, aby nalezl vhodné prostory odpovidajici
Analyze potieb. V piipadg, Ze ani pii vynalozeni odborné péce a maximalniho usili nebude mozné
najit takové prostory v pozadovaném poctu, je Manazer opravnén pii plnéni povinnosti podle
odstaved 5.3 a 5.12 této Smlouvy zaradit mezi prezentované prostory i takové prostory, které
neodpovidaji zcela Analyze potieb. Na toto je vS§ak Manazer povinen v rdmci prezentace takovych
prostor vyslovné upozornit a uvést odchylky od Analyzy potieb, vcetné vSech souvisejicich
negativnich dopadu na Objednatele.

V pripad¢ uzavieni jakékoli Najemni smlouvy je Manazer povinen se s jejim obsahem
bezodkladn¢ detailné seznamit.

Pokud z jakékoli uzaviené Najemni smlouvy bude vyplyvat nutnost upravy Harmonogramu
a/nebo Postupového manualu a/nebo Studie, je Manazer povinen navrhnout odpovidajici zménu
Harmonogramu a/nebo Postupového manualu a/nebo Studie do 10 dnti od tcinnosti ptislusné
Néjemni smlouvy. V takovém pfipadé se na schvalovani ndvrhu takové zmény analogicky
aplikuje ustanoveni odstavce 3.4 této Smlouvy s tim, Ze Objednatel je opravnén odmitnout takovy
navrh odsouhlasit také v piipadé, ze Manazer Objednatele v rozporu s odstavcem 5.8 této
Smlouvy na potiebu takové zmény piedem neupozornil.

Prava a povinnosti Stran podle tohoto ¢lanku 5 se vztahuji na prostory a Najemni smlouvy ve
vSech Méstech, pricemz ohledné kazdého Mésta bude postupovano samostatné.

STUDIE VYBAVENI

Manazer v souladu s Harmonogramem, Postupovym manualem a pfislusnou Najemni smlouvou
(v ptipad¢ rozporu mezi témito dokumenty se aplikuje dokument nejpiisnéjsi pro Manazera)
ptredlozi Objednateli navrh Studie. V piipadé, ze v dobé ptredlozeni navrhu Studie Objednateli
nebude uzaviena Najemni smlouva, bude navrh Studie vychazet z aktudlniho navrhu Néajemni
smlouvy, s piihlédnutim k ptipadnym pozadavkiim Objednatele na upravy tohoto navrhu
Néjemni smlouvy.

Studie bude mit nalezitosti architektonické studie detailnéji popsané v Postupovém manualu a
bude obsahovat zejména kompletni feSeni Vybaveni pfislusnych Novych prostor, vcetné
technické zpravy feSeni Vybaveni, materidlového feSeni, rozpocCtu a Casového harmonogramu
potizeni, dodavky a instalace Vybaveni. Studie bude vyhotovena pro jednotlivé Nové prostory
samostatné. Studie musi byt vsouladu s touto Smlouvou, Harmonogramem, Postupovym
manualem, Analyzou potieb, pfislusnou Najemni smlouvou, pokyny Objednatele a
odivodnénymi pozadavky Objednatele, a v irovni miniméalné obvyklého trzniho standardu pro
tento typ vystupl na trovni subjektd typu Manazera.

Studie bude zahrnovat kompletni Vybaveni ptislusnych Novych prostor, tedy jak Prace najemce,
tak i Prace pronajimatele. Konkrétni rozdéleni Vybaveni na Prace pronajimatele a Prace najemce
bude definovat Najemni smlouva.

Manazer vyhotovi navrh Studie zejména na zékladé Analyzy potieb a pokynti Objednatele.
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6.6
6.7

6.8

7.2

73

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Na schvalovani navrhu Studie Objednatelem se analogicky aplikuje ustanoveni odstavce 3.4 této
Smlouvy s tim, Ze Objednatel je opravnén odmitnout navrh Studie odsouhlasit, pokud bude
v rozporu s odstavcem 6.2 této Smlouvy.

Manazer zajisti schvaleni Studie Pronajimatelem.

Manazer bude vykonavat své povinnosti podle tohoto ¢lanku 6 této Smlouvy tak, aby Studie byla
dokoncena a odsouhlasena Objednatelem v souladu s Harmonogramem, vzdy vSak nejpozdéji
tak, aby jeji absence nezpusobila poruSeni jakékoli povinnosti Objednatele podle piislusné
Néajemni smlouvy.

Prava a povinnosti Stran podle tohoto ¢lanku 6 se vztahuji na vS§echna Vybaveni vSech Novych
prostor ve vSech Méstech, pficemz ohledné kazdého Vybaveni v kazdych Novych prostorech
bude postupovano samostatne.

ZAJISTENI PRACI NAJEMCE, PREDANI NOVYCH PROSTOR

Manazer se zavazuje vystupovat jako organizator a odborné zpiisobila osoba v ramci administrace
vybérového fizeni (postupem mimo ZZVZ, dle internich pravidel Objednatele) nebo zadavaciho
fizeni (postupem dle ZZVZ) pro Prace najemce. Vyberové ¢i zadavaci fizeni pro Zadani Praci
najemce Manazer provede pro kazdé Prace najemce v kazdych Novych prostorech samostatné,
ledaze s ohledem na okolnosti a podminky ZZVZ bude vhodné a mozné postupovat jinak a
Objednatel na navrh ManaZera s timto postupem nevyjadii nesouhlas.

Manazer zajisti komplexni administraci vybérovych ¢i zadavacich fizeni pro Zadani Praci
najemce pro vSechny Nové prostory.

Manazer na vlastni naklady vyhotovi veskeré podklady potiebné pro administraci Zadani Praci
najemce, véetn¢ kompletni zadavaci dokumentace (soupisu zadavacich podminek) a pfipadné
projektové dokumentace, pokud bude potieba. Manazer pti navrhu zadavacich podminek a
postupu pii Zadani Praci najemce zohledni a navrhne vhodné kritéria odpovédného zadavani a
inovaci a zajisti jejich promitnuti v rdmci plnéni. To se tykéa zejména podminek na typ materiald,
zivotnost, opravitelnost vyrobkll, ekologickou a socialni stranku procesti a zivotnich nakladt
spojenych s jednotlivymi dodavkami a pracemi.

Podklady pottebné pro administraci Zadani Praci ndjemce musi byt v souladu s touto Smlouvou,
Harmonogramem, Postupovym manualem, ptisluSnou Najemni smlouvou, pokyny Objednatele a
odlivodnénymi pozadavky Objednatele, jakoz i se ZZVZ respektive jeho zasadami (v ptipadé
zakazek malého rozsahu).

Zadani Praci najemce, ktera bude tieba provést v rezimu ZZVZ, budou provedena jako oteviena
fizeni, pokud Objednatel s ohledem na okolnosti a podminky navrhované Manazerem nebude
v oduvodnénych piipadech pozadovat jinak.

Veskeré podklady a dokumenty pfipravené Manazerem v souvislosti s administraci Zadani Praci
najemce podléhaji prfedchozimu schvaleni Objednatelem. Na schvalovani téchto podkladl a
dokumentli Objednatelem se analogicky aplikuje ustanoveni odstavce 3.4 této Smlouvy s tim, Ze
Objednatel je opravnén odmitnout navrh kteréhokoli z téchto podkladti a dokumentti odsouhlasit,
pokud bude v rozporu s odstavcem 7.4 této Smlouvy.

Manazer na vlastni odpovédnost a naklady bude vykonavat autorsky a technicky dozor pii
realizaci Praci najemce a zajisti autorsky dohled.

Manazer je povinen zajistit fadné a v€asné plnéni povinnosti Objednatele z prislusné Najemni
smlouvy tykajicich se poskytovani Pronajimateli podkladii, dokumentdi, informaci a sou¢innosti
ve vztahu k Vybaveni, zejména pro jeho specifikaci, schvalovani a povolovani (véetné stavebniho
povoleni a povoleni uzivani pro vybaveni a/nebo Nové prostory). Veskeré tyto podklady,
dokumenty a informace pfipravi Manazer na své naklady. Poskytnuti jakychkoli takovych
podkladt, dokumentll a informaci Pronajimateli je podminéno jejich pfedchozim schvalenim
Objednatelem.
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7.10

7.11

7.12

8.1

8.2

8.3

84

8.5

Manazer zajisti koordinaci pfedani a ptevzeti Novych prostor pro zahéjeni realizace Praci
najemce. V ramci této koordinace zajisti prohlidku Novych prostor a identifikuje piipadné
nedostatky Novych prostor branicich realizaci Praci najemce a bude koordinovat dalsi postup
v souladu s prislusnou Najemni smlouvou, pokyny Objednatele a odtivodnénymi pozadavky
Objednatele.

Manazer zajisti koordinaci preddni a pievzeti Novych prostor pro zahajeni jejich uZzivani
Objednatelem. V ramci této koordinace zajisti prohlidku Novych prostor a identifikuje pripadné
vady a nedodélky Novych prostor, véetné Praci pronajimatele, a urci termin pro jejich odstranéni.
Manazer posoudi, zda konkrétni vada nebo nedodé€lek je divodem pro odmitnuti prevzeti Novych
prostor Objednatelem podle Najemni smlouvy, nebo zda neni jiny divod pro odmitnuti Novych
prostor Objednatelem, a bude koordinovat dalsi postup (véetné odstranéni vSech vad a nedodélki)
v souladu s prislusnou Najemni smlouvou, pokyny Objednatele a odivodnénymi pozadavky
Objednatele.

Manazer bude vykonavat své povinnosti podle tohoto ¢lanku 7 této Smlouvy tak, aby Prace
najemce byly dokonceny v souladu s Harmonogramem, vzdy vSak nejpozdé&ji v den zahajeni
najmu piislusnych Novych prostor.

Prava a povinnosti Stran podle tohoto ¢lanku 7 se vztahuji na vSechny Prace najemce ve vSech
Novych prostorach, pticemz ohledné¢ kazdych Praci ndjemce v kazdych Novych prostorech bude
postupovano samostatné, pokud Objednatel vyslovné neurci jinak.

STEHOVANE, LIKVIDACE INVENTARE K LIKVIDACI, PREDANI NEMOVITOSTI A
PRONAJATYCH PROSTOR

Manazer v terminech podle Harmonogramu a zptisobem podle Postupového manualu zajisti
St¢hovani z Nemovitosti a Pronajatych prostor do Novych prostor tak, ze:

(a) Nemovitost Florenc a Pronajaté prostory budou spole¢né prest¢hovany do Novych prostor
v Praze;

(b) Nemovitost Brno bude piest¢hovana do Novych prostor v Brné¢;

(c)  Nemovitost Plzeni bude piestéhovana do Novych prostor v Plzni;

(d) Nemovitost Ostrava bude piest¢hovana do Novych prostor v Ostrave; a

(e) Nemovitost Hradec Kralové bude ptest¢hovana do Novych prostor v Hradci Kralové.
Manazer zajisti St€hovani tak, aby:

(a) byl co nejvice minimalizovan jakykoli negativni dopad procesu St¢hovani na ¢innost
Objednatele a jeho Pracovnikd;

(b)  proces Ste€hovani do ptislusnych Novych prostor byl dokoncen nejpozdéji do 10 dnli od
zahajeni najmu podle Najemni smlouvy na ptislusné Nové prostory.

V ramci Stéhovani bude do ptislusnych Novych prostor premisténo Stavajici vybaveni, tj. nikoli
movité véci uréené Objednatelem podle odstavce 8.4 této Smlouvy.

Objednatel na vyzvu Manazera pied zahajenim Stéhovani pfisluSnych prostor pisemné urci
majetek, vybaveni, inventdf, dokumenty a ostatni pfedméty a movité véci nachazejici se
v piestehovavané Nemovitosti nebo Pronajatych prostorech, které nemaji byt pfemistény do
Novych prostor. Objednatel zarovenn uréi, zda tyto movité véci maji byt ponechany
v prest¢hovavané Nemovitosti nebo zda se jedna o Inventat k likvidaci.

Sté¢hovani predev§im zahrnuje odbornou demontdZ a montaz vesker¢ho Stavajiciho vybaveni,
ptipadné odpojeni Stavajiciho vybaveni od elektrické ¢i jiné sité, zajisténi ochrany Stavajiciho
vybaveni pii pfevozu (napi. bublinkové folie, palety apod.), nakladku a prevoz Stavajiciho
vybaveni pfislusné Nemovitosti nebo Pronajatych prostor do Novych prostor a jeho vylozeni a
umisténi Postupového manudlu a podle pokynii Objednatele.
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8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

9.2

9.3

Manazer na své naklady zajisti sluzbu Stéhovani, a to co mnozstvi a druhu pfepravnich
dopravnich a manipulacnich prostiedkii v dostate¢ném rozsahu a kvalité tak jak odpovida
vyznamu Projektu a postaveni Objednatele, a zaroven bylo v souladu s environmentalnimi
pozadavky odpovédného zadavani, které vyplyvaji ze sou¢asnych moznosti dostupnych na trhu.
Manazer potvrzuje, ze naklady na sluzbu Stéhovani zahrnuté v Odmeéné C jsou v tomto ohledu
kalkulovany dostate¢né.

Manazer bude dodrZzovat maximalni Setrnost pfi St€hovani, zejména proti odéru ¢i jinému
poskozeni podlah, zdi a jinych predméti ve vSech Nemovitostech, Pronajatych prostorech a
Novych prostorech, ve kterych bude St€éhovani probihat, jakoz i Setrnost ve vztahu k Zivotnimu
prostiedi (zejména Gc¢elné vyuziti a minimalizace jednorazového materialu a jeho recyklace). Pii
Sté¢hovani Stavajiciho vybaveni se ManaZer zavazuje dodrzovat vSechna doporuceni a omezeni
pii manipulaci stanovend vyrobcem Stavajiciho vybaveni.

Manazer se zavazuje zajistit ochranu Stavajiciho vybaveni proti poskozeni, zniceni nebo ztraté i
zpusobem, ktery nebyl Objednatelem vyslovné pozadovan, pokud to bude podle jeho odbornych
zkuSenosti vhodné ¢i nutné. Manazer se zavazuje provést rovnéz dalsi ukony, vyslovné neuvedené
v této Smlouve, které podle svych zkusenosti povazuje za potiebné pro zamezeni vzniku §kod na
Stavajicim vybaveni pii St¢hovani (napf. zajisténi dviek u ndbytku, ulozeni vypocetni techniky
do zvlastnich beden, zajisténi pfedmétt proti posunuti ve stéhovacich vozech apod.). I ve vztahu
k tomuto bodu plati zavazek ManaZera zajistit Setrnost ve vztahu k zivotnimu prostiedi (zejména
ucelné vyuziti a minimalizace jednorazového obalového materialu a jeho recyklace).

Objednatel vypracuje pied zahdjenim St€hovani seznam veSkerého Stavajiciho vybaveni, které
bude stéhovéano, a tento seznam pifedd Manazerovi pied zapocetim Stéhovani. Pracovnici
Manazera jsou povinni pied zapocetim Stéhovani potvrdit kazdou stranu takového seznamu.
Zjisti-li se pii predavani Stavajiciho vybaveni v Novych prostorach, ze chybi kterékoli Stavajici
Vybaveni uvedené na seznamu, ma se za to, ze jeho ztratu zptisobil Manazer.

Nebezpeci ijmy na Stavajicim vybaveni nese Manazer, a to od okamziku zahéjeni St¢hovani, az
do protokolarniho piedani Stéhovaného vybaveni povéfenému Pracovnikovi Objednatele
v Novych prostorech.

V ramci procesu Sté¢hovani Manazer vyklidi z pfislusnych Nemovitosti a/nebo Pronajatych
prostor také Inventat k likvidaci a zajisti jeho likvidaci v souladu s platnymi pravnimi piedpisy,
zejména s predpisy tykajicimi se nakladani s odpady, a v souladu se zdjmem Objednatele na
Setrném pfistupu k zivotnimu prostedi. Manazer nema narok na kompenzaci jakychkoliv nakladi
vzniklych v souvislosti s provedenim likvidace Inventaie k likvidaci. Tyto néklady jsou jiz
zohlednény v Odméné.

Bezprostiedné po dokonceni St€hovani z Pronajatych prostor Manazer na své naklady zajisti, aby
Pronajaté prostory byly uvedeny do stavu v souladu s najemni smlouvou, jejimz predmétem je
najem Pronajatych prostor Objednatelem.

Po dokonéeni Stéhovani z piislusné Nemovitosti a/nebo Pronajatych prostor ManaZer bude
provadét Spravu takové Nemovitosti a/nebo Pronajatych prostor, a to az do jejiho predani
Kupujicimu, resp. pronajimateli Pronajatych prostor.

ZPROSTREDKOVANI PRODEJE

Manazer se zavazuje vyvijet maximalni usili k tomu, aby Objednatel, jako prodavajici, mél
piilezitost uzaviit s tfetimi osobami, jako kupujicimi, Kupni smlouvy na vSechny Nemovitosti
v souladu s touto Smlouvou.

Manazer bude vykonavat vesker¢ ¢innosti podle tohoto ¢lanku 9 tak, aby vSechny Kupni smlouvy
byly uzavieny v terminech podle Harmonogramu. Pro splnéni téchto terminti se ManaZer
zavazuje vyvinout maximalni usili.

Strany ptedpokladaji, ze k pfevodu vlastnického prava k piislusné Nemovitosti na Kupujiciho
dojde az po dokonceni Ste¢hovani takové Nemovitosti, pokud se Strany vyslovné¢ nedohodnou
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9
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9.11

jinak s ohledem na ptipadnou ekonomickou vyhodnost odchylného ujednani.

Povinnost Manazera podle odstavce 9.1 zahrnuje také povinnost ucinit v§echny tkony potiebné
nebo vhodné pro vytvoreni uvedené prilezitosti, zejména:

(a) sestaveni nabidky, prezentace a propagacnich materiali prodeje Nemovitosti;

(b) osloveni tfetich stran v evidenci Manazera s nabidkou prodeje Nemovitosti, a dal§ich tietich
stran identifikovanych pro tento ¢el Manazerem nad ramec dosavadni evidence;

(c) zarazeni Nemovitosti do katalogu nemovitosti minimalné na internetovych strankach
Manazera;

(d) umisténi prezentace Nemovitosti na vybranych inzertnich plochach v okoli Nemovitosti;

(e) prezentaci Nemovitosti ve vlastnich tiskovindich Manazera a/nebo inzerce prodeje
Nemovitosti v regionalnim nebo celostatnim tisku a ¢asopisech;

(f) kontinualni prezentaci Nemovitosti prostiednictvim internetovych realitnich portald,
(g) prezentovani zajemctim o kteroukoli z Nemovitosti detailni nabidku Nemovitosti; a

(h) organizaci prohlidek Nemovitosti se zdjemci o koupi Nemovitosti v terminech pifedem
dohodnutych s Objednatelem.

Manazer bude organizovat pravni a technickou provérku Nemovitosti na stran¢ Objednatele jako
prodavajiciho, zejména bude organizovat virtudlni dataroomy podle pozadavkd zajemct,
komunikovat se zajemci ohledné jejich pozadavki na dokumenty a informace pro provedeni
provérek Nemovitosti a zajiStovat potiebné dokumenty a informace od Objednatele nebo
z vetejnych zdrojii.

Pokud kterykoli zajemce o kteroukoli Nemovitost bude mit zajem zah4jit jednani s Objednatelem
o uzavieni Kupni smlouvy, Manazer zajisti, aby takovy zajemce ptedlozil navrh Letter of Intent.
Manazer bezprostiedné poté vyhotovi a provede prezentaci pro management Objednatele
takového zajemce, zejména jeho schopnosti splnit jeho povinnosti z pfipadné Kupni smlouvy, a
nabidky zajemce, zejména podle jeho navrhu Letter of Intent. Manazer v této prezentaci vyslovné
uvede, zda nabidka je zcela v souladu s Pozadavky na KS ¢i nikoli. Pokud nabidka nebude zcela
v souladu s Pozadavky na KS, Manazer v prezentaci vyslovné uvede veskeré odchylky takové
nabidky od Pozadavkil na KS, véetné vSech souvisejicich negativnich dopadl na Objednatele.

Objednatel na zakladé podkladt a informaci obdrzenych od Manazera podle odstavce 9.6 uréi
dalsi postup ohledné prezentované nabidky, pficemz se miiZze rozhodnout, Ze takovou nabidku
nevyuzije a nebude s takovym zajemcem jednat o uzavieni Letter of Intent, nebo ze Letter of
Intent akceptuje ve znéni navrzeném zajemcem, nebo Ze o obsahu Letter of Intent bude se
zajemcem dale jednat. Objednatel je opravnén urcit kterykoli z téchto postupli bez ohledu na to,
zda nabidka spliuje Pozadavky na KS ¢i nikoli.

Pokud Objednatel oznami ManaZzerovi, Ze se zdjemcem ma zdjem uzaviit nebo jednat o uzavieni
Letter of Intent, ManaZzer poskytne Objednateli odborné pravni sluzby spocivajici v revizi, iprave
a vyjednani obsahu Letter of Intent.

V ptipadé uzavieni Letter of Intent a nasledného jednani o navrhu Kupni smlouvy Manazer
poskytne Objednateli odborné pravni sluzby spocivajici v revizi, Upravé a vyjednani obsahu
Kupni smlouvy, v¢etné uc€asti na jednanich o navrhu Kupni smlouvy.

Pravni sluzby podle odstavct 9.8 a 9.9 této Smlouvy budou poskytnuty pro tolik kol jednani a
uprav, kolik jich bude potfebnych pro dosazeni shody na obsahu vyjednavaného dokumentu mezi
smluvnimi stranami takového dokumentu. Tyto pravni sluzby budou zahrnovat také upravy
projednavaného dokumentu pozadované Objednatelem.

Pravni sluzby podle odstavet 9.8 a 9.9 této Smlouvy budou zahrnovat také upozornéni
Objednatele ManaZerem na piipadny rozpor navrhu Letter of Intent nebo Kupni smlouvy
s Pozadavky na KS a na pfipadnou potfebu upravy Harmonogramu a/nebo Postupového manualu
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10.
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10.2

10.3

10.4

11.
11.1

v ptipad¢ akceptace takového navrhu.

Manazer neni opravnén odeslat jakykoli navrh jakéhokoli projednavaného dokumentu, jehoz
stranou ma byt Objednatel, bez predchoziho schvéleni takového navrhu Objednatelem.

Dojde-li vramci cCinnosti Manazera podle této Smlouvy ke zprostfedkovani pfilezitosti
Objednatele k uzavieni kteréhokoli Letter of Intent nebo Kupni smlouvy, neni povinnosti
Objednatele Letter of Intent nebo Kupni smlouvu uzavftit. Objednatel je opravnéna kdykoli
v prubéhu jednani o Letter of Intent nebo Kupni smlouvé ukon¢it jednani s Kupujicim, a to az do
okamziku podpisu Kupni smlouvy.

Pokud Objednatel postupuje podle odstavee 9.13 této Smlouvy, Manazer nema narok na thradu
jakékoli ¢asti Odmeény za zprostiedkovani Kupni smlouvy uvedené v odstavci 9.13 této Smlouvy,
kompenzace, nadhrady Skody ani na thradu nakladi vzniklych Manazerovi v souvislosti se
zprostfedkovanim pfilezitosti uzavieni takové Kupni smlouvy, pokud v této Smlouvé neni
vyslovné uvedeno jinak.

V piipadé uzavreni jakékoli Kupni smlouvy je ManaZer povinen se s jejim obsahem bezodkladné
detailn¢ seznamit.

Pokud z jakékoli uzaviené Kupni smlouvy bude vyplyvat nutnost upravy Harmonogramu a/nebo
Postupového manuélu, je Manazer povinen navrhnout odpovidajici zménu Harmonogramu
a/nebo Postupového manudlu do 10 dnt od ucinnosti pfislusné Kupni smlouvy. V takovém
pripad¢ se na schvalovani navrhu takové zmény analogicky aplikuje ustanoveni odstavce 3.4 této
Smlouvy s tim, Ze Objednatel je opravnén odmitnout takovy navrh odsouhlasit také v ptipadg, ze
Manazer Objednatele v rozporu s odstaveem 9.11 této Smlouvy na potiebu takové zmény predem
neupozornil.

Manazer bude zastupovat Objednatele pfi pfedani Nemovitosti Kupujicimu.

V ramci piedani Nemovitosti Kupujicimu Manazer poskytne Objednateli komplexni podporu a
asistenci v souvislosti s pfevodem nebo ukoncenim smluv o dodavkach energii a médii do
Nemovitosti a servisnich smluv tykajicich se Nemovitosti.

Prava a povinnosti Stran podle tohoto ¢lanku 9 se vztahuji na vSechny Nemovitosti, pficemz
ohledn¢ kazdé Nemovitosti bude postupovano samostatné.

DOBA PLNENI

Manazer je povinen zahdjit prace na plnéni této Smlouvy bezprostiedné po nabyti G¢innosti
Smlouvy.

Manazer se zavazuje postupovat podle Harmonogramu a plnit své povinnosti podle této Smlouvy
v terminech stanovenych v Harmonogramu.

Kdykoliv vznikne podle této Smlouvy Manazerovi narok na prodlouzeni kteréhokoli terminu
podle Harmonogramu z diivodu prodleni Objednatele, poruseni povinnosti na stran€ Objednatele,
Vys$§i moci nebo jiné pravni skutecnosti, pak neni-li vyslovné stanoveno jinak, prodluzuji se
dotéené terminy vzdy jen o minimalni objektivné nezbytnou a s odbornou péci dosazitelnou dobu
k dosazeni piislusného terminu za zménénych podminek. Manazer tedy nema narok na
mechanicky posun terminu podle Harmonogramu o poéet dni, kdy skute¢nosti dle pfedchozi véty
trvaji, ale pouze na takovy posun, ktery odpovida shora uvedené minimalni dobé. Manazer je
povinen Objednateli tuto dobu prokazat a dolozit prislusSnymi dokumenty.

Manazer se zavazuje upozornit Objednatele na jakoukoliv udalost, negativni trend nebo hrozici
Vyssi moc, které by mohly zptisobit zpozdéni splnéni kteréhokoli terminu podle Harmonogramu,
nejpozdéji do 10 dni ode dne, kdy takové okolnosti mohly byt zjistény osobou jednajici
s odbornou péci. Pokud tak neucini, odpovida ManaZer za veskerou skodu ¢i jinou ijmu.

ODMENA

Manazerovi vznika narok na Odmeénu, resp. jeji jednotlivou ¢ast za jednotliva dil¢i plnéni podle
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této Smlouvy, ve vysi a za podminek stanovenych v tomto ¢lanku 11 této Smlouvy.

11.2 Objednatel zaplati Manazerovi Odménu za provadéni ¢innosti podle této Smlouvy stanovenou
podle nabidky ManaZera podané v Zadavacim fizeni.

11.3 Odména se sklada z:

(a)

(b)

(c)

(d)

odmény za zprostiedkovani Najemnich smluv (,,Cast Odmény A“), ktera se sklada
z odmén za zprostiedkovani jednotlivych Najemcich smluv v jednotlivych Méstech;

odmény za Studii a koordinaci Vybaveni (,,éést Odmény B*), ktera se sklada z odmén za
Studii a koordinaci Vybaveni v jednotlivych Novych prostorech;

odmény za Stéhovani, koordinaci a spravu (,,Cast Odmény C), ktera se sklada z odmén
za Stéhovani, koordinaci a spravu v jednotlivych Méstech; a

odmény za zprosttedkovani Kupnich smluv (,,éést Odmeény D*), ktera se sklada z odmén
za zprostfedkovani jednotlivych Kupnich smluv v jednotlivych Méstech.

11.4 Vyse jednotlivych ¢asti Odmén jsou uréeny nasledujicim zptisobem:

A. Zprostiredkovani pronajmu Pocet mési¢nich najmi
A.l Nové prostory v Praze 1,4

A2 Nové prostory v Brné 1,4

A3 Nove prostory v Ostrave 1,4

A4 Nové prostory v Plzni 1,4

A5 Nové prostory v Hradci Kralové 1,4

B. Studie a koordinace Vybaveni Vyse ¢asti Odmény

B.1 Praha 1 448 000 ,- K¢

B.2 Brno 212500 ,- K¢

B3 Ostrava 212 500 ,- K¢

B.4 Plzen 212 500 ,- K¢

B.5 Hradec Kralové 212 500 ,- K¢

G Stéhovani, koordinace a Sprava Vyse ¢asti Odmény

C.1 Praha 483 000 ,- K¢

C2 Brno 111300 ,- K&

C3 Ostrava 157 500 ,- K¢

Cc4 Plzen 94 500 ,- K¢

C5 Hradec Kralové 94 500 ,- K¢

D. Zprostiedkovani prodeje Zakladni procentni sazba
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11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

D.1 Nemovitost Florenc 0,65 %
D.2 Nemovitost Brno 1,95 %
D3 Nemovitost Ostrava 1,95 %
D.4 Nemovitost Plzen 1,95 %
D.5 Nemovitost Hradec Kralové 1,95 %

Vyse Casti Odmény A za zprostiedkovani konkrétni Najemni smlouvy bude uréena podle vyse
meésicniho najemného, které bude Objednatel povinen uhradit za ptislusné Nové prostory podle
pfislusné Najemni smlouvy. Pro cely vypoctu Odmeény podle této Smlouvy bude mésic¢ni
najemné urceno jako tzv. ,.effective rent“, které bude vypocteno podle nasledujiciho vzorce:

{(MN * ZDN) — [(MN * RFP) + Inc]} / ZDN
kde:

,»MN*“ znamena zakladni mésicni najemné uvedené v Najemni smlouve, bez zohlednéni inflace,
slev a pripadného navySeni v disledku realizace jakéhokoli Vybaveni nebo jeho c¢asti
Pronajimatelem;

»ZDN*“ znamena pocet mesict zakladni doby najmu uvedené v Najemni smlouve, bez zohlednéni
pfipadného prava na jednostranné ukonceni kterékoli strany (,,break option*) nebo na prodlouzeni
doby najmu (,,extension*);

,»RFP“ znamena pocet mésicli po zahdjeni najmu, ve kterych Objednatel neni povinen hradit
zadné najemné (tzv. ,,rent free period™); a

»Ine' znamena ¢astku odpovidajici vysi prispévku Pronajimatele na Vybaveni.

Vyse Casti Odmény B a Casti Odmény C jsou uréeny konkrétni ¢astkou, piicemz vyse téchto
castek jsou pevné a nejvySe piipustné a nemohou byt ménény, pfi¢emz se zejména nijak
nenavysuji s ohledem na inflaci, pohyby ménovych kurst, pohyby cen na trhu a dal$i ekonomické
zmény. Manazer prohlasuje, Ze v téchto ¢astkach zohlednil veskera ptevzata rizika a vlivy, o
kterych lze v prubéhu plnéni této Smlouvy uvazovat, jakoz i pfiméteny zisk.

Vyse piislugné Casti Odmény D za zprostfedkovani konkrétni Kupni smlouvy bude urcena podle

vyse Kupni ceny podle takové Kupni smlouvy. Cast Odmény za zprostiedkovani konkrétni Kupni

smlouvy bude odpovidat souctu nasledujicich ¢astek:

(a) castky ve vysi 100 % Zakladni procentni sazby z ¢asti Kupni ceny od 0,- K¢ az do 120%
Minimalni kupni ceny; a

(b) castky ve vysi [110] % Zakladni procentni sazby z ¢asti Kupni ceny od 120% Minimalni
kupni ceny +1,- K¢ do 140% Minimalni kupni ceny; a

(c) castky ve vysi 120 % Zakladni procentni sazby z ¢asti Kupni ceny od 140% Minimalni
kupni ceny +1,- K¢ do 160% Minimalni kupni ceny; a

(d)  castky ve vysi 130 % Zakladni procentni sazby z ¢asti Kupni ceny od 160% Minimalni
kupni ceny +1,- K¢ do 180% Minimalni kupni ceny; a

(e) castky ve vysi 140 % Zakladni procentni sazby z ¢asti Kupni ceny nad 180% Minimalni
kupni ceny +1,- K&.

K Odmeéné a kazdeé jeji ¢asti se pfipocte piislusna dan z pfidané hodnoty ve vysi podle platnych

pravnich predpisi.

V Odmeéné (jeji prislusné ¢asti) je jiz zahrnuta nahrada veskerych nakladt (vydaji), které budou

Manazerem vynalozeny v souvislosti s plnénim povinnosti podle této Smlouvy, a ManaZzer neni
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opravnén po Objednateli uhradu takovych néklada pozadovat.

11.10 Narok na Cast Odmény A bude ManaZerovi vznikat po jednotlivych &astech, tj. za kazdou
Najemni smlouvu samostatné. Manazerovi vznika narok na ptislusnou ¢ast Casti Odmény A za
zprostiedkovani Najemni smlouvy na piislusné Nové prostory po splnéni vSech nasledujicich
podminek:

(a)  uzavieni a nabyti G¢innosti Najemni smlouvy na ptislusné Nové prostory; a
(b) pfevzeti ptislusnych Novych prostor Objednatelem k uzivani; a
(c)  dokonceni procesu Stéhovani do prislusnych Novych prostor.

11.11 Narok na Cast Odmény B bude Manazerovi vznikat po jednotlivych &astech, tj. za Studii a
koordinaci Vybaveni pro jednotlivé Nové prostory samostatné. Manazerovi vznika narok na
ptislugnou &ast Casti Odmény B za Studii a koordinaci Vybaveni pro ptisluiné Nové prostory po
splnéni vSech nasledujicich podminek:

(a) uzavieni a nabyti u¢innosti Najemni smlouvy na piislusné Nové prostory; a
(b) prevzeti piislusnych Novych prostor Objednatelem k uzivani; a
(c)  dokonceni procesu Stéhovani do ptislusnych Novych prostor.

11.12 Narok na Cast Odmény C bude Manazerovi vznikat po jednotlivych &astech, tj. za St&hovani,
koordinaci a Spravu v jednotlivych Méstech samostatné. Manazerovi vznika narok na ptislusnou
¢ast Casti Odmény C za St&hovéni, koordinaci a Spravu v prislusném Mésté po splnéni viech
nasledujicich podminek:

(a) uzavieni a nabyti Gi¢innosti N4jemni smlouvy na ptislusné Nové prostory; a

(b)  prevzeti ptislusnych Novych prostor Objednatelem k uzivani; a

(¢)  dokonceni procesu Stéhovani do prislusnych Novych prostor; a

(d) uzavieni a nabyti G€innosti Kupni smlouvy na Nemovitost v ptislusném M¢sté; a

(e) pripsani Kupni ceny za prodej Nemovitosti v pfislusném M¢sté na Gcet Objednatele; a
(f)  predani Nemovitosti v piislusném mésté Kupujicimu.

Narok na Cast Odmény C ve vztahu k Praze vznikne po splnéni viech vyse uvedenych podminek
pro Prahu a po piedani Pronajatych prostor pronajimateli.

11.13 Narok na Cast Odmény D bude Manazerovi vznikat po jednotlivych &astech, tj. za
zprostiedkovani prodeje pifislusné Nemovitosti samostatné.

11.14 Manazerovi vznika narok na pfislusnou ¢ast Casti Odmény D za zprostfedkovani prodeje
Nemovitosti Florenc nasledujicim zptisobem:

(a) Narok na uhradu ¢astky odpovidajici 1/3 této odmény ManaZerovi vznika po splnéni vSech
nasledujicich podminek:

(i)  uzavfeni a nabyti uc¢innosti Kupni smlouvy na Nemovitost Florenc; a
(i)  ptipsani Kupni ceny za prodej Nemovitosti Florenc na Gcet Objednatele.

(b)  Narok na thradu ¢astky odpovidajici dalsi 1/3 této odmény Manazerovi vznika po splnéni
vSech nasledujicich podminek:

(i)  splnéni podminek pro vznik naroku na ¢ast této odmény podle pismene (a) tohoto
odstavce 11.14; a

(i) uzavieni a nabyti u¢innosti Kupni smlouvy na Nemovitost Brno a pfipsani Kupni
ceny za prodej Nemovitosti Brno na ucet Objednatele; a

(iii) uzavieni a nabyti G€innosti Kupni smlouvy na Nemovitost Plzen a pfipsani Kupni
ceny za prodej Nemovitosti Plzef na Gcet Objednatele; a
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(iv) uzavieni a nabyti t¢innosti Kupni smlouvy na Nemovitost Ostrava a pfipsani Kupni
ceny za prodej Nemovitosti Ostrava na ti¢et Objednatele; a

(v) uzavieni a nabyti i¢innosti Kupni smlouvy na Nemovitost Hradec Kralové a pfipsani
Kupni ceny za prodej Nemovitosti Hradec Kralové na ucet Objednatele; a

(vi) predani vSsech Nemovitosti.Kupujicim; a
(vil) predani Pronajatych prostor pronajimateli.

(¢) Narok na uhradu ¢astky odpovidajici zbyvajici 1/3 této odmény Manazerovi vznikéd po
splnéni vSech nasledujicich podminek:

(i)  splnéni podminek pro vznik naroku na ¢asti této odmeény podle pismene (a) tohoto
odstavce 11.14; a

(i)  uzavieni a nabyti G¢innosti v§ech Najemnich smluv na vS§echny Nové prostory; a
(i) prevzeti vSech Novych prostor Objednatelem k uzivani; a

(iv) dokonceni procesu St¢hovani do vSech Novych prostor.

11.15 Manazerovi vznikd narok na pfisluSnou ¢ast Casti Odmény D za zprostfedkovani prodeje

ptislusné Nemovitosti (kromé zprostfedkovani prodeje Nemovitosti Florenc) po splnéni vSech
nasledujicich podminek:

(a) uzavieni a nabyti uc¢innosti Kupni smlouvy na pfislusnou Nemovitost; a

(b) pftipsani Kupni ceny za prodej prislusné Nemovitosti na ucet Objednatele.

11.16 Pro vylouceni pochybnosti se vyslovné uvadi, ze narok na Odménu ani Zadnou jeji Cast

Manazerovi nevznika jiz obstaranim piilezitosti Objednatele uzaviit kteroukoli Kupni smlouvu,
N4jemni smlouvu nebo jakoukoli jinou smlouvu. Narok na Odmeénu (resp. jeji ¢ast) Manazerovi
nevznikne, dokud nebudou splnény podminky pro jeho vznik stanovené v tomto ¢lanku 11 této
Smlouvy.

11.17 Objednatel ve smyslu § 2454 Obcanského zakoniku uhradi Manazerovi Odménu, resp. jeji

12.
12.1

12.2

12.3

124

12.5

prislusnou ¢ast, i v ptipad¢, ze budou splnény podminky pro vznik naroku Manazera na Odménu,
resp, jeji prislusnou ¢ast, podle této Smlouvy az po zaniku této Smlouvy, a to za predpokladu, ze
tyto podminky budou prokazatelné splnény (i) na zadkladé ¢innosti Manazera; a (ii) nejpozdéji do
3 mésich od zaniku této Smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Odmeéna bude Objednatelem ManaZerovi hrazena po jednotlivych castech, vzdy po splnéni
podminek pro vznik naroku na uhradu ptislusné ¢asti Odmeény.

Uhrada kazdé ¢asti Odmény bude Objednatelem provedena na zakladé faktury (dafiového
dokladu) vystavené Manazerem za piislusné ¢innosti provedené podle této Smlouvy.

Manazer je opravnén fakturu vystavit nejdiive po vzniku naroku na ¢ast Odmény, kterd je
fakturovana.

Splatnost kazdé faktury podle této Smlouvy je pro Objednatele stanovena na 30 dnti od doruéeni
faktury Objednateli. Manazer odesle fakturu Objednateli nejpozdéji 3 dny po vystaveni faktury.
Manazer je povinen dorucit Objednateli fakturu zplisobem a na adresu pro komunikaci s
Objednatelem, stanovenou v ¢lanku 24 této Smlouvy.

Ucetni doklady (faktury) musi splitovat viechny naleZitosti dafiového dokladu pozadované
Zavaznymi predpisy, avSak vyslovné vzdy musi obsahovat nasledujici udaje: oznaceni Stran
a jejich adresy, ICO, DIC, udaj o tom, ze ManaZer je zapsan v obchodnim rejstiiku véetné spisové
znacky, oznaceni této Smlouvy, oznaceni poskytnutého plnéni (jeho ¢asti), ¢islo faktury, den
vystaveni a lhtitu splatnosti faktury, datum zdanitelného plnéni, oznaceni penézniho ustavu a ¢islo
uctu, na ktery se ma platit, fakturovanou ¢astku, razitko a podpis opravnéné osoby.
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12.6

12.7

12.8

12.9

Nebude-li faktura obsahovat stanovené nalezitosti, nebo v ni nebudou spravné uvedené udaje
podle této Smlouvy, je Objednatel opravnén ji vratit ve lhaté jeji splatnosti Manazerovi.
V takovém piipadé nova lhiita splatnosti pocne bézet doruc¢enim opravené bezvadné faktury.

V pripadé prodleni kterékoliv Strany se zaplacenim penézité ¢astky vznikd opravnéné Strané
narok na uroky z prodleni ve vysi podle Zavaznych piedpist za kazdy i zapocaty den prodleni.

Objednatel je opravnén zapocist jakékoliv své splatné pohledavky podle této Smlouvy vici
pohledavkam Manazera. ManaZzer je opravnén zapocist jakékoliv své splatné pohledavky podle
této Smlouvy vuci pohledavkam Objednatele pouze po predchozim pisemném souhlasu
Objednatele.

Objednatel bude hradit pfijaté faktury pouze na bankovni G¢et Manazera zvetejnény spravcem
dané zptsobem umoziujicim dalkovy piistup ve smyslu ustanoveni § 96 odst. 2 zakona o DPH.
V ptipad¢, Ze Manazer nebude mit sviij bankovni Géet timto zplisobem zvetejnén, uhradi
Objednatel Manazerovi pouze zaklad dané, ptiCemz DPH uhradi Objednatel pfimo mistné a vécné
prislusnému spravci dané Manazera.

12.10 Manazer prohlasuje, ze spravce dané pred uzavienim této Smlouvy nerozhodl, ze Manazer je

13.
13.1

13.2

13.3

13.4

nespolehlivym platcem ve smyslu ustanoveni § 106a zakona o DPH. V p#ipad¢, Ze spravce dané
rozhodne o tom, ze Manazer je nespolehlivym platcem, zavazuje se Manazer o tomto informovat
Objednatele do 2 pracovnich dni. Stane-li se Manazer nespolehlivym platcem, uhradi Objednatel
Manazerovi pouze zaklad danég, pricemz DPH bude Objednatelem uhrazena ptimo mistn¢ a vécné
piislusnému spravci dané¢ Manazera.

KOMPENZACE ZA NAJEMNI SMLOUVU

Bez ohledu na ustanoveni odstavce 5.11 ManaZerovi vznikne narok na kompenzaci za vyuziti
prava Objednatele podle odstavce 5.10, pokud budou splnény vsechny nasledujici podminky:

(a) Objednatel vyuzil pravo podle odstavce 5.10 ohledné Heads of Terms nebo Najemni
smlouvy, pfestoze jsou zcela v souladu s Analyzou potieb; a

(b)  Objednatel v souladu s odstavcem 5.4 potvrdil ManazZerovi, Ze ma zajem jednat o uzavieni
Heads of Terms, ohledn¢ kterych vyuziva pravo podle odstavce 5.10; a

(¢)  Objednatel vyuzil prava podle odstavce 5.10 a k postupu podle tohoto ustanoveni nemél
podstatny dtivod.

Za podstatny divod uvedeny v ¢lanku 13.1 pism. (c) se povazuje zejména (nikoli vSak vylucné):

(a) nedosazeni shody Objednatele a Pronajimatele na textu Heads of Terms nebo Najemni
smlouvy (véetn¢ vSech ptiloh) ani ve 1hiit¢ 60 dnti od obdrzeni prvniho navrhu Heads of
Terms, resp. Najemni smlouvy, Objednatelem; nebo

(b) najem z jakéhokoli diivodu piestane byt v souladu s Analyzou potieb.

Pokud budou splnény podminky podle odstavce 13.1, Objednatel uhradi Manazerovi kompenzaci
vynalozenych nakladd a vzniklé Gjmy v pausalni vysi odpovidajici 10% z vySe ¢asti Odmény A
za takovou Najemni smlouvu, ktera by Manazerovi nalezela, kdyby takova Najemni smlouva byla
uzaviena a byly by splnény dals§i podminky pro vznik naroku na tuto ¢ast Odmény. Pro vypocet
této kompenzace budou rozhodujici parametry najmu uvedené v poslednim navrhu pfislusnych
Heads of Terms nebo Najemni smlouvy Objednatele nebo v poslednim navrhu Heads of Terms
nebo Nijemni smlouvy Pronajimatele akceptovanym Objednatelem (podle toho, co nastane
pozdgji).

Pokud kdykoli v dobé trvani této Smlouvy vznikne ManaZerovi narok na &ast Casti Odmény A
za zprostfedkovani Najemni smlouvy na stejné prostory, které mély byt predmétem nédjemni
smlouvy, za kterou byla uhrazena kompenzace, bude kompenzace automaticky povazovana za
uhradu ¢asti této odmény.
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14.
14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

15.
15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

KOMPENZACE ZA KUPNi SMLOUVU

Bez ohledu na ustanoveni odstavce 9.14 Manazerovi vznikne narok na kompenzaci za vyuziti
prava Objednatele podle odstavce 9.13, pokud budou splnény vSechny nasledujici podminky:

(a)  Objednatel vyuzil pravo podle odstavce 9.13 ohledné Letter of Intent nebo Kupni smlouvy,
ktera zcela spliiovala Pozadavky na KS; a

(b)  Objednatel vyuzil prava podle odstavce 9.13 a k postupu podle tohoto ustanoveni nemél
podstatny divod.

Za podstatny diivod uvedeny v ¢lanku 14.1 pism. (b) se povazuje zejména (nikoli v§ak vylucné):

(a) nedosazeni shody Objednatele a Kupujiciho na textu Letter of Intent nebo Kupni smlouvy
(nebo kterékoli smlouvy nebo dokumentu s ni souvisejiciho, véetné vsech piiloh) ani ve
lhtt¢ 60 dnti od obdrzeni prvniho navrhu Letter of Intent, resp. Kupni smlouvy,
Objednatelem; nebo

(b) transakce z jakéhokoli divodu piestane spliiovat Pozadavky na KS.

Pokud budou splnény podminky podle odstavce 14.1, Objednatel uhradi Manazerovi kompenzaci
vynaloZzenych ndkladl a vzniklé jmy v pausalni vysi odpovidajici 10% z vySe ¢asti Odmény D
za takovou Kupni smlouvu, kterd by Manazerovi nalezela, kdyby takova Kupni smlouva byla
uzaviena a byly by splnény dalsi podminky pro vznik naroku na tuto ¢ast Odmeény. Pro vypocet
této kompenzace budou rozhodujici parametry transakce uvedené v poslednim navrhu Kupni
smlouvy Objednatele nebo v poslednim navrhu Kupni smlouvy Kupujiciho akceptovanym
Objednatelem (podle toho, co nastane pozdéji).

Pokud kdykoli v dobé trvani této Smlouvy vznikne ManaZerovi narok na &ast Casti Odmény D
za zprosttedkovani Kupni smlouvy, za kterou byla uhrazena kompenzace, bude kompenzace
automaticky povazovana za uhradu ¢asti této odmény.

Manazerovi vznikne narok na kompenzaci podle tohoto ¢lanku 14 také v pripadé, ze podle
odstavce 9.7 Objednatel odmitne uzaviit Letter of Intent, pfestoze jsou splnény vSechny
Pozadavky na KS. V takovém ptipadé se analogicky aplikuji ustanoveni odstavct 14.3 a 14.4 této
Smlouvy.

OBECNA PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Manazer bere na védomi, ze pfedmétem této Smlouvy je kompletni zajisténi celého Projektu.
V ramci plnéni této Smlouvy ManaZer provede i takové Cinnosti, které nejsou vyslovné uvedené
v této Smlouve, pokud jejich provedeni je nezbytné pro fadné a vcasné dokonceni celého
Projektu. Toto nebude diivodem pro navySeni Odmény ani zadné jeji ¢asti ani pro vznik jakékoli
jiné platebni povinnosti Objednatele.

Manazer neni opravnén bez pisemného zmocnéni Objednatelem cinit jakakoli pravni jednani,
kterd by Objednatele jakkoli zavazovala, zejména podepisovat jménem Objednatele jakékoli
smlouvy, vcetné Heads of Terms, Najemnich smluv a Kupnich smluv. Uzavfeni této Smlouvy
nelze chapat jako udéleni jakékoli plné moci.

Manazer bude prubézné Objednateli oznamovat vSechny okolnosti, které zjistil pfi plnéni
povinnosti podle této Smlouvy a které mohou mit vliv na trvani pokynit Objednatele nebo mohou
vyvolat jejich zménu, nebo mohou mit vliv na plnéni této Smlouvy.

Manazer bude pravidelné, minimalné 1x za 14 dnt, vyrozumivat Objednatele o pribéhu plnéni
svych povinnosti podle této Smlouvy. Manazer dale kdykoli na zddost Objednatele poskytne
Objednateli veskeré informace o postupu plnéni svych povinnosti podle této Smlouvy.

Manazer se zavazuje postupovat pii plnéni této Smlouvy vzdy s vynalozenim veskeré odborné
péce a podle pokynli Objednatele a chranit dobré jméno a opravnéné zajmy Objednatele.

Manazer neni opravnén byt pii vykonavani zprostfedkovatelské Cinnosti podle této Smlouvy
¢inny také pro druhou stranu zprosttedkovavané smlouvy.
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15.7

15.8

15.9

Manazer bude vykonavat veSkeré ¢innosti podle této Smlouvy v souladu s Harmonogramem a
Postupovym manuélem.

Manazer prohlasuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy ManaZerem ma platna a u¢inna opravnéni
k podnikatelské Cinnosti nutna pro vykon ¢innosti podle této Smlouvy a ze mu nejsou znamy
zadné skutecnosti, které by mu branily v plnéni povinnosti podle této Smlouvy. ManazZer se
zavazuje zajistit pravdivost tohoto prohlaSeni po celou dobu trvani této Smlouvy.

Manazer je povinen zajistit, Ze jeho Pracovnici a jiné osoby, které se budou na strané ManaZzera
podilet na plnéni této Smlouvy, budou pfi plnéni dodrzovat veskeré Zavazné predpisy vztahujici
se k vykonavané ¢innosti a budou se fidit pokyny Objednatele.

15.10 ManaZer bere na védomi, ze Objednatel vyzaduje pii plnéni piedmétu Vetejné zakazky zajistit

legalni zamé&stnavani, férové pracovni podminky a odpovidajici uroven bezpecnosti prace pro
vSechny osoby, které se na plnéni Vetejné zakazky podileji, vSe podle aktualné platné legislativy
a best practice na trhu. Manazer je povinen zajistit splnéni tohoto pozadavku i u svych
Poddodavateli. Manazer splnéni téchto podminek Cestné prohlasil jiz v prubéhu Zadavaciho
fizeni a zavazuje se tyto podminky dodrzovat po celou dobu trvani této Smlouvy.

15.11 Schvalenim jakéhokoli dokumentu ze strany Objednatele Objednatel nepotvrzuje spravnost nebo

16.
16.1

16.2

16.3

17.
17.1

17.2

17.3

uplnost takového dokumentu ani neptebira jakoukoli odpovédnost za jeho spravnost a uplnost.
Schvaleni jakéhokoli dokumentu Objednatelem Zadnym zpisobem neomezuje odpovédnost
Manazera za spravnost a Gplnost takového dokumentu.

PODDODAVATELE

Poddodavatele, jejichz prostiednictvim Manazer prokazoval kvalifikaci ve Vefejné zakazce, je
Manazer povinen vyuzivat pii plnéni Smlouvy po celou dobu jejiho trvani v rozsahu, v jakém
jimi prokazoval kvalifikaci. Poddodavatele, jimiz Manazer prokazoval kvalifikaci ve Vetejné
zakazce, 1ze vyménit pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Objednatele, ktery mtize byt dan
vyluéné za piedpokladu, ze tyto osoby budou nahrazeny osobami spliiujicimi kvalifikaci
pozadovanou ve Vetejné zakdzce minimalné ve stejném rozsahu jako nahrazované osoby.

Manazer se zavazuje, ze pii poskytovani plnéni pro Objednatele budou vSichni Poddodavatelé,
které Manazer vyuziva k poskytnuti plnéni podle Smlouvy, dodrzovat veskeré pozadavky
vyplyvajici ze Smlouvy, véetné jejich piiloh. Manazer odpovida za to, ze Poddodavatelé nebudou
jednat v rozporu s touto Smlouvou.

Manazer plné¢ odpovida za tizeni Poddodavatelii a dozor nad nimi. Poskytovani ¢asti plnéni
Poddodavatelem nezbavuje Manazera zadnych jeho povinnosti vii¢i Objednateli, zejména co se
tyCe vEasného a fadného plnéni jeho povinnosti.

REALIZACNI TYM

Dodavatel se zavazuje plnit své povinnosti ztéto Smlouvy vyluéné prostiednictvim c¢lent
Realiza¢niho tymu uvedenych v Priloze 1 této Smlouvy. Klicové pozice pii plnéni povinnosti
Manazera z této Smlouvy, definované v Priloze 1 této Smlouvy (,,Kli€ové pozice*), musi byt
zastavany vyluéné osobami, jez spliiuji minimalni technické kvalifikacni predpoklady kladené
na prislusnou KliCovou pozici podle Zadavaci dokumentace (,,Minimalni kvalifika¢ni
predpoklady®). Klicové pozice musi byt zaroven prednostné zastavany osobami, které prokazaly
Minimalni kvalifika¢ni predpoklady v Zadavacim fizeni (,,Kvalifikované osoby*), piipadné
osobami, které¢ je za podminek podle této Smlouvy nahradi (,,Nahradni Kvalifikované osoby*).

V ptipadé, ze Dodavatel nominuje na Klicovou pozici dalsi osoby, jez neprokazovaly kvalifikaci
v Zadavacim fizeni, podminkou pro zapojeni kazdé takové osoby na plnéni Smlouvy je piedlozeni
doklad prokazujicich splnéni Minimalnich kvalifikacnich pozadavkl pro prislusnou Klicovou
pozici.

Cinnosti, jez nejsou zahrnuty ve vyétu ¢innosti vymezenych pro jednotlivé Kli¢ové pozice
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17.4

17.5

17.6

17.7

17.8

17.9

v Priloze 1 této Smlouvy, je Manazer opravnén zajistit prostiednictvim osob uvedenych v ¢asti
»Dalsi clenové Realizacniho tymu' Prilohy 1 této Smlouvy.

Kazdy ¢len Realiza¢niho tymu na Klicové pozici se bude na plnéni povinnosti Manazera z této
Smlouvy podilet v rozsahu a ¢innostmi pro tuto pozici stanovenymi v Piloze 1 této Smlouvy.
Manazer se zavazuje zajistit, aby jeho povinnosti byly plnény piednostné Kvalifikovanymi
osobami, jejichz zkuSenosti a praxe byly predmétem hodnoceni podle Zadavaci dokumentace,
pricemz tyto Kvalifikované osoby se musi na plnéni povinnosti Manazera podilet vZzdy osobné a
minimalné v rozsahu ¢innosti definovanych pro piislusnou Klicovou pozici v Priloze 1 této
Smlouvy. V ptipadé, ze kapacita Kvalifikovanych osob, jejichz zkuSenosti a praxe byly
predmétem hodnoceni podle Zadavaci dokumentace, bude prokazatelné kompletné vytizena na
¢innosti definované pro tuto pozici v Priloze 1 této Smlouvy, je Dodavatel opravnén na plnéni
svych povinnosti zapojit na jednotlivych Klicovych pozicich dalsi osoby, jez spliiuji Minimalni
kvalifika¢ni pfedpoklady kladené na dotcenou Klicovou pozici v Realiza¢nim tymu.

Manazer je povinen do dvou (2) tydnti od doruceni pisemné vyzvy Objednateli potvrdit a dolozit,
ze kterakoliv konkrétni osoba podilejici se na plnéni jeho povinnosti ma kvalifikaci a odbornost
nezbytnou k tomu, aby se na plnéni takové povinnosti podilela, a aby byla povinnost plnéna s
fadnou a odbornou péci.

Osoby na Kli¢ové pozici musi po celou dobu plnéni povinnosti Manazera podle této Smlouvy
udrzovat v platnosti certifikaci, byla-li tato pro dotéenou KliCovou pozici pozadovana
v zadavacich podminkach Veiejné zakazky. U kazdé Kvalifikované osoby, jejiz zkuSenosti a
praxe byly pfedmétem hodnoceni podle Zadavaci dokumentace (,,Hodnocené zkuSenosti®), je
v PFiloze 1 této Smlouvy uveden pocet bodl odrazejicich vysi jeji odborné kvalifikace, v jaké
tato Kvalifikovana osoba svou odbornou kvalifikaci v ramci Hodnocenych zkuSenosti prevysuje
Minimalni kvalifika¢ni ptedpoklady podle toho, jak byla tato odbornost hodnocena v ramci
Zadavaciho fizeni (,,Hodnocené body*). Hodnota nula (0) Hodnocenych bodti znamena, ze dana
Kvalifikovana osoba pro tcely hodnoceni v ramci zadavaciho fizeni na Vefejnou zakazku splnila
pouze Minimalni kvalifika¢ni predpoklady.

Nebude-li se Kvalifikovand osoba fadné podilet na plnéni povinnosti Manazera v rozsahu
stanoveném Smlouvou, napt. v disledku ukonceni jeji spoluprace s Manazerem, nebo pokud
spolupraci brani objektivné zavazné prekazky, s vyjimkou pfekonatelnych objektivné zavaznych
prekazek dle ¢lanku 17.14, je Manazer povinen neprodlené, nejpozdéji vSak do 3 dnli ode dne,
kdy takova situace nastala, informovat Objednatele o této skutecnosti.

Manazer nejpozdéji do 10 dnti od doruceni oznameni podle predchoziho odstavce 17.7 zajisti a
prokaze Objednateli, ze namisto Kvalifikované osoby se bude na plnéni povinnosti Manazera
podilet adekvatni ndhrada v podob¢ Nahradni Kvalifikované osoby.

Nedohodnou-li se Strany v pisemné podob¢ jinak, musi Nahradni Kvalifikovana osoba spliovat
Minimalni kvalifika¢ni pfedpoklady a Hodnocené zkuSenosti tak, aby ji podle zpisobu hodnoceni
v ramci Zadavaciho fizeni byl ptfidélen nejméné stejny pocet Hodnocenych bodi za Hodnocené
zkuSenosti jako Kvalifikované osobé, kterou Nahradni Kvalifikovana osoba nahrazuje. Pokud
Objednatel nesouhlasi s osobou Nahradni Kvalifikované osoby, je opravnén zadat ManaZera o
jeji vymeénu za jinou osobu se stejnou kvalifikaci, ¢emuz je Manazer povinen vyhovét.

17.10 Porusi-li Manazer povinnost urcit Nahradni Kvalifikovanou osobu a/nebo zajistit a prokazat

Objednateli, ze Nahradni Kvalifikovana osoba spliiuje Minimalni kvalifikacni ptedpoklady
stanovené pro Kvalifikovanou osobu, kterou nahrazuje, zaplati Objednateli za kazdy zapocaty
kalendaini mésic prodleni se splnénim této povinnosti a za kazdy piipad takového poruseni
smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K¢. Pokud se toto poruseni tyka Kvalifikované osoby, jejiz
zkuSenost a praxe byly pfedmétem hodnoceni podle Zadavaci dokumentace, je vySe smluvni
pokuty podle tohoto odstavce 50.000,- K¢ za kazdy zapocaty kalendaini mésic a piipad takového
poruseni.

17.11 Porusi-li Manazer povinnost zajistit a prokazat Objednateli, ze Nahradni Kvalifikovana osoba

nahrazujici Kvalifikovanou osobu, jejiz zkuSenost a praxe byly pfedmétem hodnoceni podle
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Zadavaci dokumentace, splituje Hodnocené zkusenosti tak, ze by ji podle zptisobu hodnoceni v
ramci Zadavaciho fizeni byl pfidé€len nejméné stejny pocet Hodnocenych bodi za Hodnocené
zkuSenosti jako Kvalifikované osobé, kterou Nahradni Kvalifikovana osoba nahrazuje, zaplati
Objednateli za kazdy zapocaty kalendaini mésic prodleni se splnénim této povinnosti smluvni
pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy Hodnoceny bod chybéjici Nahradni Kvalifikované osobé do
poctu Hodnocenych bodi ziskanych nahrazovanou Kvalifikovanou osobou.

17.12 Poruseni povinnosti utvrzené¢ smluvni pokutou podle odst. 17.10 a 17.11 této Smlouvy je

Objednatelem povazovano za podstatné poruseni Smlouvy, jakoZz i za zdvazné poruSeni Smlouvy
ve smyslu § 48 odst. 5 pism. d) ZZVZ.

17.13 Jakékoliv naklady vzniklé v souvislosti se zaji§ténim Nahradni Kvalifikované osoby

a prokazanim Minimalnich kvalifika¢nich pfedpokladii a Hodnocenych zkuSenosti nese vylu¢né
Manazer.

17.14 Za piekonatelné objektivné€ zavazné prekazky pro potieby ¢lanku 17.7 se povazuje kratkodoba

nemoc, docCasnd pracovni neschopnost nebo karanténa Kvalifikované osoby, to vSe v délce
nejvyse jednoho (1) mésice, jeji kratkodoba nepritomnost v délce nejvySe dvou (2) tydni
spoCivajici v dovolené ve smyslu § 211 anasl. zakoniku prace, oznamena Manazerem
Objednateli nejpozdéji deset (10) Pracovnich dnti pied planovanou nepfitomnosti Kvalifikované
osoby, udalosti vyvolané Vyssi moci znemoznujici poskytnuti jeji soucinnosti. Za piekonatelné
objektivné zavazné prekazky se nepovazuje zejména dlouhodoba nemoc Kvalifikované osoby,
dlouhodoba pracovni neschopnost, karanténa nebo jina dlouhodoba nepiitomnost Kvalifikované
osoby v délce vzdy piesahujici jeden (1) mésic nebo souhrnné tfi (3) mésice v pribéhu jednoho
(1) kalendafniho roku, studijni nebo jiné obdobné volno ve smyslu piislusnych ustanoveni
Zakoniku prace nebo jiné osobni pfekazky Kvalifikované osoby branici ji v plnéni povinnosti
Manazera podle této Smlouvy déle nez dva (2) tydny nebo v souhrnu déle nez tii (3) mésice
v pritbéhu jednoho (1) kalendainiho roku.

17.15 Pii zméné Realiza¢niho tymu neni nutné uzavirat pisemny dodatek k této Smlouveé a Manazer je

po odsouhlaseni zmény jiné nez Kvalifikované osoby Objednatelem povinen vypracovat a predat
Objednateli v pisemné podobé aktualizované znéni Pfilohy 1 této Smlouvy. Schvalenim
aktualizovaného znéni této piilohy Objednatelem dojde automaticky k nahrazeni znéni P¥ilohy 1
této Smlouvy jejim novym znénim.

17.16 Kazda osoba na Kli¢ové pozici je zejména povinna:

18.
18.1

(a) podilet se na plnéni povinnosti Manazera z této Smlouvy minimalné v rozsahu podle
Piilohy 1 této Smlouvy;

(b) zucastnit se vSech porad a jednani se zastupci Objednatele v ramci plnéni povinnosti
Manazera, které se tykaji ¢innosti Kli¢ovou pozici zastavanych a v ramei plnéni Smlouvy
v detailu konzultovat stav konkrétni ¢asti plnéni jeho povinnosti a adekvatné reagovat
na dotazy Objednatele podle své odbornosti a zastdvané pozice a ztoho plynoucich
povinnosti; a

(c) postupovat v ramci svych pracovnich povinnosti podle nejlepsiho védomi a s nalezitou
odbornou péci, tak aby byl co nejlépe naplnén predmét a ucel této Smlouvy.

LICENCE

Podpisem této Smlouvy Manazer udéluje Objednateli neodvolatelnou, bezplatnou, vyluénou,
neomezené prevoditelnou (postoupenim ¢i ud€lenim podlicence), vyhradni aGzemné
a mnozstevné neomezenou Licenci k rozmnozovani, pouziti a zpfistupnéni tfetim osobam
veskeré dokumentace pfipravené ManaZerem v souvislosti s plnénim této Smlouvy, jez jsou
predmétem prav duSevniho vlastnictvi, stejné jako k jinym dokumentim, listindm, nacrtim,
navrhiim, zménam nebo k tdajim poskytnutym Manazerem podle této Smlouvy, které jsou nebo
mohou byt chranéna jako autorska dila ve smyslu § 2 Autorského zdkona, véetné prava na tpravu,
zpracovani nebo zménu takového autorského dila nebo jeho ¢asti i prostiednictvim tfeti osoby
pro ucely vystavby, provozovani, uzivani, 4drzbu, opravy, upravy a demolice nebo pro jakékoliv
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18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

19.
19.1

20.
20.1

20.2

jiné zaméry vlastnika dila nebo jeho jakékoliv ¢asti. Toto pravo je Manazerem udéleno na dobu
trvani prislusnych prav duSevniho vlastnictvi. Objednatel je opravnén, ale neni povinen Licenci
vyuzit.

Objednatel je na zakladé Licence bez souhlasu Manazera opravnén dokumentaci zpracovat, ménit
¢i upravovat, vytvaiet odvozena autorska dila samostatné nebo i prostfednictvim tfetich osob
a spojovat ji s jinymi autorskymi dily.

V pitipade, ze pti zhotoveni autorského dila podle této Smlouvy bude tfeba uzit autorské dilo, k
némuz neni Manazer opravnén vykonavat majetkova prava, zavazuje se Manazer zajistit
opravnéni k vykonu téchto majetkovych prav od opravnénych tietich osob, véetné¢ prava
poskytnout k témto autorskym dilim podlicenci a tuto Licenci postoupit. V takovém piipad¢
Manazer ve vztahu k t€émto autorskym diltim tfetich osob zajisti a ud¢li Objednateli podlicenci v
rozsahu podle odstavce 18.1 (,,Licence tieti osoby). Manazer prohlasuje, Ze je opravnén Licenci
tieti osoby Objednateli ve sjednaném rozsahu udé€lit a ma k jejimu poskytnuti veskeré potfebné
souhlasy. Odmeéna za poskytnuti Licence tieti osoby je v plném rozsahu zahrnuta v Odmeéng.

K Zzadosti Objednatele zajisti Manazer ipo ukonéeni této Smlouvy vyhotoveni/podepsani
jakychkoliv listin ¢i dokumentti, které by mohly byt potiebné k pfiznani pravnich G¢inkd tohoto
¢lanku 18 Smlouvy a jejiho ucelu, kterym je poskytnuti Manazerem v maximalni mozné mite
pripustné dle ¢eského prava opravnéni k uziti autorského dila Objednateli.

Odména za poskytnuti Licenci a dalsich opravnéni podle odstaveu 18.1 az 18.4 je pln€ zahrnuta
v Odmeéné a Manazerovi z tohoto titulu zadna dals$i kompenzace nenalezi. ManaZer prohlasuje,
ze s ohledem na povahu vynosti z Licence nemohou vzniknout podminky pro uplatnéni
ustanoveni § 2374 Obc¢anského zakoniku, tedy ze odména za udé€leni Licence k dilu nemiize byt
ve ziejmém nepoméru k zisku z vyuziti Licence a vyznamu dila pro dosazeni takového zisku.

Manazer déale prohlaSuje, ze (i) je opravnén poskytnout Licence a dalSich opravnéni podle
odstavct 18.1 az 18.4 bez omezeni a Ze (ii) si neni védom prav jakychkoliv tfetich osob, ktera by
omezovala platné udéleni Licence a jakakoliv prava udélena v této Smlouvé. Manazer dale
prohlasuje a souhlasi, Ze odskodni Objednatele nebo jakoukoliv jinou tieti osobu, na kterou byla
vySe zminéna Licence nésledné pievedena, a to za veSkerou ujmu vcetné nemajetkové, ktera by
ptipadné mohla opravnénym vzniknout v souvislosti s jakymikoliv naroky tietich osob tykajicich
se zasahil do jejich prav duSevniho vlastnictvi. Zavazek k odskodnéni dle pfedchozi véty se
vztahuje ina naklady spojené s obranou proti takovému naroku, véetné¢ nakladti na pravni
zastoupeni.

Ve vztahu k Licenci k autorskym diliim Manazer prohlasuje, Ze opravnéné zajmy autora nemohou
byt znaéné nepfiznivé dotleny tim, Ze Objednatel nebude Licenci viibec ¢i z&asti uzivat. Bez
ohledu na tuto skute¢nost Strany timto sjednavaji, Ze pravo Manazera na odstoupeni od této
Smlouvy dle § 2378 Obcanského zakoniku neni Manazer opravnén uplatnit pred uplynutim 10 let
od poskytnuti Licence.

EXKLUZIVITA

Objednatel se =zavazuje, ze po dobu trvani této Smlouvy neuzavie s tieti osobou
zprostiedkovatelskou ani jinou smlouvu, jejimz predmétem by bylo zprostfedkovani prodeje
Nemovitosti nebo nékteré z nich.

SANKCE

V piipad¢é poruseni povinnosti Manazera podle odstavce 3.5 vykonavat Cinnosti tak, aby
Harmonogram a Postupovy manual byl schvalen Objednatelem v tam stanoveném terminu,
Manazer uhradi Objednateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy zapoc€aty den prodleni
se schvalenim Harmonogramu nebo Postupového manualu.

V ptipad¢ poruseni povinnosti Manazera podle odstavee 5.2 vyvinout maximalni Usili pro to, aby
Néjemni smlouva na Nové prostory v Praze byla uzaviena v terminu podle Harmonogramu,
Manazer uhradi Objednateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni
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20.3

204

20.5

20.6

20.7

20.8

20.9

s uzavienim Najemni smlouvy na Nové prostory v Praze vzniklym v disledku poruseni této
povinnosti Manazera.

V ptipadé poruseni povinnosti Manazera podle odstavce 5.2 vyvinout maximalni usili pro to, aby
Néajemni smlouva na Nové prostory v kterémkoli Mésté (kromé Prahy) byla uzaviena v terminu
podle Harmonogramu, Manazer uhradi Objednateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni s uzavienim takové Najemni smlouvy vzniklym v disledku poruseni této
povinnosti Manazera.

V piipad¢é poruseni povinnosti Manazera predlozit Objednateli navrh kterékoli Studie nebo
upraveny navrh Studie v terminech podle této Smlouvy, Manazer uhradi Objednateli smluvni
pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti, pokud jde
o Studii pro Nové prostory v Praze, resp. 1.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim
této povinnosti, pokud jde o Studii pro Nové prostory v kterémkoli jiném M¢sté, nez v Praze.

V ptipadé€ poruSeni povinnosti Manazera podle odstavce 7.11 této Smlouvy vykonavat ¢innosti
tak, aby Prace najemce byly dokonceny v souladu s Harmonogramem, vzdy vSak nejpozdéji v den
zah4jeni ndjmu piisluSnych Novych prostor, ManaZzer uhradi Objednateli smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s dokoncenim Praci ndjemce pro Nové prostory
v Praze, resp. 1.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s dokoncenim Praci ndjemce pro Nové
prostory v kterémkoli jiném M¢sté, nez v Praze.

V piipad¢ poruSeni povinnosti Manazera podle odstavce 8.2 pism. (b) této Smlouvy dokoncit
St€hovani v tam stanoveném terminu, Manazer uhradi Objednateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,-
K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s dokoncenim Stéhovani v Praze, resp. 1.000,- K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni s dokoncenim Stéhovani v kterémkoli jiném Mé&sté, nez v Praze.

V ptipadé€ poruseni povinnosti Manazera podle odstavce 9.2 vyvinout maximalni Usili pro to, aby
kazdd Kupni smlouva byla uzaviena vterminu podle Harmonogramu, Manazer uhradi
Objednateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s uzavienim
kterékoli Kupni smlouvy vzniklym v disledku poruseni této povinnosti Manazera.

Zaplacenim zadné smluvni pokuty podle této Smlouvy neni dotéeno pravo Objednatele na
nahradu jmy v pIném rozsahu ani splnéni povinnosti, jejiz poruseni se smluvni pokuta tyka.

Kazda smluvni pokuta podle této Smlouvy je splatna do 10 dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy
Objednatele k jejimu uhrazeni. Objednatel je opravnén zapocCist narok na zaplaceni smluvni
pokuty, i pokud jesté neni splatny, proti jakémukoliv naroku Manazera na penézité plnéni
vyplyvajicimu ze Smlouvy.

20.10 V ptipadé, ze poruseni smluvni povinnosti zaji§téné smluvni pokutou je zpiisobeno zcela nebo

21.
21.1
21.2

213

zCasti Vyssi moci nebo porusenim povinnosti Objednatele, smluvni pokuta podle této Smlouvy
se neuplatni v rozsahu, ve kterém je toto poruseni zptisobeno Vys§i moci nebo porusenim
povinnosti Objednatele.

UKONCENI

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu od nabyti jeji i€innosti do 31.12.2024.
Strany timto v maximalnim rozsahu mozném dle ptislu$nych pravnich predpist vyluéuji pravo
na odstoupeni od této Smlouvy nebo pravo na piedcasné ukonceni této Smlouvy v jinych
ptipadech, nez je vyslovné stanoveno v této Smlouve.

Objednatel je opravnén ukoncit tuto Smlouvu pisemnou vypoveédi doru¢enou Manazerovi, a to v
nasledujicich piipadech:

(a) Manazer se dopustil podstatného poruseni povinnosti podle této Smlouvy; nebo;

(b) Manazer se dopustil jiného nez podstatného poruseni Smlouvy a takové poruSeni

nenapravil do 10 Pracovnich dnii od obdrzeni pisemného upozornéni Objednatele na takoveé
poruseni; nebo
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22.4

23.
23.1

23.2

24,
24.1

(c) trvani jakékoliv okolnosti Vy$s§i moci na strané¢ Manazera ptesahne délku 30 dnii; nebo

(d) Manazer poda insolvenéni navrh jako dluznik ve smyslu nebo insolvencni soud vyda
rozhodnuti o ipadku ManaZera;

(e) je pfijato rozhodnuti o povinném nebo dobrovolném zruseni Manazera (vyjma piipadi
slouceni nebo splynuti).

Manazer je opravnén vypovédét tuto Smlouvu pouze v pfipade, ze Objednatel je v prodleni
s thradou Odmény nebo jeji ¢asti a takové poruseni nenapravil ani do 30 dnti od obdrzeni
pisemného upozornéni Manazera na takové poruseni.

Vypovédni doba ¢ini 30 dnit od doruceni vypovédi ptislusné Strané.

V ptipad¢ ukonceni této Smlouvy se plnéni poskytnuté pied ukoncenim této Smlouvy nevraci.
74dna ze Stran tak neni povinna poskytnout druhé Stran& zadné plnéni za sluzby poskytnuté pred
ukoncenim Smlouvy, pokud na takové plnéni nevznikl narok pred ukon¢enim Smlouvy. Tim neni
dotceno ustanoveni odstavce 11.17 této Smlouvy.

OKOLNOSTI VYLUCUJICi ODPOVEDNOST

Okolnostmi vylucujicimi odpovédnost ve smyslu ustanoveni § 2913 ¢lanku 2 Obcanského
zakoniku se rozumi vylu¢né zasah Vys§i moci.

Strana dot¢ena okolnostmi vylucujicimi odpovédnost neni v prodleni s plnénim svych povinnosti
v rozsahu a po dobu trvani téchto okolnosti, pokud jejich existenci bez zbytecného odkladu
oznami druhé Strané.

Kazdéa ze Stran vyvine veskeré usili k tomu, aby minimalizovala negativni disledky zasahu Vyssi
moci.

Dalsi postup praci se v piipad¢ zasahu Vyssi moci fidi pokyny Objednatele.

DUVERNE INFORMACE

Manazer se zavazuje Duvérné informace uchovavat v tajnosti a neposkytovat je tietim osobam,
ani jim neumoznit pfistup k Davérnym informacim bez vyslovné instrukce Objednatele.
Zhotovitel nesmi pouzivat Divérné informace k jinym ti¢elim nez plnéni predmétu této Smlouvy.

Manazer je opravnén poskytnout Divérné informace pouze pokud

(a) budou vyzadovany ze zédkona nebo piisluSnymi organy jednajicimi na zakladé a podle
Smlouvy a/nebo Zavaznych piedpisi; nebo

(b)  budou vyzadovany v soudnim ¢i rozhod¢im tizeni mezi Stranami nebo v jiném fizeni
tykajicim se Smlouvy; nebo

(c)  sejiz staly vefejné znamymi v souladu se Zavaznymi predpisy; nebo

(d)  jsou funkéné potiebné pro plnéni Smlouvy; nebo

(¢)  budou poskytnuty poradcim Manazera vazanych povinnosti zachovavat mlcenlivost
v podobném rozsahu.

OZNAMENI

Neni-li v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, vzajemna komunikace Stran, zejména jakakoli
oznameni C¢i sdéleni vyzadovana podle této Smlouvy, bude ¢inéna v pisemné formé v ceském
jazyce a dorucena druhé Stran€ na nize uvedené adresy a Cisla vyluéné (i) osobnim dorucenim,
(ii) zaslanim uznavanou postou doporu¢enym dopisem, nebo (iii) zaslanim kuryrni sluzbou, ktera
umoziuje ovétreni doruceni. Oznameni ucinéné vyse uvedenym zpiisobem bude povazovano za
fadné dorucené piislusné Strané okamzikem, kdy se takové oznameni dostane do dispozi¢ni sféry
prislusné Strany.
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24.3

244

25.
25.1

25.2

25.3

254

Postovni adresou Manazera se rozumi:

KNIGHT FRANK, spol. s 1. 0.

K rukém: R
Adresa: : & NSty ha 1
E-mail:

Postovni adresou Objednatele se rozumi:

Narodni rozvojova banka, a.s.

krukim: [

Adresa: Jeruzalémska 964/4, 110 00 Praha 1

Email:

Strany se vyslovné dohodly, ze souhlasy, oznameni a jina sdéleni (véetné vsech vyzev podle této
Smlouvy) tykajici se béZnych zalezitosti mohou byt druhé Strané dorucena i elektronickou postou
(e-mailem) na e-mailovou adresu uvedenou v pfedchozim odstavei bez nutnosti doruceni
nékterym z dalSich vyse uvedenych zpisobi. Veskera jednani vedouci k ukonceni této Smlouvy
nebo jeji zméné a tkony, o kterych je v této Smlouve stanoveno, ze musi byt u¢inény pisemné,
musi byt u¢inény pisemné a doruc¢eny druhé Stran¢ osobnég, kurymi sluZzbou nebo doporuc¢enou
postou na vySe uvedenou adresu pro dorucovani (tedy nikoliv elektronickou postou (e-mailem)).

Strana oznami druhé Stran¢ bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény tidajii uvedenych v odstavci
24.2 a veskeré dal§i zmény své postovni adresy, doporuc¢enou postou (v pripadé zmeény e-mailové
adresy postaci i sdéleni e-mailem); toto oznameni musi byt zaslano na adresu uvedenou v odstavci
24.2 (nebo na adresu fadn¢ oznamenou vyse uvedenym zptisobem). V ptipadé fadného doruceni
takového oznameni bude postovni/e-mailova adresa Strany zménéna bez nutnosti zmény této
Smlouvy ¢i ptijeti jakékoli jiné dohody mezi Stranami.

ZAVERECNA USTANOVENI

Kazda ze Stran prohlasuje a zvazuje se, Ze:

(a) neposkytne, nenabidne ani neslibi Uplatek jinému nebo pro jiného v souvislosti
s obstaravanim véci obecného zajmu ani neposkytne, nenabidne ani neslibi tplatek jinému
nebo pro jiného v souvislosti s podnikanim svym nebo jiného,

(b) neposkytne, nenabidne ani neslibi neopravnéné vyhody tfetim stranam, ani je nepfijima
a nevyzaduje.

Kazda ze Stran prohlasuje, zZe:

(a) se nepodilela a nepodili na pachani trestné ¢innosti ve smyslu zédkona ¢. 418/2011 Sb.,
o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozd¢jsich predpisi,

(b) zavedla nalezita kontrolni a jina obdobna opatteni nad ¢innosti svych zaméstnanct,

(c) ucinila nezbytna opatfeni k zamezeni nebo odvraceni piipadnych nasledkli spachaného
trestného C¢inu,

(d) provedla takova opatieni, ktera méla provést podle pravnich, jakozto i svych vnitinich
ptedpist,

() z hlediska prevence trestni odpoveédnosti pravnickych osob ucinila vSe, co po ni lze
spravedlivé pozadovat, zejména piijala eticky kodex a compliance program.

Objednatel je opravnén zapocitat jakékoli své naroky za Manazerem proti jakémukoli naroku
Manazera za Objednatelem podle této Smlouvy. Manazer je opravnén zapocitat jakykoli sviij
narok za Objednatelem proti naroku Objednatelem za Manazerem jen s piedchozim pisemnym
souhlasem Objednatele.

Tato Smlouva se Fidi a bude vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, konkrétné
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25.5

25.6

25.7

25.8

25.9

Obganskym zakonikem a dal§imi p¥islusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Manazer neni bez souhlasu Objednatele opravnén postoupit jakakoliv prava a zavazky z této
Smlouvy nebo postoupit ¢i jinak pievést (napf. prostiednictvim zajistovaciho pievodu prava)
veskera sva prava a své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy (tedy Smlouvu), na kteroukoli tfeti
osobu, ato ani prostfednictvim smlouvy o pievodu zavodu ¢i Casti zavodu, nebo obdobnou
formou.

Kazda Strana se zavazuje, ze bude jednat v souladu s opravnénymi zajmy druhé Strany
a realizovat pravni ukony, které se budou jevit jako nutné pro realizaci zavazkl predvidanych
touto Smlouvou.

Strany se pokusi vyiesit smirné¢ a v dobré vife veskeré spory, které mohou vzniknout v souvislosti
s touto Smlouvou. Pokud Strany nevyfesi jakykoli spor vyplyvajici z této Smlouvy nebo v
souvislosti s ni do 30 dnt, bude takovy spor s kone¢nou platnosti vyfesen piislusnymi soudy CR.

Strany prohlasuji, Ze ve smyslu § 1764 a nasl. Obcanského zakoniku na sebe berou nebezpeci
zmény okolnosti a Zadna ze Stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé Strané a/nebo soudné
obnoveni jednani o této Smlouvé z diivodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér
v pravech a povinnostech Stran. Strany timto v souladu s § 558 odst. 2 Obcanského zakoniku
vyslovné vylucuji pouziti obchodnich zvyklosti ve svém pravnim styku v souvislosti s touto
Smlouvou. Strany vyslovné potvrzuji, ze jsou podnikateli a uzaviraji tuto Smlouvu pii svém
podnikani.

Strany vylucuji ve vztahu k této Smlouvé pouziti § 1893, § 1899, § 2448 a § 2453 Obcanského
zakoniku.

25.10 Smlouva nabyva platnosti dnem pfipojeni platného uznavaného podpisu vSemi Stranami

a ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv ve smyslu ZRS.

25.11 V souvislosti s aplikaci ZRS na tuto Smlouvu se Strany dohodly na nasledujicim:

(a) Smlouva vcetné jejich Priloh neobsahuje obchodni tajemstvi Zadné ze Stran ani jiné
informace vylouené zpovinnosti uvefejnéni aje vcetné jejich Priloh zpisobila
k uvetfejnéni v registru smluv ve smyslu ZRS a Strany s uvefejnénim této Smlouvy, véetné
jejich Priloh, souhlasi;

(b)  Objednatel zasle v souladu s § 5 ZRS spravci registru smluv elektronicky obraz textového
obsahu této Smlouvy a jejich Pfiloh v otevieném a strojové Citelném formatu a metadata
vyzadovana ZRS, ato do pfislusné datové schranky Ministerstva vnitra urcené pro
uvefejiovani zaznamt v registru smluv prostiednictvim elektronického formulaie
zveiejnéného na portalu vetejné spravy;

(c)  Objednatel splni povinnost uvedenou vyse v tomto ¢lanku 25.11(b) neprodlené, nejpozdéji
do 15 dnii od uzavteni této Smlouvy.

25.12 Smluvni strany timto prohlasuji a souhlasi s tim, ze ¢astky vSech smluvnich pokut zminéné v této

Smlouvé jsou za vSech podminek pfimétfené. Sjednani vySe uvedené smluvni pokuty (pokut)
neovlivni pravo Objednatele ani ManaZera pozadovat nahradu skody v celém rozsahu.

25.13 V piipadé, ze kterykoliv zavazek podle této Smlouvy bude nebo se stane neplatnym nebo

nevymahatelnym, bude zcela oddélitelny od ostatnich zavazkt ztéto Smlouvy a v Zadném
ptipad€ neovlivni platnost a vymahatelnost jiného zavazku z této Smlouvy. Smluvni strany se
timto zavazuji, Ze nahradi neplatny nebo nevymahatelny zivazek novym, platnym
a vymahatelnym zavazkem, jehoz pfedmét bude co nejvice odpovidat pfedmétu ptivodniho
zavazku. Bude-li chybét jakékoliv ustanoveni, které by jinak bylo odivodnéné pro uplny vycet
prav a povinnosti, Smluvni strany vynalozi veskeré usili na doplnéni takového ustanoveni do této
Smlouvy

25.14 Tato Smlouva vcetné jejich Ptiloh tvoii iplnou dohodu Stran ohledné jejiho predmétu a nahrazuje

v souvislosti s timto pfedmétem veskeré piedchozi pisemné ¢i ustni dohody a ujednani Stran.
Zadné zmény nebo upravy v této Smlouvé nebo jejich ¢lancich nebudou platné, pokud nebudou
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pisemné a podepsané obéma Stranami této Smlouvy na jedné listing.

25.15 Vsechny pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast. Pokud se znéni Smlouvy bude liSit
od znéni kterékoli z jejich Ptiloh, rozhodné znéni bude znéni Smlouvy. Nasledujici Ptilohy tvori
nedilnou soucast této Smlouvy:

Piiloha 1 Realizacni tym; a

Piiloha 2 Pozadavky na KS.

25.16 Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana elektronicky pouZitim uznévanych elektronickych
podpist.

Strany timto vyslovné prohlasSuji, Ze si tuto Smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzavifena po vzajemném projednani a Ze vyjadiuje jejich pravou a svobodnou viili, na diikaz
¢ehoz k této Smlouvé pripojily své uznavané elektronické podpisy.
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Priloha ¢. 1

Realizac¢ni tym

Klicové pozice

Funkce / pozice ¢lena tymu

Povinnosti ManaZera
pInéné clenem tymu

Identifikace ¢lena tymu

Projektovy manaZer — ,,Vedouci
tymu“

povinnosti ManaZera
uvedené v odst. 3.1, 3.4,
3.5,4.1,43,44,4.5,
6.7,9.16, 15.4 Smlouvy

Maklér prodeje nemovitosti

povinnosti Manazera
uvedené v odst. 9.1, 9.2,
9.6 Smlouvy

MakléF pronajmu nemovitosti

povinnosti Manazera
uvedené v odst. 5.1, 5.2,
5.3,5.12,5.13,5.14,
5.15,6.6,7.8,79,7.10
Smlouvy

Architekt interiéru

povinnosti Manazera
uvedené v odst. 6.1, 6.5,
7.7 Smlouvy

Spravce nemovitosti (technicky
facility management)

povinnosti Manazera
uvedené v odst. 8.13,
9.18 Smlouvy

Pravnik

povinnosti Manazera
uvedené v odst. 5.5, 5.6,
5.7,58,7.1,7.2,9.8,
9.9,9.10, 9.11 Smlouvy

Dalsi ¢lenové Realiza¢niho tymu

Funkce / pozice ¢lena tymu

Identifikace ¢lena tymu

Maklét prodeje nemovitosti

Maklét prodeje nemovitosti

Makléf prodeje nemovitosti

Maklét prodeje nemovitosti

Makléf pronajmu nemovitosti

Makléf pronajmu nemovitosti
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Architekt

Projektovy manazer

Projektovy manazer
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Priloha ¢. 2
Pozadavky na KS

Kupni cena bude odpovidat minimalné ¢astce ve vysi Minimalni kupni ceny;

platba Kupni ceny pies ischovu advokata, notaie nebo banky podle volby Objednatele;
vyplata Kupni ceny po zapisu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti;

lhiita pro splnéni podminek pro vyplatu Kupni ceny z uschovy bude alespoit 4 mésice od
uzavieni Kupni smlouvy;

podani navrhu na vklad vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti az po pfipsani celé Kupni
ceny na ucet ischovy;

Objednatel neodpovida za faktické vady Nemovitosti;

v ptipadé odstoupeni od Kupni smlouvy po zapisu vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitosti Objednatel nebude povinen vydat Kupni cenu Kupujicimu diive, nez bude
zapsano vlastnické pravo Objednatele k piislusné Nemovitosti a na vypisu z katastru
nemovitosti nebude evidovan zadny zapis ani plomba (s vyjimkou zapist a plomb vzniklych
z divodu na strané Objednatele);

uzavieni smlouvy o pfevodu vlastnického prava k Nemovitosti a pifedani Nemovitosti
Kupujicimu az po dokonceni Stéhovani v prislusném Méste;

osoba Kupujiciho bude spliiovat pozadavky Objednatele na jeho spolehlivost;
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