Najemni smlouva

uzavrena dle ustanoveni § 2201 a nasl., § 2300 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obéanského zakoniku, v platném znéni,

nize uvedeného dne, mésice a roku ujednaly strany:

1. Mésto Raspenava

Fuéikova 421, 463 61 Raspenava

IC 263141

DIC CZ00263141

bankovni spojeni: 19-86121574/0600
zastoupené starostou Pavlem LZi¢afem,

na strané jedné jako pronajimatel, daie jen jako ,,pronajimatel
a

2. Domov Raspenava, pfispévkova organizace

Fucikova 432, 463 61 Raspenava

IC 712 200 89

bankovni spojeni: 78-6239360267/0100

zastoupen feditelkou PhDr, Kvétou Kutilkovou

na strané druhé jako najemce, dale jen jako ,,najemce*,

spoleéné pronajimatel a najemce také jako ,,smluvni strany®,

tuto smlouvu o najmu nemovitosti, dale jen jako ,najemni smlouva“ &i ,smlouva“;

Clanek I

Uvodni ustanoveni a prohlageni smluvnich stran

1.1 Najemni smlouva pisemné& upravuje najemni vztah mezi pronajimatelem a najemcem, ktery je

specifikovan podrobné nize.

1.2 Pronajimatel prohlasuje, ze je mimo jiné vyluénym viastnikem budovy €.p. 423, objekt k bydieni,
ktera se nachazi na pozemku p. &. 29, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1277 m?, (dale také jako
,dum*® &i ,budova®), to vie zapsané u Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviété
Frydiant na LV €. 10001 pro katastralni Gzemi Raspenava (739448), obec Raspenava (564371).

1.3 Pronajimatel prohladuje, Ze se v 1. patfe budovy nachazi byt ur€eny pro ubytovani oscb se
zdravotnim postizenim, tedy byt zvlastniho ureni. Tento byt je o velikosti 4 + 1 a dvéma koupelnami
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s WC. Celkova vymeéra bytu &ini 117,50 m?, K bytu je stavebné pfipojen (vnitfnim schodi$tém) i pudni
prostor o vyméfe 18, 00 m?, Byt je dale vybaveny etazovym vytapénim (plynovy kotel s ohievem vody
umistény v jedné z koupelen, 11 ks radiatort), osvétlenim (10 ks osvétlovacich téles), v koupelnach
{2 sprchovymi kouty, 2 ks umyvadly 2 ks klozet. misami). Kazdy pokoj m& prfipojovaci misto na tel.
anténu. Kuchyné je uzplUsobena pro osazeni kuchynské linky (napojeni na vodu, odpad, el. sporak,
el. kuchyriské spotiebice), (dale vie shora uvedené jen jako ,byt” &i pfedmét najmu”).

1.4 Ugelem této najemni smiouvy je najem bytu zviadtniho urdeni a najemce je povinen dodret (el
smiouvy, tzn. vyuZzivat byt za (€elem ubytovani osob se zdravotnim postizenim, pfi¢emz v opaéném
pfipadé by se jednalo o podstatné porudeni smlouvy {(poruseni povinnosti zvlast zavaznym zpUsobem)
ze strany najemce.

1.5 Pronajimatel, jakozto sou€asné ten, ktery dle ustanoveni § 2300 obfanského zakoniku byt zfidil,
dava vyslovny a pisemny souhlas s uzavienim této najemni smlouvy.

Clanek II.
Pfedmét najmu
2.1 Touto smlouvou pronajimatel prenechava najemci za niZze sjednanych podminek byt
specifikovany v ¢lanku |. této ndjemni smlouvy k do€asnému uZivani, a to ve stavu zplsobilém
k nastéhovani a obyvani a najemce byt k uzivani pro sebe pfijima s tim, Zze se zavazuje za uzivani
nemovitosti platit pronajimateli nize sjednane najemne.

2.2 Pronajimatel vyslovné souhlasi, Ze najemce miZe pienechat byt nebo jeho ¢ast
k Gplatnému ¢&i bezaplatnému uzivani jinym osobam.

2.3 Pfedmét najmu muize byt uZzivan jen takovym poctem osob, ktery je pfiméfeny velikosti domu
a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly vdomé Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach, maximalné viak je mozné, aby v domé Zilo 10 osob.

2.4 Za viechny osoby uZivajici pfedmét najmu je najemce opravnén jednat samostatné ohledné
zalezitosti vyplyvajicich svym G€elem a povahou z této smlouvy, s tim, ze pravni jednani z tohoto
vznikla, jsou zavazna pro viechny tyto osoby.

2.5 Najemce je opravnén pfedmét najmu uzivat pouze k sjednanému ucelu, ktery je specifikovan
v bodé 1.4.

2.6 V pripadé jakékoli zmény skuteénosti tykajicich se této najemni smlouvy, je ndjemce povinen tuto
zménu pisemné pronajimateli oznamit, a to ve Ih(té nejpozdéji do jednoho mésice od této zmény.
V opacném pfipadé se jedna o podstatné porudeni smlouvy {porueni povinnosti zvladt zavaznym
zplsobem).

2.7 Bé&zna udrzba bytu a drobné opravy tak, jak jsou vymezeny v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.,
narizeni viady o vymezeni pojmu bézné (drzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu (dale jen
jako ,nafizeni vlady“) se vztahuje k pfedmétu najmu véetné vybaveni, které je specifikované v &l. |
smlouvy.
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2.8 Za drobné opravy se povazuji mimo jiné dle nafizeni viady i opravy a certifikace (revize) bytovych
méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladh na vytapéni a opravy
a certifikace (revize) bytovych vodoméru teplé a studené vody, opravy regulatort prostorové teploty
u systéma vytapéni umoznuijicich individualni regulaci teploty. Najemce je tak povinen na své naklady
zajistit {provadét) servisni prohlidky a revize kotle v&. koufové cesty a na vyzadani pronajimatele mu
pfedlozit pisemné vyhotoveni dané servisni prohlidky a revize. Servisni prohlidku kotle je povinen
najemce ucinit jedenkrat do roka, revizi pak dle doporuéeni servisniho technika.

Clanek Il
Najemné

3.1 Smiuvni strany si sjednaly najemné za uzivani pfedmétu najmu ve vysi 60 K&/1 m? mésiéné, které
se najemce zavazuje fadné hradit vzdy nejpozdéji do patého dne kalendainiho mésice
predchazejiciho kalendarnimu mésici, za ktery je najemné hrazeno, a to na u€et pronajimatele
uvedeny v Gvodu této smlouvy. Najemce vzdy k pfikazu o Uhradé najmu napise do poznamky, za ktery
mésic dané najemné hradi. Najemné je sjednano v misté a ¢as obvyklém.

3.2 V pfipadé, ze najem vznikne v jiny den nez k 1. dni pfislusného kalendafniho mésice, pak se
najemce zavazuje uhradit pronajimateli prvni ndjemné, vypoctené za pomérnou ¢ast mésice, a to do
5 (péti) dnl od podpisu najemni smlouvy. Pro zalohu na vodné a stoéné i pro zalohu na osvétleni
spoleénych prostor toto (viz bod 3.3) plati obdobné.

3.3 Vedle najemného dle bodu 3.1 tohoto &lanku se ndjemce zavazuje platit pronajimateli mésiéné
¢astku ve vysi 1.250,- K& jako zalohu za pInéni a sluzby — vodné (600,- K&) a stotné (650,- K&),
spojené s uzivanim bytu (dale jen ,zaloha za vodné a stoéné") a dale &astku ve vysi 100,- K& jako
zélohu na osvétleni spoleénych prostor (dale jen jako ,zéloha za osvétleni). Vy$e zaloh na vodné a
sto€né a zaloh na osvétleni je stanovena s vyhradou, Ze pokud dojde ke zvySeni téchto zaloh od
pfislusnych dodavatell, bude zaloha automaticky upravena o &astku, o kterou se zméni, a to vzdy
k prvnimu dni platnosti nové sazby. Pronajimatel je povinen v tomto pfipadé neprodlené pisemné
informovat najemce a zaslat mu kopii dokladu o téchto zvy$enich, a to na adresu najemce.
Pronajimatel provede vzdy jednou za rok k 1.9. daného roku vyuétovani plnéni sluzeb — vodného a
stoéného a osvétieni, pfiemz jej pfeda k rukam ndjemce. Pfipadny pfeplatek je pronajimatel
povinen najemci vratit a pfipadny nedoplatek je povinen najemce doplatit pronajimateli. Oboji vzdy
do 7 dnl po vyhotoveni vyiétovani. Zaloha za vodné a sto€né a zaloha za osvétleni je splatna ve
stejném terminu jako najemné a najemce je povinen ji platit také bezhotovostné, a to na ten samy
uéet pronajimatele, ktery je uveden v zahlavi najemni smlouvy. K ostatnim sluzbam, které jsou
spojeny s najmem dle této smlouvy je povinen najemce.

3.4 Odbér elektrické energie a plynu a dal8ich sluzeb, je ndjemce povinen zajistit si sdm na sve
vlastni naklady, tedy uzavfit s mistnim dodavatelem smlouvu o sdruzenych dodavkach a za odbér
elektrické energie a plynu hradit pfimo dodavateli. Uzaviit s dodavatelem smlouvu o sdruzenych
dodavkach je povinen najemce bezprostiedng& po nabyti Géinnosti najemni smlouvy. Najemce je
povinen hradit si tyto sluzby sam na své jméno. Paklize by najemce nehradil sluzby shora uvedené
a dodavatel by byl nucen odmontovat elektromér &i plynomér, bude najemce odpovédny za pfipadné
naklady za novou montaz téchto zafizeni.
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3.5 Néjemce je dale povinen hradit poplatek za odvoz komunalniho odpadu ve vys$i dle mistni
vyhladky aktualni pro dany kalendafni rok.

3.6 Pro pfipad, Ze najemce uziva TV €i radiovy pfijimac & obdobny pfijimac podléhajici zakonnému
poplatku, je povinen hradit zakonné televizni €i rozhlasové poplatky pfimo poskytovateli.

3.7 Najemné a zalohy dle této smiouvy se povazuji za zaplacené okamzikem pfipsani na ucet
prongjimatele.

3.8 V pfipadé zmény cen poskytovanych sluzeb na vodné a stoéné a zaloh na osvétleni, nebo
v pfipadé zmény jiné skuteénosti rozhodné pro stanoveni vySe zaloh, zejména poltu Elend uzivajici
byt, je pronajimatel opravnén upravit uvedenou vysi zaloh, a to pfiméreng dle dané zmény s tim, Ze
novou vysi zaloh je opravnén poZadovat poéinaje mésicem nasledujicim po vzniku divodu pro tuto
upravu vy$e zaloh. Novou vysi zaloh na sluzby — vodné a stoéné a osvétleni je povinen pronajimatel
oznamit najemci pisemné. Najemce se zavazuje tyto zmény respektovat a ve shora uvedeném mésici
hradit novou vysi zaloh, a to zpusobem a v terminech stanovenych v této smlouvé.

3.9 Smluvni strany sjednavaji inflaéni dolozku najemného spo€ivajici v tom, ze najem bude
kazdoro¢né navySen k 1. dubnu, a to podle indexu inflace za uplynuly rok, ktery je zvefejiovan
Ceskym statistickym Gfadem (mira inflace vyjadiena pfiristkem primérného roéniho indexu
spotrebitelskych cen vyjadiuje procentni zménu primérné cenové hladiny za 12 poslednich mésict
proti priméru 12 predchozich mésicu).

3.10 Vypocet valorizace najemného podle pfedchoziho bodu bude provadét pronajimatel a listina
0 kazdé zméné vy3e najemného, véetné uréeni mésicni splatky, bude vZdy zasldana najemci
pisemné, a to nejpozdéji do konce unora daného roku, ve kterém ma dojit od 1. dubna ke zvySeni
najemného.

3.11 V pfipadé prodleni najemce s dhradou najemného, zéloh na uhrady sluZeb {vodné a stoéné,
osvétleni} a plnéni souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu, nedoplatkd vyaétovani na Ghradach
sluzeb a s jakymikoliv jinymi platbami dle této najemni smiouvy se ndjemce zavazuje uhradit
pronajimateli urok z prodleni v zakonem stanovené vysi. Narok pronajimatele na uhrazeni Groku
z prodleni se nedotyka naroku pronajimatele poZzadovat na najemci nahradu $kody v piné vysi.

Clanek IV.
Trvani najemni smlouvy

5.1 Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

5.2 Pfedmét najmu bude najemci ze strany pronajimatele pfedan na zakladé pisemného piedavaciho
protokolu, jehoZz sou€asti budou i stavy méfidel medii dodavanych do pfedmétu najmu a fotografie, ze
kterych bude vyplyvat stav pfedmétu najmu v dobé pfedani k uzivani najemci.

5.3 Smiluvni strany shodné prohladuji, Ze vyluduji aplikaci ustanoveni § 2285 zékona €. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni.
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Clanek V.
Zanik najmu

6.1 Najem dle této smlouvy zanika:

a) uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan;

b} pisemnou dohodou stran;

¢) pisemnou vypovédi danou najemcem &i pronajimatelem s tim, Ze vypovédni Ihita je 6 mésicl a
pocgina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici dorueni vypovédi;

d) pisemnou vypovédi danou pronajimatelem dle § 2291 ob&anského zakoniku pro pfipad, Ze
najemce poruduje svou povinnost zvlast zavaznym zplusobem. Ndjemce poruduje svou povinnost
zvladt zavaznym zplUsobem, zejména nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby — vodné a sto¢né
dle této smilouvy za dobu alespofi tfi mésicl, poskozuje-li pfedmét najmu zavaznym nebo
nenapravitelnym zplsobem, zplsobuje-li jinak zavazné $kody nebo obtize pronajimateli, uziva-i
neopravnéné pfedmét najmu jinym zpusobem nebo k jinému Gcelu, nez bylo ujednano. Za spinéni
podminek dle tohoto odstavce ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby
a pozadovat, aby mu najemce bez zbyteéného odkladu byt odevzdal;

e) v ostatnich pfipadech, kdy tak stanovi zakon nebo tato smlouva;

6.2 Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli ke dni ukonceni
najemniho vztahu. Najemce je povinen pfedat pfedmét najmu v fadném stavu a &isty, s pfihlédnutim
k b&znému opotiebeni pfi fadném uzivani.

6.3 Najemce je povinen pfi skonéeni najemniho vztahu odstranit z pfedmétu najmu veSkeré zmény,
které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén
nezada. Najemci nepfislusi pozadovat po pronajimateli finanéni vyrovnani, a to ani v pfipade, Ze by
se provedenymi zmé&nami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel je opravnén Zadat po
najemci nadhradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zplsobeno zménami
provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

6.4 Pfi ukon€eni najmu jsou smluvni strany povinny sepsat pfedavaci protokol, jehoZ souéasti budou
stavy méridel medii dodavanych do pfedmétu najmu, které budou slouZzit ke koneénému vyuétovani,
pocet pfedanych kli¢l s uvedenim dvefi, ke kterym pfisludi, popf. dalSich skuteCnosti, na kterych se
smiuvni strany pfi pfedani dohodnou. Paklize odmitne tento pfedavaci protokol najemce podepsat,
zajisti pronajimatel uast svédka - ti'eti osoby, kierd podepise pfedavaci protokol a zarudi tak, ze stavy
jednotlivych méfidel dodavanych medii odpovidaji skuteénosti. S timto najemce souhlasi.

6.5 Pfi ukon€eni najmu je najemce povinen pfedloZit pronajimateli potvrzeni o odhladeni trvalého
pobytu ndjemce v domé, vcetné potvrzeni o odhlaSeni trvalého pobytu viech ostatnich osob, kieré
pfedmét najmu uzivaly spolu s najemcem.

Clanek VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

7.1 Pronajimatel je povinen:
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Zajistit najemci Fadny a nerueny vykon prav spojenych s uzivanim pfedmeétu najmu.
Poskytovat najemci dal§i potfebnou soucinnost k fadnému prib&hu najemniho vztahu.

7.2 Najemce je povinen:

» UZivat pfedmét najmu a vybaveni pfedmétu najmu v souladu s dobrymi mravy a pocinat si pfi
spravé pfedmétu najmu jako rfadny hospodar.

Udrzovat v byté a ve spoleénych prostorach Cistotu a pofadek.

o Dodrzovat pravidla obvykla pro chovani v byté a domé, dodrzovat pokyny pronajimatele pro
zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich poméru.

e Dbat pfi vykonu svych uZivacich prav, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici ostatnim
sousedum vykon jejich prav.

e Platit v souladu s touto smlouvou fadné a v&as najemné za uzivani pfedmétu najmu, véetné Ghrad
zaloh dle této smlouvy.

Provadét na sv(j naklad béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim pfedmétu najmu.
Na viastni naklady odstranit zavady a po$kozeni v byté, které zpUsobil najemce.

Oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli pisemné potfebu nikoliv béZnych oprav a umoZnit
mu jejich provedeni.

s Neprovadét stavebni Upravy nebo podstatné zmény na pfedmétu nadjmu bez souhlasu
pronajimatele a to i v pfipadé, Ze je provadi na svilj naklad.

¢ Hlasit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu skute¢nosti rozhodné pro stanoveni zaloh na stuzby
dle této smiouvy.

+ V pfipadé, Ze bude najemce chovat zvife, tuto skuteénost pronajimateli pfedem pisemné oznamit
a polinat si tak, aby neplsobil pronajimateli a dal§im najemcim nepfiméfené obtize; nesplnéni
této oznamovaci povinnosti ze strany najemce je hrubym porudenim povinnosti vyplyvajici
Z najmu.

» Umoznit pronajimateli a povéfenym osobam vstup bytu, a to k jejich kontrole i jejich technickych
zafizeni; v pfipadé havarie & neodkladné potfeby provedeni oprav je najemce povinen
bezodkladné umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé vstup bytu.

¢ Najemce je povinen sdélit pronajimateli pfedem o své nepfitomnosti v domé deli nez dva mésice,
toto oznamit v&as pronajimateli a oznadit osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost
vstupu do bytu.

¢ Po skonéeni ngjmu pfedat pfedmét najmu vyklizeny, nové vymalovany a ve stavu odpovidajicim
obvyklému opotfebeni; v pfipadé nespinéni této povinnosti je najemce povinen uhradit pronajimateli
naklady na uvedeni pfedmétu najmu do tohoto stavu a vzniklou $kodu, a to do péti dnd ode dne
jejich vy€isleni ze strany pronajimatele.

¢ Po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobg, aby proved| instalaci a tdrzbu

zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody a odpoget naméfenych hodnot.

Poiistit pfedmét ndjmu — domacnost - na $kodu zplsobenou pronajimateli &i tfetim osobam.

[ ]

7.3 V pfipadé, Ze najemce bude mit zajem provést upravu, pfestavbu nebo jinou zménu pfedmétu
najmu, je povinen zajistit si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele, bez tohoto pisemného
pfedchoziho souhlasu neni opravnén zmény ucinit. Po ukonéeni najmu je najemce povinen odstranit
provedené zmény na pfedmétu najmu a pfedmét najmu uvést na své naklady do plvodniho stavu,
ledaze pronajimatel navraceni v pfededly stav nezada. Av8ak ani vtomto pfipadé neni najemce
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opravnén pozadovat na pronajimateli nahradu za provedené zmény na pfedmétu najmu &i za jeho
pfipadné zhodnoceni. V pfipadé, Ze najemce po ukonCeni najmu neuvede predmét najmu do
puvodniho stavu, je tak opravnén udinit pronajimatel na naklady najemce.

Clanek VIll.
Zavéreéné ustanoveni

8.1 Pronajimatel a najemce sjednali, Zze v8echny pisemnosti dle této smlouvy budou doru€ovany na
adresu pronajimatele a najemce.
8.2 Tato smlouva nabyva platnosti u€innosti dnem jejiho podpisu cb&ma smluvnimi stranami.

8.3 V pfipadé, ze se nékteré ustanoveni smlouvy stane neplatné, zistavaji ostatni ustanoveni
v platnosti. Pro takovy pfipad se smluvni strany zavazuji dodatkem nahradit takové ustanoveni
novym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida smyslu a obsahu plvodniho ustanoveni.

8.4 Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom.
Ménit tuto smlouvu je mozné pouze na zakladé pisemnych a Cislovanych dodatkl podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

8.5 Tato smlouva je projevem svobodné a vazné vile obou smluvnich stran, nebyla uzaviena v tisni,
ani za jinak napadné nevyhodnych podminek pro jednu &i druhou smluvni stranu a smluvni strany
se zavazuji fidit se jejim obsahem.

8.6 Smluvni strany si sjednaly vyslovny zakaz postoupeni této smlouvy.

8.7 Tato smlouva byla schvalena opravnénym organem najemce Radou Libereckého kraje dne
14. 12. 2021, usnesenim ¢. 2089/21/RK.

Tato smlouva byla schvalena opravnénym organem pronajimatele, Radou mésta, dne 20. 12. 2021,
usnesenim €. 277/21/22.

8.8 Zamér dle ustanoveni § 39 zakona o obcich byl fadné schvalen v pfislusném organu obce, radé
mésta a zverejnén od 29. 11. do 15.12. 2021 na Ufedni desce pronajimatele.

V Raspenavé dne 3. 1. 2022
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