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SMLOUVA O SPOLUPRACI V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM STAVBY
,BYTOVY DUM MUSILKOVA*

(dale i Smlouva)

Méstska cast Praha 5

se sidlem: nameésti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Mgr. Renata Zajickova, starostka

IC: 00063631

(dale jen MC)
a

A -TRIO Praha, s.r. 0.

se sidlem: Planickava 443/5, 162 00 Praha 6

zastoupeny: Ing. Svatoplukem Tome3em, jednatelem

IC: 26420805

OR: vedena v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.
C 80871

(dale jen Investor)
(spole¢né jsou vySe uvedené subjekty nazyvany dale i smiuvni strany)
uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona &. 89/2012
Sb., obéanského zakoniku, nize uvedenou smlouvu tak, jak je nize uvedeno:
1. CLANEK - PREAMBULE

1.1 Vzhledem k tomu, Ze si ob& smluvni strany pfeji nalézt proporci mezi ochranou verejnych zajmd,
zejména vefejnych zajmi obéanu Prahy 5, a soukromého zajmu Investora, tj. rezidenéni
vystavbou, rozhodly se prostrednictvim této Smiouvy formalizovat svou spolupraci a z toho
vyplyvajici prava a povinnosti.

1.2 Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném zaméru Investora.

1.3 Smiuvni strany pfed uzavienim této Smlouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlasuji,
Ze maji zajem na uzavieni této Smiouvy.
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2. CLANEK - UVODNi USTANOVENI

Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace smluvnich stran v souvislosti se zamérem
Investora k provedeni stavby ,BYTOVY DUM MUSILKOVA*; (dale jen Zamér). Specifikace a
umisténi Zaméru jsou mj. uvedeny v pfiloze €. 1 této Smlouvy, tj. v dokumentaci pro izemni
rozhodnuti zpracované LOXIA Architectes Ingenierie, s. r. 0., datum: kvéten 2021 (dale i Studie).

Investor se zavazuje respektovat Studii s tim, ze zavaznou &asti pro néj je zejm. vymezeni
funkénich ploch a jejich koeficientl (jakoz i z nich vyplyvajici kapacity), dopravni napojeni,
prostupy Uzemi, plochy zelené, veiejna prostranstvi a rozsah zastavitelného uzemi, jak je
uvedeno ve Studii. Investor se dale zavazuje dodrzet urbanistickou strukturu blokové zastavby
v maximalni mozné mife odpovidajici Studii a maximalni podlaznost a maximalni vysku
zastavby dle Studie. Investor se zavazuje, ze vystavba dle Zaméru nebude degradovat &i jinak
znehodnocovat dotéené vefejné prostranstvi. Investor se zavazuje vyrazné se od Studie
neodchylovat. Vyraznou odchylkou ve smyslu pfedchozi véty se rozumi navyseni kapacity
Zaméru a navyseni podlazi jednotlivych budov. To vSe plati za pfedpokladu souladu Studie
s pravnimi a technickymi predpisy a Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy
(dale jen UPn). Pro vyloudeni jakychkoli pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Ze odchyleni
Zaméru od podminek stanovenych v tomto odstavci v dusledku pozadavk( pravnich nebo
technickych predpist & UPn, dotéenych organt, stavebniho Gfadu a spravct inzenyrskych siti
neni porusenim zavazku Investora dle této Smlouvy.

Zamér ma byt realizovan v misté kfizeni ulic Musilkova a Nad Kavalirkou na pozemcich parc.
€. 694/1, 694/2, 694/3, 694/4, 695/3, 695/4, 695/5, 695/6, 2055, 2062/1 a 695/1 v k. u. Kosife,
obec Praha (dale i Pozemky). Pozemky se nachazi na neudrzovaném Gzemi ve svahu bez
moznosti jeho bezpeéného prichodu a pfistupu v jizni ¢asti dotéeného Uzemi. Pozemky jsou
porostlé zastaralymi dfevinami a nalety. Pozemky se nachazi v ochranném pasmu pamatkové
zony.

Samotny Zamér predpoklada budouci vystavbu bytového domu na Pozemcich, a to
s nasledujici charakteristikou uvedenou v tomto odstavci. Zamér je charakteristicky tim, Zze
vychazi ze stavajicich prostorovych a objemovych vazeb na okoli a dotvafi uliéni profil ulice
Musilkova. Navrhovany bytovy dim je obdélnikového pudorysu s péti nadzemnimi podlazimi,
kdyz posledni podlazi je ustupujici. Celkem Zamér zahrnuje vystavbu 31 bytl. Bytovy dim ma
dvé podzemni podlazi zapusténé v terénu, kde je umistén parking pro rezidenty, sklepy a
technické zazemi. Zamér pocita s 46 parkovacimi misty, kdyz ve 42 pfipadech se jedna o
vazana parkovaci stani v bytovém domé a ve 3 pfipadech o navstévnicka parkovaci stani. Na
urovni prvniho podzemniho podlazi bytového domu na narozi ulic Musilkova a Nad Kavalirkou
je pfedbézné predpokladan prostor pro vefejnou vybavenost, zejm. prostor pro sluzby, obchod
nebo administrativu. Zamér vystavby pfedpoklada plochu zelené 1580 m2. Dal$i dopady Zaméru
na vefejnou infrastrukturu v pfedmétné lokalité spo€ivaji ve skuteénosti, Ze dojde k revitalizaci
stavajiciho neudrzovaného uzemi (napf. parkové upravy, svahovani terénu, vysadba novych
strom(, nové pési cesty, Uprava travnatych ploch) s jeho zprichodnénim a zpfistupnénim pro
vefejnost. Nad to Zamér pocita s dopravnim propojenim pro pési, tj. stavajicim chodnikem, mezi
ulicemi Nad Kavalirkou a Musilkova na jedné strané a ulici Nad Turbovou na strané druhé, kde
dojde k vybudovani nového chodniku s vefejnym osvétlenim (v pfipadé souhlasu dotéenych
organu statni spravy) na Pozemcich Investora, a dale v zavislosti na vysledcich jednani
Investora s hlavnim méstem Prahou k Upravam a revitalizaci stavajici pési cesty na pozemcich
p. & 695/1 ap. &. 689/1, vie k. 1. Kosife a obec Praha ve vlastnictvi hl. m. Prahy. Sitka takového
chodniku na Pozemcich Investora bude 2 m nebo dle pozadavku a projednani s dotéenymi
organy statni spravy. P&si propojeni bude feseno samostatnym fizenim za souginnosti MC
Praha 5, jednak oddélenym od fizeni vedeného pro bytovy diim realizovany v ramci Zaméru, a
rovnéz oddélené pro ¢ast chodniku na Pozemcich Investora a pro revitalizace a Upravy stavajici
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pési cesty na pozemcich hlavniho mésta Prahy p. ¢. 695/1 a p. ¢. 689/1, vée k. . Kosife a obec
Praha (v rozsahu pro propojeni s ulici Nad Turbovou). Dle Zaméru je navrzeno dopravni
napojeni k bytovému domu zulice Musilkova obousmérnou komunikaci s podélnym
parkovanim pfi jedné strané. Takové dopravni napojeni Zaméru zahrnuje vjezd do bytového
domu pfimo z ulice Musilkova a ulice Nad Kavalirkou, kdyz pravé terén PozemkU umoziiuje
vjezd do suterénud bytového domu pfimo z Urovni citované ulice.

Investor je vyluénym vlastnikem &asti Pozemkd, tzn. Pozemk s vyjimkou pozemk( p. €. 2055,
2062/1 a 695/1 v k. u. Kosife, které jsou ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy.

Investor si je védom, Ze realizace Zaméru klade zvysené naroky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.

Smluvni strany maji v souvislosti se Zamérem zajem na spolupraci pfi rozvoji Uzemi
nachazejiciho se v oblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména na zvelebeni dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, ob&anské vybavenosti a/nebo verejného prostranstvi.

MC postupuje pfi naplfiovani této Smlouvy vyluéné a pouze v ramci vykonu své samostatné
pUsobnosti dle zakona €. 131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjich
pfedpisu, a obecné zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpisu.

3. CLANEK - PREDMET SPOLUPRACE

Smluvni strany se v souvislosti se Zamérem vystavby Investora na Pozemcich dohodly na dale
uvedenych bodech spoluprace:

(i) Investor pfisp&je formou investiéniho pfispévku MC na rozvoj ¢&i zlep$eni vefejné
infrastruktury v oblasti Prahy 5, a to zejména za ucelem napinéni verejného zajmu
obcéanu Prahy deklarovaného v Zasadach, a to zejm. poskytnutim nepenézitého pinéni:

(i) Investi¢ni pfispévek je sjednan v souladu se Zasadami pro spolupraci s investory za
ucelem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5, které byly schvaleny
usnesenim Zastupitelstva MC P5 ¢&. 24/13/2018, ze dne 17.04.2018; dale i Zasady.
Zasady jsou uvedeny v pfiloze €. 2 této Smiouvy;

(i)  Investor se zavazuje uplatné (tj. zapoétem uvedenym nize v tomto odstavci) prevést ¢ast
pozemku p. ¢. 694/4 o vymére cca 242 m? ve vlastnictvi Investora, v k. U. KoSife, obec
Praha, na némz se bude nachazet chodnik, ktery Investor vybuduje na své naklady, a to
vrozsahu dle Studie s tim, Ze Investor vybuduje novy chodnik o Sifce cca 2 metry
s vefejnym osvétlenim na pozemku p. &. 694/4 ve viastnictvi Investora, v k. (. KoSife,
obec Praha, dle Studie (1j. pfedevsim dle vykresu €. 11 a 12); Pro vylouéeni pochybnosti
strany uvadéji, ze vystavba chodniku je sou&asti Studie zpracované Investorem a MC
nema jakykoliv vliv na podobu chodniku ani na samotnou povinnost Investora chodnik
zbudovat; (dale jen nepenézité pinéni investi¢niho pfispévku). Investor se zavazuje, Ze
dotéenou ¢ast pozemku p. ¢. 694/4 o vymére cca 242 m? ve viastnictvi Investora, v k. U.
Kosife, obec Praha, ktera bude po realizaci Zaméru definovana dle geometrického planu
a na niz bude vybudovan chodnik dle tohoto élanku, pfevede smlouvou uUplatné do
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, svéfena sprava MC Praha 5, pfiéemz kupni cena za
pozemek bude zapodtena proti povinnosti Investora zaplatit investi¢ni pfispévek ve vysi
3.626.500,00 KE. Hodnota nepenézitého pinéni investi¢niho prispévku a kupni cena za
pozemek bude odpovidat trzni cené ¢asti pozemku p. €. 694/4, v k. (. Kosife, véetné
véech jeho souéasti stanovené znaleckym posudkem zadanym MC, pfiéemz celkova
hodnota nepenézitého plnéni bude Cinit nejméné ¢astku 3.626.500,00 K&. Takové nabyti
¢asti pozemku, na niz bude vybudovan chodnik, podliéha predchozimu schvaleni
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Zastupitelstva MC, které je opravnéno rozhodnout o nabyti nemovitych véci. Pro piedeijiti
nejasnostem smluvni strany prohladuji, Zze uzavieni této Smlouvy nezavazuje MC a jeji
organy k nabyti pozemku jako pfijeti nepenézitého pinéni investiéniho pfispévku. Nabyti
pozemku bude projednano Zastupitelstvem MC aZ po kolaudaci Zaméru. Prevadéna
¢ast pozemku nesmi byt zatizena pravy tietich osob zejména zastavnim pravem nebo
predkupnim pravem nebo zakazem zcizeni. Informaci o kolaudaci Zaméru a vypis
z katastru nemovitosti s informaci, Ze pozemek neni zatizen, doda Investor a doruéi je
MC. Smluvni strany pro vylouéeni pochybnosti sjednavaiji, Ze pokud trzni cena &asti
pozemku p. . 694/4, v k. 0. KoSife, v€etné vSech jeho soudasti, stanovena znaleckym
posudkem zadanym MC bude niz§i nez &astka 3.626.500,00 K&, zavazuje se Investor
uhradit MC v terminech splatnosti dle této Smlouvy rozdil mezi éastkou 3.626.500,00 K&
a trzni cenou &asti pozemku stanovenou znaleckym posudkem zadanym MC. Smluvni
strany dale pro vylouéeni pochybnosti sjednavaji, ze Investor se vzdava jakychkoliv
narokll vaéi MC (véetné bezdivodného obohaceni), a to vrozsahu rozdilu mezi
skute¢nou hodnotou nepenézitého plnéni nebo trzni cenou €asti pozemku stanovenou
znaleckym posudkem zadanym MC a &astkou 3.626.500,00 K&. Toto vzdani se prav plati
i pro pravni nastupce Investora, coz je Investor v pfipadé pfevodu &i pfechodu
vlastnického prava k Pozemkum nebo jejich ¢asti na tfeti subjekt povinen pravné zajistit.
Smluvni strany dale pro vylou¢eni pochybnosti uvadéji, ze nedilnou souéasti navrhu
kupni smlouvy na ¢ast pozemku p. €. 694/4, v k. U. KoSife dle tohoto ¢lanku bude taktéz
pisemné vyjadieni Technické spravy komunikaci hlavniho mésta Prahy, a.s. (déle jen
TSK) nebo hlavniho mésta Prahy (dale jen HMP), Ze realizace stavby chodniku a
vefejného osvétleni (pokud bude verejné osvétleni schvaleno dotéenymi organy statni
spravy) je v souladu s podminkami a technickymi parametry pozadovanymi TSK nebo
HMP nutnymi k prevzeti pozemku do spravy TSK nebo majetku HMP, pii€éemz vyjadieni
TSK nebo MHP zaijisti Investor (MC poskytne souéinnost, pokud bude ze stany TSK
nebo HMP vyzadana). Zadani vySe uvedeného znaleckého posudku bude zaslano na
védomi Investorovi. Investor se zavazuje poskytnout zpracovateli posudku nutnou
soucinnost. V pfipadé, kdy zde budou pochybnosti o cené stanovené znaleckym
posudkem zadanym MC, a Investor predlozi MC jiny znalecky posudek, jehoz zavéry se
vyrazné odchyluji od zavéri znaleckého posudku zpracovaného k Zadosti MC, se
smluvni strany zavazuiji, Ze vyvolaji jednani, na némz se shodnou na znaleckém ustavu,
ktery zpracuje revizni znalecky posudek. Zavéry revizniho znaleckého posudku
zpracovaného znaleckym Ustavem se smluvni strany zavazuji respektovat.

Pro pfipad, Ze Investor z divodu leziciho vyluéné na jeho strané nesplni povinnost
poskytnout nepenézité pinéni investiéniho pfispévku dle bodu (iii) tohoto &lanku Smlouvy
spocivajici v pfevodu éasti pozemku p. €. 694/4, v k. U. Kosife, na némz bude zbudovan
chodnik, na MC Praha 5 nebo Zastupitelstvo MC neschvali uzavieni kupni smlouvy na
pozemek dle bodu (iii) tohoto &lanku smlouvy nebo Investor nezajisti vyjadieni TSK nebo
HMP dle bodu (iii) tohoto ¢&lanku smlouvy, zavazuje se Investor uhradit investiéni
prispévek v penézich, ktery je vypoéten dle Zasad a €ini ¢astku 3.626.500,00 K¢&. Vyse
investicniho pfispévku je zcela adekvatni Zaméru Investora a je vypoétena jako soucet
pfispévku za realizaci Zaméru a ptispévku za zménu UPn. Pfispévek za realizaci
Zaméru je vypoéten z celkovych hrubych podiaznich ploch (HPP) Zaméru v celkové vysi
3 280 m? nasobené 500,00 K& za 1 m? HPP, coz predstavuje ¢astku 1.640.000,00 Kg.
Pfispévek za zmé&nu UPn je vypoéten z navy$eni HPP v dusledku zmény koeficientu
pozemku z OB-C na OB-E a VPK 1,27. Investor ma v ploSe OB-E pozemky o vymére 2
587 m2. Vychozi HPP pred zménou bylo 1.293,50 (OB-C). Ve vztahu k pozemkim
Investora tedy do$lo k navyseni HPP o 1 986,50 m2. Pfispévek za navy$eni HPP tedy
&ini navy$ené HPP Investora 1 986,50 m? nasobené 1.000,00 K& za 1 m? takto
navy$enych HPP, coz piedstavuje ¢astku 1.986.500,00 K&.

Investor se zavazuje uhradit investiéni pfispévek nebo jeho ¢ast dle bodu (iii) nebo (iv)
tohoto ¢lanku bezhotovostnim pfevodem na bankovni uéet MC ¢&. 285953971/0300, VS
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701522, a to ve Ih(té splatnosti do 150 dni (i) ode dne nabyti pravni moci kolaudaéniho
souhlasu pro bytovy dum v ramci Zaméru v pfipadé uhrady investi¢niho pfispévku.
Investiéni pfispévek bude uhrazen do penézniho Fondu verejné infrastruktury, ktery byl
zfizen Zastupitelstvem MC. Investor pfeda MC do 60. dne po nabyti pravni moci
kolaudaéniho souhlasu pro bytovy dim tyto smlouvou uréené podklady tykajici se
pfedmétu budouciho pfevodu: (1) potvrzeni TSK o souladu chodniku vybudovaného
Investorem na &asti pozemku p. ¢. 694/4, v k. 0. Kosife, a vefejného osvétleni (pokud
bude veifejné osvétleni schvaleno dotéenymi organy statni spravy) s technickymi
parametry, (2) vypis z katastru nemovitosti s informaci, Ze ¢ast pozemku p. €. 694/4, v
k. 0. Kosife, neni zatizena, (3) technické podklady pro posudek. MC po splnéni
povinnosti Investora predlozit vy$e uvedené dokumenty (1) necha zpracovat znalecky
posudek k ocenéni ¢asti pozemku p. €. 694/4, v k. U. KoSife, (2) zpracuje navrh kupni
smlouvy k &asti pozemku p. ¢. 694/4, v k. u. Kosife a (3) pfedlozi ke schvaleni
Zastupitelstvu MC navrh na uzavfeni kupni smlouvy k &asti pozemku p. €. 694/4, v k. G.
Kosife, pfitemz se zavazuje tyto povinnosti spinit tak, aby mohlo dojit k uzavieni kupni
smlouvy k &asti pozemku p. &. 694/4, v k. u. KoSife do 120. dne po nabyti pravni moci
kolaudaéniho souhlasu pro bytovy dim, Pokud Investor predloZenim vySe uvedenych
dokumentt prokazatelné spini tyto své povinnosti ve stanovené Ihaté a presto, z dvodu
nezavinénych Investorem (zejména del§i dobu trvajiciho vypracovani znaleckého
posudku zadaného MC, vypracovani kupni smlouvy, apod.), nedojde k uzavieni kupni
smlouvy do lhity vy$e uvedené, pak bude tato Ihita po dohodé obou stran pfiméfené
prodlouzena.

(vi) V pfipadé prodleni Investora s uhradou investiéniho pfispévku nebo jeho cCasti ve
sjednané Ihté dle vy$e uvedeného a v pfipadé, Ze tuto skute¢nost Investor nenapravi
ani do deseti (10) pracovnich dni ode dne vyzvy MC k uhradg, se Investor zavazuje
uhradit MC smluvni pokutu 0,1 % denné z neuhrazeného investiéniho pfispévku za
kazdy den takového prodleni. Vy$e pokuty je ohrani¢ena horni hranici ve vysi maximalné
365.000,00 K&. Veskeré smluvni pokuty jsou splatné ve Ih(ité deseti (10) dnd ode dne
doruéeni vyzvy MC k Uhradé smluvni pokuty doruéované na adresu Investora uvedenou
v této Smlouvé. Doruéovani zasilky probiha prostrednictvim datové schranky.

(vii) V pfipadé, Ze se Investor v rdmci projednavani Zameéru vyrazné neodchyli od Studie dle
élanku 2. odst. 2.2 této Smlouvy, zavazuje se MC, Ze proti Z&méru a v souvislosti se
spravnimi fizenimi souvisejicimi se Zamérem nepoda zejména odvolani, namitky,
pfipominky, spravni Zaloby &i kterékoliv jiné procesni prostfedky proti Uzemnim
rozhodnutim a stavebnim povolenim, resp. spoleénym povolenim, na umisténi a
povoleni objektt v ramci Zaméru.

(viiy MC bude poskytovat Investorovi stran Zaméru soucinnost;

(ix) MC vsak neni jakkoli povinna plnit zavazky podle bodu (vii) az (viii) tohoto odstavce
Smlouvy, resp. pokracovat v jejich pinéni, v pfipadé, Ze se Investor vyrazné odchyli od
Studie, jak je popsano v &lanku 2. odst. 2.2 této Smiouvy (to neplati v pfipadé, ze k
odchyleni dojde v disledku platnych pravnich &i technickych pfedpisu a/nebo UPn ¢&i
pfipominek dotéenych organu, stavebniho Urfadu a spravch inZenyrskych siti).
V takovém prfipadé berou obé smluvni strany vyslovné na védomi, Ze MC je mij.
opravnéna &init ve vztahu k Zaméru namitky, pfipominky &i jina podani pfed spravnimi
organy nebo jinymi statnimi organy. V pfipadé, Ze MC uéini opravnéné& namitky,
pfipominky &i jina podani podle pfedchozich dvou vét tohoto odstavce, zavazuje se
Investor i v takovém pfipadé plnit své zavazky z této Smlouvy.

(dale i spole¢né Spoluprace).
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4. CLANEK - DALSi USTANOVENI

Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti t¢innosti této Smlouvy je nezbytné jeji uverejnéni
v registru smluv podle § 5 odst. 2) zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist,
a to bezodkladné nejpozdéji v8ak ve lhuté do 30 dnli ode dne podpisu Smlouvy posledni
smluvni stranou, které provede Méstska ¢ast Praha 5. Smluvni strany berou na védomi, Ze
uvefejnéni osobnich Udaji ve smlouvé uverejnéné v registru smluv podle véty prvni se déje v
souladu s timto zakonem a s ¢&l. 6 odst. 1) pism. c) nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Zze skute¢nosti obsazené ve Smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany se zavazuji jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto Spolupraci
realizovat.

Smluvni strany si budou poskytovat navzajem informace, podklady a dokumenty, které Ize
rozumné pozadovat za uc¢elem realizace Zaméru a Spoluprace.

Investor bere vyslovné na védomi, 2e MC m(zZe podporovat Zamér Investora pouze za
predpokladu, Zze se vyrazné neodchyli od Studie, jak je popsano v ¢lanku 2. bodu 2.2 této
Smlouvy. V pfipadé, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neuéinnym,
neplatnym nebo nevymahatelnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy piné Géinna a
neucinné, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni bude nahrazeno ucinnym, platnym i
vymahatelnym ustanovenim, které odpovida hospodarskému ucelu tohoto nahrazeného
ustanoveni, a smluvni strany uzaviou jakékoli nezbytné dodatky a zmény Smilouvy, aby toto
nahrazené ustanoveni nabylo uéinnosti.

5. CLANEK — SPOLEGNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatiiovana nebo vykladana tak, aby poru$ovala platné
a uginné pravni predpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva muze byt dopinéna nebo pozménéna pouze pisemnou formou na zakladé
souhlasu obou smluvnich stran.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce smiluvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dal$i vlastniky PozemkU, na kterych ma byt realizovan Zamér,
a to vyjma pfislusného spoledenstvi vlastniki jednotek, kieré bude v Zaméru po jeho
vybudovani zfizeno. Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této
Smlouvy (a zejm. povinnostech zni vyplyvajicich) piné informovat, v opaéném piipadé
odpovida za veskeré $kody, které opominutim této povinnosti zpusobil MC.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smiouvy obéma smiuvnimi stranami a G¢innosti
zvefejnénim v registru smluv zfizeném jako informaéni systém vefejné spravy na zakladé
zakona €. 340/2015 Sb.

Tato Smlouva byla sepsana ve &tyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz Méstska
¢ast obdrzi tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.
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5.6 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
(i) Priloha ¢. 1 — Studie (pocet stran: 27)
(i) Ptiloha & 2 — Zasady (po&et stran: 4)

= MESTSKA CAST

PRAHAS

5.7 Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsSich predpisu, potvrzuje, Zze byly spinény podminky pro platnost pravniho
jednani meéstské casti Praha 5, a to usnesenim Zastupitelstva méstské casti Praha 5 ¢.

ZMC/22/1012022 ze dne 24.02.2022.
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BYTOVY DUM MUSILKOVA

KOSIRE, PRAHA 5

1. IDENTIFIKACNi UDAJE

Nazev akce:
Katastralni Gzemi:
Dotéené pozemky:

Investor:

Zpracovatel dokumentace:

Kontakt:

Stupen dokumentace:

Datum zpracovani:

BD Musilkova - Kosife, Praha 5

Kosife [728764)

Dotcené Ky ve viastnictvi inv N

parc. €. 694/1, 694/2, 694/3, 694/4, 695/3, 695/4, 695/5, 695/6

D I im Ky invi i

parc. €. 2055, 2062/1, 695/1 (vlastnik hiavni mésto Praha)
A-TRIO Praha, s.r.o., Plani¢kova 443/5, 160 00 Praha 6

LOXIA Architectes Ingenierie s.r.o., Perucka 26, 120 00 Praha 2
Ing. arch. Jana Mastikova

musilkova@loxia.eu

Dokumentace pro Uzemni rozhodnuti

kvéten 2021

Texte

2. Uvop

Pozemky zdméru se nachézi v Praze 5 - KoSifich v tésné blizkosti Gymnazia Nad Kavalirkou a usedlosti
Kavalirka. Lokalita je aktualné bez vyuZiti, bez staveb, s naletovymi dfevinami.

Pfedmétem Fedeni je navrh bytového domu na naroZi ulic Musilkova a Nad Kavalirkou, navrh pésiho
propojeni Musilkova - Nad Turbovou.

Bytovy dim je navrzen o dvou podzemnich, éyfech nadzemnich podiaZich a jednom ustupujicim

podiaZi.
3. ARCHITEKTONICKO - URBANISTICKE RESENI

Bytovy dim je na pozemku umistén na narozi ulic Musilkova a Nad Kavalirkou a je ¢asteéné zapuitén
do stavajiciho svahu. Objemem a vy$kou zapada do okolni zastavby. Objekt svym mimym pootoenim
vUEi komunikaci Musilkova otevira priihied na usedlost Kavalirka, ktera se nachazi v pruhledové ose
ulice Musilkova.

Na jizni €asti pozemku bude umisténo vefejné pé&Si propojeni Musilkova - Nad Turbovou.
Architektonické feSeni domu je zaloZeno na &istych, pfimych liniich s dotvarovanim fasady pomoci
balkdnu, lodZii, atik a teras. Novostavba by neméla svym architektonickym fedenim naru$ovat charakter
okolni zastavby. V bytovém domé jsou navrzena dvé podzemni podlaZi, kde se nachazi parking pro
rezidenty, sklepy a technické zazemi. Na naroZi domu bude pak diky terénnim Gpravam umisténa
nebytova jednotka, kterd bude obklopena distojné feSenym parterem v rdmci uliénino vefejného
prostoru. V péti nadzemnich podlaZich se bude nachazet 31 bytovych jednotek o velikostech 2+kk - 4
+kk. Nejvétsi byty jsou umistény na ustoupeném poslednim podlazi, kde se nabizi nejlepsi vyhledy do
okoli. Byty v prvnim nadzemnim podlaZi jsou navrZeny vEetné soukromych pfedzahradek. Spolu s
ostatnimi rezidenty pak budou maci vyuZit spoleéné zahrady na vychodni strané pozemku.

4, NAPOJENI NA DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
Dopravni feSeni objektu je feSeno atypicky. Diky stavajicimu terénu jsou obé podzemni podiaZi
pfistupné jinou rampou. Prvni podzemni podlaZi méa vjezd a rampu napojenou na komunikaci Musilkova
na zapadni stran& objektu, Druhé podzemni podlaZzi ma rampu umisténou ze severuy - z komunikace
Nad Kavalirkou.

Napojeni na technickou infrastrukturu bude fedeno z ulice Musilkova.
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Soulad s izemnim planem hl. m. Prahy

Vychozi podklady:

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy schvéleny zastupitelstvem hi. m. Prahy &. 10/05 ze dne 9. 9. 1999 a
vyhlaska o zavazné &asti Gizemniho planu &. 32/1999 Sb. HI. m Prahy s G&innosti od 1. 1. 2000 (dale jen ,Uzemni plan
“) se vSemi platnymi zmé&nami, a to vietné zmény Z 2832/00.

Dle vy3e uvedenych podkladu je feSené uzemi ur¢eno pro funkéni vyuziti OB-E, ZMK, SV a SV-E (zakres feSeného
tzemi do vyseku UPD je piilozen ve vykresové ¢asti dokumentace).

1. OB-E

Cisté obytné s kadem miry vyuzité plochy E: celkova vyméra funkéni plochy: 3339 m?
vyméra pozemk( investora v ploge OB-E: 2 587 m?
Hlavni vyuziti:
Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuZiti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matefské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich
sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelef, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plodna zafizeni
technické infrastruktury v nezbytné& nutnem rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti: '

Pro uspokojen( potfeb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuZitim Ize umistit: zafizeni pro neorganizovany
sport, obchodn{ zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 300 m2, parkovaci a odstavné plochy,
garaZe pro osobni automobily.

Dale Ize umistit:

Lazkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, $koly, Skoiska a ostatni vzdélavaci
zarizeni, kulturn zafizeni, administrativu a veterindrni zafizeni v rdmci staveb pro bydleni pfi zachovani
dominantniho podiiu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby
mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (déle jen PID); zahradnictvi,
doplrikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské éinnosti, sb&rny surovin.

Podminéné piipustné je vyuziti pfipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a
obchodni zafizeni s celkovou hrubou podiaZni plochou nepfevy3ujici 2 000 m2) za podminky, Ze s plochami OV
posuzovany pozemek bezprostredné sousedi a Ze nebude naru$ena struktura souvisejiciho Uzemi a omezena
vyuzitelnost dotéenych pozemki.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni rekreaci a pohody
bydleni a jinému znehcdnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti dotéenych pozemku,

Nepfipustné vyuZiti:
Nepfipustné je vyuZiti nesluciteiné s hlavnim a pripustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality a
podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpGsobem v rozporu s cili a Gkoly Gzemniho planovani,

POZN.: v uzemi je stanoven kéd miry vyuziti uzemi E

Zamér v plose OB-E:

Ve funkéni plose OB-E je umistén navrhovani objekt. Navrhovany bytovy dum je na nérozi ulic Musilkova a Nad
Kavalirkou, je navrien o dvou podzemnich, Etyfech nadzemnich podiaZich a jednom ustupujicim podiaZi. Dum je
CasteCnd zapustén do stavajiciho svahu. Objemem a vy8kou zapada do okolini zastavby. Objekt svym mirnym
pootolceni{"n \nﬁﬁl uliéni &afe (ulice Mus!lkcuajj otevira prihled na usedlost Kavalirka, ktera se nachazi v prihledové
ose ulice Musilkova.

2. ZMK

Zelen méstska a krajinna: celkova vyméra funkéni plachy: 7343 m?
vyméra pozemky investora v plofe ZMK: 3 539 m?
Hlavni vyuziti:
Méstska a krajinna zelert s rekreaénimi aktivitami.
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Pripustné vyu2iti:
Krajinna zeler, skupinové, rozptylené &i liniové porosty drevin i bylin, zamémé zaloZzené plochy a \\r\\eﬁ\
(parkové pasy), pobytové louky. N
Nekryta vefejné pfistupna hfisté s pfirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru, détska hrige, \‘\
drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, ~
jezdecké stezky, p&Si komunikace a prostory a komunikace ucelové, drobna zahradni architektura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim Ize umistit: parkovaci a odstavné plochy.
Dale Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro voiné Zijici Zivocichy.
Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad ramec potfeb dané
plochy za podminky prokazéni, Ze zajem vyjadfeny potfebou umistit dopravni a technickou infrastrukturu pfevazuje
nad ostatnimi vefejnymi zajmy.Stavby a zafizeni pro provoz a drzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Revitalizace vodnich tok a ploch za G¢elem posileni prirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu.

Pripustné vyuZiti v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinna a méstska zelef a Péstebni plochy - sady, zahrady
a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi.

Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotéenych
pozemku.

Nepripustné vyuZiti:
Nepfipustné je vyuZiti nesluditelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami a limity
stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpusobem v rozporu s cili a Ukoly Uzemniho planovani.

Zamér v plo§e ZMK:

V projektu je uvaZzovano s revitalizaci stavajiciho zanedbaného parku a s bezpeénym zpruchodnénim dzemi.
Ravitalizg\ce bude zahmovat parkové Upravy a svahovani terénu, vysadbu novych strom(, nové pési cesty a Gpravy
travnatych ploch.

3.8v
véeobecné smisené: celkova vymeéra funkéni plochy: 39 380 m?
vymeéra pozemku zaméru v ploge SV: 163 m?

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod,
administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunk&nosti uzemi.

PFipustné vyuZiti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obéanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim, s pfevazuijici funkci od 2.
nadzemniho podlazi vy$e (napf. bydleni & administrativa v pfipadé vertikalniho funkéniho &lenéni s obchodnim
parterem), obchodni zatfizeni s celkovou hrubou podiazni plochou nepfevysujici 8 000 m2, stavby pro
administrativu, kultumi a zabavni zafizeni, 3koly, Skolska a ostatni vzdéiavacl a vysokoskolska zafizeni,
mimoskoln{ zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zafizeni vefejného
stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovn( zafizeni, drobna nerusici
vyroba a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni, Cerpaci
stanice pohonnych hmot bez servisi a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich objektl, stavby, zafizeni a
plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory. Drobné vodni plochy, zelefi, cyklistické stezky, p&si komunikace a
prostory, komunikace vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova
vedeni technické infrastruktury. Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Monofunkeni stavby pro bydleni nebo obéanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim v odivodnénych pfipadech,
s prihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a tzemi definavanému v UAP. Viceucelova zafizeni pro kulturu,
zabavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 20 000 m2, zafizeni
zachranného bezpeénostniho systému, veterindmi zafizeni, parkovisté P+R, &erpaci stanice pohonnych hmat,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbémé dvory, shémy surovin, zahradnictvi, stavby pro drobnou
péstitelskou ginnost a chovatelstvi. Pro podminéné pFipustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo
ohrozeni vyuzZitelnosti dotéenych pozemku
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Nepripustné vyuziti:
Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality a
podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpusobem v rozporu s cili a ukoly izemniho planovani.

Zamér v plose SV:
Ve funkéni ploe SV, ktera se nachazi smérem na zapad od navrhovaného bytového domu, prob&hne v ramci
zaméru rekonstrukce vefejnéha prostoru. Zejména rekonstrukce chodniku.

4. SV-E - vSeobecné smiSené
véeobecné smiSené: celkova vymeéra funkéni plochy: 8 110 m?

vyméra pozemku zaméru v ploge OB-E: 155 m?

Hlavni vyuziti:
Plochy pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydleni, obchod,
administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunk&nosti Gzemi.

Pripustné vyuZiti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a ob&anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim, s pfevazujici funkei od 2.
nadzemniho podiazi vyse (napf. bydleni & administrativa v pfipadé vertikalniho funk&niho élenéni s obchodnim
parterem), obchodni zafizen! s celkovou hrubou padlaZni plachou nepfevySujici 8 000 m2, stavby pro
administrativu, kultumi a zabavni zafizeni, 8koly, Skolska a ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zarizeni,
mimoskalni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, zafizeni vefejného
stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni zafizenl, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna nerudici
vyroba a sluzby, hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a staveb pro bydleni, Cerpaci
stanice pohonnych hmot bez servisu a opraven jako nedilna &ast garazi a polyfunkénich objektd, stavby, zafizeni a
plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelef, cyklistické stezky, p&si komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plodna zarizeni
technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Podminéné pripustné vyuziti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo ob&anské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim v odivodnénych pfipadech,
s piihlédnutim k charakteru vefejného prostranstvi a uzemi definovanému v UAP, Vicetgelova zafizeni pro kulturu,
zabavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou neprevySujici 20 000 m2, zafizeni
zachranného bezpecnostniho systému, veterinarni zafizeni, parkovi$té P+R, erpaci stanice pohonnych hmot,
dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbémé dvory, sbé€my surovin, zahradnictvi, stavby pro drobnou
péstitelskou Cinnost a chovatelstvi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnaceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych
pozemkd.

Nepfipustné vyuziti:
Nepripustné je vyuZiti nesluciteiné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality a
podminkami a timity v ni stanovenymi nebo je jinym zpusobem v rozporu s cili a Ukoly Gzemniho planovani.

POZN.: v izemi je stanoven kdéd miry vyuziti 0zemi E

Zamér v plose SV-E:

Ve funkéni ploSe SV-E, ktera se nachazi smérem na jih od navrhovaného bytového domu, prob&hne v ramci
zaméru rekonstrukce a revitalizace vefejného prostoru. Zejména rekonstrukce chodniki, revitalizace vefejného
parku a vybudovani bezpeéného propojeni ulic Musilkova a Nad Turbavou pro zpriichodnéni uzemi.
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Kapacity navrhu (dle metodiky UPD) pro OB-E, KPPp= 1,27 -

VYMERA POZEMKU ZAMERU VE FUNKCNI PLOSE OB-E: 2 587 m?
KOEFICIENT PODLAZNICH PLOCH (KPPp): 1.27
HPP max: 3284 m?
KOEFICIENT ZELENE (KZ): 05

MIN PLOCHA ZELENE: 1294 m?
PODLAZNOST: 5
CELKOVA VYMERA FUNCNI PLOCHY OB-E: 3339 m?

V feSeném Gzemi, ve funkéni ploSe ,,OB-E" se nenachazi Zadna stavba.
NavrZzena HPP: 3280 m?
Vyméra pozemk investora ve funkéni plode = 2587 m?

B-E - KP, inéne

KPP =127
max.celkova podl.plocha: 2587 m?x 1,27 = 3284 m? HPP

ySeni koefici

Néavrzena HPP 3 280 m? < 3 284 m?
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BYTOVY DUM MUSILKOVA

VYPOCET POCTU PARKOVACICH STANI dle PSP

tj. dle nafizeni €. 10/2016 Sb. HI. m. Prahy (PraZské stavebni pfedpisy), datum Gé&innosti 1.8.2016

BYDLEN] rozdéleni stani PREPOCET ZONA 04 (dle prilohy PSP ¢.3)
HPP/m? zakl. poget stani vazana navstévnicka vazana navstévnicka
85 m? HPP/ 1stani 09 0.1 min 90% min 50% max 90%
09 0.5 0.9
3210 37,76 33,99 378 30,59 1.89 3,40
PoZadovany podet parkovacich stanl CELKEM (min - max podet) 31 2 3
OBCHODY JEDNOTLIVE V PARTERU rozdéleni stanl PREPOCET ZONA 04 (dle pfilohy PSP &.3)
HPP/m? zakl. pocet stani 2 e avstéevnicka vazana navstevnicka
70 m* HPP/ 1stani 0.1 0,9 min 50% min 50% max 90%
0,5 0,5 09
70 1.00 0.10 0.90 0,05 045 0,81
Pozadovany poéet parkovacich stani CELKEM (min - max podet) 0 0 1
SHRNUTI: POZADAVEK NAVRH
min
Pocet parkovacich stani BYDLENI - VAZANA (min}) 3t 42
Pocet parkovacich stani BYDLENI - NAVSTEVNICKA (min - max podet) 2 3
Pocet parkovacich stani OBCHOD JEDNOTLIVE V PARTERU - VAZANA (min) 0 1]
Padcel parkovacich stani OBCHOD JEDNOTLIVE V PARTERU - NAVSTEVNICKA (min - max) 1 1
POCET STANI CELKEM {min - max pocet) 34 45
VYHOVUJE
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OPLOCENI
(- ZELER-STAVAICI

ZELEN - NAVRHOVANA

s ZELEN NA KONSTRUKCI (ZNK)
ZELEN NAROSTLEM TERENU (ZRT)

At ZELEN POPINAVKY (KZ-P14)

Zeleii na rostlém terénu

_ ked __ Plocha
ZRT-1 1 261,40
ZRT-2 60,77
* ZRT-3 58,76
ZRT-4 621
ZRT-5 7,61
ZRT-6 58,19
ZRT-7 12,20
ZRT-8 14
1 486,89 m*
KZ Zelei na konstrukci
Kéd o Plocha
ZNK-1 11,04
' ZNK-2 (INP) 108,80
119,83 m*
KZ - Zeleii - popinavky
Kod Délka
KZ-P1 21,50
KZ-P2 1.98
KZ-P3 602
kR4 0000 31
- — B - - 3251m
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Zelen na rostiém terénu

Kod Plocha

ZRT-1 1281.40

ZRT-2 60,77

ZRT-3 58.76

ZRT-4 6,21

ZRT-5 7.61

ZRT-6 58,19

ZRT-7 12,20

ZRT-8 1.74 )
1 486,89 m*

Zeled celkern na rostiém terénu: 1487 - 16 = 1471 m?

KZ Zelefi na konstrukci

Kéd Plocha

ZNK-1 11,04
ZNK-2 (1NP) 108,80

K2 - Zelesi - popinavky

Kéd Délka
KZ-P1 21,50
KZ-P2 1.98
Kz-P3 6,02
KZ-P4 3101
32,51 m

Celkova plocha popinavé zelené: 32,51 X 0,5 = 16,26 m?
Popinava zelen na konstrukci; 16,26 x 6 = 97,56 m?

Zeler osltatni celkem: 16,26 + 97,56 = 109,54 m?
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B\
FORMULAR PRO VYPOCET KPP A KZ
Vypotet KOEFICIENTU PODLAZNICH PLOCH (KPP) N ;
HPP nadzemni podlaZi 3165 m?
HPP podzemni podlaZi - zapoéitatelné 115 m?
HPP celkem 3280 m?
vyméra plochy pro vypodet 2587 m?
|xPP: HPP celkem / vyméra plochy pro vypodet 1,27
|kz 0,50
Vypotet KOEFICIENTU ZELENE (K2)
Z3pocet ploch zelené:
A. Zeleii na Iém terénu (mi In& 50% zapoéitavané plochy)
Typ vysadeb Mérmd Zapolet mnoistvi
jednotka plochy
Stromy a kere v travniku - komplexni sadové Gpravy m? 100% 1471 m?
[Travnata hfidté - soudst sportovnich a rekreacnich zafizeni m? 20% 0m?
Popinava zeler - pas u zdi s maximalnij 3itkou 0,5 m m? 100% 0m?
strom s malou korunou ks 10 m? Oks
Strom ve zpevné&né vegetaind ploch_a mine2
strom se stfedni kerunou ks 25 m? Oks
plo3e, max 25% podilem , = 3
zelend na rostlém terénu vegatatnl plognamin.4 m
strom s velkou korunou ks 50 m? Oks
vegetacni plocha min. 9 m?
Zelef na rostlém terénu celkem 1471 m?
B, Ostatni zeled (maximalné 50% zapocitavané plochy)
Typ vysadeb Méma Zipotet mnoi#stvi
jednotka plochy
Travnik, mocnost vegetacniho souvrstvi nad 0,15 m m?* 10% 120 m?
Travnik s kefi, mocnost vegetaéniho souvrstvinad 0,3 m m? 20% om?
Travnik s kefi a stromy 5 malou korunou m? 50% om?
mocnost vegetaéniho souvrstvi nad 0,9 m
Travnik s kefi a stromy se stfedni korunou m? 70% om?
mocnost vegetaéniho souvrstvinad 1,5 m
Travnik s kefi a stromy s velkou korunou m? 90% om?
mocnost vegetainiho souvrstvi nad 2 m
Popinava zelef na rostlém terénu m? 600% 16 m?
Strom s malou korunou, vegetaZni plocha ks S m? Oks
. min. 2 m? a vegetaénl souvrstviD,9 m
Strom ve zpevnéné — —
y Strom se stiedni korunou, vegetaéni plocha ks 17,5 m? Oks
ploge, max 50% podilem 2 o
zelené v ostatni zeleni fitin. 4 m" 2 I SANHVELS
Strom s velkou korunou, vegetaéni plocha ks 40 m? Oks
min. 9 m? a vegetaéni souvrstvi 2 m
Zelen ostatni celkem 110 m?
MINIMALN MuO2STVI ZELENE
|zetess celkem | | 1s8om? | > [J29am* |
KOEFICIENT ZELENE (KZ)
Kz Kz
[KZ: zelen celkem / vymé&ra plochy pro vypoget 0,61 > 0,5
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PRILOHA C. 2
ZASADY




Zasady pro spolupraci s investory za udelem rozvoje vefejné
infrastruktury Mé&stské ¢4sti Praha 5

Preambule

Meéstska ¢ast Praha 5 (MC) je povinna pedovat o trvale udrzitelny rozvoj svého uzemi a chrénit
vetejny zdjem. MC dbé o rozvoj transformacnich, rozvojovych a stabilizovanych Uzemi i
pfirodnich lokalit, jakoZz i o vyvazené zajiftovani potfeb bydleni, pracovnich piileZitosti,
ochrany Zivotniho prostiedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavani, kulturniho rozvoje a
sportu a rekreace. MC si je védoma, Ze zaméry vystavby na izemi méstské asti vyvolavaji
nariist poCtu obyvatel a pracujicich v dané lokalité a vyzaduji tak nutnost posileni vefejné
infrastruktury. Zarovei si je MC védoma té skute&nosti, Ze investofi v (izemi citi odpovédnost
za budouci podobu jimi dotéeného uzemi a vnimaji potfebu budovani vetejné infrastruktury,
ktera je vyvolana realizaci jejich zaméra.

MC ma zijem na co nejefektivngjdim procesu vystavby na svém uzemi. Domniva se, e
vzdjemna dohoda mezi MC a Zadatelem, predchazejici vlastnimu spravnimu Fizeni o stavebnim
Zaméru, ktera stanovi podminky pro zaji§téni vetejné infrastruktury, je pro obé strany spravnym
feSenim. S ohledem na vyse uvedené pfijala Mé&stska ¢ast Praha 5 usnesenim Zastupitelstva
méstské Casti Praha 5 €. 24/13/2018 ze dne 17. 4. 2018 tyto Zasady pro spolupraci s investory
za UCelem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5 (dale jen ,,Zasady*).

CAST PRVNI
Obecna ustanoveni a vymezeni pojmi

1) Tyto Zasady jsou piijaty za (&elem definovani podminek a forem spoluprace s Zadateli
pfi piipravé a realizaci jejich Zamérd, pti¢emZ spoluprice mezi Zadateli a MC je
zaloZena na zasadach dobrovolnosti. Uzavieni Memoranda nebo nékteré ze smluv mezi
Zadatelem a MC podle t&chto Zisad je vykonem samostatné pusobnosti MC a
nepfedstavuje jakykoliv zdvazek & povinnost MC postupovat uréitym zpisobem
v fizenich vykondvanych Ufadem méstské &asti Praha 5 (UMC P5) v pienesené
plisobnosti pii vykonu statni spravy.

Vymezeni pojmi

a) Zadatel je investor majici zimér postavit stavbu bytového domu, soubor rodinnych
dom, nebo administrativni stavbu ¢i jinou stavbu pro komeréni vyuziti. Zadatelem
je i investor majici zimér podat podnét na zménu Uzemniho planu Sidelniho Gtvaru
hlavniho mésta Prahy (UPn), v jejimz disledku mé dojit ke zvySeni max. miry
vyuziti v daném tzemi. Zadatelem neni fyzick4 osoba, ktera ma zamér postavit napft.
stavbu rodinného domu nebo bytové jednotky k zajisténi vlastnich bytovych potieb;

b) Zamér mize byt dvojiho druhu.




)

2)

3)

4

5)

1. zdmér stavby bytového domu, souboru rodinnych domii, nebo administrativni &i

jiné stavby pro komer¢ni vyuZiti.

2. zdmé&r podat podnét na zménu UPn v jejimz disledku ma dojit ke zvySeni max.

miry vyuzZiti v daném Gzemi.

c) Verejna infrastruktura jsou pozemky, stavby a zafizeni zfizované nebo uzivané
ve vefejném zajmu, a to
e dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci
o technick4 infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zafizeni technického

vybaveni, naptiklad vodovody, kanalizace, energetické vedeni

¢ obcdanska vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouzici naptiklad pro
vzdé€lavani a vychovu (zékladni Skoly a ptedskolni zafizeni), socialni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a vefejnou spravu;

e verejné prostranstvi, t). namésti, ulice, chodniky, vefejna zelei, parky a dalgi
prostory piistupné vefejnosti bez omezeni a slouzici obecnému uzivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

d) Memorandum je dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jehoz predmétem je
ramcove ujednani o Smlouvé o spolupraci, nebo o Smlouvé o investi¢nim pfispévku,
uzavirané dle téchto Zasad.

€) Smlouva o spoluprici nebo Smlouva o investi¢nim piispévku je smlouva mezi
Zadatelem a MC, uzavirana podle téchto Zasad.

f) Uzemni plan (UPn) je aktualng platny Uzemni plan sidelniho ttvaru hlavniho
meésta Prahy.

g) Hruba podlaZni plocha Zaméru (HPP) je soucet hrubych podlaZnich ploch
nadzemnich podlazi Zaméru a hrubych podlaznich ploch v hlavni funkci Zaméru
v podzemnich podlaZich Zaméru.

CAST DRUHA

Uzavieni Memoranda mezi Méstskou &asti Praha 5 a Zadatelem

Pokud Zadatel vnima potiebu zvyienych narokéi Zaméru na Vefejnou infrastrukturu,
které jsou vyvolany jeho planovanym Zameérem, miZe iniciovat uzavieni Memoranda
s MC.

Memorandum bude obsahovat struénou charakteristiku Zaméru, vyc¢isleni HPP, u
rekonstrukci staveb ptipadné navySeni HPP. U Zaméru na zménu UPn bude
Memorandum obsahovat navyseni HPP, ke kterému by do$lo v souvislosti se zménou
UPn.

Memorandum bude obsahovat struéné zhodnoceni dopadu Zaméru na Vefejnou
infrastrukturu v dané lokalité.

Memorandum bude obsahovat dohodu mezi MC a Zadatelem o tom, jakym zptisobem
chce Zadatel prispét k budovani Veiejné infrastruktury. V ptipadé pouze finanéniho
ptispévku bude nasledné uzaviena Smlouva o investicnim pfispévku. Pokud se bude
Zadatel podilet na budovani Vetejné infrastruktury hmotnym plnénim, bude nasledns
uzaviena Smlouva o spolupraci. V obou pfipadech se predpoklada, ze vynaloZené
prostiedky na posileni Vefejné infrastruktury budou sméfovat zejména do oblasti
ovlivnéné Zamérem.

Memorandum bude obsahovat piedbéZzné vy¢€isleni investi¢niho piispévku.




6) Memorandum schvaluje Rada Méstské &asti Praha 5 RMO) s vyjimkou situaci, kdy je

)

2)

3)

4)

pfedmétem Memoranda nakladani s majetkem svéfenym do uzivani MC véetné
nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém piipadé Memorandum
schvaluje Zastupitelstvo Méstské Casti Praha 5 (ZMC).

CAST TRETI
Smlouva o spoluprici/o investi¢nim pFispévku

Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o investiénim pfispévku pitedstavuje smluvni
ujednani mezi MC a Zadatelem, na jeho? zikladé dochazi v souvislosti s realizaci
konkrétniho Zéméru Zadatele ke sjedndni konkrétnich podminek pro vybudovani
potiebné Vetejné infrastruktury v souladu s pozadavky MC.

Smlouva o spolupraci, resp. Smlouva o investinim pfispévku (Smlouva) obsahuje

zejména niZe uvedené naleZitosti:

a) identifika¢ni udaje Zadatele

b) navrhované zmény stavajici Vefejné infrastruktury nebo naroky na vybudovani
nové Veiejné infrastruktury a jejich charakteristiku,

c) zdvazek Zadatele poskytnout MC na vybudovani nové Vefejné infrastruktury nebo
na realizaci potfebnych zmén stavajici Vefejné infrastruktury investiéni piispévek,
stanoveni jeho vySe, formy a splatnosti v souladu s témito Zasadami,

d) v ptipadé Smlouvy o investi¢nim pf¥ispévku na ob¢anskou vybavenost (idaj o tom,
na jaké stavby obcanské vybavenosti je ptispévek urcen,

e) v piipadé Smlouvy o spolupraci i formu ptipadné spoluprace, resp. participace MC
na realizaci potiebné Veiejné infrastruktury,

f) v ptipadé, Ze je investiéni piispévek Zadatele dle Smlouvy poskytovan ve formé
nepenéZitého pInéni, bude Smlouva obsahovat zavazek Zadatele beziplatné pievést
konkrétni nepenézni plnéni do vlastnictvi HMP a spravy MC a podminky takového
pfevodu.

g) piipadné vyporadani rozdilu hodnoty vyéisleného investicniho ptispévku a hodnoty
investi¢niho piispévku ve formé nepenéZitého plnéni mezi Zadatelem a MC
v souladu stémito Zasadami (Jen pokud je hodnota pfispévku ve formé
nepenéZitého plnéni vyrazné vys§i, nez hodnota vy€isleného investi¢niho
ptispévku.)

Smlouvu schvaluje RMC s vyjimkou situaci, kdy je pfedmétem Smlouvy nakladani
s majetkem svéfenym do uzivani MC véetné nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi
HMP; v takovém ptipadé Smlouvu schvaluje ZMC.

Na uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim pfispévku neni pravni
narok.

CAST CTVRTA

Investi¢ni pFispévek

¥




1

2)

3)

4)

5)

D

Investi¢ni ptispé&vek pro piipad Zaméru vyZadujiciho zménu UPn je vypo&ten ve vysi
odpovidajici 1000 K&m? nariistu budoucich HPP staveb, které Zadatel planuje
realizovat v souvislosti se zménou UPn:

a. z nezastavitelného Uzemi na zastavitelné,

b. spodivajici ve zméné vyuZiti zastavitelnych funk&nich ploch Zadatele (dle

platného UPn) ve vztahu k cilovému efektivnéjsimu vyuziti funkénich ploch,

a to s vyjimkou individudlné posouzenych ptipadd, kdy miZe byt, s ohledem na vyuziti
piislusného tizemi, investiéni pfispévek sniZen.
Investi¢ni pfispévek pro ptipad Zaméru je vypoéten ve vysi odpovidajici 500 K&/m?
HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru realizovat. U rekonstrukci staveb se
piispévek pocita pouze z navySenych HPP. Pro vyjasnéni viech pochybnosti se uvadi,
7e investiéni prispévek podle tohoto bodu lze sjednat i v ptipadg, Ze jiz Zadatel uhradil
investi¢ni pfispévek pro pfipad Zaméru vyzadujiciho zménu UPn dle odst. 2 tohoto
¢lanku Zasad.
Investi¢ni piispévek mize byt poskytovan bud’ v penézich, nebo ve formé nepenézitého
plnéni v odpovidajici hodnoté, pfic¢emz konkrétni forma investi¢niho pfispévku bude
urc¢ena ve Smlouvé.
Investiéni pfispévek pro piipad Zaméru vyzadujiciho zménu UPn poskytovany v
penézich je splatny do 90 dnii od nabyti uéinnosti zmény UPn. Investi¢ni ptispévek pro
piipad Zaméru poskytovany v penézich je splatny do 90 dnii poté, co je mozné stavbu
dle daného Zaméru v souladu se SZ uZivat k jejimu u¢elu, pokud se strany nedohodnou
v pfislusné Smlouvé jinak. V piipad€ investi¢nich ptisp&vki poskytovanych ve formé
nepenézitého plnéni budou podminky takového plnéni stanoveny pfislusnou Smlouvou.
Investi¢ni piispévek lze vyuZit zejména na rozvoj Vefejné infrastruktury pfedmétné
lokality MC, v niZ byla vyvolana nutnost jejiho posileni . Investi¢ni ptispévek ve formé
penéZitého plnéni se stane soudsti rozpoétu MC a o jeho vyuziti rozhoduje ZMC.

CAST PATA
Spole¢na, pfrechodni a zavéreéna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a G¢innosti dnem schvaleni Zasad Zastupitelstvem
mestské Casti Praha 5 usnesenim &. 24/13/2018 ze dne 17. 4. 2018.




