Smlouva o najmu nebytového prostoru
VS 6508015021

Pronajimatel:

Sprava Zeleznic, statni organizace
Zapséna v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
1CO: 709 94 234

DIC: CZ70994234 5

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DIdzdé&na 1003/7, PSC 110 00

Oblastni jednotka: Oblastni reditelstvi Usti nad Labem

Zastoupena: |, feditelem Oblastniho Feditelstvi Usti nad Labem
Bankovni spojeni: Ceskd narodni banka v Usti nad Labem

Cislo étu: I

Variabilni symbol: 6508015021

Adresa pro dorucovani pisemnosti: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢aiska 1386/31,
400 03 Usti nad Labem

Kontaktni osoba: |

(dale jen ,pronajimatel™)

a
Najemce:

ORLEN Unipetrol Doprava s. r. o.

Se sidlem: Litvinov - RiZodol 4, 436 70 Litvinov
ICQ: 640 49 701

DIC: CZ64049701

Platce DPH: ano

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vioZka 24274
Zastoupenfa:

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna

Cislo O¢tu/kdd banky: I

Adresa pro dorucovani pisemnosti: RGZodol 4, Litvinov 436 70

datova schranka: h3vuém
Kontaktni osoba: |

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spoleéné téZ jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o nédjmu (dale jen ,smlouva“) v souladu
ustanovgem’m § 2201 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni pozd&jsich
predpisu (dale jen ,obCansky zakonik™).

1.
Predmeét najmu

1. Predmétem najmu jsou nebytové prostory ve vypravni budové Décin hi. n., v ulici Usteckd &. p.
1805/88, v obci Décin, k. (. Podmokly, postavené na pozemku p. &, 800/30, k.G Podmokly (625141),
zapsaného u Katastrainiho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Dé&éin, na listu viastnictvi
¢. 4920. Konkrétné se jedna o objekt vedeny DLHM pronajimatele pod inv. & IC6000331405 die
SAP:42/20932

Specifikace nebytovych prostor:
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Vyuziti NJ Ozn.arch.funkce | Mistnost| Vyméra | % Prepoctena plocha

Nebytovy prostor Kancelar 2P26 | I 100 I
I

Spolene prostory chodba 2P23 [ 10 ] 1

Hygienické zafizeni | PFedsifika WC 2P29 | N 10 ]

Hygienické zafizeni | WC muzi 2P31 10 I

[

Celkem pronajatol N
(dale jen ,,predmét najmu™)

Pronajimate! prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumeény s tim, Ze pozemky v obvodu a ochranném pasmu drahy jsou uréeny pro vefejnou
dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Spravcovskou Cinnost k pfedmétu najmu vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizaéni
jednotka pronajimatele: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zeleznicafskd 1386/31, 400 03 Usti nad
Labem, (dale jen ,spravce majetku").

3. Pronajaté nebytové prostory jsou vyznaleny ve specifikaci pfedmétu najmu, kterd tvofi
nedilnou soucast této smlouvy, jako jeji pfiloha ¢. 1. Celkovd vyméra pronajatych nebytovych prostor
urcenych k podnikani ¢ini | IEGNGz<zG

4. Pronajimatel pfedd najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smiuvni strany vzajemné
dohodly, nejpozdéji viak do 01. 02. 2022. Stav predmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu
pofizeném pfi piredani a pfevzeti pfedmétu najmu, ktery bude v den piedani podepsan najemcem a
spravcem majetku. Predavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrZi jej ndjemce a
spravce majetku.

5. Néjemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem predmétu najmu a v této podobé
jej bez vyhrad do najmu pfijima.

IL
Ucel najmu

1. Ndjemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem,
oddil C, viozka 24274 mimo jiné opravnéni k podnikani:
e Provozovani drazni dopravy

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vyhradné ke sjednanému Géelu:

Kancelar
a to zplsobem neohrozujicim bezpe&nost provozu zelezniéni dopravy a zivotniho prostiedi, v souladu
se zdkonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pFedpisd.
Najemci je vyslovné zakazano umistit do pfedmétu najmu bankomat, poskytovat jakékoliv finanéni
sluzby véetné sméndrenskych sluZeb, plj¢ovnu & pronajem automobilG. V pfipadé, Ze by najemce
pfenechal pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podnajmu tireti osobé&, mlze to byt povazovéno za zvlast
zavainé porudeni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smiouvu bez vypovédni
doby.

III.
Najemné a Ghrada za sluzby

1. Smiuvni strany sjednaly za uzivani pfedmeétu najmu uvedeného v ¢l. I. této smiouvy najemné ve
vysi:
30.000,00 K&/rok + DPH ve vyséi stanovené zakonem
(slovy: Tricet tisic korun éeskych)

Mésicni najemné ¢ini 2.500,00 K& + DPH v zadkonem stanovené vysi.




Celkové zakladni ro€ni najemné ve vysSi 30.000,00 K& + DPH ve vySi stanovené zakonem je
splatné v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach, a to vzdy 15. dne prvniho mésice daného
Stvrtleti na Gcet pronajimatele vedeny u Ceské néarodni banky, ¢&islo Gétu pod
variabilnim symbolem 6508015021 dle splatkového kalendafre, ktery bude najemci zaslan po
uzavfeni smlouvy a zaUc€tovani zaplacené jistoty a bude vZdy aktualizovdn samostatné na kazdé
obdobi.

Prvni (neperiodickd) splatka ndjemného za obdobi od 01. 02. 2022 do 28. 02. 2022 ve vysi 2.500,00
K& + DPH ve vysi stanovené zdkonem je splatna dne 15. 03. 2022.

2. Najemce se zavazuje uhradit dne 15. 02. 2022 jistotu ve vySi trojnasobku mési¢niho
najemného vcéetné DPH, na ucCet pronajimatele Cislo Uctu pod variabilnim
symbolem 6508015021 Jistota slouzi k zajiSténi najemného Cijinych pohledavek pronajimatele za
najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, €i z jeho poruSeni. Pronajimatel je
opravnén jistotu pouzit k Ghradé svych vySe uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiSténou touto
jistotou dle predchéazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnl od pfedepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatel opravnén vyuzit finan¢ni prostfedky z této jistoty k Ghradé vSech splatnych pohledavek
z této smlouvy. Najemce je povinen Gerpanou jistotu doplnit do pdvodni vy3e do 15 dnll po oznadmenf
pronajimatele o Cerpani jistoty.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v ndhradni IhGté do dne 28. 02. 2022,
najemni vztah upraveny touto smlouvou konci poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v némz méla byt jistota uhrazena. Nadjemce je povinen pfedmét najmu ke dni skon€eni najmu vyklidit
a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce &erpanou jistotu ani v ndhradni Ih(t& do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skon¢i k poslednimu dni
meésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je povinen pfedmét ndjmu ke
dni skonc¢eni nadjmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazatelné oznami (napf. elektronicky)
nédjemci ¢erpani z jistoty.

Nevylerpana Gast jistoty bude vracena najemci do 30 kalendafnich dnl po ukonéeni najmu dle této
smlouvy.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného a jistoty plati dorucovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obCanského zakoniku, tj., Ze splatka je splnéna pfipsanim placené Castky na ucet
pronajimatele ujeho banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze pfestal byt platcem DPH do 5 dnl od
pfedlozeni zadosti o zruSeni registrace u pfisluSného finan¢niho Gfadu. V pfipadé, Ze tuto povinnost
nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vySi pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pfislusnému finan&nimu Gfadu dle rozhodnych pravnich predpisd.

6. V prfipadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
Uroky z prodleni ur€ené predpisy prava obanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody vzniklé
nesplnénim penéZitého dluhu itehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, €imZ smluvni strany vyslovné
vylu€uji upravu dle ustanoveni § 1971 obcCanského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vySe roc¢niho ndjemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich
nékladd za poslednich 12 meésicl pfedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim
Gdajem pro UGpravu vy3e najemného je roéni mira inflace v procentech vyjadiena pfrirdstkem
primé&rného indexu spotfebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésic predchoziho
roku uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vy$e najemného bude najemci
oznamena doporu¢enym dopisem s doru¢enkou (na dodejku). Zadkladem pro Gpravu vySe najemného
je vySe roc¢niho najemného, kterd byla naposledy sjednana v souladu s touto ~smlouvou, ¢imzZ se
rozumi i ndjemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12
mésicl pfedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu ndjemného jako zavazny
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zpUsob urleni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2 zakona ¢&.
526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisli. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi
ndjemného hradit. Pronajimatel je opradvnén za vySe uvedenych podminek vyUcltovat upravené
nadjemné a najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym
kalendafem. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
neni soucasti ndjemného. Najemce se zavazuje uhradit pfisluSnému dodavateli spotfeby sluzeb,
elektrické energie, vodného a sto€ného, plynu, tepla a dalsi pfipadné platby vazajici se k pfedmétu
nadjmu a sjednanému Gcelu uzivani. Pokud budou v pfedmétu najmu nemérené odbéry elektrické
energie, vodného a sto€ného, plynu, tepla a dalSich sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu
ndjmu, budou tyto néklady rozuctovany mezi vSechny néjemce prostor budovy, v niZ se nachazi
pfedmét najmu:

Vodné a sto¢né - vySe Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé s vodohospodafem

pronajimatele, N&jemni smlouva nenahrazuje smlouvu o pfFeltctovani nakladd
spojenych s dodavkou vody a odvodem odpadnich vod.

Tepelna energie - vySe Uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé s energetikem
pronajimatele Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o dodavce tepelné energie.

Elektricka energie - vySe Uhrady dle pfilohy ¢ 8 vyhlasky €. 16/2016 Sb., ve znéni pozdéjSich
pfedpistl, stanovena v dohodé se Spravou Zeleznic, statni organizaci, Oblastnim Feditelstvim Usti nad
Labem (SZ, s. 0., OR UNL), Najemce se zavazuje uzavfit smlouvu na
odbér elektrické energie. V pfipadé pozadavku na odbér el. energie, nebo zvySeni stavajiciho
rezervovaného prikonu v daném misté je nutné, aby nédjemce podal vypInénou Zadost o pfipojeni
k lokalni distribu¢ni soustavé Zeleznice. Tiskopis Zadosti o pfipojeni je mozné stahnout
z internetovych stranek SZ, s. o. htto://www.spravazeleznic.cz/. Upravu elektroinstalace je nutné
provést tak, aby bylo mozno méfFit spotfebu el. energie v souladu podminkami stanovenymi v ¢l. IV
odst. 8. 9. 10. této smlouvy, a aby zfizované odbérné misto bylo vefejné pfistupné. Ndjemni smlouva
nenahrazuje smlouvu o dodavce el. energie.

Odvoz a likvidace odpadu z ¢innosti najemce, bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
s autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu. V pfipade, Ze bude najemce pfi své Cinnosti
naklddat se zvlast nebezpednymi zavadnymi jatkami (napf. rtut) a nebude-li mit technologie
s odlu¢ovagi, je tfeba prostfednictvim ekologa SZ, s. 0., OR Usti nad Labem 7adat
v souladu se zdakonem o vodach, o povoleni k nakladani s nebezpeénymi zavadnymi latkami.

9. Najemce se zavazuje k zaplaceni G¢elné vynaloZzenych néaklad( spojenych s pfipojenim k odbéru
elektrické energie a nutnych nakladd a poplatkd spojenych se zajist&nim potfebného pfikonu pro
ndjemce. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a spotfeby se zavazuje najemce uzavfit pred
zapocetim odbérd a do jednoho mésice od nabyti G¢innosti této smlouvy pfFedlozit kopie smluv
pronajimateli zastoupenému spravcem majetku. Neuzavieni smluv a nepfedlozeni jejich kopii mlze
byt povazovano za zvlast zavazny zplsob porudeni povinnosti a pronajimatel mdze vypovédét najem
bez vypovédni doby.

V pfipadé, Ze najemce bude 30 dnl v prodleni s Ghradou pohledavek za vy3e uvedené sluzby (tj.
napf. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma
pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

10. Najemce nema narok na slevu najemného z dlvodl negativnich vlivll provozu Zeleznice, (tj.
napf. prasnost, hluénost, vibrace, vliv bludnych a trak&nich proudd, rudeni telekomunikagnich
systémd, atd.), s kterymZzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce pln& srozumén.
11. V8echny Céastky uvadéné v této smlouvé jsou Castky bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno
jinak.
V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmeétu néajmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dal$i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vy$i a zplsobem
stanovenym v ¢l. I1l. této smlouvy.


http://www.spravazeleznic.cz/

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstupr na pfedmé&t ndjmu zamé&stnancim spravce majetku,
zaméstnanclim pronajimatele nebo dodavateldm praci, sluzeb a zboZi, provadéjicim Gkony z dlvodu
oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za Ucelem provadéni kontrol reviznich
zprav, kontroly dodrzovani povinnosti ndjemce a kontroly stavu pfedmétu najmu vcetné zafizeni,
které jsou soucasti pfedmé&tu najmu, a dbat jejich pokyna.

N&jemce je dale povinen z téchto dlvod( strpét na dobu nezbytné nutnou i pferu$eni nebo omezeni
najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu najmu,
pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu nadjmu do jednoho mésice ode dne, kdy
ndjemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavfeni dohody a hrozi nebezpe€i prodleni s provedenim
praci, mGze pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro bé&h vypovédni
doby plati v takovém pfipadé ¢l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li najemci z dlivodl uvedenych v tomto odstavci majetkova Gjma, strany se dohodly na jeji
Uhradé, kter4 je dohodou stran omezena jednim nasobkem mésiéniho ndjemného. Najemce nemé
narok na nahradu u$lého zisku majiciho plvod v omezeni najemnich prav z divodl uvedenych v
tomto ¢lanku.

4. Nadjemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi odborné, s ndalezitou péci a
zplsobem neohrozujicim a s minimalnimi imisemi nize uvedenou udrzbu a opravy na pfedmétu
najmu (nalézaji-li se v pfedmétu najmu nebo jsou jeho soucasti):

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prah( a list,
obloZzeni stén;

= opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucdasti véetné tésnéni, a vyména zamkd,
kovani, klik, rolet a Zaluzif;

- vymény vypinacd, zasuvek, jisticl, zvonkl, osvétlovacich téles vietné krytd a domécich
telefon( a elektrickych zamk;

< vymény uzaviracich kohoutl u rozvodd plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pronajimany
pfedmét najmu;

« vymény sifonl a lapacl tuku;

 opravy vodovodnich vytok(, zdpachovych uzavérek, odsavacél par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovadl, kuchyiskych
sporakd, pecicich trub, vafic¢h, infrazaficd, kuchyfniskych linek, vestavénych a pfistavénych
sk¥ini;

e opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni na pevna, kapalna a
plynna paliva véetn& uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatd etdZzového
topeni (nepovazuji se vSak za né opravy radiatord a rozvody UGstfedniho topeni);

e za opravy, k nimZ je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych soucasti
uvedenych predmétd;

e desinfekce, desinsekce, deratizace;

e béZnou Udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérl véetné
oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obklad( st&n, myti oken a
dvefi a ¢Cisténi a udrzovani prlchodnosti odpadl az ke stoupadce, svodl destovych vod,
koufovodl a jejich Gisténi.

b) podle vy$e nakladd

e za opravy, k nimZ je najemce povinen, se povazuji téz dalSi opravy pfedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
vySe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne Castku 40. 000 K¢&. Provadi-
li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladd na
souvisejici opravy;

e za Udrzbu, jejiz néklady hradi vylu€né najemce, se rovnéZ povazuji vymény zafizeni nebo
soucasti pfedmétu najmu, jejichz cena prekroci hranici 40. 000 K&, pokud bude uZivatel pfi
vymeéné poZadovat nadstandardni provedeni;

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na adrzbu pfedmétu ndjmu jsou pouze Kk tiZzi najemce,
sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (v€etné DPH v zdakonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného ve smyslu néasledujiciho odst.
12 tohoto Clanku.

Najemce je povinen zajiStovat Udrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné zplsobilymi a
opravnénymi osobami.
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5. Najemce je povinen zajistit na svij néklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti, a to

u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zadkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
predpisii, pokud se s pronajimatelem nebo spradvcem majetku pisemné& nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na viastni naklady zajistovat a pinit
Gkoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemniho vztahu ptebira odpovednost za poruseni
obecné platnych pravmch predplsu, predpnsu o ekologii, odpadech, pfedpist hyglemckych dale pak
nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérim obté%ovat sousedy a ostatni ndjemce hiukem,
prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétiem, stinénim,
vibracemi a dalSimi imisemi, déle chovat bez povoleni domaci hospodafska zvirata, skladovat a
manipulovat s ropnymi latkami.

Néjemce pfi poruSeni obecné platnych pravnich ptedpis@ odpovidé za zplsobenou $kodu a odpovida
v prlpade potifeby za provedem pFislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen v pfipadé
porusem pnslusnych predpist uhradit ve$keré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti
organd statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povmen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zédkon(, nafizeni a vyhladek v oblasti Zivotniho prostredi, a to ve
stanovenych terminech.

8. Najemce je povinen si zFidit samostatné odbérné misto elektrlcke energie splilujici pﬂpOJOVECI
podmlnky Spravy Zeleznic, statni organizace, Oblastni feditelstvi Usti nad Labem (SZ s. 0., OR UNL)
Déle najemce zajisti na nové odbérné misto vychozi revizi elektro-reviznim techmkem odborné
zpUsobilym k provadéni revizi uréeného technického zafizeni (UTZ) elektrickych v provozu podle
ustanoveni § 48 zakona €. 266/1994 Sb., o drahéch, ve znéni pozdé&jich pFedpisti a stanoveni § 22
Vyhlasky Ministerstva dopravy & 177/1995 Sb., ve znéni pozdéjdich pfedpist. Naklady spojené
s Upravami, revizemi, pfipojenim apod. hradi najemce. Bez projednani se sprdvcem majetku nebude
najemce provadét 2adné zmény na zafizenich.

9. Najemce je povinen v pfedmétu najmu zajiét’ovat pravidelné revize el. instalace - reviznim
technikem odborné zpsobilym k provadem revizi UTZ eiektnckych v provozu podle ustanoveni § 48
zékona ¢. 266/1994 Sb., o drahéch, ve znéni pozdé&jich pFedpist a vyhlaéky Ministerstva dopravy &.
100/1995 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisl, odstrafiovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak.

10. Nédjemce je povinen spravci majetku pfedat platné revizni zpravy a pfipadné protokoly o
odstranéni zavad neprodlené po jejich obdrZeni.

11. Veskeré opravy, stavebni Upravy a Udriba (mimo &innosti uvedené v odst. 4 tohoto &lanku a
mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzZadujicich neodkladné Fe$eni) provadéné nadjemcem
v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyZaduji vyslovného
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smiouvé, kde bude pfedeviim
uvedeno, jak se ndklady na stavebni opravy, stavebni Gpravy a UdrZbu z(&tovavaji a hradi. Soudasti
dodatku bude i vysiovnad specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
pfedloZen v Zadosti najemce.

12. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Gdrzbu nad
ramec Udrzby a oprav stanovenych ve ¢l IV. odst. 4 této smlouvy pFi zohlednéni podminek dle &I.
IV. odst. 11 smiouvy - jsou vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného.
Jejich povoleni vEetné vySe ceny a zUc¢tovani je povinen ndjemce pfed realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem. Vécnym pinénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajistovani revizi a prokdzané
odstranéni zjisSténych zavad na uréeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Najemci nevznika
v pfipadé ukondeni najmu pravo uplatnit na pronajimateli narok dle ustanoveni § 2220 odst. 1
obcanského zaékoniku. Nedal-li pronajimatel ndjemci souhlas s provedenim oprav a (idrzby nad ramec
uzivatelské Gdrzby a oprav stanovenych ve €. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce
povmen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu, Jakmlle jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li
ndjemce na zadost pronajimatele predmét najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén
najem vypovédét bez vypovédni doby.

13. Néjemce mizZe provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pFi dodrzeni postupu podie ustanoveni
zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim plédnovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jdich pfedpist a dle zakona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisd.




14. Najemce se zavazuje provozovat svoji &innost v pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarudujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele a ostatnich najemcd v budové, v niz se
nachazi pfedmét najmu.

15. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny 3Skody, které mu zplsobi. Za timto ucelem je
najemce povinen mit uzavienou néalezitou pojistnou smlouvu, kterou je povinen kdykoliv v pribé&hu
trvani této smlouvy, na pisemnou zZadost pronajimatele, pfedlozit pronajimateli.

16. Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém pfedmétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichZz pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

17. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

18. Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu pfiméfené oznacit zejména
umisténim napisd ¢ emblémi, a to po pfedchozim projednani s pronajimatelem. V pfipadé, Ze se
pfedmét najmu nachéazi v obvodu Zelezniéni stanice, dohodnout zpdsob pfistupu k pfedmé&tu najmu
a jeho provozovani.

19. Najemce se zavazuje zajistit na svlj naklad Gaklid pfedmétu najmu a jejich okoli (tj. minimalné
v okruhu 3 m).

20. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani ndjemniho vztahu, ale iz hlediska uplatiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu. O t&chto zmé&nach se smluvni
strany zavazuji uzavfit dodatek k této smlouvé, ktery bude obsahovat oboustranné odsouhlasené
feSeni téchto zmén. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu
sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zménu adresy pro doru€ovani pisemnosti vfetné dalSich
kontaktnich udaji uvedenych v této smlouvé.

21. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho cinnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu najmu
nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi pfedpisy, vefejnym
pofadkem nebo dobrymi mravy.

22. Pronajimatel je opravnén po pfedchozim oznameni vstupovat do pfedmétu najmu najemce za
Ucelem kontroly pfedmétu najmu a plnéni smluvnich povinnosti najemce a v neodkladnych
zalezitostech, zejména pfi nutnosti okamzitého zasahu do rozvodnych siti, ve véci zajiSténi
bezpecnosti osob a majetku apod. a to i bez pfedchoziho svoleni najemce, jestlize neni mozné
kontaktovat nikoho z povéfenych osob najemce. Pro takovyto pfipad je najemce povinen ulozit u
pronajimatele nebo jim povéfené osoby klice, pfistupové karty ¢i kédy do pfedmétu najmu a urcit
své kontaktni osoby, na které se mdzZe pronajimatel obratit v pfipadé krizové situace. Pronajimatel
se zavazuje uchovavat klice, pfFistupové karty Ci koédy v zapeCeténé obalce tak, aby nemohlo dojit
k jejich zneuziti.

Kontaktni osoba najemce:
Kontaktni osoba spravce:

23. Pokud najemce nesplini nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smlouvou, pronajimatel
je opravnén zajistit splnéni takové povinnosti sam na UcCet najemce, jestlize nedojde k plnéni ze
strany najemce ani do 10 dni od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k napravé.

24. Najemci je zakazano vyuzZivat prostory pfedmétu najmu k jakékoliv propagaci tfetich stran,
najemce je opravnén vyuzivat vnitfni prostory pfedmétu najmu k prezentaci vyrobkd a sluzeb, které
prodava.

25. Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci vypadkem v dodavce médii nebo energii.

26. Neni-li pravnimi pfedpisy stanoveno jinak, neni ndjemce opravnén bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele umistit v pfedmé&tu najmu své sidlo.

27. Pfi pronajmu mistnosti dojde ke styku s telekomunikaénim vedenim v majetku Spravy Zeleznic,
s. 0., (vnitfni rozvody a zafizeni), které je chranéno ochrannym pasmem dle ustanoveni § 102 zdkona
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2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a U¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze se touto smlouvou budou Fidit
od 01. 02. 2022.

3. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfislusna ustanoveni obZanského zakoniku a pfFedpisQ jej
provadéjicich a doplnujicich.

4. Pro pfipad skonc€eni najemni smlouvy smluvni strany prohlasSuji, Zze veSkeré zhodnoceni pfredmétu
najmu je vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho najemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlaSuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

6. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skuteénost nepilsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni
pravnich predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv
strany takové neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym
ustanovenim, které je svym obsahem nejblizSi GCelu neplatného ¢i nevynutitelIného ustanoveni.

7. Ke zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkl, vyjma uGpravy ceny
najemného inflaci a Gpravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, kterd bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou
oznami pronajimatel najemci doporucenym dopisem s dorucenkou (na dodejku). Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem v téchto
oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalendafr, zména bankovni G¢tu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu
adresy. Nebude-li na této adrese zasilka UspéSné dorucena (pfevzata opravnénym
zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnd ode
dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihlty povazovan za den Uspésného doruéeni zasilky
se vdemi pravnimi nésledky.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 a najemce 1.

10. Bez ohledu na zplsob ukong&eni této smlouvy zUstavaji i po skongeni ndjemniho vztahu platna
ustanoveni této smlouvy tykajici se jistoty, smluvnich pokut a nevypofadanych prav a povinnosti
z této smlouvy vzniklych.

Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha ¢. 1 - Specifikace prfredmétu najmu

24 02 M

V Usti nad Labem dne ...t. A~ V Litvinové dne
Pronajimatel: Néajemce:

if Feditelstvi Usti nad Labem

ORLEN Unipetrol Dopravo s.r.o.
Rizodol 4. 436 70 Litvinov

IC: 64049701, DIC: CZ64049701,
'DICV W H: C76990001 39

Sprava Zeleznic, statni organizace Orlen Unipetrol Doprava
Oblasti Feditelstvi Usti nad Labem Ing. Jaroslav Dvorak
Ing. Martin KaSpar jednatel

Feditel
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BU-Ugetniokruh
BU-Hospod.jednotka
BU-Budova
PRI-Invent.¢islo
BU-Ozn.budova

vyuziti NJ

Nebytovy prostor

Spole¢né prostory
Hygienickéa zafizeni
Hygienicka zafizeni

ZDC

42

20932

1C6000331405

Décin hl.n.-zap. - spad.stav.+prov.bud.¢p.ISOS

Ozn.arch.funkce

Kancelar
Chodba
Pfedsinka WC
WCmuzr

Mistnost Vyméra

2P26
2P23
2P29
2P31

25,08 nrr
35,91 m2
4,82 m2
6,58 m2

Pfepoctena
%
plocha
100,00% 25,08 m2
10,00% 3,59 m2
10,00% 0,48 m2
10,00% 0,66 m2

29,81 m2



