Ndjemni smlouva
&islo: OSM/Si/329/16

Smluvni strany

Palivovy kombinat Usti, statni podnik

se sidlem: Hrbovicka 2, Chlumec, PSC 403 39

ICO: 000 07 536

DIC: CZ00007536

zapsany: v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil AXVIII, vloZka 433

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Most

gislo Getu: I

zastoupen: Ing. Petrem Lencem, feditelem statniho podniku

kontaktni osoby ve vécech technickych:

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Skylog Group a.s.

Sidlo: Husitska 107/3, 130 00 Praha

ICO: 022 42 311

DIC: CZ02242311

zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 19352

jednajici: Véclav Pilny, ¢len piedstavenstva

(dale jen ,,ndjemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice, roku tuto Najemni smlouvu & OSM/Si/329/16 (dale jen
»Smlouva®), ve smyslu § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik.

I. Predmét a Géel ndjmu

Pronajimatel ma pravo hospodafit k parcele ¢islo 314/33, jejiz soucasti je stavba bez cisla
popisného nebo evidenéniho (hala byvalého skladu investic a MTZ), kp. p. ¢. 314/34 (ast
manipula¢ni plochy pied halou), k p. p. ¢. 372, jejiZ soucasti je stavba bez ¢isla popisného nebo
eviden¢niho (byvalé buldozerové dilny), k p. p. ¢. 314/36 (¢ast manipula¢ni plochy pied halou)
v k. 0. Hrbovice, obec Chlumec zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 73 u Katastralniho Gfadu pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem. PtiloZzeny informativni vypis z katastru
nemovitosti vcetné snimku katastralni mapy a ortofotografické mapy s vyznacenim predmétu

najmu jsou nedilnou soucasti této smlouvy.
(a)
naRoow

LI D .
CEE NA KVALIT ARG
GEEKE REPUBLIKY CENA PR

0990“%5,\

OLEQEM%(
S
“Sopvayes®




2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nemovitosti vymezené v odst. 1. tohoto ¢lanku

takto:
piedmét ndjmu katastralni | pronajata vyméra inv. éislo
Gzemi (m?)

hala A (MT2) Hrbovice 1320 H000168
hala B (MT2) Hrbovice 1194 H000168
manipula¢ni pl. pred halami Hrbovice 524 H000574
socialni zatizeni Hrbovice 40 H000168
¢ast haly (buldozerové dilny) Hrbovice 828 H000128
nebytové prostory Hrbovice 432 H000128

(déle jen ,,pfredmét najmu*).

w

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat predmét najmu najemci k do¢asnému uzivani,
za podminek uvedenych dale, za u¢elem skladovéni ocelovych vyrobki. Najemce se zavazuje
platit pronajimateli ndjemné stanovené dle ¢l. I1. této smlouvy.

4. Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze najemce bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
neni opravnén pienechat predmét nagjmu k uzivani tieti osobé.

5. Ve smyslu ustanoveni 8 17 odstavce 2 zdkona ¢islo 77/1997 Sbh., o statnim podniku, ve znéni
pozd¢jSich predpist, se jedna o nakladani s uréenym majetkem statu.

I1. Cena najmu

1. Cena najemného po vzajemne dohodg ¢ini:
objekty hal - 353,00 K&/m?/rok
manipula¢ni plochy — 151,00 Ké&/m?/rok
socialni zatizeni — 150,00 K&/m2/rok
nebytové prostory — 292,00 K¢/m?/rok
a podléha platnému znéni zakona o dani z pridané hodnoty.

nemovitosti pronajata vyméra (m?) | najemné (Ké&/mésic)bez
piislusné DPH
hala A (MTZ) 1320 38830
hala B (MT2) 1194 35123
manipula¢ni pl. pred halami 524 6 594
socialni zatizeni 40 498
¢ast haly (buldozerové dilny) 828 24 357
nebytové prostory 432 10512

Mésiéni ndjemné 115 914,00 K¢ (bez DPH)

Prispévek na udrzbu vyhrazenych zatizeni 1 308,00 K¢ (bez DPH)

Déle je ndjemci poskytovana sluzba ve form¢ dodavky elektrické energie, vytapéni, vodného
a sto¢ného.



2. Néajemce bude hradit ndgjemné mésicné zpétné na zaklade faktury zaslané pronajimatelem, na Gcet
pronajimatele uvedeny na danovém dokladu a tato mési¢ni platba najemného bude splatna dle
data uvedeného na faktute.

3. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla piislusna ¢éastka ptipsana na ucet pronajimatele.

4. V ptipad¢ nedodrZeni lhaty splatnosti je ndjemce povinen uhradit pronajimateli zakonny urok
z prodleni ve vysi stanovené platnym pravnim piedpisem.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé prodleni s Uhradou najemného po dobu delsi nez
5 pracovnich dni je najemce, vedle zdkonného Uroku z prodleni, povinen pronajimateli zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 10 % mési¢niho ndjemného. Smluvni pokuta je splatnd do 15 dnt ode dne

s oy

doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni na bankovni Gcet pronajimatele.

6. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ndjemné muZze byt zvySeno ozndmenim pronajimatele jednou
roéng, vzdy od 1. ledna kalendainiho roku o nasobek miry inflace v Ceské republice publikovany
Ceskym statistickym (radem, jakoZto miru inflace vyjadienou prirtistkem pramérného roéniho
indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendarni rok. Ob¢& smluvni strany se zavazuji
respektovat pro tento Géel oficialni Gdaje Ceského statistického Gradu. Veskeré vypoéty valorizaci
provadi pronajimatel. Nebude-li uvedend mira inflace Ceskym statistickym Giadem v budoucnu
publikovéna, bude ndjemné automaticky navySovano na zékladé jinych obdobnych oficiélnich
statistickych udaju. Po zvetejnéni miry inflace najemce rozdil mezi jiz zaplacenym najemnym od 1.
1. ptislusného roku a najemnym zvySenym zaplati na z&klad¢ faktury vystavené pronajimatelem.
Oznameni pronajimatele je jednostranny pisemny pravni tkon pronajimatele.

I11. Platnost a u¢innost smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, je platnd dnem podpisu a U¢inné od 1. dne kalendatrniho
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém doSlo k podpisu smlouvy.

IV. Povinnosti ndjemce

1. N4jemce je povinen:

a) uZivat predmét njmu jako fadny hospodar k ujednanému Gcelu,

b) platit ndjemné,

c) dodrZzovat na predmétu najmu obecné zavazné pravni predpisy o poZarni ochrang, Zivotnim
prostiedi (zejména v oblastech ochrany ptirody a krajiny, odpadovém hospodarstvi, ochrany
ovzdusi, ochrany vod a nakladani s chemickymi latkami) a stavebni zdkon,

d) pIn¢ odpovidat za fadny stav predmétu najmu a na svij naklad odstranit ptipadné Skody
vzniklé jeho ¢innosti v prabéhu ngjmu,

e) jako puvodce odpadi vzniklych pti jeho cinnosti, nakladdat s odpady ve smyslu zé&kona
¢. 185/2001 Sh., ve znéni pozdgjSich ptedpist, a musi mit smluvné zajisténo jejich

zneSkodnéni na své ndklady. Rovnéz tak je povinen eSit okamZité a na vlastni naklady aniky a
havérie nebezpe¢nych latek do Zivotniho prostredi a tyto situace okamzité hlasit na OZPP
PKU, statni podnik (

2. Né&jemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za Grazy ¢i jiné
Skody zptsobené najemcem v souvislosti s uzivanim predmétu najmu tretim osobam.

3. Né&jemce neni opravnén Kk umisténi jakychkoliv staveb na predmétu ndjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a bez ptisluSného spravniho povoleni vydaného mistng
prislusnym stavebnim Giadem.
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11.

12.

13.

14.

Néajemce prohladuje, Ze byl pted podpisem smlouvy se stavem piedmétu nadjmu seznamen, nema
k nému Zadnych pripominek, nevyminil si Zadné zvIastni vlastnosti predmétu najmu a ve stavu
zpasobilém ke sjednanému ucelu uZivani ho od pronajimatele piejima.

Néajemce se podpisem této smlouvy zavazuje, Ze v piipadé ukonceni smlouvy pronajaty majetek
vyklidi, uvede jej do kulturniho a uZivatelného stavu a piedd pronajimateli, a to nejpozdé&ji ve
Ihuté do 3 dnt od skonceni smluvniho vztahu pod smluvni pokutou 100,00 K¢ za kaZdy zapocaty
den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd do 15 dnt ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni na

sy

bankovni Gcet pronajimatele.

Pro ptipad, Ze ndjemce piedmét najmu nevyklidi a nepieda pronajimateli ve lhut¢ k tomu
sjednane, najemce vyslovné souhlasi s tim, Ze pronajimatel je opravnén piedmét ndjmu na néklady
najemce zpiistupnit a nalezené véci z n¢j vyklidit a na naklady najemce je uskladnit.

Ptipadné sankce, uloZené pronajimateli organy vetejné spravy z davodu poruseni povinnosti
vyplyvajicich z obecné z&vaznych pravnich predpisi najemcem, je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli do péti dni poté, kdy ho k této uhradé pronajimatel vyzve a uloZeni sankce doloZi
predloZenim originalu ptislusného rozhodnuti organu veiejné spravy.

Néajemce zajistuje drobné opravy a béZnou Udrzbu predmétu nadjmu na své naklady tak, aby
hodnota predmétu ndjmu nebyla snizovana nad miru odpovidajici b&Znému opotiebeni (vcetné
provadéni zakonnymi normami piedepsanych revizi a prohlidek).

Néjemce po celou dobu po podpisu této ndjemni smlouvy musi mit na své néklady uzavieno
pojisténi odpovednosti za Skody, véetné pojisténi pro pripad Skody na zdravi, na majetku,
a jakékoli dalsi predpokladané nebo smluvni odpovédnosti, které budou v rozumné mite chranit
najemce proti jakékoli odpovédnosti anebo naroku, za ktery je ndjemce ze zakona nebo podle této
smlouvy zodpovédny a toto pojisténi udrZzovat a uzaviit na své naklady. RovnéZ uzaviit a udrZzovat
na své naklady pojisténi proti poZaru, rizikim, kradezi a ztraté¢ na vynosu a dalSi kryti b&zné
udrzované podnikatelskymi subjekty v Ceské republice na veskery majetek umistény na predmétu
najmu.

Néajemce je povinen v topné sezoné zajistit minimalné temperovani pronajatych prostor, aby
nedo$lo vlivem mrazu k poSkozeni topné soustavy a rozvodu pitné vody (ptipadné pozarni vody).
V piipadé technickych problému s provozem topné soustavy, nebo pokud najemce nebude v topné
sezon¢ pronajaté prostory ani temperovat, ozndmi najemce tuto skutec¢nost pisemné pronajimateli
a zajisti vypusténi vody z topné soustavy a zrozvodi vody. Po vypusténi topného systému
a rozvodi vody je najemce povinen zajistit v pronajatych prostorech dodrZovani ptedpist
bezpec¢nosti a hygieny prace a pozarni ochrany ndhradnim zptisobem.

Dodrzuje Propustkovy ¥ad pronajimatele, ktery mu byl proti podpisu odevzdan soucasné s touto
najemni smlouvou.

Dodrzuje Dopravné provozni ¥ad pronajimatele, ktery mu byl proti podpisu odevzdan soucasné
s touto najemni smlouvou.

DodrZuje dalSi souvisejici vnitini piedpisy stanovené pronajimatelem pro pohyb osob a techniky
v aredlu pronajimatele.

PouZivd pouze urceny vjezd do arealu pronajimatele, dodrzuje podminky vstupu do areélu
a smérnice vztahujici se na pohyb v jeho vnittnich prostorach.



V. Povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen:

a) prenechat najemci piedmét ngjmu tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému Gcelu,

b) zajistit ndjemci neruSené uZivani predmeétu najmu po dobu najmu,

c) podle dohodnutych platebnich podminek vystavovat faktury za uzivani piedmétu ngjmu,

d) prevzit od najemce piedmét ndjmu po skoncéeni ucinnosti této smlouvy formou piedavaciho
protokolu.

VI. Kontrola pronajatého objektu

Pronajimatel je opravnén, v pracovni dny v dobé od 8.00 do 17.00 hodin, po piedchozi Z&dosti
v dostate¢ném predstihu, a to nejméné 3 dny piedem (s vyjimkou naléhavych piipadu) a za
ptitomnosti ndjemcem urceného zastupce, ke vstupu do viech ¢asti piredmétu najmu za Gcelem
kontroly jejich uZivani, dodrZzovani bezpecnostnich a protipoZarnich opatieni a predpisd, nebo za
ucelem zabranéni Skodam.

Timto neni dotceno opatieni pronajimatele, na zakladé kterého bude vzdy kazdé prvni uUtery
v mesici, vdobé od 9.00 — 11.00 hodin, provadét kontroly pronajatych objektt k tomu
jmenovanou komisi.

VI1I. Ukonéeni ndjmu a odstoupeni od smlouvy

1. Najem lze ukon¢it, pokud nedojde k dohod¢ pronajimatele a najemce, pisemnou vypovedi
pronajimatele, nebo ndjemce, a to i bez uvedeni diavodu. Vypovedni doba se sjednava na tti meésice
a poc¢ind bézet od prvého dne kalendainiho mésice nésledujiciho po kalendarnim mesici, v némz
byla vypoveéd’ dorucena najemci nebo pronajimateli.

2. Pronajimatel miZe od této smlouvy odstoupit s G¢inky ke dni doruceni projevu vile od smlouvy
odstoupit v piipadech podstatného poruseni smlouvy:

a) preda-li ngjemce predmét ndjmu do uzivani treti osobé bez souhlasu pronajimatele,

b) uZiva-li ndjemce predmét pronajmu K jinému Gcelu, neZ jak bylo sjednano touto najemni
smlouvou,

c) zdavodi a za podminek uvedenych v ustanoveni § 2228 zakona ¢&. 89/2012 Sbh., obcansky
zakonik,

d) bude-li ngjemce v prodleni s placenim najemného po dobu delsi neZ jeden mésic,

e) z davoda vyplyvajicich z obecné z&vaznych pravnich piedpisu nebo z davodu rozhodnuti
Ministerstva pramyslu a obchodu o jiném zpusobu vyuZiti majetku, ktery je pfedmétem
najmu,

f) nebude-li ndjemce dodrZovat platné pravni piedpisy v oblastech pozarni ochrany, Zivotniho
prostiedi, zdkona o odpadech, stavebniho z&kona, a dalSich souvisejicich z&dkonu dle platné
legislativy,

g) porusuje-li ndjemce své povinnosti zvIast zavaznym zpisobem a tim pusobi pronajimateli
zna¢nou Gjmu.

3. Najemce muZe od této smlouvy odstoupit s G¢inky ke dni doruceni projevu vile v piipadg, Ze
predmét ndjmu se stane nepouzitelnym k ujednanému Gcelu a to z davodd, které nejsou na strang
najemce.



10.

VI1II. Doruéovani a zavéreénd ustanoveni

. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze veSkeré pisemnosti souvisejici stouto smlouvou si

pronajimatel a najemce budou doru¢ovat doporucenymi dopisy na dodejku na adresy uvedené
v zahlavi této smlouvy.

Ucinnosti této smlouvy se rusi Najemni smlouva & OSM/Si/070/2015 (véetné dodatka &. 1 a 2),
ktera byla uzaviena dne 30. 7. 2015 mezi pronajimatelem a nagjemcem.

Néajemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdgjSich piedpisu, a subjektem, ktery je povinen
uverejiovat smlouvy prostrednictvim registru smluv na zaklad¢ zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
0 zvlaStnich podminkach ucinnosti neékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv).

Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 89a zakona ¢. 99/1963 Sh., ob¢ansky soudni tad,
ve znéni pozdgjSich predpisu, dohodly, Ze v ptipadé soudniho sporu bude mistné ptisluSnym soud
prvniho stupné se sidlem v Usti nad Labem, ledaZe z&kon stanovi ptislusnost vylu¢nou.

Néajemce bere na védomi, Ze v prab&éhu najemniho vztahu muze dojit k prodeji piredmétu najmu
a v dasledku toho do prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy vstoupi tieti osoba. Najemce
prohlaSuje, Ze toto sdéleni bere na védomi a je stouto moZnosti srozumén, a nebrani mu to
Vv uzavieni této smlouvy.

Tato smlouva muZe byt ménéna a dopliiovana pouze pisemng, a to c¢islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Pravni vztahy, které tato smlouva netesi, se tidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Néajemce je povinen oznamit neprodlen¢ pronajimateli jakékoliv zmeny tykajici se jeho osoby,
uvedené v zahlavi této smlouvy.

. Tato smlouva byla schvalena Dozoréi radou Palivového kombinatu Usti, s. p. dne 27. 1. 2017.

Ministerstvo pramyslu a obchodu udélilo souhlas s uzavienim smlouvy dne 21. 3. 2017 pod ¢. j.
MPO 16185/2017.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyiech stejnopisech stejné pravni sily, kazda smluvni strana obdrZi
po dvou vyhotovenich.



11. Ob¢& smluvni strany prohladuji, Ze si tuto ndjemni smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani a podle jejich vule, dobrovolnég, urcite, vazné a srozumitelng,
nikoliv v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Chlumci dne 30. 3. 2017 V Praze dne 31. 3. 2017
Ing. Petr Lenc Vaclav Pilny
feditel ¢len predstavenstva
Palivovy kombinat Usti, s. p. Skylog Group a.s.
(pronajimatel) (n&jemce)





