PRILOHA C. 1 ZADAVACI DOKUMENTACE

OBSAH ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU IVANCICE

Obsah upraveny na zdkladé stanovisek podle 8§55 odst. 2 pism. d,e) odboru Zivotniho prostiedi
Krajského Gradu Jihomoravského kraje a chvaleny usnesenim zastupitelstva ¢. ZM/2021/4/107
ze dne 13.9.2021.

k.U. Ivandice

1.  Aktualizace ploch vetejnych prostranstvi a ploch pro bydleni v lokalit¢ U Cihelny
vV ndvaznosti na skutecny stav.

2. Zmena z plochy ,,PV — veiejna prostranstvi“ na plochu ,,OM - plochy komer¢nich
zatizeni malych a stiednich®, parc.¢. 590/182, 590/165 k.U. lvancice u OD Tesco.
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PRILOHA C. 1 ZADAVACI DOKUMENTACE

Zmeéna v k.0. lvancice parc.¢. st. 2024, 3166/11, plochu ,,PV — vetejna prostranstvi“
zaradit do ,,SC — plochy smiSene méstského centra®. Jde o plochu zastavénou budovou

hasicky a ¢ast nddvori.
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Provétit moznost omezeni velkych reklamnich plachet v historickém centru mésta.

Zmena parc.¢. st.157, st.588, st.589, st.605, st.1042, st.167, st.160, 3211/1, k.U. lvangice
z ploch piestavby P16 ,,O0V — plochy veiejné infrastruktury” na plochu VL — plochy
lehkého pramyslu® a parc.¢. 3211/2 k.u. Ivancice ze stavajici stabilizované plochy ,,PV -
plochy vetejnych prostranstvi* na ,,PV — plochy lehkého pramyslu*.

2/18



PRILOHA C. 1 ZADAVACI DOKUMENTACE

Zmena parc.¢. 855/7 k.u. Ivancice z,PV - plochy verejnych prostranstvi“ na ,,SM —
plochy smiSené obytné méstské™. (Stavajici plochu PV bude nemoZné vyuZit pro
komunikaci, protoze rovnéZz na pozemku parc.¢. 855/20 stoji rozestavény a dosud
nezkolaudovany RD.)

Zména prabéhu ploch a zména prostorového uspofadani (podlaznosti) bytovych domu
v lokalit¢ Horni Panciie na pozemcich parc.¢. 900/72, 900/71, 900/70, 900/69, 900/60,
900/67, 900/68, 900/96, 900/97, 900/98, 900/100, 900/99, 900/101, 900/102, 900/103,
900/104 a 900/105, k.0. Ivancice. Pro plochy Z2 — Z5 se stanovi podminka zpracovani
Uzemni studie.

Navrh zmény prabéhu ploch a podlaznosti:

Z2

lvangice Oslavanska
ulice

plochy u obchodniho stfediska v zapadni ¢asti mésta

obsluha tzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejnych prostranstvi

- napojit na stavajici inzenyrskeé sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Gzemi, krajinného razu

- respektovat trasu a podminky OP telekomunikaéniho vedeni
vySkova requlace zastavby

- max. 4 NP + podkrovi / ustupujici patro

Z3

Ivancice
Horni panciie |

plochy v severozapadni ¢asti mésta

obsluha Gzemi

- dopravni z navrzeného koridoru vefejnych prostranstvi

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové usporadéni, ochrana hodnot (zemi, krajinného razu
vySkové requlace zastavby

- max. 7 NP + podkrovi / ustupujici patro
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Z4 Ivancice Horni pancife | plochy v severozapadni ¢asti mésta

I obsluha Gzemi

- dopravni z navrZzeného koridoru verejnych prostranstvi

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové uspofddani, ochrana hodnot Gzem, krajinného razu

- respektovat trasu a podminky OP telekomunikaéniho vedeni
vySkova requlace zastavby

- max. 5 NP + podkrovi / ustupujici patro

Z5 Ivancice Horni pancife | -  zanikd, Gzemi feSeno v ploSe Z4

1]

Zmeéna ploch 236, 237, 238 a Z39 ,,SM - plochy smiSené obytné méstské* — zména

pribéhu ploch a jejich slou¢eni pod novou plochu Z5:

Z5 Ivancice, plochy pro rodinné domy na zapadnim okraji mésta

Horni Pancife RD obsluha dzemi

- dopravni ze stavajicich ploch a navrZzeného koridoru
vefejného prostranstvi

- napojit na stavajici inzenyrské sité

prostorové uspofadani, ochrana hodnot dzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP telekomunikacniho vedeni

- respektovat podminky OP vodovodu

vySkova requlace zastavby

- max. 2 NP+ podkrovi

Plochy ,,OV — plochy veiejného vybaveni* — zmeny prabéhu ploch.
Plochy Z96 a 297, tj. plochy ,,PV — plochy vetejnych prostranstvi“ - vyjmuti téchto
ploch z UP, pribéh ploch bude upraven a upiesnén v Gzemnim ftizeni.
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Stavajici cleneni lokality Horni Pancire
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Zmenené cleneni lokality Horni Panciie
8.  Aktualizovat napojeni na obchvat Neslovice.

ob.,. . M. J
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k.0. Kounické Predmésti

9.  Vylouceno na zaklade¢ usneseni zastupitelstva mésta Ivancice ¢. ZM/2021/4/107 ze dne
13.09.2021

B

10. Rozsiteni plochy pro COV a odpadovy dvar, parc.g. 2435/1 k.0. Kounické Predmésti.
Nyni je to plocha ,,RZ - plochy pro zahradkové osady*, zménit na plochu ,, Tl — plochy
technické infrastruktury*.
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11. Zména parc.¢. st.117/1 k.G. Kounické Predmésti ze stabilizované plochy ,,DZ — plochy
dopravni infrastruktury Zelezni¢ni“ (zastavéné uzemi) na plochu umoziujici bydleni
v rodinnem domeé.

12. Parc.¢. 2419/5 k.0 Kounické Predmesti, ul. Slune¢na. Pozemek je soucasti oplocenych
piedzahradek. V UP jde o ,,PV — plochy veiejnych prostranstvi®. Zménit na ,,SM — plochy
smiSené obytné méstské“, s upiesnénim bez moznosti zastavét predzahradky. V misté
(ktizovatka) u parc.¢. 2392/30 ponechat plochu PV. Tyto plochy jsou ¢asto v majetku
obce. Toto konkrétni misto je ilustrativni, podobny problém je i jinde. Provéfit a vyiesit
i ostatni pripady.
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Zména parc.¢. 2607/43 k.G. Kounické Predmésti, ktera lezi v nezastavéném Uzemi,
ve stabilizované plose ,,NL — plochy lesni* na plochu, kterd umoZnuje stavbu seniku a

stavby pro sezonni ustajeni zvitat, na plochu ,,NZ — plochy zemédélské*.

13.

14. Zména pozemku parc.C. 284/1, 284/4, 284/5, 284/6, 285/1, 285/4 k.u. Kounické
Predmeésti z plochy v nezastavéném uzemi ,,NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi

piirodni* na ,,SM — plochy smiSené obytné méstské*.
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15.  Zmena ¢asti pozemku parc.¢. 2219 k.0. Kounické Piedmésti v nezastavéném uzemi ze

stabilizované plochy ,,NSp — plochy smiSené nezastavéného Gzemi ptirodni“ na plochu
»RI = plochy individuélni rekreace” v délce 8 m v navaznosti na pozemek parc.¢. 2220.
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k.. Hrubsice

16.

Zmena parc.¢. 141/2 k.0. HrubSice z plochy ,,VS — plochy smisené vyrobni“ na ,,DS -
dopravni stavby* jako ndvaznost na stavajici garaze. Jedna se o pozemky v majetku obce
Ivancice. Zména umozni stavbu dalSich radovych garazi navazujici na stavajici garaze.
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k.U. Ném¢éice u lvanéic

17.

18.

Zmena v k.u. Némgice u lvangic, aredl firmy M&B Calibr (kolaudovéan v roce 2014).
Parc.¢. 1605/24, veiejné prostranstvi za oplocenim (plocha PV) zménit na plochu ,,OM —
plochy komerénich zatizeni malych a strednich*. Parc.¢. st. 581, 580, 69/14, 69/13, 69/10,
69/15 — Plochu ,,ZS — zelen soukroma a vyhrazend“ zmeénit na plochu ,,OM — plochy
komer¢nich zatizeni malych a stfgdnich“.

Zména parc.¢. 700/38 k.t. Némgice u lvancic z ,,NP — plochy piirodni* na plochu ,,SV -
plochy smiSené obytné venkovské* tak, aby umozinovala stavbu seniku. Dot¢end parcela
lezi v nezastavéném Gzemi, caste¢né v plose zmén ,,NP — plochy piirodni“ a ¢astecné
v zastavitelné ploSe zmén Z63 ,,SV — plochy smiSené obytné venkovské®. Uz nyni je
parcela 700/38 funkéné rozdélena na dve odlisna vyuziti, délici linie je vedena Sikmo pies
parcely, tudiz se jednd o zménu vedeni délici linie mezi plochami SV a NP. V ptipadé
potieby je mozné kompenzovat ,,zmen3enou plochu NP* v jiné ¢asti reSené oblasti
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k.U. Alexovice

19. Plochy prestavby a plochy zmén pro bydleni podminéné vybudovéanim protipovodiiovych
opatieni pievést do uzemni rezervy (v souvislosti s rozsitenim ploch pro bydleni v k.0.

Budkovice)
plocha k.0. + oznaceni cca vyméra [ha]
P9 Alexovice, ul. Zahradni 0,87
Z71 Alexovice, Pod Hajkem, ul. Zahradni, U Hristé 0,86
272 Alexovice, Pod Hajkem, ul. Zahradni, U Hristé 1,96
celkem 3,69

20. Plochu v areélu tenisovych kurta Alexovice — plocha ,,ZZ — zelen ptirodni“ zménit na
,,OS plochy telovychovyasportu“ cast parc.c. 395/55 k.0. Alexovice.
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k.. Budkovice

21. Zmena parc.¢. 1835/334 (v majetku mésta) a parc.¢. 1835/17, k.0. Budkovice na plochu
pro bydleni SV smiSené obytné venkovské. V platném UP je vétsina pozemki v plose
»,NZ — plochy zeméd¢lské™. Plocha Z94 ,,VS — smiSené vyrobni* neby]a dosud vyuZita.

Za Svobadovymi

.
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22. Zména parc.¢. 1835/115, 1835/12, 1835/13, 1683/67, 1683/68, 1683/69, st.154, st.155,
st.201/1 k.0. Budkovice z ploch ,,VS — plochy smiSené vyrobni* a ,,NZ — zemédélské* na
plochu ,,SV —smiSené obytné venkovské*.
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23. Zmeéna pozemku prac.¢. 1835/104 a ¢éasti parc.¢. 1835/110, k.0. Budkovice z ,,NZ -
plochy zemeédélské” na ,,X — plochy specifické”. Tak aby bylo do budoucna bylo mozné
postavit dalSi provozni budovu letisté. Pozemky bezprostiedné navazuji na dvé
samostatné stavajici plochy X — plochy specifické, které by se touto zménou spojily do
jedné vetsi plochy.
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k.. Hrubsice

24. Zmeéna pozemku stavajicich provoznich budov parc.¢. 396 a 395 k.4. HrubSice (modie
vyznaceno) z plochy ,,VT — plochy pramyslu a energetiky“ plochu ,,RI — plochy
individualni rekreace®, coz by umoznilo vyuZivat stavajici budovy k Géelim rekreace, ale
soucasné by, s ohledem na trvalou stavebni uzavéru na Uzemi ptirodniho parku Stredni
Pojihlavi, neumoznovalo stavbu novych budov. Okolni plochy z plochy ,,NT — plochy
téZby nerostu nezastavitelné” zmeénit na ,,NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi
prirodni®.

25.  Zmeéna ¢asti pozemku parc.¢. 452/2 k.u. HrubSice z ,,0S - plochy télovychovy a sportu*
na,,NP — plochy piirodni*.
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k.U. Letkovice
26.

Zména pozemku parc.¢. st.26 k.U. Letkovice, ze stabilizované plochy ,,OM - plochy
komerénich zatizeni malych a strednich® na,

,SV - plochy smiSené obytné venkovské®.

k.(1. Reznovice
27.

Zména pozemkii parc.&. st. 331/1 k. 0. Reznovice z ,NS — plochy smisené nezastavéného

Uzemi zemedélske™ tak aby bylo mozné postavit rodinny dam a chatu (,,SV — smiSené
obytné venkovske®).
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Bez vazby na konkrétni katastralni uzemi

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

Intenzita vyuZiti pozemki pro stavbu RD je nyni 800-1200 m?/1 RD. Zménit na mensi
vyméru a rozlisit plochy pro fadovou zastavbu min. 300 m%1 RD, pro individualni
zastavbu min. 500 m?/1 RD. Popiipadé rozlisit velikosti ploch pro stabilizované plochy a
plochy zmeén. Tyka se definic ploch SM, SV.

Zmena definice Plochy ,,RIl — individualni rekreace* - zruSit podminku ptistavby max.
10 m?, stanovit max. celkovou plochu objektu 60 m?.

Zmena definice Plochy ,,RZ — pro zahradkove osady*. Zrusit podminku ptistavby max.
10 m?, stanovit max. celkovou plochu objektu 50 m?. V popisu plochy zrusit ,,pro
ukladani zahradniho naradi“.

Plochy ,,VS — smiSené vyrobni“ — nyni stanovena vyska fimsy max. 6 m, zménit na: vyska
fimsy max. 6 m v piipadé staveb ve stabilizovaném Uzemi nebo pristaveb a navazujicich
staveb vyska rimsy zachova stavajici stav

Stanovit podminky, které by zptisnily podminky pro stavby RD se ttemi samostatnymi
bytovymi jednotkami — napf. stanovenim minimalniho poctu parkovacich stani na
bytovou jednotku.

Rozsitit prostupnost krajiny obnovenim pavodnich polnich cest, které jsou patrné napft.
z katastru nemovitosti a stabilniho katastru. SniZeni vétrné a vodni eroze, zadrZeni vody
v Krajing.

Napr-. lokalita severné od lvancic smer Neslovice. Si¢ polnich cest, nyni neprostupny lan.
Podobné zruSené cesty Ize nalézt v celém Gzemi.

i #
PR, ¥ ,,?.'__
ST OERIISGTE

Vlevo vyiez z UP (rizové pozemky v majetku obce) / Vpravo vyrez stabilniho katastru
téhoZz mista (hneda polni cesta, riZzova pole se stromy a vinohrady)

MenSi pfevazné formalni Upravy stavajiciho Uzemniho planu:

Definovat pojmy pouZité v UP (které jsou pouzity v UP a nejsou definovény ve stavebnim
zakong, napi: podkrovi, koeficient zastaveni (co se zapocitava), ... atd.

Plocha Z173 - v popisu pieklep ,,plochy lehké vyroby a skladovani v jizni ¢asti mésta®,
mé byt SM — plochy smiSené obytné méstske.
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35.
36.
37.
38.
39.

PRILOHA C. 1 ZADAVACI DOKUMENTACE

Letkovice Z76 vykres zakl. ¢lenéni nevyZzaduje uzemni studii, ale plocha Z76 je zatazena
v kap. J) VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH

g s A * o T
i 1} L - - o ]

Zpiesnit definici ,,nepiipustné vyuZziti“ — nahradit vétu ,,jakékoliv jiné vyuZiti, nez je
stanoveno v hlavnim, pfipustnem nebo podminéné piipustném vyuZiti Gzemi“
konkrétnimi piiklady a vyctem nepiipustného vyuZiti.

Sjednoceni prostorovych podminek regulativa ploch SM a SV - plochy zmén SM a SV
maji ¢asto prostorové regulace 2NP + podkrovi, pokud se vyuZiji a zastavi, pak po zméné
na stabilizovanou plochu se regulace zméni na max. 2NP, tzn. sjednotit prostorové
podminky pro plochu zmén a stabilizovanou plochu.

Zptesnit v popisech jednotlivych ploch ,,souvisejici* technickou infrastrukturu.
Technickou infrastrukturu vyslovné umoznit ve vSech plochach (napt. i ZZ) nebo ji
vyslovné vyloucit (v tom ptipadé specifikovat, ktera se vylucuje).

. Aktualizovat polohu kaplicky Letkovice, kvuli premisténi stavby.

Budkovice TK 11 - provétit aktudlnost.

Parc.¢. 1054/1, 1063/1, k.0. Alexovice (u ndhonu) — proveétit hranice a plochy zastavéného
Gzemi k.U Alexovice.

Aktualizace zastaveéného Uzemi v souladu se stavebnim zédkonem.
Uvedeni Gzemniho planu do souladu s aktualnim mapovym dilem.
Aktualizace souladu s aktualnim znénim Politiky tzemniho rozvoje CR.
Aktualizace souladu s aktualnimi ZUR JMK.

Aktualizace dle aktualnich podkladia UAP.
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40. Zmena grafického provedeni Gzemniho planu tak, aby odpovidal metodickému pokynu
MMR  (zvefejnény  napi. zde:  https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-
pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-mmr/2-uzemne-
planovaci-dokumentace-a-jejich-zmeny/standard-vybranych-casti-uzemniho-planu ).
Zména zahrnuje rovnéz pozadavky na digitalni zpracovani.

41. Posouzeni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi.

Pozn.: Zpracovatel navrhu zmény Gzemniho planu vyhotovi Uplné znéni tzemniho planu po
této zmeng.
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