Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,,obcansky zakonik")

|
Smiuvni strany

Zakladni $kola, Vitkov, nam. J. Zajice €. 1., prispévkova organizace

se sidlem: 74901 Vitkov, nam. J. Zajice ¢.1
ICO: 47813172

zastoupena: Mgr. Jitkou Jakubikovou
bankovni spojeni: 26133821/0100

dale jen ,pronajimatel"

a
Nazev (jméno) osoby Vitézslav Tomes, nar. i; W
se sidlem: namésti Jana Zajice 1, 749 01, Vitkov
ICO: 46107819

DIC: CZ7312035434

bankovni spojeni: @3@}-“ mﬁ:

dale jen ,najemce"

se na zékladé Gpiného konsenzu o viech nize uvedenych ustanovenich dohodli v souladu s prislusnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpiséi, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., obfansky
zakonik, na této:

najemni smlouvé
II.
Predmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na zakladé prilohy C. 1 ke zfizovaci listiné €. ZL/205/2001 ze dne 13.12.
2001, ve znéni pozdé&jSich dodatkd, ma k hospodareni predan pozemek parc. €. 2/2 (zastavéna
plocha a nadvori), jehoz souéasti je budova ¢.p. 1, ¢ast obce Vitkov, stavba ob&anského vybaveni,

vie zapsano u Katastrainiho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté v Opavé , pro
k. 0. Vitkov, obec Vitkov, na LV ¢. 2161

2. Predmétem ndjmu jsou prostory, které se nachdzi v prvnim nadzemnim podlaZi budovy
specifikované v odst. 1 tohoto clanku. Jedna se o samostatné vyclenénou Cast se samostatnym
vstupnim vchodem z vestibulu Skoly a socialnim zafizenim o celkové vymére 250 m?. Do celkové
vymeéry neni zapocitana mistnost s trezorem o celkové plose 9 m?. Samotny trezor z{istava v majetku
pronajimatele.

(déle jen ,PFedmét najmu")

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze na Pfedmétu ndjmu nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna
bfemena ani jina prava tretich osob, ktera by jej zatéZovala.

4, Najemce prohlasuje, ze mél moznost se seznamit se stavajicim stavem Predmétu najmu a Ze je mu
jeho stav ke dni podpisu této smlouvy znam.

5. Najemce bere na védomi, ze Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou jen nékteré prostory budovy,
pricemz zbyvaijici prostory budovy jsou jednak provozovany pronajimatelem za (celem vykonu
cinnosti Skoly a jednak jsou pronajimany dal$im osobam. Néjemce prohlasuje, Ze se podrobné
seznamil s rezimem $koly, jsou mu zndmy poméry v budové a tyto skute¢nosti vyhodnotil jesté pred
uzavfenim této smlouvy tak, ze nejsou v rozporu s vykonem jeho cinnosti v Predmétu najmu.
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III.
Projev viile

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani Predmét najmu, véetné viech soucasti
a prisluSenstvi a najemce Pfedmét najmu dnem Géinnosti této najemni smiouvy do svého najmu
prijima k nize uvedenému a sjednanému téelu a zavazuje se za jeho uzivani platit najemné dle této
smlouvy.

2. Pronajimatel prenechavd Predmét najmu najemci k uzivani za Ucelem provozovani jeho
podnikatelské ¢innosti v rozsahu dle ¢l. IV. této smiouvy.

IV.
Uéel najmu

1. Najemce je opravnén provozovat v Pfedmétu najmu podnikatelskou cinnost, jejimz predmétem je
provoz e-shopu (MUSICWEAR s.r.0.). Najemce se zavazuje vyuZivat Pfedmét najmu pouze pro
tento Gcel.

2. Néjemce se zavazuje spinit zakonné a technické predpisy potfebné pro predkladany Ucel uzivani na
vlastni ndklady. Pfedmét najmu Ize vyuZivat pouze pro zakonné a smluvné pripustné Gcely.

V.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou s ucinnosti ode dne 1. 2. 2022.
2. Najem Ize ukoncit dohodou smiuvnich stran.

Pronajimatel a ndjemce mohou najem vypovédét bez uvedeni diivodu v Sestimésicni vypovedni
Ihéité, ktera zacind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.

4, Pronajimatel je opravnén najem ukoncit vypovédi s tiimésicni vypovédni Ihiitou, jestlize:
a) najemce uziva Piedmét najmu v rozporu s touto smiouvou,

b) najemce pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje provoz Skoly, pofadek, vykon
ostatnich najemnich prav v budoveé, kde se nachazi Predmét najmu, anebo svou Cinnosti
jinak narusuje Cinnost pronajimatele,

c) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jeZ brani uZzivani
Predmétu najmu,

d) najemce prenecha Pfedmét najmu nebo jeho €asti do podndjmu nebo uzivani treti
osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele,

e) najemce bude o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, sluzeb, zalohy
na sluzby (pfipadné pausalni nahrady) nebo smluvni pokuty nebo Grok{ z prodleni.

5. Najemce je opravnén najem ukoncit vypovédi s tfimésicni vypovédni lhiitou, jestlize:
a) ztrati zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu urcen,
b) zanikne pronajimatel,
c) zméni se pronajimatel,
d) pronajimatel neplini povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy

e) Predmét najmu prestane byt z objektivnich diivoddi zpfisobily k vykonu cinnosti,
k némuz byl uréen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor.
6. Pronajimatel je oprdvnén najem ukonéit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, ze najemce ani
na zadost pronajimatele neuvede Pfedmét najmu do plivodniho stavu, zménil-li jej bez souhlasu
pronajimatele.
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7. Finanéni vyporadani vzajemnych zavazk(l (popfipadé vraceni alikvotni ¢asti predplaceného najmu
a sluzeb) bude provedeno do 30 kalendarnich dnli ode dne ukonceni najmu.

8. Najemce je povinen pfi skon¢eni najmu fadné vyklizeny Predmét najmu odevzdat pronajimateli ve
stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni, a to formou predévaciho protokolu podepsaného
povérenymi osobami obou smiuvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak. Predavany Predmét
najmu bude najemcem uklizeny, mistnosti vymalovany a predany se vsim pfisluSenstvim a
soucastmi véetné klica.

9. Pokud najemce nevyklidi sam Pfedmét najmu podle predchoziho odstavce, dava najemce souhlas
s tim, aby Predmét najmu vyklidil pronajimatel na naklady najemce.

10. Najemce prohlasuje, Ze se vzdava svého prava na pripadnou nahradu za prevzeti zakaznické
zakladny ve smyslu ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

VI.
Najemné, naklady spojené s uZivanim predmétu najmu a jejich splatnost

1. Ro¢ni najemné za pronajimany pfedmét najmu Cini 249.984 K& (250 m? x 999,936 Kc)
(Dvéstéctyricetdevéttisicdevétsetosmdesatctyrikorunyceské), tj. 20.832 KE mésicné.

2. K najemnému dle odst. 1 se mésicné plati navic nasledujici zalohy na sluzby:

a) dodavka tepla: 3.000 K¢
b) elektrickd energie: 3.500 K¢

¢) destova voda: 700 K&
d) vodné: 300 K¢
Celkem: 7.500 K¢

Sluzby uvedené v bodé 2. b) a d) tohoto ¢lanku budou hrazeny dle skutecné spotreby zjisténe dle
podruznych mérich.

Spotfeba el. energie bude stanovena na zakladé spotreby dle podruzného elektroméru, v souladu
s Energetickym zakonem 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisii.

Spotfeba vody - bude stanovena na zakladé spotieby dle vodoméru a dle platného ceniku SVM
vodovody a kanalizace.

Deét'ova voda - bude hrazena pomérna ¢ast z celkovych nédkladd Gctovanych na objekt Zakladni
Skola, Vitkov, nam. J. Zajice €. 1, prispévkova organizace. Tato pomérna cast bude primo umérna
k najemcem pronajaté plose.

Dodavka tepla — bude hrazena pomérna Cast z celkovych nakladll Gctovanych za vytapéni objektu
Zakladni $kola, Vitkov, nam. J. Zajice ¢.1, prispévkova organizace. Tato pomérna ¢ast bude primo
Umérna k najemcem pronajaté plose.

3. Najemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu je najemce povinen uhradit
mésicné v CZK do data splatnosti uvedeného na prislusné faktufe bezhotovostnim pfevodem na
Gcet pronajimatele ¢. 26133821/0100. Pro vCasnost plateb je rozhodujici den pripsani platby
na Ucet pronajimatele.

4. Uhrada najemného a zaloh na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu bude provadéna na
zékladé faktur, které pronajimatel vystavi do 10. dne nasledujiciho mésice se splatnosti 14 dnd.
Faktury budou mit naleZitosti danového dokladu dle platnych pravnich predpisd.

5. Skute¢né naklady za ceny sluZeb vyuctuje pronajimatel kazdorocné najemci nejpozdéji do 31.1.
nasledujiciho roku a ve Ihiité do 30 dndl od vystaveni faktury bude provedeno vyrovnani pripadnych
nedoplatk( a preplatkd.

6. Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit zalohy na sluzby
spojené s uzivanim predmétu najmu v pripadé zvyseni cen od dodavatelfi téchto sluZeb a v pripadé
zvySené spotfeby sluzeb najemcem. Toto zvySeni musi byt ndjemci oznameno pisemné a je ucinné
od nasledujiciho kalendarniho mésice po doruceni pisemného sdéleni o zvySeni téchto plateb.

7. Vysi najemného a cen sluzeb je pronajimatel opravnén kazdorotné k datu 1.4. zvySovat o
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percentualni nardist inflace za bezprostiedné predchazejici kalendafni rok. Rozhodnym udajem je
udaj prislusného organu statni spravy CR (nyni Cesky statisticky Ufad) o percentudlni vysi inflace
(meziroéni procentni pfirlistek index@l spotfebitelskych cen) stim, Ze zakladem pro vypocet
percentuainiho narfistu &astek ndjemného je rocni vySe Castky najemného za najem predmétu
najmu v predchazejicim kalendainim roce. Pokud nardist najemného dle inflacni dolozky nelze
stanovit ke dni splatnosti ndjemného pred vydctovanim najemného, bude narlist najemného za

zaloh na sluzby bude najemci oznameno pisemné nejpozdéji do 31.3.

8. Skonci-li nebo za¢ne-li najem v priibéhu kalendainiho mésice, nalezi pronajimateli pouze pomérna
&ast mésicnich/Ctvrtletnich/roénich castek najemného, resp. Castek za sluzby.

9. Dojde-li k ukonéeni najmu v prlibéhu kalendafniho roku, vyuctovani zaloh na sluzby bude
vyporadano k 31.1.nasledujiciho roku.

VII.
Sankéni ujednani

1. Dostane-li se ndjemce do prodleni s Uhradou za najem a sluzby spojené s ndjmem, zavazuje se
najemce pronajimateli zaplatit smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,5% denné z dluzné Castky.

2. Podobu prodleni se zaplacenim najemného, sluzeb &i zalohy na sluzby presahujiciho 15 dnll, miize
pronajimatel, odstoupit od dodavky sluZeb, jejichz poskytovani je spojeno s najmem a je opravnén
udinit jednostranna opatfeni, ktera zamezi ndjemci pouzivani vnitfnich rozvod@ pro poskytovani
sluzeb.

3. Nepreda-li ndjemce pfi skonéeni najmu Predmét najmu vcas a radné vyklizeny, zaplati pronajimateli
za dobu prodleni smiluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného, které by jinak pronajimateli
sluzeb nalezelo za takovou dobu podle smlouvy.

4, Pronajimatel mize na najemci pozadovat nahradu Skody zpfisobené porusenim jeho povinnosti, na
kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i nahrady Skody presahujici smluvni pokutu.

VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen predat Pfedmét najmu najemci, a to ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
podpisu této smiouvy. Prevzeti Pfedmétu najmu, véetné stavu méfidel médii, bude protokolovano
ve zvlastnim zapise, pokud se nedohodnou strany smlouvy jinak.

2. Pronajimatel je povinen udrZzovat Pfedmét najmu na sviij naklad v provozuschopném stavu
zplisobilém smluvenému Ucelu uZivani a provadét nezbytné opravy Predmétu najmu. Najemci je
soucasny stav predmétu najmu zndmy a v takovém stavu jej do najmu pfijima.

3. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak Gcelu této smiouvy, tak
i Uéelu uzivani Predmétu ndjmu a poskytnout najemci v souladu s Gcelem uZivani Pfedmétu najmu
nezbytnou soucinnost ke spinéni zavazku najemce dle ¢l. IV. této smiouvy.

4. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci a s nim spojenym osobam pristup k Pfedmétu najmu bez
omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnfi v tydnu, a to bezplatné.

5. Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu najmu spolu s
osobou opravnénou jednat s najemcem v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, nutnych oprav Ci
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotrebi. Soucasné
je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu ve vyjimecnych pripadech i mimo vySe
stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povérené osoby, jestlize to vyZzaduje nahle
vznikly havarijni stav ¢ jind podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodiené
uvédomit ihned po takovémto vstupu do Pfedmétu najmu, jestlize nebylo moZno najemce
informovat predem.
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IX.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je opravnén uzivat Predmét najmu v rozsahu a k ucelu dle této smiouvy, a to po celou
dobu trvani najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit véas najemné a zalohy na sluzby souvisejici s najmem predmétu najmu.

3. Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajlmatele Vyjimkou ]e spolec¢nost MUSICWEAR s.r.0., se sidlem Wolkerova 1009,
749 01 Vitkov, ICO: 05875617 ]e]IITIZ jedinym }ednatelem (statutamlm organern) Je Bc Vltezslav

] B - :T'

Tomes$, dat. nar. #z %ﬁ} H% bytem

F .-_ubn‘-‘:'.' -_

Dany podnajem se fidi pfislusSnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku
o podnajmu (predevsim § 2215 a § 2216). V pfipadé zmeny ve statutarnim organu spolecnosti Ci
zplisobu jednani spolecnosti je najemce povinen pozadat pronajimatele o souhlas s pokracovanim
podnajmu. Najemce se zavazuje, Ze (el podnajmu je totozny s (celem najmu dle této smlouvy —
tj. provoz e-shopu (blize ¢l. IV této smiouvy).

4. Najemce je povinen zachazet s Pfedmétem najmu s péci fadného hospodare a je povinen provadét
na své naklady drobné opravy souvisejici s uzivanim a béznou Udrzbu Pfedmétu najmu, a zajistovat
likvidaci vlastniho odpadu.

Najemce je povinen na své naklady zabezpecovat Uklid spojeny s uzivanim Predmétu najmu, napr.
bézny Uklid uzivanych prostor, véetné vstupnich, klid pristupového chodniku k vstupnim dvefim (v
zimnim obdobi i tklid snéhu a ndmrazy), myti oken.

5. Najemce je povinen ozndmit bez zbytecného odkladu pronajimateli vesSkeré zasadni zmény, které
nastaly v a na Pfredmétu ndjmu, a to jak zapri¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a viile. Za zasadni
zmény se povazuji zmény zplisobilé omezit ¢i branit v radném vykonu prava najmu najemce anebo
omezit ¢i branit v fAdném vykonu prav pronajimatele k Predmétu najmu.

6. Najemce je povinen zabezpecit Predmét ndjmu z hlediska protipozarni ochrany a ochrany Zivotniho
prostredi.

7. Jakékoliv zmény pfedmétu ndjmu zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Predmétu
najmu, podstatné ménici predmét najmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veSkeré
zasahy do elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, a dale stavebni Gpravy, na néz je nutné
stavebni povoleni ¢i ohlaseni stavebnimu Uradu, je opravnén najemce uskutecnit jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, za dodrZeni pravnich predpisii a na své naklady. Soucasti
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav. Provede-li najemce zménu Predmétu najmu dle
tohoto odstavce bez souhlasu pronajimatele, je povinen vratit Predmét najmu do plivodniho stavu
do 30 dnii ode dne, kdy o to pronajimatel pozada, neskonci-li ndjem drive.

8. V pripadé provadénych oprav ze strany pronajimatele je najemce povinen snaset omezeni v uzivani
Pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez naroku na slevu z najemneho.

9. Najemce odpovida za Skody, které zpiisobi na Pfedmétu ngjmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

10. Najemce je povinen vykondvat své pravo najmu tak, aby nedochdzelo k naruSovani Einnosti
pronajimatele a za tim Gcelem se seznamil s provozem Skoly. Najemce ma pravo v nezbytném
rozsahu uzivat i spolecné prostory v Pfedmétu najmu pronajimatele za Gcelem pfistupu do Pfedmeétu
najmu a tyto prostory budou vyuzivat i zaméstnanci, dodavatelé, klienti nebo navstévy najemce.

11. Ndjemce ma zakdzano ve vSech prostorach pronajimatele, sohledem na pronajimatelem
vykonavanou ¢innost Skoly, tj. v Pfedmétu ndjmu a v celém arealu Skoly, koufit, uzivat alkoholické
napoje a jiné navykové latky a pod jejich viivem do prostor pronajimatele a Pfedmétu najmu
vstupovat. Najemce zabezpeci, aby osoby majici k nému vztah toto omezeni rovnéz respektovaly.

12. Najemce se zavazuje s ohledem na cinnost Skoly vykondvanou pronajimatelem neumistovat
v Pfedmétu najmu reklamu, kterd je v rozporu s cili a obsahem vzdélavani poskytovaného
pronajimatelem v ramci Cinnosti Skoly a déle se zavazuje neumistiovat v Predmétu najmu reklamu
a neprodavat v ném vyrobky ohroZujici zdravi, psychicky nebo moraini vyvoj déti nebo pfimo
ohrozujicich ¢i poSkozujicich Zivotni prostredi, zejména tabakové vyrobky, alkoholické napoje a zbozi
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obsahujici navykové latky. K umisténi jinych reklam ¢i informaci a mimo vyznacené misto je
zapotfebi pfedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.

13. Najemce je opravnén na své naklady a po predchozim pisemném schvaleni pronajimatele (ve vztahu
k podobé a umist&ni) umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu do budovy, v niz se
Predmét najmu nachdzi, oznadeni ndjemce. Pfi skonceni ndjmu se najemce zavazuje na sviij naklad
odstranit toto oznaceni a misto dotéené umisténim oznaceni uvést do piivodniho stavu.

X.
Zavéreéna ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami a Ucinnosti dnem,
kdy vyjadreni souhlasu s obsahem nadvrhu smiouvy dojde druhé smluvni strané, nestanovi-li zakon
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv, uverejiovani téchto smiuv a
o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpistl (dale jen ,zakon o registru
smiuv"), jinak. V takovém pfipadé nabyva smiouvy Gcinnosti nejdfive dnem jejiho uvefejnéni v
registru smiuv. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi Gcastniky pfisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se na tuto smlouvu vztahuje povinnost uverejnéni v registru
smluv ve smyslu zakona o registru smluv, provede uvefejnéni v souladu se zakonem pronajimatel.

3. Zmény a dopliky této smlouvy Ize sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné Ciselné
fadé.

4, Pisemnosti dorucené ndjemci a pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se povazuji
za doruéené uplynutim 10 dnli ode dne uloZeni pisemnosti.

5. Smiluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzdjemném projednani a je projevem svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, a Ze se dohodly
o celém jejim obsahu, coZ stvrzuji svymi podpisy.

6. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou
exemplafich.

XI.
DolozZka platnosti pravniho tkonu
1. S uzavienim této smlouvy souhlasila rada kraje usnesenim ¢. 34 ze dne 24.1.2022

Ve Vitkové dne 28.1.2022 \;e\[tkove dne 28.1.2022

pnspevkava orgamme
749 01 Vitkov
16: 47813172
tel.: 556 300 643 mob.:739 355 671

Klasifikace informaci: Neverejné



