Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani,

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku
podle §2302 anasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik ve znéni pozdéjsich ptedpist
(dale NOZ)
(dale jen ,,Smlouva®), uzaviely

smluvni strany:

VSeobecna zdravotni pojiSt'ovna éeské republiky

se sidlem: Orlicka 2020/4, 130 00 Praha 3 )

zastoupena | INNENININIIIEE icditclem VZP CR

k podpisu smlouvy je pov éienaljj . i< ditc lka Regionalni pobocky Plzen,
pobocky pro Jiho¢esky, Karlovarsky a Plzefisky kraj, VZP CR

ICO: 41197518; DIC: CZ 41197518

ID DS: I

bankovni spojeni: ||| | | | G NK A

¢.u¢ tu: [

(dale jen: ,,Pronajimatel”) na stran¢ jedné

Fait & Partner s. r. o.

se sidlem: Podzam¢i 26, 345 06 Kdyné

zastoupena: _, jednatelem spoleCnosti
ICO: 13991981

DI |

bankovni spojeni: || GGG

& tu: [

(dale jen: ,,Najemce) na stran¢ druhé

Clanek I
Piedmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem domu €. p. 299 v obci Domazlice, ulici Kozinova,

zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 3719 u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni
pracovist¢ DomaZlice.

2. Pronajimatel pfenechava na zaklade této smlouvy Najemci k uzivani prostory ¢. 2.01,2.02,
2.03, 2.04, 2.05, 2.06, 2.21 a 2.22 ve vyse uvedené budové o celkové podlahové plose
138,51 m?, sestavajici z kancelate ¢.2.01 o podlahové plose 30,73 m?, hygienické mistnosti
¢.2.02 o podlahové plose 3,24 m?, hygienické mistnosti ¢. 2.03 o podlahové plose 2,27 m?,
kancelafe ¢.2.04 o podlahové ploSe 23,50 m?, socidlni mistnosti ¢. 2.05 o podlahové plose
4,00 m?, kancelaie ¢. 2.06 o podlahové plose 18.23 m?, kancelare ¢. 2.21 o podlahové plose
17,00 m?, kancelafe ¢.2.22 o podlahové plose 15,28 m? a podilu na spole¢nych prostorech
o podlahové plo§e 24,26 m?2.Tento prostor je umistény ve druhém nadze mnim podlazi vyse
uvedené budovy aje pfesné¢ vyznacen na dispozicnim planku, kteryje pfilohou ¢. 1 této
smlouvy a je jejinedilnou soucasti (dale jen ,,predmét najmu®).

3. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem ifedmétu néi mu a ze jej shledal ke dni
eiF_




uzavieni této smlouvy zpisobily ke smluvenému Gdelu ndgjmu dle nasledujiciho Clanku I
této smlouvy. Néjemce je oprdvnén uZivat i spole¢né prostory budovy v rozsahu
nezbytném pro fadny chod touto smlouvou pronajatého prostoru.

Podrobny popis pfedmétu nijmu a jeho stav ke dni predani Najemci je uvedeny
v predavacim protokolu podepsaném ob&ma stranami, ktery tvoii piilohu &. 4 této smlouvy.

Clének II
Udel najmu
Néjemce bude pfedmét najmu uZivat jako kancelaf pro svou podnikatelskou &innost.

Pfedmét podnikani Néjemce je zprosttedkovani velkoobchodu a velkoobchod
v zastoupeni, dale pak ostatni finan¢ni sluzby.

Clanek I11
Doba najmu a ukonéeni ndjmu

N4jem je sjednan na dobu neurcitou s uéinnosti od 1.3.2022.

Néjem Ize ukontit pisemnou dohodou stran nebo pisemnou vypovédi s Sestimésiéni
vypovédni dobou a z divodii uvedenych v nasledujicich odstaveich 3 a 4. Divod vypovedi
musi byt ve vypovédi uveden (pod sankci neplatnosti).

Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto smlouvu s tiimésiéni vypovédni dobou:

3.1 ma-li byt budova, v niZ se pfedmét nijmu nachdzi, odstranéna, anebo prestavovana
w ¥ 4 r ’. wr w7 r r L. v ~ Ie
tak, Ze to bréni dal$imu uZivani prostoru, a Pronajimatel to p¥i uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat,

3.2 porusuje-li Ndjemce hrubé své povinnosti viiéi Pronajimateli, zejména tim, Ze prestoze
jej Pronajimatel vyzval k napravé:

3.2.1 chova se Najemce v rozporu s ustanovenim § 2305 NOZ, nebo

3.2.2 je po dobu delsi nez tii mé&sice v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani, nebo

3.2.3 Néajemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, nebo

3.2.4 N4gjemce neprovadi fadné udrzbu pronajatého prostoru sjednanou v této
smlouvé, nebo

3.2.5 Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét najmu, hrubé poruguji klid
nebo pofadek v pfedmétu ndjmu nebo v navazujicich prostorach domu.

Néjemce miize pisemné vypovédét tuto smlouvu s tHimésiéni vypovédni dobou, jestlize:

4.1 ztrati zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,
nebo

4.2 najaty prostor piestane byt z objektivnich diivodt zpisobily k vykonu &innosti, ke
které je urCeny, a Pronajimatel nezajisti N4jemei odpovidajici nahradni prostor, nebo

4.3 Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vii¢i N4jemei.

Vypoveédni doba béZi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co pisemna
vypoveéd’ dosla druhé strané.












nahrada $kody se hradi vedle smluvni pokuty a v pIné vysi.

6. Dojde-li ze strany Néjemce k poruseni povinnosti plynoucich ze zakona ¢&. 133/1985 Sb., ¢i
k poruseni povinnosti, tykajicich se poZarni bezpecnosti uvedenych v CI. IX této smlouvy,
a Pronajimateli v disledku toho bude vyméfena pokuta nebo vznikne Skoda, bude tato ve
stejné vysi vymahana od Najemce, ktery je povinen Ji v plné vysi uhradit.

Clanek IX
Zvlastni ujednéni
1. Regulace vstupu do budovy:
Pronajimatel umozni klientiim Néjemce vstup do budovy, v niZ se nachazi pifedmét
ngjmu, podle poZadavkd Nédjemce souvisejicich s uZividnim predméty najmu
v béznych provoznich hodinach.

2. Pronajimatel je povinen dodrZovat prévni predpisy na tseku pozarni ochrany, hygieny,
bezpecnosti prace a pfi provozu specidlnich za¥{zeni.
3. PoZarni ochrana:

3.1. Pronajimatel pfi predani predmétu najjmu seznami Ndjemce se zaglengnim
provozovanych ¢&innost{ (objektu) podle miry poZarniho nebezpedi (§ 4 zakona ¢&.
133/1985 Sb., o pozérni ochrané, ve znéni pozdgjdich predpisii) vyplyvajici z
charakteristiky objektu, ve kterém se nachazi predmétné nebytové prostory, s poZarné
nebezpecnymi misty, s umisténim a obsahem poZarnich poplachovych smémic,
ohlaSovny pozaru, pfenosnych hasicich pristrojli, hydrantt pozarniho vodovodu, popf.
dalsimi zafizenimi & skute¢nostmi, majicimi vliv na zabezpedeni poZarni ochrany,

3.2. V pfipadé zaglenéni piedmétu najmu podle miry pozarniho nebezpedi do kategorie se
zvySenym poZarnim nebezpetim, umoZni nahliZeni do poZarni dokumentace
zpracované Pronajimatelem k dal$imu Zpracovani pozarni dokumentace Néajemcem.

4. Bezpeénost technickych zatizeni:

2.1 Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni tkony na technickych zafizenich
v pfedmétu najmu a dolo{ Néjemci platné zpravy o kontrolach, zkougkich a
revizich (napt. pevné rozvody elektfiny, hromosvody, plynova zafizen; apod.),

2.2 Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zatizeni, nafadi
a elektrickych spotfebict, které Jsou majetkem N4jemce s tim, Ze tuto povinnost
ma Néjemce.

5. Bezpetnost a ochrana zdravi pfi praci:

5.1. Pravidla pro organizaci bezpetnosti a zdravi pfi praci jsou upravena zejména
zékonem &. 262/2006 Sb., Zakonik prace (déle jen ,,ZP%) a zakonem ¢. 309/2006
Sb. - zékon, kterym se upravuji dal8i pozadavky bezpecnosti a ochrany zdravi p¥i
praci v pracovnépravnich vztazich a o zajistén{ bezpednosti a ochrany zdravi p¥i
¢innosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy,

5.2. Smluvni strany jsou povinny se vzajemng pisemné informovat o rizicich, kters se
tykaji vykonu préce, a o pfijatych opatfenich k ochrang pied jejich plisobenim.
Informace budou pfedavany neprodleng po zjisténi a vyhodnoceni rizik,

5.3. Smluvn{ strany se dohodly, Ze osobou povéfenou ke koordinaci provadéni
opatfeni k ochrané bezpe&nosti a zdravi zaméstnancii v souladuy s § 101 odst. 3 ZP
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Domovni Fad pro budovu v Domazlicich, Kozinova 299

L
Vstup do budovy

Vstup do budovy je umoznén hlavnim vchodem:

Hlavnim vchodem uréenym pro klienty VZP CR (dale téz ,»pronajimatele*) a klienty najemce
je vehod ptimo z parkovisté pted budovou Klientského pracovisté VZP CR. Vstup klientim
VZP CR i ndjemce je umoZnén v dob& ufednich hodin pronajimatele. Odemknuti a uzamknuti
dvefi hlavniho vstupu je feSeno Casovym elektromagnetem. Mimo tyto hodiny je vstup
umoznén pouze po domluve s konkrétnim zaméstnancem VZP CR, poptipad€ nadjemcem, ktefi
budou v tomto ptipadé odpovédni za pohyb t&chto osob v budové po dobu jejich piitomnosti.
Druhy vchod, umistény v zadni &asti budovy, je sluZebnim vchodem, vyuzivanym dle potieby
pouze zaméstnanci VZP CR, ndjemci a pracovniky uklidové firmy

Kazdy zamé&stnanec VZP CR, najemce a pracovnik firmy provad&jici v budové uklid, kterému
bylo ptidéleno misto na panelu oznadujici piitomnost pobytu v budové, Jje povinen - vyjma doby
poledni pfestavky - si pti pfichodu/odchodu oznaéit piitomnost/nepiitomnost pobytu v budové.

IL
Provoz vytahu

Technické feSeni vytahu umoziiuje jeho pouzivani i imobilnimi spoluobéany. Pravidelné
povinné revize vytahu dané vyrobcem zajistuje pronajimatel. Vytah neni uréen k evakuaci
osob.

II1.
* Informacni sluzba — podatelna

V budové neni zfizena informadni sluzba.

Iv.
Ochrana objektu

V prostorach objektu je instalovan poplachovy zabezpetovaci a tistovy systém (PZTS),
elektronickd protipozarni signalizace (EPS) a kamerovy systém (CCTV).

Prvni pfichazejici zaméstnanec VZP CR, najemce nebo pracovnik tklidové sluzby je povinen
uvést mimo provoz PZTS. Posledni odchézejici zaméstnanec VZP CR, najemce nebo pracovnik
uklidové sluzby je povinen uvést v ¢innost PZTS.

V.
Manipulace s kli¢i

Nédjemce ma pravo na pfevzeti magnetické p¥istupové karty, ovladade hlavni posuvné brany a
klich od v8ech dvefi, vedoucich k pfedmétu najmu dle smlouvy o ndjmu véetn& spoleénych
prostor. Ndjemce nesmi pfedat svéfené klice tfeti osob& bez schvaleni odpovédného
zamé&stnance VZP CR. Totéz plati i v piipadé potieby zhotoveni duplikati klici.

VL
Bezpecnostni opati‘eni

§ } Stranka 1z 3
PR RP Plzett VZP CR ¢. x/2018
Ptiloha ¢. 1 — Domovni ¥ad KLIPR DomaZlice
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