Smlouva o najmu ¢. 1/B/2022

nebytovych prostor a sluzeb spojenych s jejich uzivanim, uzaviena nize uvedeného dne,
mésice a roku podle ob&anského zakoniku 89/2012 Sb. v platném znéni, mezi:

1./ Nemocnice Vyskov, prispévkova organizace

se sidlem: Purkyniova 235/36, 682 01 Vyskov
zastoupena: JUDr. Zdetikem Horakem, MBA, feditelem
IC: 00839205

Bankovni spojeni:

Cislo aétu:
Nemocnice je zapsarnz
oddil Pr., vlozka 1258.
/ jako pronajimatel /

2./ PROGYN R+R s.r.o.

se sidlem: Jittho Wolkera 495/3, 682 01 Vyskov
zastoupena: MUDir. Jifim Rieglem, jednatelem
1C: 141 669 50

Bankovni spojeni:  Ceska snohtelna %
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Cislo Gétu: - iﬁ&%&fﬁ “"’% }&‘@ﬁ ﬁﬂgg

Registrace ¢.j.
/jako najemce /

L
Misto najmu

Pronajimatel ma pravo hospodateni se svéfenym majetkem JMK (viz. Zfizovaci listina)
mimo jiné také k budové bez €. p., jako souéasti pozemku na p. ¢. 3325, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, v k. 4. Vyskov LV 1524.

IL.
Pfedmét a acel najmu

Pronajimatel prenechdvé ndjemci v budové uvedené v ¢l L. této smlouvy do uzivani
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garazovy box o vyméie 18,6 m” za icelem garaZzovani osobniho automobilu.

Pronajimané nebytové prostory jsou vyznaceny na Priloze ¢. 1 této smlouvy.

111
Vyse dhrady

A. Podle zékona ¢. 526/1990 Sb. o cenach se sjednava smluvni ndjemné z nebytovych
prostor ve vysi :

R v
nebytové prostory 18, m- celkem 8.297,46K& (bez DPH) ro¢né, mési¢ni ndjemné za
pronajimané nebytove prostory ¢ini 836,66 K¢ (vcetné DPH).

oéné za 1 m® nebytovych prostor, tedy za pronajimané



B. Uhrada za sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor a podil na provoznich
nakladech, které bude zajistovat pronajimatel se sjedndva roéné takto:
bez DPH s DPH

- dodavka elektiiny (21%)
- vytapéni (21%)

celkem ihrada za sluzby

IV.
Splatnost

Néjemné z nebytovych prostor spolu s thradou za sluzby je splatné v mési¢nich splatkach
po 1.379,24K¢ (véetné DPH) na zakladé faktury vystavené pronajimatelem, kterd je splatna

do 10-ti dnli ode dne doruceni faktury na icet pronajimatele u Komeréni banky ve Vyskové
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Pokud ndjemné a tihrada za sluzby nebudou placeny v&as a ve sjednané vysi, je pronajimatel
opravnén uétovat ndjemci za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vy§i 0,5% z dluzné
¢astky, tim neni vylouc¢eno pravo pronajimatele na aétovani Groku ve vysi 0,05% za kazdy
den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné a ceny sluzeb budou upravoviny dodatkem
k ndjemni smlouvé vzdy pocatkem kalendainiho roku, a to s pfihlédnutim ke stitem
pfiznané mife inflace a k vyvoji trovné cen vstupti v priub&hu roku. Soucasné se dohodly na
zméné najemného a cen sluzeb v ptipadé upravy danovych predpis.

V.
Zpusob uzivani

Ndjemce je povinen sjednat pojisténi automobilu, ktery bude umistén v garazi podle této
smlouvy, pro pfipad poskozeni a odcizeni. V piipadé nesplnéni této povinnosti pronajimatel
neodpovida za Skodu na vozidle v disledku jeho poskozeni ¢i odeizeni.

V piipadé, ze dojde k poskozeni nebo vloupani nepojidténého automobilu umisténého
v garazi, nebude ndjemce uplatiiovat po pronajimateli nahradu $kody.

Opravy a udriovani bytu, prostoru slouZiciho podnikani a ostatnich nebytovych prostor
(dale jen predmétné prostory)

Podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, § 2257, odst. 2) najemce provadi a hradi
béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim pfedmétnych prostor, nestanovi-li
najemni smlouva jinak.

Narizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., dochazi k vymezeni pojmi bézné udriba a drobné opravy
souvisejici s uZivanim bytu, které se po dohodé vztahuje i k uZivani prostoru slouziciho
podnikani a ostatnich nebytovych prostor.

Drobné opravy




(1) Za drobné opravy se povazuji opravy pfedmétnych prostor a jejich vnitfniho vybaveni,
pokud je toto vybaveni soucasti piedmétnych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a
to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nékladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a
list,

b) opravy jednotlivych asti dvefi a oken a jejich souéasti, kovani a klik, vymény zamka
véetné elektronického otevirdni vstupnich dvefi a opravy kovani, klik, rolet a zaluzii u oken
zasahujicich do vnitfniho prostoru pfedmétnych prostor

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jistict, zvonk, domécich telefond, zasuvek rozvod( datovych siti,
signali analogového i digitalniho televizniho wvysilani a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy
audiovizudlnich zafizeni slouZicich k otevirani vchodovych dvefi, opravy Fidicich jednotek
a spinacl ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych systémd
zabezpeceni a automatickych hlasi¢a pohybu,

d) vymény uzaviracich ventilti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pfedmétné
prostory,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru
pro piedmétné prostory, vymény sifont a lapaéa tuku,

f) opravy a certifikace méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani
nakladd na vytédpéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody, opravy hldsicd
pozaru a hlasici koufe, opravy regulatorl prostorové teploty u systémd vytapéni
umoziujicich individualni regulaci teploty,

(3) Za drobné opravy se déle povaZuji opravy vodovodnich vytok, zapachovych uzavérek,
odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢t vody, bidet, umyvadel, van,
vylevek, dfezt, splachovacl, kuchyriskych spordkd, peéicich trub, vafi¢a, infrazafica,
kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotl(i etdZového topeni na
pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatll etazového topeni; nepovaZuji se vsak za né opravy radidtor(l a rozvodi
ustredniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych sou&asti predmétd uvedenych
v odstavci 3.

(5) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dal3i opravy pfedmétnych prostor a
jejich vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize ndklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1.000 K¢.
Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a éasové na sebe navazuji, je
rozhodujici souet nakladi na souvisejici opravy. Néklady na dopravu a jiné naklady
spojené s opravou, se do naklad( na tuto opravu nezapoéitavaiji.

(6) Soucet naklad(i za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 aZ 5 nesmi pfesahnout ¢astku
100 K&/m? podlahové plochy bytu, prostoru slouziciho podnikani a ostatnich nebytovych
prostor za kalendaini rok. Podlahovou plochou bytu se rozumi souéet podlahovych ploch



bytu a v3ech prostor, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany
vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha sklepd, které nejsou mistnostmi a podlahova
plocha balkond, lodzii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou. Podlahovou plochou
prostoru slouziciho podnikani a ostatnich nebytovych prostor se rozumi soucet
podlahovych ploch prostor slouzici podnikani nebo ostatnich nebytovych prostor a viech
prostor, které jsou s prostorem slouzZiciho podnikani nebo s ostatnim nebytovym
prostorem uzivany, a to i mimo prostor slouZici podnikani nebo ostatnich nebytovych
prostor, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem prostoru slouziciho podnikdni nebo
ostatnich nebytovych prostor.

Béina udrzba

Bé&Znou udrZzbou predmétnych prostor se rozumi udrzovani a ¢isténi predmétnych prostor
vietné zafizeni a vybaveni predmétnych prostor, které se provadi obvykle pfi delsim
uzivani predmétnych prostor. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi
podlah véetné podlahovych krytin, obklad( stén a ¢isténi zanesenych vodovodnich odpadi
az ke svislym rozvodlm. Dale se béZnou Gdrzbou rozumi udrzovani zafizeni predmétnych
prostor ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi predméta uvedenych v odst. 3),
4), kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funkénosti
hlasice koure vcetné vymény zdroje, kontrola a idriba vodovodnich baterii s elektronickym
fizenim.

Pronajimané nebytové prostory piedal pronajimatel ndjemci ve stavu zplsobilému

smluvnimu uzivani. Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele provadét v pronajatych
nebytovych prostordch Zadné stavebni tpravy.

Najemce nesmi pfenechat pronajaté nebytové prostory ani jejich ¢ast do podnajmu, a to
pod sankci okamzZitého odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

Nédjemce je povinen zajiSt'oval dodrZzovani pravnich piedpist v oblasti bezpe¢nosti prace,
poZarni ochrany a hygieny prace u pronajatych nebytovych prostor podle této smlouvy.

Souc¢asné potvrzuje, Ze byl seznamen s pravidly o zabezpecovani pozadavki BOZP, PO a
hygieny prace, které jsou uvedeny v pFiloze ¢ 2 k této smlouvé jeji nedilnou soudasti.
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Ostatni a zavéreéna ujednani

Smlouva se sjednava na dobu neurcitou s tcinnosti od 1. 3. 2022 a nahrazuje pavodni
Smlouvu €. 7/B/2021, vcetné dodatku ¢. 1. Nova smlouva se uzavira z divodu zmény pravni
formy z fyzické osoby na pravnickou osobu— spoletnost s ru¢enim omezenym.

Smlouvu je mozné ukonéit dohodou nebo pisemnou vypovédi s vypovédni lhitou jeden
mésic. Pisemnd vypovéd musi byt doru¢ena druhé strané nejpozdéji do posledniho
pracovniho dne mésice a vypovédni [hiita za¢ina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni.

Tato smlouva zavazuje pouze jeji ucastniky a neprechazi na jejich pravni nastupce.



Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit zjisti-li, Ze nebytové prostory jsou
uzivany v rozporu s uzavienou smlouvou nebo bude-li najemce v prodleni s placenim
najemného a thrad za sluzby vice jak 2 mésice.

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a nabyva
G¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv dle zdikona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G&innosti nékterych smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdgjsich
piedpish.

Smlouvu je mozné ménit & doplitovat jen po vzajemné dohodé obéma stranami, a to
pisemnym dodatkem, ktery bude &iselné oznacen a bude tvofit nedilnou soucast smlouvy.

Smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu, najemce
obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

Smlouva je projevem svobodné a pravé vile stran, ktera je prosta omylu a tento pravni tikon
je u¢inén svobodné a vazné, coz obé strany stvrzuji svymi podpisy.
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| Nemocnice Vyskov, ptispevkovi ul'g!ni!nl:E]
Purkyiiova 36, 682 01 Vygkov
IO 00838208 DIC: CZ00839205 |

MUDr. Jifi Riegl, jednatel
feditel Nemocmce Vyskov, p. 0. PROGYN R+R s.r.o.
pronajimatel najemce




