Smlogva S‘iislo: SM1.-2022-10021
¢. j.. UMC Praha 15 08357/2022

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku ni%e uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zikona &, 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozd&jgich
predpist (dale jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smiouva®)

Meéstska ¢ast Praha 15

se sidlem Boloiisksa 478/1, 109 00 Praha 10 - Homi Mécholupy
zastoupend: Milanem Wenzlem, staroston

1CO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovn{ spojeni:
dislo Gétu:
(déle jen jako ,,pronajimatel”) na strané jedné

a

EL-EX spol.sr. o.

s¢ sidlem Milanska 410, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy

zastoupena: Richardem Sazimou, jednatelem

I1CO: 41691121

spol. s rutenim omezenym, zapsana v obch, rejstifku vedenym Méstskym soudem v Praze
bankowvni spojeni:

dislo aétu;

(dale jen jako ,,ndjemce’) na stran& druhé

(oba dale jen jako ,,smluvni strany*}
takto:

Najemni smlouva

L
Piredmét ndjmu

1. Pronajimatel méd vyhlaskou &. 55/2000 Sb, hl, m, Prahy, kterou se vydava Statut hl. m, Prahy, svéfenu
do vyluéné spravy s pravem hospodateni budovu &. p. 910/10, v ulici Golfova, Praha 10, nachézejici
se na pozemlku parc. ¢. 2742/14, to vie v kat. tizemi Hostivaf, tak, jak je vie zapsino na LV ¢&. 1633,
vedeném u Katastralniho uadu pro hl. m, Prahu, Katastraln{ pracovi$té Praha.

2. Pronajimatel pfenechava ndjemci do uzivani nebytovy prostor slouZici k podnikéni, oznadeny & 107,
jez se nachdzi v 1. NP budovy &. p. 910/10, v ulici Golfova v Praze 10, o celkové vyméie 18,00 m?,
sestavajicl se z prostoru tak, jak je vyznadeno na situaénim planku budovy & p. 910/10 uvedené
v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pFiloha &. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (déle jen jako
»predmét najmu*).

I
Uéel ndjmu

Pronajimatel pienechiva nijemeci pfedmét ndjmu za ¢elem vZivani jako sklad materidlu.



111
Doba najmu

n

Tato smlouva se uzavird na dobu urditou, s Gdinnosti od 7. 3. 2022 de 31. 3. 2027.

Iv.
Nijemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemci pfedmét ndjmu uvedeny v €L L odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté njemné, které &inf 1 264,68 K&m*/rok (slovy: jeden tisic dvé st& Sedesat &tyfi koruny
Seské a Sedesat osm haléilt). Celkovd viie ndjemného s pouZitim této sazby &ini 22 764,22 K& (slovy:
dvacet dva tislce sedm set $edesat StyFi koruny Seské a dvacet dva haléfe) roéné. Najem je dle § 56a
odst. 1 zédkona & 235/2004 Sb., o dani z pFidané hodnoty, ve znénl pozdgjsich pfedpisl, od dané
osvobozen.

. Nijemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim prevodem na Gdet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvot piilohu 8. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych mési¢nich splatkach o stejné vyii, tj. ve vy¥i Y1z roéntho najemného, nejpozdji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je najemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskuteénéni plnéni.

. Smluvni strany se dohodly, Z¢ vy$e nijemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdoro&nd
upravena takto:

a) poéinaje rokem 2022 bude vy3e ndjemného kazdorodn€ upravena vZdy o &astku odpovidajici mife
valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC Praha 15, maximalné
viak odpovidajici rogni mife inflace oficialng vyhiagené CSU za uplynuly kalendéainf rok,

b) vimér, upravujici v§¥ ndjemného, dorudi spravce najemci nejpozdgji do 31. 3. béZného
kalendafniho roku soucasng s novym vypodétovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této smlouvy
a stane se jeif nedilnou soudasti,

. Nijemce se zavazuje upravené najemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluZby spojené s ndjmem

. Najemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu (zgjm.
vodné, stoéné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zalohovou &astkou. Zalohova
E4stka bude uvedena ve vipodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnd po nabyti ii¢innosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou soudssti této smlouvy. Céstky uvedené ve
vypod&tovém listu jsou zavaznym podkladem pro dhradu sluzeb prostfednictvim pronajimatele.

. Zalohy za sluzby stanovené ve vypodtovém listu podle piedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoledng s terminem platby njemného dle &l. IV. odst. 2. této smlouvy. Vyiétovani zalohovych
plateb za sluzby provede pronajimatel, ndjemei za kalendafni rok v pfedepsanych Ihitach.

. Niéjemce se zavazuje pfistoupit na zvysen{ zalohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto zvy$eni
ospravedInitelné. Ospravedinitelnym zvySenim se zejména rozumi zvySeni cen dodavateld sluZeb
pronajimateli a zvy$eni spotieby ndjemce.

. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hrad{ nijemce pHimo dodavatelim
téchto sluZeb.




V1.
Zavazkova éast

1. Néjemee prejimé pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém sc ke dni nabytf u&innosti této smlouvy nachézi,
2. Najemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét najmu jako Fadny hospodaf a pouze k Gidelu stanovenému v této smiouvd,

b) uZivat pfedmét nijmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruSeni,

¢) Fadng a v&as hradit ndjemné a Ghrady za siuZby spojené s ngjmem dle ustanoveni ¢L. IV. a V. této
smlouvy,

d) na #adost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu ndjmu, jakoZ
i pfistup k pfedmétu ndjmu za udelem kontroly, zda nijemce uzivd pfedmét najmu Fadnym
zpisobem,

€) v/na piedmé&tu nijmu plnit povinnosti pivodce odpadt dle § 16 zdkona & 185/2001 Sb.,
0 odpadech a 0 zméné nékterych dalgich zakonil, ve znéni pozdéj§ich pfedpist. Nejpozdéji do 24
hodin po nabyti uéinnosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani's odpady (sbé&rné nadoba na
smé&ny komunalni odpad, separadn{ sb&rné naddoby na jednotlivé komodity, které p¥i provozu
#ivnostenské &innosti vznikaji, pokud nenf plivodce odpadii na zdkladg pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni ndklady b&Znou Gdrzbu a drobné opravy v pfedmé&tu ndjmu, pfitemz se
b&znou udrzbou rozumi: provadén{ &innostf sme&fujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a oddaleni oprav pfedmé&tu najnou, tzn. zejména aklid (Cisténf), malovani (zdf), natirani (oken,
dvet atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zdmeénické, sklenafské, truhlarské,
zdravotni instalace a elektroinstalace), '

g) dodr¥ovat bezpeénostni a protipoZarni pfedpisy, zejména zdkon &. 133/1985 Sb., o poZirni
ochrang, ve zné&n{ pozdgjiich predpisi, tedy zejména zajistit pfedmét nijmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, a podinat si tak, aby sv{m jednanim nezptisobil ijmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich pfedpisti na niseku
hygieny, bezpetnosti price, pamatkové péle a pfi provozu specidlnich zafizeni,

i) zajistit si ochranu veskerého zafizeni a techniky umist&né v/na pfedmé&tu najmu,

j) umistovat poutade, tj. zegjména §tity, nadvésni a podobné znameni, pouze ve vnitini &asti pfedmétu
nijmu, a to dle pokyni pronajimatele. Jiné umistovani poutadd je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladng hldsit pronajimateli, viechny vady va?n&j§iho charakteru, zmény a okolnosti v/na
predmétu najmu, které by mohly zplisobit pronajimateli $kodu,

) pfi skondeni ndjmu pfedmét najmu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
pievzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebent pfi fadném wZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedani pfedmétu nijmu bude pofizen predavaci protokol.




. Najemce je povinen:

a) pefovat o to, aby v/na pfedmétu nijmu nevznikla koda, pp. odstranit veskeré vady v/na
predmeétu nijmu, které zplsobil nijemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu najmu se
souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpisobenou §kodu,

b) umoznit pronajimateli, vstup do/na piredmét nijmu za Udelem provedeni potiebné tpravy nebo
udrzby véci apod. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrénit skod€ (napf.
havérie, poZar na pfedmdtu nagjmu apod.) nebo hrozi-li nebezped! z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti nijemce,

¢) umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za Glelem providéni prib&Znych kontrol
dodr¥ovani podminek této smlouvy ndjemcem. V piipadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem oznami ndjemei a stanovi mu Thiitu k odstranéni
téchto zjit&nych zavad. Ndjemce je povinen takto zjisténé a oznimené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozbodnutf pfislu§ného stavebniho tfadu nesmi
najemce na piedmétu najmu provadét zmény nebo pro zamyilené uzivan{ pfedmétu najmu potiebné
stavebni a ostatni upravy, opravy pfesahujici rimec b&#né Gdr?by, pfedeviim pokud pickraduji stav
pfedani nebo se od né&j jinak odchyluji. Takové zmény na piedmétu ndjmu, stavebni & jiné Gpravy ¢i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici rimec b&zné udrzby, provadi ndjemce na
sviij ndklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na piedmétu ndjmu, stavebni ¢i ostatni Gpravy,
opravy pfesahujici ramec b&Zné udrZby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen piedmét nijmu
uvést do pGvodnfho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdgji p¥i skondeni ndjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén predmét nijmu uvést do plvodniho stavu na néklady
najemce.

. Ob&ma smiuvnimi stranami bylo sjedndno, Ze¢ ndjemci po skoneni nijmu nenaleZl nirok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanénf prostfedky vloZené do realizace jakgchkoliv zmén
pfedmétu najmu, tedy ani ndrok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvyiila hodnota pfedmétu
n&jmu. Ndjemce je povinen po skonéeni najmu beziplatné pfevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi zfidit tfeti osob& k pfedmétu najmu uZivacl pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadé, Z¢ bude nijjemce Zadat o souhlas se zfizenim uZivaciho préva,
predloZi pronajimateli v jednom vitisku podndjemni smiouvu. Uhrada za uivaci prévo nesmi
pfevy3ovat najemné.

. Néjemce je opravnén provaddt datiové a udetn{ odpisy investi¢nich prostfedkdl vioZenych do
pfedmétu najmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfitem# pronajimatel se zavazuje, Ze o investiéni
prostiedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu ngjmu nezvy$i vstupni cenu predmétu
néjmu.

. Nepteda-li najjemce pfi ukonfeni ndjmu vyklizeny predmé&t nijmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patfi ndjemci, ve prosp&ch ndjemce a na
jeho G&et, Nepfevezme-li ndjemcee tyto véci bez zbytedného odkladu, vznikd pronajimateli pravo véci
po predchozim upozorn&ni najemce na jeho et vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne
dodateénou p¥iméfenou lhitu k pevzeti. Piedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedna o véci, které
néjemce zjevné opustil.

. Néajemce byl seznamen s tim, Ze pfedmét n4jmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé 4jmy se nevztahuje
§ 2945 zékona & 89/2012 Sb., obdansky zikonik, ve znéni pozd&sich pifedpisi (déle jen jako
woblansky zdkonik), a nijemce tak uplatni pfipadné pojistné plnéni v rdmeci svého vlastniho
pojisténi.




VII.
Vypovéd’ smlouvy a skonceni ndjmu

. Najemmni vztah zaloZeny touto smlouvou zaniké:

a) uplynutim sjednané doby ndjmu,
b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany ndjemce i pred uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ztrati-li ndgjemce zpilsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urden,

ii. prestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich diivodl zpisobily k vykonu &innosti, k némuz
byl urden, a pronajimatel nezajisti ndjemei odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iii. poru$uje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viéi ndjemei,
c¢) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i. ma-li byt nemovita v&c, v ni% se pfedmét najmu nachizi, odstranéna, anebo pfestavovana tak,
¢ to brani dal§imu uZivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pti uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl piedvidat, nebo :

ii. porusuje-li ndjemce hrubg své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. piestoZe jej pronajimatel vyzval k napraveé, chové se ndjemce v rozporu s ust. § 2305
obdanského zakoniku, nebo

2. jepo dobu del3 ne? jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych
s uZivanim pfedmétu néjmu.

. Vypovédni doba je tH{mesidni.

. Vypovédni doby podinaji b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésfei, v némz byla vypovéd

dorudena druhé smluvni strang,

. Vypovéd bude druhé smluvn{ strané dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zdhlavi

této smlouvy, popfipadd na jinou adresu oznamenou dle odst. 5. véty druhé tohoto Elanku.

. Vedkeré pisemnosti, vyzvy a oznimeni se doruéuji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou

v zahlavi této smlouvy. Pokud v priib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nektercho
7 Gdastnikl smlouvy, je povinen tento udastnik neprodleng pisemné ozndmit druhému u&astnikovi
tuto zménu, a to zplisobem dle pfedchozi véty.

. Smluvn{ strany sjednévaji, Ze dorutovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele podtovnich

sluZeb se fidi § 573 ob&anského zdkoniku.

VIII,
Smluvni pokuty

. Za poruen{ niZe uvedenych smluvnich povinnost{ je najemce povinen zaplatit pronajimateli tyto

smiuvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s Gdelem najmu dle &L IL této smlouvy smluvni pokutu ve
vyi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun éeskych), a to za kaZdy i jen zapoéaty den, v némz
bude toto poruseni povinnosti trvat,




b) v piipadé, Ze ndjemce pfi skondenf najmu nepiedd pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, a to
nejpozdgji ke dni skondenf ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy§i 0,05% z mésiéntho ndjemného dle &l IV, odst. 2. této smlouvy, za kaZdy i jen zapocaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarnfho pfedini pfedmétu najmu,

¢) v pfipadg, ¥e ndjemné nebude f4dn& zaplaceno do 15 dnili ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,05 % z dluZné Castky za kaZdy i jen
zapodaty den prodleni, minimélng viak 300,00 K& (slovy: {1 sta korun &eskych),

d) za porufeni povinnosti oznamit misto dorucovani korespondence podle &l. VIL. odst. 5. véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v¥§i 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun &eskych) za kazdy i jen zapo&aty den, v némZ bude toto poruSeni povinnosti trvat,

¢) za porufeni kazdé dal¥i povinnosti uloZené najemci touto smlouvou, ktera neni utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve v 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v némZ bude
poruseni této povinnosti ngjemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokd pronajimatele na nahradu $kody
viigi ndjemci a lze je poZadovat kumulativng,

IX.
Zavéreéna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se ¥di piisludnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnimi G¢innymi pravnimi pfedpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni
pozd&j¥ich predpisti, timto MC Praha 15 potvrzuje, ¥e uzavfeni této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 1426 ze dne 23, 2. 2022, Zamdr pronajmout p¥edmét najmu byl
zvefejndn na Gredni desce UMC Praha 15 pod pof. &islem 27 ve dnech 12. 1. 2022 do 27, 1, 2022,

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ist bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym & nevynutitelnym soudem ¢&i
jinym pfisludnym orgdnem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich asti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatk k této smlouve,

. Smluvni strany berou na védomi, #¢ MC Praha 15, je subjektem, na ného¥ sc vztahuje uvefejiiovaci
povinnost dle zakona &. 340/2015 Sb,, o registru smluv a smlouva tak miZe podié¢hat zvetrejndni dle
tohoto zakona, piipadné dalSich pravnich predpisii ukladajicich stejnou éi obdobnou povinnost,
zverejndnd provede MC Praha 15. V tomto pipadé pak smlouva nabyvé Gginnosti nejdiive dnem
uvefejnéni v registru smluv.

. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralnf evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje tidaje o smluvnich stranich, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohla¥uji, Ze souhlasi s moZnym zpiistupnénim & zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem &, 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdgjsich
predpist.




8. Smluvni strany prohladuji, e skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich vZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv daliich podminek.

a

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech o sedmi strandch textu a tfech pfilohach,
z nichZ nijemce obdrZ{ po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nab¥va platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a Géinnosti dnem
7.3.2022,

11. Smluvni strany prohlaguji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzédjemném projednéni, podle jejich
pravé a svobodné vile, uréité, vaZné a srozumitelng, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych
podminek a nepfi¢i se dobrym mraviim.

Piflohy:

piiloha &. 1 - situaéni pldnek predmatu najmu
piiloha &. 2 - vypoétovy list

ptiloha &. 3 - priikaz energetické naroénosti budovy

V Praze dne ...... Z\/ ...... e V Prazedne LAY K s

Za pronajimatele; Nijemee:

Ing. Hana Cernd, MPA
vedoucf OM UMC Praha 15
na zédklad® zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R-1426 ze dne 23.2. 2






