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Smlouva

o najmu prostoru slouZiciho podnikani
dle zdkona &is. 89/2012 Sh.

Pronajimatel : STAPRO SERVIS, a.s.
ul. 28.Fijna 1142/168, Ostrava-Maridinské Hory

zapsany v obchod.re'stﬁku Krajského soudu Ostrava, odd.B vloz.431
(ddle jen pronajimate

IC : 45192707 DIC : CZ45192707
Bankovni spojeni : Komercni banka Ostrava

ID datové schranky: 2engfbb

Néijemce: Statutdrni mésto Opava
sidlem : Horni ndm. 382/69, 746 01 Opava
zastoupeny
(ddle jen ndjemce) .
IC : 00300535 ) DIC : CZ00300535
Bankovni spojeni : Cs. Spofiteln
L. Predmét ndjmu :

Pronajimatel timto pfenechava najemci do najmu tyto prostory slouZici podnikani :

Mistnost ¢&. posch.g. plocha v m?

garéaz pro firemni vozidlo

10 suterén 12,12

v budové &.p. 130 leZici na pozemku parc.¢. 295, katastralni tizemi Opava-mésto, obec
Opava, Horni nam.49,

Pronéjem téchto mistnosti umoziuje rovnéZ uZivani spole&nych prostor — chodby, soc.
zafizeni.
IL Ugel ndjmu :

Ucelem najmu je provozovani podnikatelské ¢innosti:
- Odstaveni firemniho vozidla, mistnost pro provadéni drebnych oprav



11I. Ndjemné a ostatni ndklady:
Najemné se sjednavi takto :

a) ndjemné za garaz meésicné 2.292,- K&
tj. ctvrtletné 6.876,- K&

b) za 1m? podl.plochy dilny roén& &ini 1.100,- K&
tj.za 12,12 m? roéné 13.332,- K¢
tj. étvrtletné 3.333,- K&

¢) uhrada naklad za energii - elektricka energie, voda, teplo bude Gi¢tovan pausél ve vysi:

- elektiina étvrtletnd 1.400,- K¢
- teplo ¢tvrtletné 2.000,- K¢
- vodné ¢tvrtletné 200,- K¢

Néjemné a ostatni ndklady uvedené pod bodem : a), b), ¢) €ini &tvrtletné

13.809,- K¢

Vsechny ceny v této smlouvé jsou uvedeny bez DPH. Pfi fakturaci bude uétovana DPH, a to
dle platnych pravnich predpist.

Cenovi dolozka:

Upravy cen ndjemného maximalné do vyse statistickym Gfadem vyhléSené roéni miry inflace,
muZe pronajimatel beze zmén platnosti smlouvy a zmén platnosti vypovédni lhiity, provadét
maximain€ jedenkrat roéné ato k 1.4. b&Zného roku. Jiné zmény cen souvisejici napf.
s podstatnymi zménami nad 10 % cen na trhu s nigjmem prostoru slouZiciho podnikani
v Opavé, lze provadét pouze po dohodé s najemcem.

Do pauddlu na elektfinu, vodné a stotné, teplo a souvisejici sluzby promitne pronajimatel
zvysSeni cen ihned poté, co takto u¢ini dodavatel sluzeb, médii. Zvy3eni cen je pred fakturaci
nutno oznamit pisemné.



Splatnost ndjemného a ostatnich ndkladi:
Néjemné a ostatni néklady uvedené pod body a), b), ¢) budou hrazeny nijemcem é&tvrtletng,
ve lhiité splatnosti stanovené ve faktute, vZdy do 15-tého dne prvého mésice daného étvrtleti.

U faktur zasilanych postou bude k fakturovanym ¢&astkam pfipoéitavan manipulaéni poplatek,
pokud najemce o tuto sluzbu poZada.

Zpiisob dhrady:
- bezhotovostni formou na uéet u Komeréni banky Ostrava uvedeny na dafiovém dokladu
pronajimatele po vystaveni faktury,.

Smluvni pokuta:

Pfi prodleni s placenim ndjemného je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % denné z dluZné &astky.

Sjednani smluvni pokuty nema vliv na odpové&dnost za $kodu a na jeji uplatiiovani a nahradu.

IV. Doba ndjmu a ukondeni ndjmu:
Néjem se sjednavé na dobu neurgitou od: 1. 1. 2022
Néjem miiZe byt ukongen dohodou stran, vypovédi & odstoupenim pronajimatele od smlouvy.

Néjem sjednany na dobu neur¢itou, miZe kterdkoliv strana vypovédét bez uvedeni diivodu
s vypovédni lhitou: 6 mésiéni

V pfipad¢, Ze ma4 strana k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba 3 mésiéni.

Vypovédni Ihita béZi od 1.dne mésice nasledujiciho poté, kdy byla nékteré ze smluvnich stran
prokazateln¢ doru¢ena vypovéd',

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze ndjemce nehradi ndjemné a ostatni naklady dle
této smlouvy fadné a v¢as, je pronajimatel opravnén odstoupit s okamzitou platnosti od této
smlouvy. Smlouva je zruSena datem doruéeni pisemného odstoupeni od smlouvy nijemci
nebo dnem stanovenym v pisemném odstoupeni od smlouvy.

Zaslana vypovéd’, jakoZ i zaslané odstoupeni od smlouvy se povazuje za dorucené, bylo-li
zaslano na adresu sidla ndjemce uvedenou v Zivnostenském nebo vefejném rejstiiku pti
uzavieni této smlouvy nebo na posledni zndmou adresu pisemné ohla¥enou nijemcem, &i
jeho skute¢né sidlo, a to tieti den od vraceni nedoruéenych zasilek pronajimateli.



V. Ostatni ujednéni:

1. Pronajimatel se zavazuje k dodavce el. energie, vody ,tepla v ndvaznosti na harmonogram
dodavky tepelnych a dal§ich médii.

2. N4jemce je povinen uZivat pronajaté prostory podle této smlouvy v souladu s jejich i¢elem
najmu. Néjemce je povinen dodrZovat zdkonem stanovenou povinnost podnikatelské kazné
pfi provozovani podnikatelské ¢innosti uvedenou v ustanoveni § 2304 ob&an.zékona.

3. Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci tyto prostory v Fadném stavu. O jejich predani
sepiSe s ndjemcem z4pis a ve stejném stavu prostory uréené k podnikani po ukonceni najmu
budou pfedany pronajimateli.

Je zakdzano provadét jakékoliv tpravy v objektu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Zvlastni pozornost je tieba vénovat zapojeni el.spotiebici do jednotlivych
zasuvek vetné prodluZovacich §iiiir a rozdvojek — nutno konzultovat s vedenim drzby.

4. Pfi ukongeni ndjmu sepiSe ndjemce a pronajimatel harmonogram opusténi prostor (finanéni
vyrovnani, odstranéni zmén vi¢i stavu pii pfevzeti, malovani, uklid, st€hovéni, predani
kli¢t apod.)

V piipadé, Ze najemce prostor nevyklidi do 3 dnil po ukonéeni ndjmu a tedy dojde k prod-
leni s jeho pfedanim, ma pronajimatel pravo prostor otev¥it a za pfitomnosti svédka jej
vyklidit, dale pak véci najemce a osob, které s nim tento prostor uZivaji, uskladnit, a to na
nebezpeti a néklady ndjemce; pronajimatel miiZe téZ uplatnit pravo dle ust. § 2234 obg.zak.
S timto postupem néjemce souhlasi a svym podpisem na této smlouvé niZe, d4va pronaji-
mateli plnou moc k takovému jednéani.

5. Najemce je povinen upozornit ihned pronajimatele na drobné i vétsi zavady, které brani
v fadném uZivéni prostoru slouziciho podnikani, aby pronajimatel moh! do 3 pracovnich
dnt zahdjit opravu a co nejdfive zajistit ndpravu, jinak najemce odpovida za eventuelni
Skody.

6. Ndjemce se zavazuje neposkytovat iidaje z této smlouvy tretim osobam.

7. Ndjemce je povinen se seznamit se viemi predpisy BOZP, PO, hygieny a ekologie a
odpovida za jejich dodrZovani ve viech prostorach objektu, véetné provadéni pfislunych
kontrol, zkouSe a revizi ndjemcem instalovanych technickych a vyhrazenych technickych
zafizeni. Je povoleno pouZivat pouze zafizeni schvaleného typu. K zafizenim, které jsou
trvalou sou¢asti objektu je najemce povinen umoznit piistup pronajimateli. V pronajimané
Casti objektu je zakdzdno vykonavat jakékoliv nebezpeéné a poZarné nebezpedné prace bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

PouZivéni tepelnych spotfebiti je dovoleno jen s pisemnym souhlasem pronajimatele,
jejich instalace musi byt v souladu s ndvodem na obsluhu od vyrobce. Njemce odpovida
za jejich bezpeény provoz vetné urteni a zaskoleni osob povéfenych jejich provozem
(vafi¢d, ohfivadi apod.).

Je zakdzano zuzovat a zastavovat priichodni a prjezdni profily komunikaci (chodby,



schodi3té apod.
S

Néjemce se zavazuje uhradit veskeré pokuty a 3kody vzniklé nedodrzenim vyse uvedeného
ujednéni.

8. Jakékoliv zmény ¢i dodatky k této smlouvé se mohou provadét pouze pisemnou formou,

9. Vztahy touto smlouvou vyslovng neupravené se fidi zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&anskym
zékonikem a navazujicimi pravnimi pfedpisy.

10. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich/stejnopisech z nich kazdy méa povahu
origindlu, z £ehoZ pronajimatel a najemce obdrzi po jednom vyhotoveni.

11. Otdzka eventudlni ndhrady $kody vzniklé najemci v souvislosti s realizaci najmu bude
feSena v souladu s prislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.
Pronajimatel doporucuje ndjemci sjednat pojistné smlouvy na ochranu majetku proti
S8kodam z titulu Zivelnych $kod a $kod zpiisobenych krade vioupanim nebo loupeznym
prepadenim, jakoZ i z provozu a ¢innosti najemce.

12. Zménu tcelu uZivani stavby — prostoru slouZiciho podnikéani (mistnosti) je povinen zajistit
najemce na vlastni ndklady. Pronajimatel poskytne ndjemci nutnou souéinnost.

13. Ndjemce nema pravo na ndhradu dle ust. § 2315 ob&.zak. za vyhodu pronajimatele nebo
nového néjemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym
nijemcem.

V1. ZvlaStni ujedndni:

Néjemce uzavie pojisténi z odpovédnosti za Skody zpisobené vykonem &innosti, kterou bude
v souladu s vypisem z vefejného rejstfikua v souladu s vykonem jeho &innesti touto
smlouvou vykondvat v pronajatych prostordch na Homim nam. 49 v Opavé. Toto pojisténi
se zavazuje uzaviit do 1 mésice od podpisu této smlouvy.

Tato smlouva v plném rozsahu rusi a nahrazuje smlouvu t¢innou od 1. 5. 2002.

Tato smlouva byla schvéilena radou mésta dne 2. 2. 2022 usnesenim ¢&islo 4082/98/RM/22.
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