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Smlouva o podnijmu prostoru slouZiclho k podnikini
6islo smlouvy: SML030

Poliklinika ld'er nad Sdzavou, piispdvkovd organizace
Studentsk6 169914,591 01 Zder nad S6zavou

teo +eegg119, Dte cz 48899119
zastoupen6 Michalem Hubertem Zr0stem, MSc, MBA
telefon: 566 690 233, e-mailov6 adresa: zrust@poliklinikazr.cz

(dale jen ,,ndjemce")

a

Kolpingovo dilo eR z. s,

ndm. Republiky 286122, 591 01 Zd'er nad S6zavou

reo +gs 79 729 Dte CZ 433 79 729
telefon: 566 585 010, e-mail: kolping@kolping.cz
(d6le jen,,podn6jemce")

uzavtali dle z6kona 6,.8912012 sb., obdanskf z6konik, S 2302 a n6sl. tuto

1. Piedm6t a vym ezeni piedm6tu smlouvy

1 .1 . Poliklinika Zd'er nad S6zavou md pronajaty prostory slouZici podnik6niv budov6 polikliniky

6. p. 1699, na ulici StudentskS, ve Za'afe nad Sdzavou, 66st Zd'er nad S6zavou 4, kter6 je sou66sti
pozemku p. 6. 3362, zastav6n6 plocha a n5dvoii, zapsan6ho na LV c. 1 pro katastr6lni Ozemi

M6sto Zd'er nad S6zavou a obec Zd'er nad SSzavou, u Katastr6lniho riiadu ve Zd'6ru nad

S6zavou.

Ndjemce pienech6v6 se souhlasem pronajimatele danfm ziizovaci listinou ze dne 19. 12.2400
a n6jemni smlouvou ze dne 18. 12. 2003 do podn6jmu prostory slouZici podnik6ni ve vf5e
uveden6 budov6 polikliniky. Piedm6tem podn5jmu je prostor slouZici podnik5ni nach6zejicf se ve

4. NP budovy specifikovan6 v odst. 1 tohoto 6l6nku, o vfm6ie 172,35 m2, a to nebytovli prostor

o rozm6ru 172,35 m2" Umist6nf podnajiman6ho prostoru je znAzorndno v mapovCm podkladu,

ktenf tvoil nedilnou sou66st t6to smlouvy

1"2" Podn6jemce je opr6vn6n vymezen6 prostory uirivat kprovozov6ni Rodinn6ho centra

Srdidko.

2. Doba trv6ni podn6jmu

smlouvu o podnejmu prostoru slouZiciho k podnikini

2.1" Podn5jem se sjedn6v6 na dobu neurcitou a sjedn6vd se ode dne 1. 4.2017.
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3. Pr6va a povinnosti podnijemce

3.1. Podndjemce je povinen uv6st svoji e-mailovou adresu, kter6 bude slouZit pro

komunikaci s n6jemce ohledn6 fakturace.

3.2. Podn6jemce prohla5uje, 2e se i6dn6 sezn6mil se stavem podnajfmanfch prostor a v tomto
stavu je piejim6 a bude je udrZovat a uZivat iddnfm a obvyklim zp0sobem s p66i iddn6ho
hospod6ie.

3.3. Podn6jemce nenl oprivn6n prov6d6t v podnajatfch prostor6ch stavebnf rlpravy bez
souhlasu pronajfmatele (ziizovatele).

3.4. Podn6jemce se zavazuje nepodnajimat piedm6tn6 prostory, a to ani jejich 66st tietim
osob6m. V piipad6, Ze se tak stane, m5 n6jemce prdvo odstoupit od smlouvy.

3.5. Podn6jemce je povinen na vlastni n5klady prov6d6t b62nou 0drzbu podnajatich prostor
vdetn6 drobnich oprav podle Naiizeni vl6dy c. 308/2015 Sb., ohlaSovat bez zbytedn6ho odkladu
n6jemci potieby oprav nad r6mec bEZn6 ldr2by, dodrZovat piedpisy platn6 na 6seku protipo26mf
prevence, bezpednosti a ochrany zdravi pii prdci, ochrany Zivotniho prostiedl, hygieny, tiid6ni a

likvidace odpad0. Soudet ceny za drobn6 opravy je do I 500,00 Kd. Mezi b62nou 0dribu patif
vim6na vodovodnlch baterif , umyvadel, svitidel, vypina6rl a piepfnad&,2arovek, opravy a u.im6na
zAmkil vdetn6 ndhradnfch kli60, malby, apod.

3"6. Podndjemce je povinen hl6sit n6jemci zm6ny, kter6 by mohly mit vliv na stanovenl u.iSe
plateb (i nstalace vl astnich elektri ckich spotiebi6fr, zaiizeni apod. ).

3.7. Podndjemce se zavazuje umoZnit piistup vdetnd novfch kli6ri n6jemci na jeho
po2AdAni do v5ech uZivanich nebytovich prostor za 06elem prov6d6ni kontroly plndni podminek
podn6jemni smlouvy a dodr2ov6ni platnich, obecnE zAvaznych pr6vnfch piedpisfl.

3.8. Bez zbytedn6ho odkladu hl6sit zm6nu osobnich ridajti majicivztah k tomuto smluvnlmu
ujedn6ni.

3.9. Podn6jemce je povinen umoZnit piistup k pom6roufm m6iicr}m zejm6na v dob6 prov6d6nf
odedtfr. Pii zji5tdni zfvady na m6iidlech je podndjemce povinen tuto skute6nost ihned ohl6sit
nSjemci. Podn6jemce nesmI manipulovat s pom6roufmi m6iidly.

3.10. Podn6jemce odpovid6 za zaji5t6ni po2Arni ochrany a bezpe6n6ho provozu v prostor6ch,

kter6 uZiv6 k provozov6nf dinnosti uveden6 v odstavci 2. smlouvy o podn6Jmu. Piitom
podn6jemce plnf povinnost podle z6kona 6. 133/1985 Sb., o poZArni ochran6. Povinnosti osoby
odpov6dn6 za po26rni ochranu je umoZnit org6nfim vykon5vajici stdtnf poZArni dozor provedeni
kontroly zaji5t6ni po26rni ochrany a poskytnout jim po2adovan6 podklady a infurmace.

3.11. Ndklady souvisejici se zaji5t6nim po26rni ochrany, ktere piimo souvisl sprovozem
podnajatfch prostor (ordinace, dekdrna), jako2 i s jejich bezpeinosti, hradf podnSjemce.
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4. Priva a povinnosti nijemce

4.1. N6jemce je povinen pienechat piedm6t n6jmu podn6jemci tak, aby ho mohl uZivat

k ujednan6mu nebo obvykl6mu 0celu. Provid6t ostatnl 0drZbu piedm6tu n6jmu a nezbytn6

opravy a prov6d6t revize vyhrazenich technickf ch zaiizen( nainstalovanfch ndjemcem.

4.2. Nfjemce neodpovfd6 zavady, o ktenfch v dob6 uzavienin6jemnismlouvy 06astnicivedEli

a kter6 nebr6ni ulivAni prostoru. N6jemce d6le neodpovidS podn6jemci za piipadnou Skodu,

zp&sobenou tietimi osobami (napi. pieru5eni dod6vky elektrick6 energie, vody 6i tepla jejich

dodavateli) a vy55i moci.

4.3. V piipade potieby zajisti n6jemce na sv6 n6klady instalaci a vim6nu pom6rovich m6iic&,

pokud to bude technicki stav sitf a budovy umoZiovat. Nainstalovan6 pom6rov6 m6iidla jsou

majetkem n6jemce.

4.4" Zazaliflt6ni poZdrniochrany a bezpe6n6ho provozu a pln6ni povinnosti na 0seku po?Arni

ochrany na mfstech, kter6 uhivaji spole6n6 n6jemce a podnSjemce, odpovid6 Poliklinika Zd'er nad

S6zavou.

4.5. N6klady, kter6 souvisi se spr6vou budovy a se zaji5t6nim bezpe6n6ho provozu, hradf

n6jemce, ktenf ma budovu v n6jmu. Reditel polikliniky m6 pr6vo kontrolovat u podn6jemc& pln6nf

z6kladnich povinnosti z hlediska po2Arni ochrany v podnajatfch prostor6ch. V pifpadech. kde se

na z6klad6 kontrolni dinnosti (preventistou PO) nebyla prov6d6na podnajemcem pobebnd

opatieni, je povinnosti n6jemce vzn6st po2adavek na sjedn6ni potiebn6 nSpravy. Ve spomfch

piipadech jsou 0Oastnici povinni po26dat o rozhodnuti HZS kraje Vysodina, prostiednictvim osoby

odborn6 zp0sobi16 v oboru po26rni ochrany.

4.6. Povinnosti osoby odpov6dn6 za polArni ochranu je umoZnit org6n0m vykon6vajici st5tnf

po1Arni dozor provedeni kontroly zaji5t6ni po26rni ochrany a poskytnout jim po2adovan6

podklady a informace.

4.7. Pro budovu polikliniky jsou vyv65eny ve spolebnich prostor6ch jednotn6 po2{rni

poplachov6 sm6rnice, evakua6ni pl6n a v5eobecn6 povinnosti z hlediska zabezpedeni po26rni

ochrany.

5. Nijemn 6 za ulivilni podnaiatich prostor

5.1" ViSe fhrady za podn6jem piedmdtu podn6jmu je pro tuto smlouvu stanoven6 sazbou za

nebytovf prostor 42O,OO KE rodn6 za jeden metr 6tvere6ni a drobnf moviti majetek

1 000,00 Kd m6si6n6.

5.2. Ke dni podpisu i6to smlouvy je dle $ 56a zAkonae.235l2OA4 Sb., o daniz piidan6 hodnoty

n6jem nebytovfch prostor osvobozen od dan6 z piidan6 hodnoty. V piipad6, 2e v bu.doucnu

nastane povinnost platiti z podn6jmu prostor0 slouZfci k podnik6nl dle t6to smlouvy DPH, povaZuji

se uveden6 c6stky 0hrady za podn6jem bez DPH. Najemce je v tom piipad6 opr6vn6n 0hradu za

podn6jem navf5it o DPH.

5.3. Uhradu za podndjem bude podndjemce hradit v pravidelnfch mdsfcnich spl6tk6ch.
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Souc6sti podn6jemnl smlouvy je Piedpis plateb. SluZby souvisejicis uZivdnim nebytovfch prostor
(dale jen ,,podnSjemni sluZby") jsou uklid spolecnich prostor (chodby, schodi5td, WC, vestibul,
apod.), kter6 jsou stanoveny d5stkou 220,00 K6 ro6nd za jeden metr dtverednf podnajat6 plochy,
provoz telefonnf 0stiedny s 66stkou 360,00 Kd rodn6 za jednu pobo6ku a internet s 66stkou
185,00 Kd m6si6n6. Ceny za n5jemnf sluZby jsou bez piislu5n6 sazby DPH 21o/o.

5.4. Zfilohy za sluZby poskytovan6 podn6jemci i v souvislosti s u2iv6nfm piedmdtu podn6jmu,
coZ zahrnuje vyt6p6n[, elektrickou energii, vodn6 v6etn6 ohievu tepl6 vody, stodn6, likvidace
a odvoz odpad& (dale jen "sluZby") je vypocft6na pom6rnd podle plochy mistnosti a je stanovena
na 460,00 Kd m6si6nd vdetn6 21%DPH. Cena za tyto sluZby se bude odvljet od skutednich cen
energif a sluZeb.

5.5. N6jemce je opr6vn6n piizm6n6 sazeb vodn6ho, stodn6ho, elektrickich energif, tepla nebo
piizmdndch odebran6ho mnoZstvi energif upravit nov6 rnfii z6loh.

5.6. Skutednou vVSi z6loh za odebranou enerqii wridtuie n6iemce podn6iemci vZdv za
piedchozl kalenddini rok do 30. dubna n6sleduilcfho roku. Piipadn6 pieplatkv budou ndiemcem
vr6ceny na 06et podn6iemce neipozd6jido 15. kv6tna a piioadn6 nedoplatkv uhradf podndiemce
na z6klad6 wuctov6nido 15. kv6tna.

5.7 . N6jemn6 a zllohy na sluZby jsou splatn 6 v2dy do 5. dne kalenddiniho m6sice pievodem
na 0cet Polikliniky Zder nad S6zavou vedeni u eSOg a.s., pobodkaZfar nad S6zavou dislo 222
494 40510300 pod variabilnfm dislem uveden6m na Piedpisu plateb.

Nezaplati-li podndjemce n6jemn6 a z1lohy na sluZby do p6ti dnir po jeho splatnosti miZe bft
podn6jemci n5jemcem 06tov6na smluvnl pokuta ve rniSi 0,5 o/o z dlu2nd 66stky, za kaldy den
prodlenf .

5.8. Uhrada za podndjem se kaZdorocn6 podinaje 1. 4. b62neho roku valorizuje podle miry
inflace vyj6dien6 prrlm6rnfm rodnfm indexem spotiebitelskich cen za piedchdzejlci kalend6ini
rok v eesk6 republice podle sd6lenf eesk6ho statistick6ho (iadu. Upraven6 (valorizovan5) rodni
0hrada za podn5jem dle piedchozi v6ty bude platn5 a podn6jemce se zavazuje ji platit od
1. dubna b62n6ho kalenddiniho roku do 31. biezna kalend6iniho roku n6sledujiciho. Sou6asn6
se takto stanovend 0hrada za podn6jem st6v6 ro6nf rihradou za podn6jem, kterS bude upravena
(valorizov6na) obdobnim zpftsobem pro dal5l podn6jemnf obdobi. Valorizovanou vf5i uhrady za
podn6jem ndjemce plsemnd oznAmi podn6jemci.

5.9. V pifpade valorizace podndjemn6ho, zvfseni nebo sniZeni z5loh bude zm6na zavedena
v nov6m piedpisu plateb, kteni je vZdy sou66sti smlouvy.

5.10" Povinnost platit n6jemn6 a zAlohy za slu2by vznikl dnem vzniku podn6jmu a kondi dnem
zdniku podn6jmu, bez ohledu na okamZik obsazenI a vyklizeni podnajat6 mfstnosti. V piipad6, 2e
podn6jemce mfstnost po skon6eni nSjmu nevyklidf , m6 n6jemce prdvo na vyd6ni bezdirvodn6ho
obohacenf.
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6. Zilnik podnijmu
6.1. Podn6jem ujednani na dobu neurditou skondl rnfpovddf jednou ze stran. Vipovddnidoba

je tifm6sfdnl a podin6 b62et prvlm dnem m6sice ndsledujiciho po jejim doruceni s tim, 2e skonCi
posledn[m dnem pifsluSn6ho kalend6infho mEsice.

6.2. V piipadd skonceni podn6jmu je podn6jemce povinen uv6st podnajat6 prostory do
p0vodnlho stavu s piihl6dnutim k obvykl6mu opotiebenf pfi i6dn6m uZivdnf. Pokud se
podn6jemce nedohodne s nSjemcem jinak. Zmdny proveden6 bez souhlasu n6jemce nezakl6daji
podn6jemci pr6vo k 0hrad6 n6klad0 s nimi spojenimi.

7 . ZAvEreEn6 ustanoveni

7.1. Neni-li v t6to smlouv6 stanoveno jinak, iidi se vztahy mezi ridastnfky t6to Smlouvy
ustanovenlmi obdansk6ho z6koniku.

7.2. Ve5ker6 zm6ny a doplhky jednotliu.ich ustanovenf t6to smlouvy mohou bit provedeny
pouze formou plsemn6ho dodatku podepsan6ho ob6ma 06astnfky.

7.3. Smlouva je lyhotovena ve dvou s*im*sed\ zr*fr. kail}6 E snlr*dr sen dir
po jednom.

7.4.

7 "5.

Udastnici t6to smlouvy prohla5uji ,2ebyla uzaviena podle jejich skutedn6 a svobodn6 v0le.
Smlouvu pie6etli, s jejim obsahem souhlas[, coZ stvzujf vlastnoru6nimi podpisy.

Nahrazuje p0vodni smlouvu ze dne 1. 4.2014.

Ve Zd'efe nad S6zavou dne 15. 3. 2017
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