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Notarsky zapis
sepsany dne 2.2.2022 (slovy: druhého unora roku dva tisice dvacet dva) notdfem
v Hradci Kralové Mgr. Milanem Gancarem v kancelafi primatora na Magistratu mésta

Pardubice (budova radnice) na adrese Pernstynské namésti 1, Pardubice-Staré Mésto, 530 02
Pardubice.

Pritomni jsou:

1) Milo$ Semerad, nar. .1957, pobytem i ;
530 02 Pardubice, jako predseda pfedstavenstva, a
2) Ing. Vladimir Zvacek, nar. 1970, pobytem , 530 12

Pardubice, jako mistopfedseda predstavenstva,

ktefi spole¢né zastupuji icastnika:
Bytové druzstvo POSEIDON, ICO: 25930079, se sidlem ndbiezi Zavodu miru 2737,
Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice. zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Hradci Kralové v oddile Dr, vlozce ¢islo 807, a

3) Ing. Martin Charvat, nar. 1973, pobytem , 533 51 Pardubice,
ktery jako primator zastupuje ucastnika:
Statutarni mésto Pardubice, ICO: 00274046, se sidlem Pernitynské namésti 1.
Pardubice-Staré Mésto, 530 02 Pardubice.

Existence vySe uvedenych pravnickych osob i totoznost osob. které je zastupuji. byla notafi
prokazéana.

Ucastnici Bytové druzstvo POSEIDON a Statutarni mésto Pardubice jako vlastnici
a spoluvlastnici vSech jednotek vymezenych v bytovém domé ¢.p. 2737, 2738, 2739, 2740
v obci Pardubice, ¢asti obce Zelené Piedmésti, stojicim na pozemcich — stavebni parcely
st. ¢isla parcelni 10022, 10024 a 10025 v katastralnim uzemi Pardubice, zakladaji dale
uvedené spolecenstvi vlastniki jednotek a za tim ucelem schvaluji tyto:

--------------------------------------------------- Preambule ---------m-mmemeome e
= e Definice pojmi -------- et

0.Z. zakon €. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist; -

Zakon o sluzbach zakon ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytt a nebytovych prostort
v domé s byty, v platném znéni; --------=-=mmsmmm sl
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prohlaSeni vlastnika budovy ze dne 17. 12. 2007 ve smyslu
§ 4 zikona £, 72/1994 Sb., vioZzené do katastru nemovitost
pod sp. zn. {€,j.) V 21/2008-606, v aktudlnim znéni;

budova &p. 2737, 2738, 2739 a 2740, stojici na pozemku parc.
¢, st. 10022, parc. €. st. 10024 a parc. €. st. 10025 v k.. Pardubice, ¢ast
obce Zelené Pfedmésti, véetné prislusenstvi;

pozemek pod Domem parc. & st. 10022, parc. & st. 10024 a parc.
¢.st. 10025 v k.. Pardubice, ¢ast obce Zelené Predmeést, véetné viech
soucasti a piisluSenstvf;

ProhldSenim vymezend ¢ast Domu evidovand v katastru nemovitosti,
kterd zahrnuje Byt;

prostorové vymezena ¢ast Domu (mistnost nebo soubor mistnosti, které
tvofi obytny prostor), kterd je popsdna v ProhlaSeni. Tvofi soudast
Jednotky. Pokud je v Domé& vymezen jako soufast Jednotky nebytovy
prostor (jako prostorové vymezend €ast Domu, kterd neni urfena
k bydleni), vztahuji se ustanoveni téchto stanov tykajici se Byt
priméfené i na tento nebytovy prostor, neni-li dile uvedeno jinak; -------

spolecné ¢asti Domu a Pozemku, které maj{ podle své povahy slouZit
vlastniklim Jednotek spolené a jsou vymezeny ProhldSenim,
Spoluvlastnicky podil viastnika na Spolefnych ¢astech je neoddéliteing
spojen s Jednotkou. Prohlaseni miiZe uréit, Ze nékteré Spole¢né &asti jsou
vyluéné uzivany jen nékterym vlastnikem Jednotky;

pravnickd osoba zfizovand témito stanovami za Ufelem zajist'ovani
spravy Domu a Pozemnku. Je osobou ocdpovédnou za tuto spravu a jediné
opravnénou k Gdrzbé, opravé nebo ke zménam Spoleénych ¢asti, neni-li
zidkonem nebo témito stanovami urfeno jinak;

plnéni spojend nebo souvisejici s uZivanim Bytf, jejichZz poskytovani
zajistuje Spolelenstvi.

Cldnek 1

Zakladni ustanovent

1}  Spolecenstvf vlastniki je pravnicka osoba zaloZend za Gcelem zajidt'ovani spravy Domu
a Pozemku a je zplisobild nabyvat prav a zavazovat se k povinnostem. Spolefenstvi
vlastnikd nesmi podnikat a ani se pfimo nebo neptimo podilet na podnikani nebo jiné

¢innosti podnikateli nebo byt jejich spoletnikem nebo ¢lenem.

2}  Spolecenstvi vlastniki miliZe nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ulely spravy
Domu a Pozemku. Za dluhy Spoletenstvi vlastnikd ruéi jeho &len v poméru podle
velikosti svého podilu na Spolecnych éastech. Spole¢enstvi vlastnikl se nesmi zavazat
k podileni se na ihradé ztraty jiné osoby, ani k Ghradé ¢ zaji$tén{ dluhd jiné osoby.-----
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Clanek 2

1)

2)

Nazev a sfdlo Spolelenstvi

Nizev Spoletenstvi:  Spolefenstvi vlastnikld domu nabieZi Zavodu miru 2737, 2738,
2739, 2740 Pardubice

Sidlo Spolefenstvi:  nabfezi Zavodu miru 2737, 530 02 Pardubice

Clinek 3
Predmét ¢innosti

1y
2)

3)

4)

Cinnost Spoledenstvi spotivé v zajiitovani spravy Domu a Pozemku.

Sprava Domu a Pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku Jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnik( nutné nebo Gfelné pro Fadnou péci o Diim a Pozemek jako funkéni celek
a zachovan{ nebo zlep$eni Spole¢nych ¢asti. Sprava Domu a Pozemku zahrnuje i éinnosti
spojené s GdrZzbou a opravou Spoletnych ¢asti, jakoZ i ¢innosti spojené s piipravou
a provadénim zmén Spoleénych &asti modernizaci, rekonstrukei, nastavbou, pFistavbou,
stavebni pravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovinim nebo
zlepSenim zatizeni v Domé nebo na Pozemku. Sprava se vztahuje i na Spoletné Casti,
které slouzi vylucné k uZivani jen nékterému spoluvlastniku, neni-li t8mito stanovami
nebo Prohldsenim uréeno, Ze UdrZzbu a opravy téchto ¢asti zajistuje vliastnik Jednotky,
kterému pravo vyluéného uZivani svédéi.

Cinnostmi sprdvy Domu a Pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi

zejména:

a. provoz, udrZba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Gpravy a jiné zmény,

vletné zmén vedoucich ke zméné v Gielu uZivani

i.  Spoleénych &isti {vfetné technickych zafizeni Domu); a

fi.  Spolecénych ¢asti vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastniku Jednotky, pokud

podle ProhldSeni nebo téchto stanov nejde o &innost prislusejici vlastniku
Jednotky v rdmci spravy této Spoletné ¢asti na vlastni ndklady; ---—---r------——-

b. pravidelné revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni Domu,

protipoZarniho zai{zeni, hromosvody, rozvedi energii véetné tepla, teplé vody, pitné

vody a telekomunikaé¢nich zatizenf;

¢. Udrzba Pozemku a idrzba piistupovych cest na Pozemku,

d. uplatnéni prava ovéftit, zda stavebni Gpravy uvniti Bytu neohroZuji, neposkozuji

nebo neméni Spoleéné €asti, ptitemz toto ovéfeni miZe byt provedeno i uplatnénim

prava na piistup do Bytu.

Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska spravnich ¢innost{ se rozum{ zejména: -
a. zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické Einnosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace Domu, uchovivin{
dokumentace stavby odpovidajicf jejfmu skuteénému provedeni podle jinych
pravnich piedpisit a zajisfovdni dalSich c¢innosti, které wyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu Domu a Pozemku z jinych pravnich pfedpis@; ----------=-----
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6)
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2)

3)

4)
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b. stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostedki od ¢lent Spolecenstvi
jako zaloh na pFfispévky na spravu Domu a Pozemku a na Gthradu naklad{i na Sluzby,
jejich evidence, vyiétovani a vypoFadani se Eleny Spolecenstvi;

c. vedeni Gcetnictvi, zpracovani a piedloZeni datlovych pFiznéni, Fadné hospoda¥Feni
s majetkem a finanénimi prostfedky, vedeni evidence nikladii vztahujicich se
kDomu a Pozemku a k ¢innosti Spolecenstvi, a provadéni dalSich souvisejicich
ekonomickych, provoznich a administrativaich éinnostf;---- - = --
vedenf seznamu ¢lendl Spoleenstvi,
uplatiiovani a vymahani plnénf povinnosti vii¢i jednotlivym &lenlim Spoleenstvi,
které jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usnesen{
shromdézdeéni vlastnika; -

f. Cinnosti spojené s provozovinim Spoleénych ¢asti a technickych zafizeni,
ktera slouZi i jinym osobam neZ vlastnikdim Jednotek, v€etné sjedndvini a uzavirani
s tim souvisejicich smluv; -- --n - - - - -

g. cinnosti spojené s ndjmem Spoleénych ¢asti vfetné vybirani nidjemného a dhrad
za Sluzby, vedenti jejich evidence, vymahani, vyictovani a vyporadéani{ téchto plateb
se ¢leny Spolelenstvi.

Spole€enstvi je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich pinéni a uplatiiovat
naroky z porudeni smluvnich povinnost{ druhé smluvni strany, zejména smlouvy tykajici

Se ---- - -- -- -- - -- - mmememmmemaeaas

a. zajiSténi nékterych finnosti spravy Domu a Pozemku tfeti osobou {sprdvcem)
za podminek stanovenych zikonem nebo shromaZdénim vlastnikd;-------------=--=---
zajistén{ dodavek SluZeb;
pojisténi Domu a Pozemku;
najmu Spolecnych €asti; - -- ---ee
najmu Byt zahrnutych v jednotkach, které jsou vlastnictvim Spoletenstvi, ----=-----

* o o

Spolecenstv{ spravuje majetek ve svém vlastnictvi v piném rozsahu z titulu vlastnického
prava. Naklady spojené s jejich vlastnictvim a spravou jsou ndklady na spravu Domu
a Pozemku a élenové Spoleenstvi se na nich podili v poméru stanoveném v ¢l. 13 téchto
stanov.

- - --Clanek 4-------- - meemmmmeenmnana

-- - -- -- Clenstvi ve Spole&enstvi . TR

Cleny Spoletenstvi se stivaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k Jednotce v domé, pro ktery Spolefenstv{ vzniklo.

Clenstvi ve Spoletenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim Jednotky, vzniki
a zanikd spolu s vlastnictvim této Jednotky.

Spoletnymi Eleny Spoledenstvi jsou spoluvlastnici Jednotky nebo manZelé, ktef{ majf
Jednotku ve spoletném jmén{ manzeld. Ze spoleéného ¢lenstvi jsou spoleéni ¢lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Spoletni ¢lenové maji postaveni vlastnika Jednotky a majf spoletny a nedéliteiny hlas
ve vy3i spoluvlastnického podilu na Spoleénych ¢astech spojeného s Jednotkou.----------
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Spoleni élenové jsou povinni urcit a pisemné zmocnit spoletného zastupce, ktery bude
vykondvat jejich prava vii¢i Spoletenstvi. Neudini-li tak, ma se za to, Ze je spole¢nym
zastupcem spoluvlastnik s nadpoloviénim spoluvlastnickym podilem na Jednotce, ------

Spoleény zdstupce plni jménem spoletnych €¢lenli viéi Spolefenstvi také jednotlivé
oznamovaci povinnosti podle téchto stanov, povinnost zptistupnit Jednotku v pripadech
a za podminek podle téchto stanov a dal$i obdobné povinnosti vii¢i Spole¢enstvi, kdy
se vyzaduje soudinnost vlastnika Jednotky. ---- - - - --

Nebyl-li by zmocnén spolecny zastupce, resp. pokud neni spoluvlastnik s nadpolovitnim
spoluvlastnickym podilem na Jednotce uréen na zdkladé &l. 4 odst. 5) druhd véta stanov,
uvede se v prezencni listiné shromazdéni vlastnikl nepéitomnost spoleéného zistupce
(spolu)vlastnikll Jednotky s velikosti hlasu pFipadajiciho na tuto Jednotku - Jednotka
nehlasuje. - - - -- - -- -- -

Clenstvi ve Spoletenstvi vznika: - - ; - e
a. vznikem Spolefenstvi osobdm, které byly ke dni vzniku Spoleéenstvi vlastnikem

Jednotky, --—-- - - - - - - .
b. nabytim Jednotky do vlastnictvi na zdkladé smlouvy o vystavbé po vzniku
Spoletenstvi; -- - -- - - - -
¢. prechodem vlastnictvi Jednotky nebo - -- - .-
d. pfevodem vlastnictvi Jednotky. -- -- -- - -- -- .

. pfrevodem nebo pifechodem vlastnictvi Jednotky, ------ - mrmmmm e m e
. Umrtim &lena Spoleéenstvi - fyzické osoby, ---- - e e e e

zanikem tlena Spoleéenstvi - pravnické osoby bez priavntho nistupce, -----------------
zanikem Jednotky, jejimZ viastnikem je ¢len Spoletenstvi, --- --
dal§im zpdsobem, pokud to stanovi 0.z. £ jiny pravai pfedpis. ----------------=mmmn=-mo--

Clenstvi ve Spoletenstvi zanika: -- - . -- -
d

a
b
c
e

- - - Clanek 5 - - -~

- -- - - Seznam ¢lend ------- - -

Spolecenstvi vede v pisemné nebo elektronické podobé seznam ¢lend Spoleéenstvi
v €lenéni po Jednotkich. Zapisy a vymazy jsou provadény na zadkladé pisemného
ozndmeni ¢lena. Clen je odpovédny za spravnost tidajli, které Spoledenstvi ozndmil.
Zjisti-li Spole€enstvi zménu tdaji z vetejného rejstiiku, mlZe zménu v seznamu ¢lend
provést i bez oznadmeni ¢lena. Seznam £lent nen{ vefejné ptistupny, Spoletenstvi vyda
na Zadost €lena informace, na néZ ma ¢len narok ze zakona.----- - -

V seznamu ¢leni se eviduji: - - -- - - -

a) Informace o Jednotce a Elenovi: - - - . -
a. CcisloJednotky -- - .-

b. spoluvlastnicky podil Jednotky na Spole¢nych ¢astech - - -

c. jméno a pijmeni ¢lena nebo spoleénych ¢lend -- - --

d. adresa trvalého pobyt, popfipadé dorufovaci adresa, jeli odli¥na od trvalého
pobytu. -- - -- - -- -
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b) Informace o osobéch, kterym ¢len prenechal Byt do uzivani na dobu nikoli pfechodnou
v rozsahu (dajii uvedenych pod bodem a) tohoto odstavce stanov.
¢) Informace potfebné pro spravu Domu a Pozemku:
a. potet osob, které budou mit v Byté domécnost

b. telefonnf Cislo ¢lena
¢. adresa &lena pro dorutovanf korespondence elektronicky
d. ¢islo bankovniho Gétu.

Je-li Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoletném jméni manzel\, uvede se v seznamu
¢lend téz:
a. velikost podilu kaZdého spoletného &lena nebo Udaj o tom, Ze je Jednotka

ve spoletném jmén{ a

b. osoba spolecného zastupce podle § 1185 o.z. véetné dajli o tomto spoletném
zastupci vrozsahu ddaji uvedenych vodst. 2) pism. a) bodu ¢ a d.

a dale pism. c) bodu b. aZ d. tohoto ¢lanku stanov.

P¥i pfevodu vlastnického prava k Jednotce nevznika Spoletenstvi povinnost vyictovat
a vypotddat ptispévky na sprdvu Domu a Pozemku ani zilohy na Sluzby. SpoleCenstvi
je povinno na zakladé Zidosti jeho ¢lena nebo na zdkladé Zadosti zajemce o nabyti
Jednotky do vlastnictvi, doloZenou souhlasem ¢lena, vyhotovit bez zbyteného odkladu
potvrzeni o vysi dluht na platbach pFispévk( na sprivu Domu a PozemKu a na platbach
za Sluzby {dluhem jsou nezaplacené zidlohy na tyto platby i nedoplatky z jejich
vytctovani), popripad® potvrzeni, Ze takové dluhy nejsou. Pii pfevodu vlastnického
priava k Jednotce prechazeji s Jednotkou na nabyvatele dluhy pievodce uvedené
v predchazejici vété. Za dluhy, které na nabyvatele Jednotky predly, ruéi ptrevodce
Spoleéenstvi.

Clanek 6

1

2)

Prava a povinnosti ¢lena Spolecenstvi

Prava a povinnosti ¢lena Spolecenstvi jsou urfena obecné zévaznymi pravnimi predpisy,
témito stanovami a rozhodnutimi orgini Spolelenstvi.

Clen Spoletenstvi ma zejména tato prava:
a. ucfasinit se jedndni shromazdéni vlastnikd Jednotek a hlasovanim se podilet na
jeho rozhodovani vietné rozhodovan! mimo zasedani,
b. téastnit se veSkeré ¢innosti Spolecenstvi,
volit a byt volen do organt Spolefenstvi,
d. predkladat organiim Spolecenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti Spole€enstvi
a k odstranéni nedostatki v ¢innosti SpoleCenstvi,
e. svobodné spravovat, vflutné uZivat a uvnit stavebné upravovat svij Byft,
jakoZi uZivat Spole¢né £isti, nesmi viak ztiZit jinému vlastnikovi Jednotky
vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit Spoleéné éasti, ---------
f. seznimit se s tim, jak Spoletenstvl hospoda¥{ a jak Diim a Pozemek spravuje;
pfitom vlastnik Jednotky miZe nahliZet do smluv uzavienych ve v&ci spravy
Domu a Pozemku, do G€etnich knih a i¢etnich doklad( a na svidj naklad si
potidit vipis ¢i fotokopii spisu,

o




3)  Clen spoletenstvi vlastnik(i ma zejména tyto povinnosti:
a.

b.
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aby jej Spolefenstvi zastupovalo p¥i uplatfiovani prav vzniklych vadou
Jednotky,
obdrZet vytctovani ziloh na naklady spojené se spravou Domu a Pozembkuy,
a to ve thitich stanovenych pravnimi predpisy,
obdrZet vyictovani zaloh za Uhradu SluZeb, a to ve lhiitich stanovenych
pravnimi piedpisy, a vraceni pripadného pFeplatku zvyiftovani ziloh
na thradu SluZeb, a to ve lhiitach stanovenych pravnimi predpisy,-------=-------

nahliZet do pisemnych podkladii pro jedndn{ shroméZdéni vlastnikl a do zépisu
ze schiize shromdazdéni vlastnikd,
na pozidani obdrzet elektronicky kopii zapisu ze shromaZzdén{ vlastniki,------

Zadat statutarni orgdn Spoleenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
Spolecenstvi nebo osoby, které byla Jednotka prenechéna do uZivani na dobu
nikoli pFechodnou.

dodrZovat pravni piedpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organd Spoletenstvi
schvalend v souladu s pravnimi piedpisy a témito stanovami,
tidit se pravidly pro spravu Domu a Pozemku a pro uZivani Spoleénych &asti
apro stavebni tpravy Byitu uvedenymi vobecné zdvaznych pravnich
piedpisech, téchto stanovach a vusnesenich orgdni Spolefenstvi, vfetné
pokynil stanovenych pro provoz spolecnych zafizen{ virobcem nebo spravcem
technickych zaF{zeni, a zajistit jejich dodrZovani osobami, jimZ umoZnil pHstup
do Domu nebo uZivani Bytu; k tomuto ucelu je povinen dodrZovat Domovni fad,
ktery (bude-li vyddn) je umistén na informaéni desce na internetovych
strankach Spoletenstvi,
udrZovat a &istit na vlastni ndklad sviij Byt a Spolefné €asti vyhrazené
vlastnikovi Jednotky k vylu¢nému uzivini spolu s Jednotkou, jak to vyZaduje
nezavadny stav a dobry vzhled Domu, nesmf{ ztiZit jinému vlastnikovi Jednotky
vykon stejnych prav, ani ohrozit, zménit nebo poskodit Spoleéné &asti, ---------

oznamovat Spolefenstvi bez zbytetného odkladuy, nejpozdéji viak do 1 mésice
zmény udaji vedenych vseznamu élenl véetné (idaji o osobach, které maji
v Byté domdcnost a které uZivajt Byt po debu nikoli pFechodnou (§f. po doby,
ktera ¢ini v souhrnu nejméné dva mésice v kalendafnim roce}, -------------------

v ptipadé dlouhodobéj§i neptitomnosti sdélit statutirnimu orgdnu
Spoleéenstvi kontaktni osobu, ktera je opravnéna zajistit pfistup do Bytu, -

hradit fadné a v¢as prispévky na sprave Domu a Pozemku formou zaloh, ------

hradit Fddné a vcas stanovené zalohy na Ghradu cen SluZeb a uhradit
nedoplatky vyplyvajici z jejich vyti¢tovani v souladu s pravnimi predpisy, -----

podilet se na ihradé ztraty Spolecenstvi,

umoZnit na zikladé predchozi vyzvy Spoletenstvi pifstup do Bytu nebo vyluéné
uzfvané Spoletné Casti v souladu se zakonem, zejména za i¢elem umisténi,
udrzby, vymény, kontroly zafizeni pro méfeni spotfeby vody, tepla a jinych
energii. Odecet naméfenych hodnot ztéchto zafizeni, pokud neni moZné
provést dalkovy radiovy odefet, a zdrZet se vieho, co by mohlo ovlivnit
spravnost funkce téchto zatizeni nebo branilo jejich umisténi, Gdrzbé
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avyméné. Spolefenstvi je opravnéno ke kontrole téchto zafizeni kdykoli
bez ptedchozi vyzvy za pi{tomnosti osoby oprivnéné k pobyvani v Bytg, ------
j. i bez pfedchozi vyzvy umoZnit vstup Spolefenstvfi do Bytu, pokud
je odstraiiovadna havarie, pokud jsou zjistovany jeji pfitiny nebo hrozi vznik
$kody. Pro piipad havarijnich situaci sdélit Spolefenstvi telefonni éislo a adresu
osoby v CR, kterd umo¥ni bez zbyte¢ného prodleni vstup do Bytu a udrZovat
tyto informace v aktudlnim stavu,
k. zdrZet se veho, co brani idrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukei, Gipravé,
prestavbé ¢i jiné zménd Domu nebo Pozemku, o nichZz bylo Fadné
Spole€enstvim rozhodnute, umoznit ptistup do Bytu nebo Spoleéné €asti jim
vyluéné uzivané, pokud byl k tomu pifedem vyzvan Spoletenstvim, --------------
. upravuje-li vlastnik stavebné svilj Byt, pFedlozZi véas Spoletenstvi potfebnou
dokumentaci {(dohodu) a umozni pfistup do Bytu pro ovéfeni, zda stavebni
Gpravy nechrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnfki Jednotek nebo
nezasahuji, neohrozuji, neposkozuji nebo neméni Spole¢né &asti ¢ neporusuji
statiku Domu, k tomu musi byt pfedem vyzvan Spolefenstvim. V piipadech
stanovenych zikonem provddét upravy jen se souhlasem vlastnikii vSech
Jednotek,
m. odstranit na svilj naklad zdvady a poSkozeni, které na jinych Bytech nebo
Spolecnych €astech zpisobil sam nebo osoby, kterym umoznil vstup do Domu
nebo Bytu,
n. neprodlené upozoriiovat organy Spolecenstvi na zdvady vzniklé na Spoleénych
tastech, jakoZ i na jednani osob a daldf skutecnosti, které Spoletné Casti
poskozuji a dile dle svych schopnosti a moZnosti plsobit proti takovému
poskozovani a pfedchazeni Skodam,
0. respektovat, Ze na navrh Spolefenstvi miiZe soud nafidit prodej Jednotky toho
vlastnika, ktery i pies pisemnou vystrahu Spolecenstvi poruguje své povinnosti
zpiisobem podstatné omezujicim nebo znemoZiujicim vykon prav ostatnich
vlastnfk( Jednotek,
p. rudit za dluhy Spolecenstvi vlastnikli v poméru podle velikosti svého
spoluvlastnického podilu na Spoleénych ¢istech,
q. plnit dalsi povinnosti uvedené v obecné zavaznych pravnich pFedpisech, téchto
stanovéch a usnesenich organiti Spolecenstvi.

Vlastnik Jednotky provadi idrzbu a investice ve vztahu k Bytu. Ve vztahu ke Spoletnym
tastem uvnitf¥ Bytu a Spoleénym d&astem, které vyluéné uzivs, je len Spoleéenstvi
povinen provadét a hradit béZnou Udrzbu a drobné opravy, zejména tdrzbu oken vetné
kovani a vcetné Zaluzif, aklid teras, lodZii a balkonti, udrzbu naslapové vrstvy podlah
balkonu a terasy, zdbradli, st&n a stropu balkonu ¢i terasy. Clen Spolefenstvi nesmi
zasahovat do bytovych méFidel a za¥Fizeni pro rozdélovani ndkladi na vytdpéni,
do bytovych vodomeérl ani do radiatorll a rozvodid dstfedniho topeni - certifikace,
UdrZba a opravy vcetné vymeén téchto Spoleénych &asti prislusi vyluéné Spolefenstvi.
RovnéZ opravy elektronickych systému zabezpeceni a automatickych hlasi¢l pohybu
instalovanych Spoleenstvim ve Spoleénych ¢astech vylutné uzivanych, provadi pouze
Spoletenstvi.




Strana devst

Clanek 7
Organy Spolecenstvi- spoleéna ustanoveni

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Organy Spolefenstvi jsou:
a. shromézdeéni,
b. pFedseda Spoletenstvi.

Délka funkéntho obdobi volenych organt nebo ¢lenl volenych organi je 5 let. Clen
voleného organu nebo voleny orgdn Spolefenstvi miZe byt volen opétovng, --------------

Funkce ¢lena voleného organu Spoletenstvi zanika volbou nového ¢lena organu. Clen
voleného organu miZe pfed uplynutim funkéntho obdobi z funkce odstoupit. ------------

Clen voleného orgénu miiZe ze své funkce odstoupit prohlaSenim o svém odstoupeni
dorucenym Spolecenstvi a jeho funkce pak zanikd uplynutim dvou mésic po doruceni
prohlaseni Spolecenstvi.

Clenem voleného orgdnu Spoletenstvi nebo volenym organem miiZe byt jen ten, kdo je
plné svépravny podle o.z. a bezithonny podle zikona upravujicim Zivnostenské
podnikéni. To plati i pro zastupce pravnické osoby, kterd je sama ¢lenem voleného
organu.

Kdo prijme funkci voleného orgénu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude
tute funkei vykonavat s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se
za to, Ze jedna nedbale ten, kdo nen{ této péce Fadného hospodare schopen, a¢ to musel
zjistit pfi prijeti funkce nebo pfi jejim vikonu, a nevyvodi z toho pro sebe diisledky. ----

Clen voleného orgdnu vykonavé funkci zisadné osobné, je viak opravnén zmocnit
projednotlivy piipad jiného ¢lena téhoZ orgdnu, aby za ného pifi jeho neadast
na zasedani orgdnu hlasoval.

Je-li élenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje urceny ¢len statutirnfho orgénu. Tento zastupce
pravnické osoby vykonava zastupovani v organu osobné.

Clenové voleného organu majf narok na funkcionai'skou odmanu. Vy$i odmény schvaluje
shromaZzdéni. Schvalenou vysi odmény za vykon funkce miZe shromdZdéni svym
usnesenim odejmout nebo jejl vysi sniZit z ddvod®, Ze ¢len organu svoji funkci
nevykondval, napt. tim, Ze se netiéastnil (nebo jen v malé mife) jednédni voleného organu,
anebo svoji funkci vykongval nedbale,

Nenahradil-li £len voleného organu $kodu, kterou zptisobil Spoletenstvi pii vykonu své
funkce, atkoli byl povinen $kodu nahradit, ruéi vériteli Spole¢enstvi za dluh Spoleéenstvi
vrozsahu, vjakém Skodu nenahradil, pokud se nemiiZe vétitel plnéni na Spolefenstvi

domoci.




Strana deset

- - - - - -Clanek 8---- - - --
- - L ELEEEE ShromazZdéni - -

1)  Nejvyssim orgdnem Spolefenstvi je shromaZdéni, které tvoti vsichni viastnici Jednotek.
KaZdy znich ma pocet hlasi odpovidajici jeho podilu na Spoleénych Eastech. Je-li
vlastnikem Jednotky Spolegenstvi, k jeho hlasu se nep#ihliZl. Spoluvlastnici Jednotky
nebo manzelé majici Jednotku ve spoleéném jméni se 1i¢astni jednani a rozhodovani

shromaZdéni svym zmocnénym spole¢nym zistupcem, ------ -- - aaan

2) Predseda Spolelenstvi svola shromdZdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Pfedseda Spolefenstvi svold shromaZdéni i z podnétu vlastnikd
Jednotek, ktefi maji vice neZ ¢tvrtinu viech hlasl; neuéini-li to ve Ihité 30 dni, svolaj{
tito vlastnici shromaZdéni k zasedani na ndklad Spolefenstvi sami.-------~-c--=--mncecoennnn

3) Zaseddani shromaZdéni se svold pozvinkou zvefejnénou na internetovych strankach
Spolecenstvi nejpozdéji 15 dnill pfed terminem konani shromaZdéni a soucasné bude
rozeslana elektronicky viem ¢lenlim SpoleCenstvi nejméné 15 dnil pfede dnem konéni
shromazdéni. Pozvanka se zasila ¢lenlim Spoletenstvi na emailovou adresu uvedenou
v seznamu ClenG. Neni-li emailova adresa ¢lena Spolefenstvi uvedena v seznamu ¢lend,
povaZuje se pozvanka za zaslanou vhaozenim do postovni schranky v Domé pfindleZejici
kBytu Clena. Pozvanku lze predat také osobné. Z pozvanky bude zfejmé misto, Cas
a porad zasedani. K pozvance se pFipoji podklady tykajici se pofadu zasedani, neni-li
to mozné pro znaény rozsah, umozni svolavatel kazdému vlastniku Jednotky se s nimi
vias seznamit. V pozvance se uvede oznaceni mista a ¢asu, kde a kdy je moZné se s témito
podklady seznamit. e - -- - -

4)  Clen Spoletenstvi se mi¥e dat na zaseddni shromaZdéni a p#i hlasovan{ na shromazdéni
zastoupit na zakladé pisemné plné moci. PInd moc musi byt pfedloZena piedsedovi
Spolelenstvi pred zahdjenim zasedani. Za spoluvlastniky Jednotky (spoleéné ¢leny)
miZe na shromaZdéni vykondvat jejich prava véetné prava hlasovaciho spoietny
zdstupce, ktery predloZi pisemnou plnou moc opatfenou podpisy spoluvlastniki
s nadpoloviénim spoluvlastnickym podilem na Jednotce, ledaZe je spoletny zdstupce sam
spoluvlastnikem s nadpolovi¢nim spoluvlastnickym podilem na Jednotce. ----------------

5) Do plisobnosti shroméa%dén{ naleZi rozhodovéani o: -- -- -- -

a. zméné stanov, -- = - - - umsmmmeennnaenan

b. volbé a odvolani ¢lenit volenych orginl Spolefenstvi a ddle rozhodovini o vysi
jejich odmeén, -- - - - - - - -

¢. schvileni rozpoftu a Gfetnf zdvérky,--

d. vyporadan{ vysledkd hospodatfeni a zprivy o hospodaFeni Spoletenstvi
a spravé Domu a Pozemku, ----- - ---- = = -

e. celkové vysi prispévkil na spravu Domu a Pozemku pro pristi obdobi; neni-li
v Prohlasen{ stanoveno jinak, rozdéli se prispévky na spravu Domu a Pozemku
podle velikosti spoluvlastnickych podilt vlastniki Jednotek na Spoleénych
¢astech Domu a Pozemku, - - - - -

f.  vyhltovan{ nebo vyporaddani nevylerpanych pfispévki na spravu Domu
a Pozemku, ---omeemmmmesmmmeiii i -- - wrmnmnen———————

g. schvdleni druhu SluZeb a zplsobu roztétovani cen sluZeb na Jednotky, --------
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7)
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h. ¢&lenstvi Spoleenstvi v pravnické oscbé plisobici v oblasti bydleni, --------------
i. rozhodovani o opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo tdrZbé Spoletné casti
anebo stavebni Upravé Spolené &asti, ktera nevyZaduje zménu Prohlaeni,
nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutdrniho orgdnu Spolefenstvi
(€l. 11 t&chto stanov).

Do piisobnosti shroméZdéni néleZi udélovani piedchoziho souhlasu k:
a. nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladan{ s nimi,
b. nabyti, zcizeni nebo zatfZeni movitych véci, nebo k jinému nakladani s nirmni,

nejsou-li tato rozhodnuti vpravomoci statutdrniho orginu Spolefenstvi

(¢l. 11 odst. 7) téchto stanov),

¢. uzavieni smlouvy o opravé neho stavebni (pravé Spolefné ¢isti, nejsou-li tato
rozhodnuti v pravomoci statutdrniho organu Spoleéenstvi (€l. 11 odst. 8) téchto
stanov),

d. uzavfeni{ smlouvy o Uvéru SpoleCenstvim véetné schvilen{ vy§e a podminek
uvéruy,

e. uzavieni smlouvy o ziizen{ zastavniho priva k Jednotce, pokud dotéeny
vlastnik Jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,---

f. urCeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré €innosti spravy Domu a Pozemku
(smluvni spravce) a rozhodnuti o jejf zméné, jakoZ i schvdleni smlouvy s touto
osobou a schvileni zmén této smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu
poskytovanych SluZeb,

g. pravidla pro uZivanf spole¢nych éasti Domu {domovnf fad),
h. zpidsobu pouZiti zisku véetné zplisobu jeho rozdéleni mezi £leny Spoletenstvi
a o zpiisobu dhrady ztrity,

i. rozhodevani v dalich zileZitostech urfenych stanovami & zdkonem,

nebo zileZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi, ---------------——-

Zasedani shromazdéni zahdji predseda Spoletenstvi, ktery ovéri, zda je shromazdéni
schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedajictho zaseddni shromdzdéni a volbu
zapisovatele. Predsedajici vede zasedani shromdazdéni tak, jak byl jeho pofad chlasen,
ledaZe se shromazdéni usnese na pfed¢asném ukondeni zaseddni. O zdleZitosti, ktera
nebyla zafazena na potad zasedani shromaZdén{ pozvankou, lze rozhodnout jen za Gifasti
a souhlasu v3ech ¢lent Spoleenstvi. Pokud o to pfed rozesldnim pozvanky
na shromazdéni pozadaji alespoii dva Elenové Spolefenstvi, ktefi majf vice nez ftvrtinu
v3ech hlast, zafadi pfedseda Spolecenstvi na pofad shromaZdéni jimi urfenou zileZitost
za predpoklady, Ze k takové zaleZitosti je navrZeno usneseni nebo je jeji zafazeni
odlivodnéno.

Ze zasedani shromdZdéni se pofizuje zdpis, ktery vyhotovi predseda Spolelenstvi.
Ze zapisu musi byt patrné, kdo zasedani svolal a jak a kdy se konalo, kdo jej zahijil,
kdo mu predsedal, jaké pF{padné dals{ Cinovniky shromadzdéni zvolilo, pfijata usneseni,
vysledky hlasovani, neprijaté ndmitky ¢lent, ktefi poZidali o jejich zaprotokolovani
a kdy byl zépis vyhotoven. Pfilohu zdpisu tvoii prezenénf listina, pozvanka a podklady,
které byly piedloZeny k projednavani jednotlivych bodii. Zapis podepisuje zapisovatel,
predsedajic a ovéfi zvoleny ovéfovatel.
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O zplisobu zvefejnén{ zapisu pro tleny Spoletenstvi rozhoduje pFedseda Spoletenstvi
(elektronickou formou, vyvéskami atp.). Vlastnik Jednotky obdrii na vyZadani
od predsedy Spolecenstvi elektronickou kopii zapisu ze shromazdéni.

Clanek 9
Hlasovani na shromazdéni vlastnikd jednotek

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Na shromazdéni, které tvofi vSichni viastnici Jednotek, ma kazdy z nich pocet hiast
odpovidajici jeho podilu na Spoleénych tastech. Je-li vlastnikem Jednotky Spoletenstvi,
k jeho hlasu se nepfihliZi.

Prezenéni listinu Géastnik(i shromazdéni predseda Spoletenstvi predlozi v Elenéni
po Jednotkach.

V prezenéni listiné bude uvedeno u kaZzdé Jednotky:
a) ¢islo Jednotky

b) spoluvlastnicky podil na Spole¢nych ¢éstech z katastru nemovitosti --------
c) spoluvlastnicky podil na Spoleénych ¢dstech v procentech ------------------—
d) jméno a pfijment vlastnika Jednotky nebo zmocnéného spoleéného

zastupce v pfipadé Jednotky ve spoluvlastnictvi.

Shromazdéni je zplsobilé se usniet za p¥itomnosti viastnikd Jednotek, kteff maji
vétSinu vSech hlasi.

K pftijetl rozhodnuti se vyzaduje souhlas vét$iny hlasi piitomnych vlastnikil Jednotek,

pokud zdkon nebo stanovy nevyZaduji vy33i pocet hlast. Na shromazdén{ hlasuji ¢lenové
Spoletenstvi vefejné, jestliZze shromazdéni nerozhodne jinak.

K piijeti usneseni o zméné (iéelu uzivini stavby a zméné stavby je zapottebf souhlasu
viech Clenil Spolecenstvi, Ma-li se jakékoliv rozhodnuti dotknout priav a povinnost
vlastnik{ Jednotek souvisejici se zménou podilu na Spoleénych éistech domu, vyzaduje
se souhlas viech vlastnikd Jednotek.

Je-li pro to dilezity diivod, mlZe piehlasovany vlastnik Jednotky navrhnout souduy,
aby o zaleZitosti tykajici se spravy Domu a Pozemku rozhodl; v ramci toho mfize
téZ navrhnout, aby soud dolasné zakdzal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li ndvrh podan do tf mésici ode dne, kdy se vlastnik Jednotky o rozhodnuti
dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho privo zaniki. Soud uspofada pravni poméry
vlastniki Jednotek podle sluiného uvaZeni. Soud miiZe zejména rozhodnout, zda se ma
rozhodnut{ uskutecnit bez vjhrad, s vyhradami i proti zajiiténi, anebo zda se uskute¢nit
viibec nema. Je-li pro to dilezity diivod, miiZe kazdy vlasinik Jednotky navrhnout soudu,
aby rozhodl o zdleZitosti, kterd byla shroméZdéni fadné pfedloZena k rozhodnuti,
ale o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdén{ usnaset se. ---------=-nnueu

Neni-li shromazdéni usnaSenischopné, svola predseda Spoletenstvi ndhradni
shromazdéni vlastniki jednotek tak, aby se konalo do Sesti tydnii ode dne, kdy se mélo
konat shromazdéni vlastnfkli jednotek pfivodné svolanéd, Nihradni shromazdéni



Strana tfinact

vlastniki jednotek musi byt svolano novou pozvankou s nezménénym potadem jednani.
Pro usna$enischopnost ndhradniho shromaZdéni plati ustanoveni § 1210 o.z, ------------

Clanek 10

Rozhodovini mimo zasedani shromazdéni - per rollam ------------=-------

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Neni-li svolané shromaZdéni zplsobilé se usnéiet, mizZe osoba, ktera je opravnéna
shromaZdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do 3esti tydni ode dne, kdy bylo
zaseddn{ svolano, aby vlastnici jednotek rozhedli o tychZ zdleZitostech mimo zasedéni.

Rozhodovani mimo zasedan{ shroméZdéni je mozné také v piipadé, Ze existujf objektivni
piekazky pro kondni zaseddn!{ shromazdéni, zejména vladni ¢i jinad opatfeni zamezujici
¢i omezujici shromazd ovani osob.

Navrh musi obsahovat ndvrh rozhodnuti, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo
Udaj, kde jsou uvefejnény, a Udaj o lhité, kterd ¢inf minimélné 15 dnf, do kdy se ma
vlastnik Jednotky pisemné vyjadrit. Ndvrh za$le predseda Spolelenstvi Elenlim
Spolefenstvi na emailovou adresu uvedenou vseznamu ¢lenfi, pokud tuto nemajf
v seznamu ¢lend uvedenuy, tak podtou na dorudovaci {kontaktni) adresu uvedenou
v seznamu Clent. Navrh bude zvefejnén také na internetové strance Spolelenstvi, ------

Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpolovitni vétdiny pocitané
z celkového poctu hlasli vSech vlastniki Jednotek, ledaZe zdkon, ProhlaSeni nebo tyto

oy

stanovy vyZaduji vy3s{ pocet hlasi.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadieni ,souhlasim/nesouhlasim/zdrZel se
hlasovani® ¢lena Spoletenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni u¢inéno,
opatfené vlastnoruénim podpisem ¢lena Spoledenstvi na listinu obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti. VyZaduje-li zakon nebo stanovy, aby ptijeti rozhodnuti shromazdén{
bylo osvédéeno vefejnou listinou, musi byt podpis ¢élena Spolefenstvi na vyjadfeni
uredné ovéren. Listina musi byt dorufena Spolefenstvi ve lhiité pro hlasovani (bod 3
¢lanku 10). Hlasovat lze u téch ¢lent Spolefenstvi, ktef{ maji v seznamu ¢lenti uvedenou
emailovou adresu, odeslanim ztéto emailové adresy. Ostatni ¢lenové Spoleenstvi
hlasuji formou odeslani listiny postou.

Nedoruci-li ¢len Spoletenstvi pfedsedovi Spoleéenstvi sviij souhlas s névrhem usneseni
ve stanovené lhiité, plati, Ze se hlasovani zdrZel.

Pfedseda Spolefenstvi ozndami vlastnfkim Jednotek v pisemné formé (u clend
Spoletenstvi, u nichZ je vseznamu ¢lend vedena emailovd adresa, postaél zaslani
emailem) vysledek hlasovani a v pFipadé pfijeti usneseni také obsah prijatych usneseni,
a to nejpozdéji do 15 dnii ode dne uplynuti lhiity pro dorucenf vyjadieni k navrhu
(ndvrhtim) usneseni.
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Clinek 11

1)

2)

3}

4)

5)

6)

Predseda Spoleéenstvi

Statutarnim organem Spolefenstvi je predseda Spolefenstvi, Pfedseda zastupuje
Spoletenstvi ve vSech zileZitostech samostatné. Pfedseda podepisuje za SpoleCenstvi
tak, Ze k ndzvu Spole€enstvi pipoj{ sviij podpis a idaj o své funkeci.

Predseda SpoleCenstvi je vykonnym orginem Spolefenstvi, Fidi a organizuje béZnou
¢innost Spolelenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se sprdvou Domu a Pozemku
a s predmétem Cinnosti Spoleéenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich
predpisti a téchto stanov svéfeny do vyluéné plsobnosti shromazdéni, nebo které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Pfedsedu Spolefenstvi voli a odvoldvd shromaZdéni. Pfedseda Spolefenstvi odpovida
za svou innost shromazdéni.

Funkce piedsedy SpoleCenstvi je neslucitelna s clenstvim vjiném voleném organu
Spolecenstvi.

Funkce pfedsedy Spolefenstvi zanika:
a. uplynutim funkéniho obdobi,
odvoldnim z funkce,

c. odstoupenim z funkce,
d. ztratou zplsobilosti byt pfedsedou Spoledenstvi,
e. jinym zplisobem stanovenym prisludnymi pravnimi pfedpisy. ----------m-r-—

Predseda SpoleCenstvi plni tkoly stanovené témito stanovami a obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy, zejména:
a. svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jedndni a fidi a organizuje
jednani shromazdéni, zajist'uje vyhotoveni a uloZeni zapisy,

b. oznamuje v pfipadé rozhodovini mimo shromaZdéni (per rollam)
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdé&ji do 15 dni, vlastn{kiim Jednotek vysledek
hlasovani a pIné znén{ usneseni, ktera byla p¥ijata,

c. zajist'uje vyhotoveni zapisu ze shromaZdéni do 30 dnii po jeho ukonéen, ------
d. oznamuje vlastnikim Jednotek vySi, datum splatnosti a zpilisob dhrady
piispévka urtenych na spravu Domu a Pozemku,
e. rozhoduje za podminek stanovenych v téchto stanovich o uzaviranf{ smluv
ve véci pfedmétu &innosti Spolefenstvi, zejména zajiténi oprav, pojisténi
domu a dodavky sluZeb spojenych s uZivanim Jednotek a ndjmu Spole¢nych
¢asti, v pfipadé jedndni uvedenych v bodé 6 ¢lanku 8 po piedchozim souhlasu
shromazdéni.
f. odpovidaza veden{\ifetnictvi, pfedklada k projednani schvaleni i¢etni zavérky
a odpovidd za piedloZeni p¥iznani k danim, pokud to vyplyva z pravnich
ptedpisq,
g. vede seznam Clenit SpoleCenstvi,
h. zajistuje vyiétovani zaloh na ihrady za Sluzby a vypoFadani nedoplatkii nebo
preplatkd,
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i. =zajistuje vfasné plnéni zdvazkl Spolefenstvi vzniklych ze smluv a vCasné
uplatfiovani pohledavek a vymahani dluhd a narokd ze smluv s tfetf stranou, -
j. plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku Spolecenstvi a jinym
povinnostem plynoucim z platnych prédvnich predpis,
k. na zakladé rozhodnuti shroméZdénf uzavird nebo mén{ smlouvy s osobouy,
kterd ma zajistovat ¢innosti spravy Domu a Pozemku,
l.  zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim Spoletnych ¢asti
a s uzivanim Jednotek,
m. rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo =zatiZeni movitych véci, za podminek
die ¢l. 11 odst. 7 stanov,
n. rozhoduje o opravé nebo stavebni dpravé Spoleénych ¢asti za podminek
dle ¢l. 11 odst. 8 stanov,
0. pti spravé Domu a Pozemku se tidi pfiméfené ustanovenim naifizeni vlady
¢.366/2013 Sb.,, o dpravé nékterych zéleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim,
p. zajistuje, aby kaZdy vlastnik Jednotky jako &len Spolecenstvi byl sezndmen
se stanovami Spolecenstvi, pFicemzZ zajisti prokazatelné sezndmeni kaZdého
vlastnika Jednotky s pravidly pro spravu Domu a Pozemku, pro uZivani
Spoleénych ¢asti, pro pispévky na sprdvu Domu a Pozemku a pro zpisob
urfeni jejich vysSe placené jednotlivymi vlastniky Jednotek, s pravidly
pro thradu cen SluZeb a pro zpisob uréen{ jejich vyse placené jednotlivymi
vlastniky Jednotek,
g. jménem Spolefenstvi vymaha pInéni povinnosti uloZenych ¢&lentim
Spoletenstvi,
rozhoduje o vy&i zaloh na Ghradu SluZeb souvisejicich s uZivanim bytu, -------
s. zajistuje neprodlené aktualizaci idajd v seznamu €lent Spolelenstvi na zdkladé
pisemného ozndmeni zmény udajii vlastnikem (spoluvlastnikem} Jednotky,
pfi¢emz zmény v (dajich o spoletném zistupci se provedou na zékladé nové
udélené pisemné plné moci spoluvlastniky Jednotky, jiZ se rusi pfedchozi pln
moc (timto neni dotéen ¢lanek 4 odst. 5 a odst. 7 stanov).

Statutarni organ Spolecenstvi je opravnén rozhodnout o nabytl nemovitych a movitych
véci v souladu se schvilenym rozpottemn Spoletenstvi. V ostatnich pFipadech je opravnén
rozhodnout o nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok
nepiesahne ¢astku 250.000,- K¢ (slovy: dvé sté padesat tisic korun ceskych);
u bezliplatné nabytych movitych v&ci se potizovaci cenou rozumi dai z pijmi
z beziplatného piijmu, o zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ zlstatkova cena,
jde-li o dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykls,
jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendaini rok nepfesdhne ¢astku 100.000,- K&
(slovy: jedno sto tisic korun Ceskych).

Statutdrni organ Spolefenstvi je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci
nebo rekonstrukei Spole¢nych &asti v souladu se schvilenym planem oprav, modernizaci
a rekonstrukcf Spoleénych &asti a rozpoétem SpoleCenstvi. V ostatnich p¥ipadech
je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukei, neptesdhnou-li
néklady v jednotlivém pi{pad@ ¢astku 250.000,- K¢ (slovy: dvé sté padesdt tisic korun
teskych) a rotné v souhrnu &istku 1.000.000,- K¢ {slovy: jeden milién korun €eskych);
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tento limit neplati, pokud jde o opravu proviadénou v souvislosti s havarii nebo o opravy,
jejiZz nutnost plyne z revizni zpravy.

Odpovédnost predsedy Spolecenstvi za $kodu, kterou zplisobil porusenim povinnosti
pii vykonu své funkce, se Fidi pfislusnymi pravni ptedpisy.

Prvnim ptedsedou Spoledenstvi je Bytové druZstvo Poseidon, IC: 2593079, se sidlem
nabrezi Zavodu miru 2737, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice. Pfedseda Spoleéenstvi
je opravnén samostatné rozhodnout o tom, Ze se tento odstavec stanov vypousti,
je opravnén vyhotovit tiplné znéni stanov a zaloZit je do sbirky listin vedené pfislusnym
rejstifkovym soudem.

Clinek 12

3)

4)

--------- Pravidla pro spriavu Domu a Pozemku a uZivani Spoleénych &asti -------=------

Spolecenstvi je opravnéno povérit nékterymi éinnostmi spravy Domu a Pozemku tietf
osobu.

Clen Spoletenstvi je povinen dodrzovat klid, potadek a gistotu ve Spoleénych ¢astech,
vyvarovat se pii uZivani Bytu i Spoletnych Casti jednani porusujictho dobré mravy,
vefejny pofadek nebo jedndni, které by branilo neru§enému vykonu prav ostatnich €len
Spolecenstvi nebo by je obtéZovalo.

ShromaZdéni Spoleenstvi miZe schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti
zplisobu uZzivani Byt a Spolecnych ¢asti. Domovni Fad je zdvazny pro viechny €leny
Spoletenstvi a pro dalsi osoby uZivajic Byty nebo vstupujici do domu. Clen Spole¢enstvi
je povinen dodrZovat domovni fad. Domovni ¥ad se uvefejiiuje na internetové strance
Spoletenstvi.

Statutdrni orgdn Spolecenstvi zajist'uje kontrolu vyuZiti Spole¢nych &asti v porovnani
sjejich pivodnim uréenim. V piipadé zdjmu €lena Spoleenstvi o vyuZiti Spole¢nych
¢4sti, aniZ by tato ¢ast byla uréena Prohla$enim jako vyluéné uZivand &ast, uzavird ¢len
Spolefenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky Jednotek prostfednictvim Spoleenstvi
za predpokladu, Ze vlastnici nadpolovién{ vétSinou hlasi viech vlastniki rozhodli
o0 spravé spoletné véci uvedenym zplsobem.

Clanek 13

Pravidla pro tvorbu rozpoétu Spolefenstvi, pro piispévky na spravu Domu a Pozemku
a dhradu cen SluZeb a pro zptsob uréeni vyse placené jednotlivymi vlastniky -------------

1)

2)

Spolecenstvi vlastnikl sestavuje na kazdé uéetni obdobi, jimZ se rozumi kalendaini rok,
rozpodet. Zakladnimi zdsadami pro tvorbu rozpodtu je vyrovnanost rozpottu a pouZiti
prostfedk pouze na dcel, na ktery byly urfeny, tak, aby jejich Cerpani bylo
co nejhospodéarné;jsi.
Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromaZdén{ vlastnikl zpravidla pfed zadtkem

kalendainiho roku, na ktery se rozpoéet schvaluje. Navrh rozpottu piedklddé statutdrni
organ Spolefenstvi.
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A. Pravidla pro uréeni nikladii rozpoctu

1)

B. Piispévky na spravu Domu a Pozemku

1}

2)

3)
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Rozpocet zahrnuje dvé ¢asti:
a. hospodateni s dlouhodobou zdlohou na opravy a technické zhodnoceni Spole¢nych
¢asti Domu s témito idaji:
— zlstatek k 1. lednuy,
-~ tvorba z pravidelnych i mimoradnych piispévki ¢lend Spoleenstvi na spravu
Domu a Pozemku,
— Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce Spoletnych
¢asti Domu, na pofizeni dlouhodobého hmotného majetku movitych

a nemovitych véci do vlastnictvi Spolefenstvi a odpisy tohoto majetku, -=-=-nn---
- zlistatek k 31.12.;

b. naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a. tohoto odstavce stanov. -----
Zisk Spolecenstvi se prevadi do fondu ze zisku, ktery se pouZivd vyhradné k tihradé
nakladl na spravu Domu a Pozemku nebo dhradé ztraty Spolefenstvi.

V rozpoctu se stanovi predpokladand vy$e naklad{i na:
a. vlastni ¢innost Spolecenstvi na ro¢ni obdobi,

b. opravy a 1GdrZbu na roéni obdobi na zdkladé zkuSenosti s pravidelng

se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s ptihlédnutim k dal3im
potFebam,

¢. opravy vétSiho rozsahu, pFipadné rekonstrukce nebo modernizace

a stavebnich upravy s ohledem na technicky stav domu, které se mohou

v del3im ¢asovém horizontu predpoklidat.

Pro uéely financovani nakladii na spravu Domu a Pozemku plati élenové Spolelenstvi
piispévky formou mési¢nich zdioh, a to dle &l ,F) HospodaFeni domu” Prohlasen{
v poméru podle velikosti svych spoluvlastnickych podilti na Spoleénych &astech Domu
a Pozemku, neni-li v ProhlaSeni stanoveno jinak,

Vyse mési¢nich pFispévkil vlastnikiim jednotek se stanovi z pfedpoklddanych celkovych
naklad?i rozpoétu jako podil jednotek na predpokladanych ro¢nich nakladech. -----------

Spoluvlastnici Jednotky jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spriavou Domu
a Pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podil na Jednotce, pokud nedojde
kjiné dohodé spoluvlastniki Jednotek. Statutdrni mésto Pardubice, IC: 00274046,
se sidlem PernStynské ndmésti 1, 530 21 Pardubice, a Bytové druzZstvo Poseidon,
IC: 2593079, se sidlem nabteii Zdvodu miru 2737, Zelené Predmésti, 530 02 Pardubice
(ddle jen ,bytové druistvo”), jakoZto zakladatelé, prohlasuji, Ze uzavfeli Dohodu
spoluvlastnikil o uZivani, spraveé a financovani spoletné nemovité véci podle ustanoveni
§ 1138 0.z, na zdkladé které hradi veSkeré naklady, které jsou spoluvlastnici Bytové
jednotky povinni hradit Spolefenstvi, zejména ptispévky na spravu Domu a Pozemki,
prispévky urcené na odméfiovani osoby, kterd Diim a Pozemky spravuje, nebo &lenii
jejich organi, na vedeni icetnictvi a na podobné niklady vlastni spravni ¢innosti a zalohy
na plnénf spojend s uZivinim Bytové jednotky véetné jejich vydaétovin{ (nedoplatkd),
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adale naklady ztitulu rozhodnuti Spolefenstvi, za oba spoluvlastniky vylutné
na své naklady Bytové druzstvo Poseidon, ------ n- -- -- -

Na kaZdou Jednotku stejné se rozvrhnou piispévky uréené na odmériovéni osoby, ktera
Dim a Pozemek spravuje nebo €leni jejich orgdni, na veden{ i€etnictvi, na vlastni
spravni Cinnosti, poskytovan{ privnich sluzeb, pofizeni pocitafe, softwaru, naklady
na vedeni bankovnich G¢td, naklady kancelare spolecenstvi viastnikd, poStovné apod.--

SlouZzi-li néktera ze Speleénych ¢asti jen nékterému vlastniku Jednotky k vyluénému
uZivani, stanovi se vySe prispévku rozhodnutim shromaZdéni se zietelem k povaze,
rozmériim a umisténi této ¢4sti a rozsahu povinnesti viastnika Jednotky spravovat tuto
¢ast na viastni naklad.

Prispévek na spravu Domu a Pozemku plat! vlastnici Jednotek formou zaloh na ufet
Spolecenstvi do 20. (dvacatého) dne v kalendainim mésici. Spolu s tim plati také zdlohy
na Sluzby spojené s uzivanim Jednotky.---- -- - -- -- -

Zilohové poskytnuté finanéni prispévky vlastnikd Jednotek jsou zdvazkem Spolefenstvi
viici témto vlastnikiim, Spoleenstvi vede evidenéni Géty zalohovych piispévkd vSech
vlastnikii Jednotek. - “- - - -- T

Zalohovy piispévek na spravu Domu a Pozemku se s kazdym ¢lenem vyaltuje ve Thité
stanovené pravnim pfedpisem; vyittovini se doruéi élendim Spolefenstvi elektronicky
na emailovou adresu uvedenou v seznamu ¢len(i, nema-li élen evidovanou emailovou
adresu v seznamu Clentl, tak vhozenim do schranky prinaleZejici k Bytu ¢lena v Domé. -

Za Ocelem financovéni oprav, modernizaci a rekonstrukei Spole¢nych &asti a pofizeni
dlouhodobého majetku do vlastnictvi Spolecenstvi se z €asti piispévku na sprava Domu
a Pozemku vytvali (fetné oddéleny dlouhodoby finandni zdroj diouhodoba zalcha.
Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje shromazdén{ vlastnikd. Vy§i mésitniho
pifspévku do diouhodobé zalohy stanovi statutarni orgdn Spolecenstvi na zakladé planu
oprav, modernizaci a rekonstrukci Spoleénych ¢asti a pofizeni dlouhodobého majetku
do vlastnictvi Spoletenstvi. 0 mimotadném piispévku mimo pravidelné mésitni platby
miZe rozhodnout shromaZzdéni viastnikd.---- - - e e

Pokud nenf pro dany kalendaini rok Spoleenstvim rozhodnuto jinak, plati vyse
prispévku na spravu Domu a Pozemku platna v obdobi prredchazejiciho kalendarniho
roku.

Pfi pfevodu vlastnického priva k Jednotce nevznika osobé odpovédné za sprdvu Domu
povinnost piispévky na spravu Domu a Pozemku a zilohy na plnéni spojena
nebo souvisejici s uZivanim Bytu vyporidat.

V pripadé prodleni s penéZitym plnénim piispévku na sprdvu Domu a Pozemku
je povinen vlastnik Jednotky zaplatit drok z prodleni ve vysi stanovené pravnimi
predpisy. ---- - - - - - - --
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C. Rozudétovani nakladd na Sluzby -- - - - - -

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Spolegenstvi zajistuje zejména tyto Sluzby: - -- -- - --

a. doddvka vody a odvadéni odpadnich vod, -- -- -
dodévka tepla pro vytdpéni a pro ohfev vody, - -- -- -
¢isténi jimek, odvoz komunélniho odpadu, ------ - - -
osvétleni spole¢nych prostor v Domé, --- -- - -
tiklid spoleénych prostor v Dom8, ---- - . --
provoz vytahu,------ - - . - - -
dal&{ sluzby, o nichZ rozhodlo shroméaZdéni. - -

L -

0 rozsahu poskytovanych SluZeb rozhoduje shromazdéni. ---- - - ---

Vlastnici Jednotek plat! mésini zalohy na jednotlivé StuZby piimo na tdet spravy domu
{spoletenstvi vlastnikl) do 20. (dvacitého) dne v mésici. Vy8i mésitnich zaloh urci
statutarni organ jako mésiéni podil dle nikladd na jednotlivé SluZby za uplynulé
zitCtovacl obdobi. Statutdrni organ mda pravo zménit v pribéhu ziétovaciho obdobi vysi
zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby &i zméné
pottu osob rozhodnych pro rozaétovani anebo z daldich opravnénych divodd, zejména
zmény rozsahu nebo kvality poskytované Sluzby, ------ -- - -

0 zpisobu rozictovani sluZeb rozhoduje shromaZdéni. Zména zplsobu rozaltovéani

je moina vidy aZ po uplynuti zd¢tovactho obdobf. Neni-li rozhodnutim shromazdéni

rozhodnuto jinak, rozaétuji se naklady na Sluzby takto: - - ---

a. naklady uvedené vodst. 1) pfsm. a. této ¢asti C. se rozaftuji podle poméru

naméfenych hodnot na podruznych vodomérech osazenych v Bytech, ----------

b. ndklady uvedené v odst. 1) pism. b. této &isti C. se rozuétuji podle pravniho

pfedpisu, kterym se stanovi pravidla pro rozidctovani nakladd na tepelnou

energii pro vytipéni a nakladd na poskytovani teplé uZitkové vody mezi
koneéné spotfebitele, -- - - - -

c. naklady uvedené v odst. 1) pism. ¢ - f. této ¢asti C. se rozactuji na kazdou

Jednotku v poméru spoluvlastnickych podild ke spoleénym &istem Domu,-----

d. néklady uvedené v bodé 1) pism. g. této ¢asti C. se rozidtuji na zadkladé usneseni

shromazdéni. ------ - - - memm e

Vytctovani zdloh na thradu za Sluzby se provadi jedenkrit za zuftovaci obdobi,
a to po skonéeni zaétavaciho obdobf ve lhiitidch stanovenych pravnim predpisem. -------

Pteplatky a nedoplatky z vydttovani jsou splatné ve lhiitich stanovenych pravnim
predpisem.---- -- -- - - - —

V pripadé prodleni s penéZitym plnénim zalohovych plateb na SluZby spojené s uZivdnim
Jednotky a poplatky spojené se spravou Domu a Pozemku je povinen vlastnik Jednotky
zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % (slovy: jedna desetina procenta) za kazdy den
prodleni z dluZné ¢stky, nejméné v8ak 500 K¢ (slovy: pét set korun teskych) za kazdy
zapofaty mésic. Vzva k zaplacen{ dluzné zilohové platby je zpoplatnéna &dstkou 100 K¢

(slovy: jedno sto korun éeskych).--—- - - mmmmermmmsmmmeee e
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2 zakona C. 67/2013 Sb, se stanovi vySe pokuty za prodlenf
na 50,- K& (slovy: padesat korun eskych) mésiéné, - oo

ptipadné ndmitky ke zpisobu a obsahu vydttovani Slﬁieb
doruéeni vyitovani, nejpozdsji vak do tficeti kalendatnich.
yattovani. Po uplynuti této reklamaénf lhiity jiZ reklamova
zeni uplatnénych namitek musi byt uskutetnin

dne doruceni narmitky. :

vyuctovani
do 30 kalendain

kladd pisemné Zadosti vlastnika Jednotky nejpozdéji do péti
ciho obdob! dolozZit vlastniku Jednotky ceny jednotlivych
zaloh na tyto Sluby, zptisob roziétovani uvedenych cen
Sluzeb a umo#nit vlastniku Jednotky pofizeni kopi

Spolecenstvije p
mésicll po skonde
SluZeb, zpasob stan
Sluzeb, provedeni:
podkladi podle t&cht

akladat srum pouze pro Ucely spravy Domu

‘Spoleéenstvi, mtlize uZivat jen
m spoluvlastnictvi ob¢anského

’

kytovanymi £leny Spolecenstvi
.dale s finan¢nimi prosttedky
ojenych s uZivinim Jednotek

v

ti SpoleCenstvi, --------==r-rmmm-

efné véci opravnéni a povinni
podili na Spoleénych Eastech

V piipadé sjednani zdstavniho prava k ]ednotce‘ruéi 'z_'a'Zévazky plynouci z této smlouvy

Clianek 14
Zavéretni ustanoveni stanov

1)  Spoletenstvi mlZe nabyv.
a Pozemku.
2)  Véci, prava a jiné majetkov
k déellim uvedenym v pFisiug
zékoniku a v t&chto stanovach.-
3)  Spoleenstvi hospodaff s finantnimi
na tihradu p¥ispévkid na spravu Doml
poskytovanymi vlastniky Jednotek na
a daldimi finan¢nimi prostiedky ziskanym
4)  Vlastnici jsou z priavntho jednéni tyka'i
vpoméru odpovidajici jejich spoluvlastnick
a ve stejném pomeéru rué{ i za zdvazky Spolecens
5) ,
pouze ti lenové, kteti dali souhlas k zéstavé své Jednotky.
1)
a souvisejicich pravnich pfedpist.
2)

Tyto stanovy vychdzeji z ustanoveni zdkona & 89/2012 Sb. obcansky zakon,

Nevyplyva-li z OZ, nebo z t&chto stanov néco jiného, pouZijf se pfimétend ustanoveni
o spolku (§ 1221 0Z), vyjma ustanoveni o shromaZdéni delegti a diléich tlenskych
schizi (spolek upravuje OZ v §§ 214-302).
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3)  Dojde-li ke zméné stanov, vyhotovi predseda Spolecenstvi bez zbytetného odkladu nové
iplné znéni stanov a zaloZi je v pfedepsané formé do sbirky listin verejného rejstiiku
Spolecenstvi vedeného u Krajského soudu v Hradci Kraloveé.---------=---nsmmmmmommmmmmnaaaan

O tom byl tento notéaisky zapis sepsan a ucastniky po precteni schvalen.

Bytové druzstvo POSEIDON:
Milos Semerad

pfedseda predstavenstva

Ing. Vladimir Zvacek
mistopfedseda predstavenstva

Statutarni mésto Pardubice:
Ing. Martin Charvat
primator

Notar:

Potvrzuji, Ze tento stejnopis notarského zapisu se doslovné shoduje

S NOtarskym ZApISEM. = = = = == = = s e e e e e e e e e e e mieoaaoo-
Stejnopis byl vyhotoven dne 02. 02. 2022 - - - = = = == = s c cc e e e m e e o m oo
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