Smlouva o budouci smlouvé o najmu prostoru slouzici adnikani
rad méstské ¢asti
Praha - Ujezd

Méstska &ast Praha-Ujezd, Dotlo .

se sidlem Katefinské nam. 465/1, 149 00 Praha 4 - Ujezd u Priihonic . ? el

1€0: 00241784 N b 02. 2022

zastoupena Vaclavem Drahoradem, starostou, Cibﬁ'>?50 )7,

bankovni spojeni: €. 0. 159140048/0300, vedeny u CSOB a.s., Zpracovatel Pocer
priloky)

(dale jen ,Pronajimatel") v

a

Bc. JindFich Barak )
se sidlem Formanskd 446, 149 00 Praha 4 - Ujezd u Priihonic
1CO: 87803950

(dale jen ,Najemce")
(dale jen ,Smluvni strany™)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, (dale jen ,Ob&ansky zakonik"), tuto smlouvu (dale jen
~Smlouva“):

1. POSTAVENT A UMYSL SMLUVNICH STRAN

1.4, Smluvnimi stranami jsou vyhlaSovatel vefejné soutéZe o nejvhodnéjSi nabidku na
provozovatele pekarny, kavarny, cukrdrny nebo pizzerie v nebytovém prostoru v budové
CATHA II v ulici Pastevcii (déle jen ,VeFejna soutéz") vystupujici v pozici Pronajimatele dle
soutéznich podminek Verejné soutéZe (dale jen ,SoutéZni podminky") a zdjemce, jehoZ
nabidka byla ve vefejné soutézi vybrana jako nejvyhodnéjsi, v pozici Najemce.

1.2 Pronajimatel bude mit ve svéfené spravé jednotku €. 102 - nebytovy prostor v budové CATHA
II v ulici Pastevcll, prozatim bez &.p., ktery je soulasti pozemku parc. &. 214/5 v k. 4. Ujezd
u Priihonic pro Katastraini Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

1.3, Najemce ma v Umyslu pronajmout si prostor v prizemi vySe specifikované budovy o vymére
cca 151,1 m2 jehoZ soucasti je zazemi a technickd mistnost (déle jen ,Provozovna“) a zfidit
v nich provoz pekarny, kavarny, cukrarny nebo pizzerie. S timto zamérem Smluvni strany
uzaviraji tuto Smlouvu.

2. PREDMET SMLOUVY

2.1. PFedmétem této Smlouvy je mj. zadvazek Smluvnich stran uzavfit smlouvu o ndjmu prostoru
slouziciho podnikani.

2.2 Predpokladem zplsobilosti Provozovny k zamyslenému Gc&elu a uzavieni Najemni smlouvy
je dokonéeni prostor v Provozovné ve smyslu ¢l. 4 této Smlouvy (dédle jen ,Vybavenost
prostoru"). Za timto ucéelem se Smluvni strany zavazuji ke spolupraci a vzajemné
soutinnosti co do zajisténi naplnéni viech aspektti podnikatelského zaméru Najemce.




3. NAJEMNI SMLOUVA

k1 8

3.2.

3.3,

3.4.

3.5,

Smluvni strany se zavazuji uzavrit Najemni smlouvu pfi spInéni nize uvedené podminky:

- zajisténi kompletniho vybaveni prostoru bude Najemcem fadné dokonéeno ve smyslu ¢l. 4
této Smlouvy a Provozovna bude po technické i pravni strance pripravena k zamyslenému
ucelu nejpozdéji do 31. prosince 2022.

Po naplnéni podminky uvedené v ¢l. 3.1 Smlouvy je Pronajimatel opradvnén pisemné vyzvat
Najemce k uzavieni Najemni smlouvy. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnl od obdrZeni vyzvy, uzavfit Najemni smiouvu.

Smluvni strany se dohodly na ndjemném ve vysi 5.000 K¢ mési¢né po dobu prvnich 2 let od
uzavieni Najemni smlouvy, po uplynuti obdobi 2 let se najemné zvysuje na 8.000 K¢ za
mésic. Najemné nebude navy$ovano o meziroéni inflaci vyhlasenou Ceskym statistickym
ufadem pro uplynuly rok.

Veskeré spotfebované energie budou hrazeny Najemcem formou mésiénich zaloh, predem
uréenych v Najemni smlouvé, které budou vyUctovany za kalendafni rok, nejpozdéji do
Sestého mésice nasledujiciho kalendarniho roku.

Po uzavieni Najemni smlouvy Pronajimatel pfenecha Provozovnu Najemci k uZivani a
Najemce je povinen ji pfevzit ve stavu, v jakém se nachazi v okamziku jejiho predani.

4. VYBAVENOST PROSTORU

4.1.

4.2,

4.3,

4.4,

4.5,

Najemce se zavazuje, Ze po uzavieni této Smlouvy zajisti vlastnim nakladem provedeni
kompletniho vybaveni v Provozovné v potrebném rozsahu tak, aby byla provozovna
zplsobild k obvyklému provozu, a aby vybaveni korespondovalo s predloZzenou nabidkou,
kde je vybaveni uvedeno, véetné grafického navrhu.

Najemce se timto vzdava naroku na jakékoli dalsi vyporadani s Pronajimatelem tykajici se
nadstandardniho vybaveni prostoru pfi dokoncovacich pracich pfi vystavbé jako technického
zhodnoceni prostoru.

Dnem dokonéeni kompletniho vybaveni se rozumi den, od kterého bude Provozovna v
souladu s pravnimi predpisy CR zplsobila byt pfedmétem ndjemniho vztahu dle Najemni
smlouvy, tj. bude vydano povoleni o uzivani Provozovny a toto nabude pravni moci. Najemce
se zavazuje pisemné vyrozumeét Pronajimatele o rozhodnuti ve vztahu k Provozovné do 5
dnl od nabyti pravni moci tohoto souhlasu & rozhodnuti.

Pronajimatel se zavazuje za Ucelem radného dokonceni poskytnout Najemci potfebnou
soucinnost pfi pripravé a realizaci vybaveni.

Po dobu realizace vybaveni a zarizeni prostoru pred uzavienim Najemni smiouvy neni
Najemce povinen hradit ve prospéch Pronajimatele zadné Uhrady spojené s uzitim Prostor s
vyjimkami uvedenymi dale v této Smlouve.

5. DALST ZAVAZKY SMLUVNICH STRAN

5.1.

5.2

5.3.

Smiuvni strany sjedndvaji, Ze Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele opravnén postoupit sva prava a zajistit prevzeti povinnosti vyplyvajici ze
Smlouvy na jakoukoli treti osobu.

Bude-li v souvislosti se Smlouvou provedeno Najemcem jakékoli technické zhodnoceni
Provozovny jiné neZ Vybavenost prostoru, jsou Smluvni strany plné vazany pravy a
povinnostmi tykajicimi se technického zhodnoceni uvedenymi v prisluéném clanku Najemni
smiouvy.

Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, Zze bez pisemného souhlasu Pronajimatele
Ndjemce nepostoupi ani nepfevede sva prava a povinnosti ze Smlouvy zcela ani z¢asti, ani
nepfislibi podnajem celé & casti Provozovny. V pfipadé porueni této povinnosti je
Pronajimatel opravnén vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby s G&inky ke dni doruceni
takové vypovédi.




5.4.

5.5

Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, ze Najemce bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze Smlouvy ani (i)
formou piremény spolecnosti ve smyslu zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
spoleénosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpisti a/nebo (ii) formou prodeje zavodu nebo
jeho &asti. V pripadé poruseni této povinnosti je Pronajimatel opravnén vypovédét Smlouvu
bez vypovédni doby s ucinky doruéeni ke dni takové vypovédi.

Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, ze Najemce bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele neuzavie koncesionafskou, licenéni ani obdobnou smlouvu na
zakladé, které by prava a povinnosti Najemce ze Smlouvy, byt jen &asteéné presly na treti
osobu. V pripadé poruseni této povinnosti je Pronajimatel opravnén vypovédét Smlouvu bez
vypovédni doby s Ucginky ke dni doruceni takove vypovédi,

6. ZAJISTENI zAvazkU

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

Soucasti Soutéznich podminek bylo sloZeni kauce Najemcem ve vy$i 200.000,- K& (slovy:
dvé sté tisic korun ceskych) na Géet Pronajimatele (dale jen ,Kauce") zarulujici, ze Najemce
uzavre tuto Smlouvu.

Pronajimatel a Najemce podpisem Smlouvy sjednavaji za Ucelem zajisténi fadného pinéni
smluvnich zavazk({ ze Smlouvy a z Ndjemni smlouvy ze strany Najemce, e kauce sloZzend
na Ucet Pronajimatele v ramci Vefejné soutéZe bude pouZita k zajisténi zavazkd Najemce
plynoucich z této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén drzet kauci po celou dobu Géinnosti této Smlouvy.

Najemce souhlasi, ze v pfipadé zaniku této Smlouvy lze z ni a od ni odvozené naroky
Pronajimatele Cerpat z kauce.

Pronajimatel a Ndjemce se dohodli, Ze po uzavieni Najemni smlouvy bude Kauce dle této
Smlouvy vracena nejpozdéji do 30 dni od uzavieni Najemni smlouvy.

7. UTVRZENI zAvazk(

7.k

Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, Ze v pripadé nespinéni podminek uvedenych
v &. 3.1 z dlvodd na stran& Ndjemce, v jehoz disledku nedojde k uzavieni Najemni
smlouvy, pozlstane Pronajimateli Kauce v celé vysi 200.000 K.

8. DORUCOVANI

8.1.

Smluvni strany sjednavaiji, Ze si budou dorufovat veSkeré pisemnosti tykajici se Smlouvy
nebo v souvislosti s ni na jejich adresu uvedenou v zahlavi Smlouvy, pokud se Smluvni
strany nedohodnou jinak, a to vylucné prostfednictvim provozovatele postovni licence,
datovou schrankou, osobné oproti podpisu pfijemce zasilky, pfipadné emailovou zpravou.
VeSkeré pisemnosti zasilané Smluvnim stranam podle Smlouvy a v souvislosti s ni se
doruluji na adresy uvedené v zdhlavi Smlouvy, neoznami-li Smiuvni strany pisemné jinou
dorucovaci adresu.

9. VZNIK A ZMENY SMLOUVY

9.1

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smiuvnimi stranami a Géinnosti
dnem zvefejnéni v registru smluv. Nedojde-li k podpisu Smlouvy cbéma Smluvnimi stranami
soucasné, musi pozdéji podepisujici strana informovat dfive podepisujici stranu o svém
podepsani Smiouvy, a to v ¢ase a zplsobem zohledfujicimi opravnéné zajmy dfive
podepisujici strany.




10. TRVANI A UKONCENI SMLOUVY

10.1.
10.2.

Tato Smlouva se uzavira na dobu neurditou.

U&innost této Smiouvy mze byt ukonéena pouze zplisoby uvedenymi v této Smlouvé a dale
témito zplsoby:

10.2.1. uzavienim N&jemni smlouvy;

10.2.2. pisemnou dohodou Smluvnich stran, pfiéemz Géinnost Smlouvy v takovém pfipadé
zanikne ke dni uréenému v pisemné dohod8;

10.2.3. odstoupenim Pronajimatele od Smlouvy; Smlouva v tomto pfipadé pozbyva Gcinnosti
den nasledujici po dni, kdy bylo ozndmeni o odstoupeni Najemci doruéeno, a to vidy
s ucinky ex nunc;

10.2.4. zanikem Smluvni strany bez pravniho nastupce;

10.2.5. nedojde-li k uzavfeni Najemni smlouvy ani do dne 31. prosince 2022, tato Smiouva
k uvedenému dni zanika, a to s ucinky ex nunc.

11. RESENI SPORU

11.1.

Smiuvni strany se zavazuji, Ze veskeré spory vyplyvajici z realizace, vykladu nebo ukoné&eni
této Smlouvy ¢i spory z jakéhokoliv zavazkového vztahu touto Smlouvou zalozeného a/nebo
z ni vyplyvajiciho (déle jen ,Spor") se pokusi Fesit smirnou cestou. Rozhod&i fizeni.

12. ZAVERECNA USTANOVENI

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

Smluvni strany pro vylouceni vSech pochybnosti sjednavaji, Ze na Smlouvu ani na Najemni
smlouvu nelze aplikovat ustanoveni § 2051, § 2210 odst. 2 a 3, § 2212, § 2218, § 2219
odst. 2, § 2220, § 2223, § 2226 odst. 2, § 2247 odst. 2, § 2251 odst. 2, § 2253, § 2304
odst. 2, § 2314, § 2315 Obcanského zakoniku.

Pro pfipad platného postoupeni pohleddvky dle Smlouvy &i celé Smlouvy Smluvni strany
vylu€uji pouziti § 1899 Obcanského zdkoniku.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze v pfipadé, ze nékteré ustanoveni Smlouvy je nebo se stane
neplatné/neti¢inné, zlstévaji ostatni ustanoveni Smlouvy platnad/u¢inna. Smiuvni strany se
zavazuji nahradit neplatné/neidinné ustanoveni Smlouvy ustanovenim  jinym,
platnym/acinnym, které svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni pivodniho, neplatného/netitinného a Umyslu obou Smluvnich stran v den
uzavreni Smlouvy. UkaZe-li se nékteré ustanoveni Smlouvy zdéanlivym (nicotnym), posoudi
se vliv této vady na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné dle § 576 Ob&anského zakoniku.

Smiouva je zavazna i pro pfipadné pravni nastupce obou Smluvnich stran.

Pro vylouceni pochybnosti Najemce vyslovné potvrzuje, Ze je podnikatelem, uzavira
Smlouvu pfi svém podnikani, a na tuto Smlouvu se tudiZ neuplatni ustanoveni § 1793
Obcanského zakoniku (neimérné zkraceni) ani § 1796 Obc&anského zakoniku (lichva).

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednédvaji a konstatuji, ze zadny zavazek ze
Smlouvy neni fixnim zavazkem dle § 1980 Obcdanského zakoniku.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi po
jednom.

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy vyslovné prohladuji, ze si tuto Smlouvu
precetli, jejimu obsahu rozumi a souhlasi se véemi jejimi ustanovenimi, co? stvrzuji svymi
zdola pfipojenymi vlastnoruénimi podpisy, resp. podpisy svych opradvnénych zastupct.




12,9, Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podleha povinnosti jejiho uvefejnéni
prostfednictvim reglstru smluv v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., zékon o registru
smiuv v platném znéni. Smluvni strany dale berou na vedoml ze tato Smlouva nabyva
ucinnosti nejdfive dnem ]F_'JIhO uverejnéni v reglstru smluv. Dale platl Ze nebude-li Smiouva
uvefejnéna ani do tf meésicl od jejiho uzavieni, bude od potatku zruSena. Tato Smlouva
bude uveiejnéna bez zbyteéného odkladu, ne]pozdejl vak do 30 dni od jejiho uzavieni.
Uvefejni ji Pronajimatel.

12.10. Najemce bere na védomi, Ze Méstska &ast Praha-Ujezd je povinna na dotaz tfeti osoby
poskytovat informace podle ustanoveni zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, ve znéni pozdé&jsich predpist a souhlasi s tim, aby veskere informace v této
Smlouvé obsazene s vyjnmkou osobnich Gdajl, byly poskytnuty tfetim osobam, pokud si je
vyzadaji a téz prohIaSUJe, Ze nic z obsahu této Smiouvy nepovazme za ddvérné ani za
obchodni tajemstvi a souhlasi se zafazenim textu teto Smlouvy do vefejné volné pfistupné
elektronické databaze smluv Méstské &asti Praha-Ujezd, véetné piipadnych pfiloh.

12.11. Dolozka dle § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znenl
potvrzujici spinéni podminek pro platnost pravnlho jednani méstské casti Praha- UJezd
Uzavrenl této smlouvy bylo schvéleno rozhodnutim Zastupitelstva méstské &éasti Praha-
Ujezd, a to usnesenim &. 04/39/2022 ze zapisu €. 39/2022 ze dne 26. 1. 2022 a rovnéz byly
spinény veskeré ostatnf zdkonné naleZitosti pro platnost tohoto pravniho jednani.

V Praze, dne: 230 e V Praze, dne: l 6 i . 'lUiJ\

Pronajimatel Najemce
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