Dohoda o narovnani Se souhlasnym prohlasenim o vzniku

vlastnického prava, prohlaseni o vyhradé stroje
a smlouva o zrizeni vécného bifemene

¢islo 0994210111

dle § 508, § 1903 a nasl. a dle § 1257 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni a dle § 66 a § 72 vyhlasky €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska),

Vv platném znéni

Povodi Labe, statni podnik

se sidlem: Vita NejedIého 951/8, Slezské Predmésti, 500 03 Hradec Kralové

zastoupeny: Ing. Marianem Sebestou, generalnim feditelem

1CO: 70890005

DIC: CZ70890005

spisova znacka: Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil A,
vlozka 9473

jako vlastnik stavby jezu a povinny z vécného biemene, na strané jedné, dale také ,,Povodi Labe*

a

ERIKA HOTELS s.r.o.

se sidlem: Krkonosska 27, 543 01 Vrchlabi

zastoupena: Ing. Bedfichem Hanouskem, jednatelem

1CO: 64259471

DIC: CZ64259471

spisova znacka: Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C,
vlozka 8352

jako opravnéna z vécného biemene, na strané druhé, dale také ,,ERIKA HOTELS s.r.0.”

¢ini toto souhlasné prohlaseni 0 vzniku vlastnického prava k nemovité véci a o vyhradé stroje a uzaviraji
tuto dohodu o narovnani a smlouvu o zfizeni vécného bifemene, dale jen ,,smlouva®:

I. Stavba jezu, narovnani a souhlasné prohlaseni

Povodi Labe ma ve smyslu zakona ¢. 305/2000 Sb., o povodich, v platném znéni, pravo hospodafit
s majetkem ve vlastnictvi statu, a to s pozemky evidovanymi v katastru nemovitosti jako

- stavebni parcela ¢. 963

- stavebni parcela ¢. 964
v$e vedeno v druhu zastavéna plocha a nadvofi, vSe v katastralnim uzemi Hotejsi Vrchlabi, obci
Vrchlabi, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 3306 u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Trutnov. Oba tyto pozemky jsou pro ucely této smlouvy oznaeny jako
»sluZebné pozemky*.

V katastru nemovitosti jsou na sluzebnych pozemcich zapsany tyto dvé stavby vodniho dila — jezy:

- soucasti pozemku evidovaného jako stavebni parcela ¢. 963 v katastralnim tzemi Hofejsi

Vrchlabi, je vodni dilo - jez ve vlastnictvi Ceské republiky s pravem hospodaiit pro Povodi

Labe, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 3306 pro katastralni tizemi Hofejsi Vrchlabi

u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, dale jen
»prvni stavba jezu* a

- na pozemku evidovaném jako stavebni parcela ¢. 964 v katastralnim uzemi Hofejsi Vrchlabi,

je umisténo vodni dilo — jez, zapsané ve vlastnictvi ERIKA HOTELS s.r.0. na listu vlastnictvi



¢. 3980 pro katastralni uzemi Hotej$i Vrchlabi u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, déle jen ,,druha stavba jezu®.

Druha stavba jezu byla vybudovana nakladem ERIKA HOTELS s.r.0. v ramci investi¢ni akce
s nazvem ,,MVE Vrchlabi — .km.1074, 945 (LABE)*“. Mezi smluvnimi stranami vznikl v minulosti
spor tykajici se dopadi vybudovani druhé stavby jezu ERIKA HOTELS s.r.0., zejména v otazce,
zda se jedna o dv€ samostatné stavby ¢i o jednu stavbu, tj. stavebnimi pracemi rozsifenou
a zhodnocenou ptivodni prvni stavbu jezu a dale v otazce, jakym zplsobem je mozné ziidit
opravnéni k zatizenému pozemku pod prvni a druhou stavbou jezu, resp. pod jednou spole¢nou
stavbou jezu.

Smluvni strany se timto dohodly na narovnani sporu popsaného v ptfedchozim odstavci a souhlasné
prohlasuji, ze druha stavba jezu byla vybudovana jako soucast prvni stavby jezu dle § 505 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni, dale jen ,,0Z*, a tedy, ze prvni stavba jezu tvori
spole¢né s druhou stavbou jezu jednu véc v pravnim smyslu dle § 489 OZ, dale jen ,,stavba jezu*,
kdyz obé¢ stavby jezu nemohou byt od sebe oddéleny, aniz by tim doslo k jejich znehodnoceni
a ztrat¢ funkénosti. Smluvni strany proto souhlasné prohlasuji, ze stavba jezu umisténa
na pozemcich oznacenych jako stavebni parcela ¢. 963 a stavebni parcela ¢. 964 je ve vlastnictvi
Ceské republiky s pravem hospodatit pro Povodi Labe a toto vlastnické pravo neni mezi nimi
sporné ani pochybné. ERIKA HOTELS s.r.o. vlastnické pravo Ceské republiky s pravem
hospodafit pro Povodi Labe ke stavbé¢ jezu v plném rozsahu uznava.

Vybudovanim druhé stavby jezu doslo k obohaceni Povodi Labe. Naklady na vybudovani casti
stavby jezu evidované v Katastru nemovitosti jako druha stavba jezu a zaroven na provedeni
potfebnych uprav prvni stavby jezu, vynalozené ERIKA HOTELS s.r.o0., ¢inily 420 389 K¢.
ERIKA HOTELS s.r.o. vyslovné prohlasuje, ze se vzdava prava na vydani tohoto bezdiivodného
obohaceni za splnéni podminky, Ze bude v jeji prospéch platné ziizeno vécné biemeno podle této
smlouvy a s obsahem v této smlouvé sjednanym.

I1. Prohlaseni o vyhradé stroje

Na ¢asti stavby jezu, pivodné oznacené jako druha stavba jezu, je upevnéno technologické zafizeni
— hydraulicka ocelova délena klapka o vysce 1,20 m a Sifce 21 m. Soucésti klapky je obtokové
stavidlo 0,4x1,0 m a hydraulicky agregat zajist'ujici ovladani klapky. Smluvni strany shodné
uznavaji a prohlasuji, ze toto technologické zatizeni neni soucasti stavby jezu a Ze je ve vylu¢ném
vlastnictvi ERIKA HOTELS s.r.o.

ERIKA HOTELS s.r.0. si timto ve smyslu § 508 ob¢anského zakoniku a dle § 72 odst. 4 katastralni
vyhlasky vyhrazuje vlastnické pravo K upevnénému zafizeni. Povodi Labe jménem vlastnika
nemovité véci — stavby jezu, resp. pozemku, jehoz soucasti je stavba jezu, podpisem tohoto
ProhlaSeni souhlasi se zapisem této vyhrady stroje do katastru nemovitosti. Nejedna se o nahradu
stroje, ktery byl soucasti nemovité véci.

I11. Z¥izeni vécného bremene

Smluvni strany timto zfizuji ke sluzebnym pozemktim a ke stavbé jezu vécné biemeno spocivajici
V pravu uzivat stavbu jezu v souvislosti s provozovanim MVE Vrchlabi — t.km.1074,945 (LABE)
ve prospéch opravnéné.

Vécné biemeno podle této smlouvy se zfizuje na dobu urcitou 99 let, a to ode dne nabyti pravnich
ucinkti vkladu vécného bfemene podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim vymezeni obsahu vécného bfemene:



a)

>

b)

Povinny

strpi uzivani a provozovani stavby jezu na sluzebnych pozemcich opravnénou po dobu
existence této stavby, maximalné vsak po dobu 99 let,

strpi umisténi a provozovani klapky ve vlastnictvi opravnéné na stavbé jezu na sluzebnych
pozemcich po dobu maximalné 99 let,

strpi vstupovani opravnéné na sluzebné pozemky za tcelem provadéni nezbytnych praci
spojenych s provozem, opravami a revizemi, resp. rekonstrukei stavby jezu nebo klapky nebo
s odstranénim jejich havarie,

na ploSe vymezené vécnym biemenem nevybuduje nic, co by znemoziiovalo nebo omezovalo
uzivani a provozovani stavby jezu a klapky.

Opravnéna

je opravnéna vlastnim nakladem a vhodnym i bezpecnym zplisobem uzivat a provozovat
stavbu jezu, a to v souladu s jejim Géelovym uréenim a s rozhodnutimi pfislu$nych organt
vefejné spravy o povoleni uzivani stavby,

je opravnéna uzivat sluzebné pozemky pouze na ¢astech omezenych vécnym bfemenem,
je povinna na své naklady provozovat stavbu jezu,

je povinna na své naklady udrzovat stavbu jezu véetné klapky v fadném stavu po celou dobu
trvani vécného bfemene,

je povinna pii jakékoliv ¢innosti na sluzebnych pozemcich a stavbé jezu uvést vzdy sluzebné
pozemky a stavbu jezu do piedes§lého stavu a nahradit pfipadnou S§kodu zptisobenou bud’ svou
¢innosti, nebo zplsobenou v rdmci havarie, a to i v piipadé, Ze tyto prace bude provadét nebo
zajist'ovat jiny subjekt, nez je opravnéna,

je povinna zachovat parametry stavby schvalené kolauda¢nim rozhodnutim na akci MVE
Vrchlabi — 1.km.1074,945 (LABE), a to rozhodnutim Méstského tfadu ve Vrchlabi, Odboru
Zivotniho prostiedi ¢j. ZP/5891/2014-6 ze dne 12. 5. 2014, nebude-li smluvnimi stranami
sjednano jinak, zejména dodrzovat schvaleny manipulacni ad a dale dodrzovat podminky
a povinnosti, za kterych byla pfedmétna stavba povolena a uvedena do provozu,

je povinna odstranovat veskeré usazené sedimenty z celého prostoru vzduti jezu,

predad povinnému 2 vytisky manipula¢niho adu pro potiebu spravce toku vzdy, kdyz bude
manipulaéni fad aktualizovan nebo vydan novy.

Opravnéné, jako provozovateli MVE, nevznikne narok nahrady za usly zisk z vyroby elektrické
energie pfi opravach pravobiezniho opevnéni v oblasti vzduti, které vyvolaji potfebu mimotadné
manipulace (sklopeni jezu pro snizeni hladiny vody v nadjezi).

Opravnéna je odpovédna za fadny stav stavby jezu po celou dobu trvani vécného biemene,
tzn. ze odpovida za to, ze stavba jezu bude spliovat vSechny bezpecnostni, hygienické,
protipozarni a obdobné ptedpisy, technické normy a piedpisy na useku Zivotniho prostiedi.
Opravnéna odpovida za Skody vzniklé v dtisledku provozu stavby jezu nebo v disledku poruseni
povinnosti souvisejicich s uzivanim sluzebnych pozemkut a stavby jezu podle této smlouvy.
Opravnéna je také povinna uhradit povinnému piipadné pokuty a sankce, které by mu byly
ulozeny jako vlastniku stavby jezu a sluzebnych pozemki organem vetejné spravy za poruseni



obecné zavaznych predpist, které vSak bylo disledkem nesplnéni povinnosti opravnéné
sjednanych touto smlouvou.

Opravnéna prava vyplyvajici z definovaného obsahu vécného bfemene v této smlouvé piijima
a povinny se zavazuje povinnosti vyplyvajici z definovaného obsahu vécného bfemene v této
smlouvé strpét.

Povinny prohlasuje, Ze sluzebné pozemky, jakoz i stavba jezu jsou bez pravnich vad, které by
branily ziizeni vécného bfemene, a neexistuji zddné okolnosti, které by branily fadnému vyuziti
prava ze zfizovaného vécného bfemene.

Omezeni vyplyvajici z bodu 2. a) ¢lanku 1. této smlouvy budou pfechazet na vSechny budouci
pravnické osoby, které se sluzebnymi pozemky, jakoz i se stavbou jezu budou mit pravo
hospodafit, event. na v§echny budouci vlastniky sluzebnych pozemkd.

Vécné biemeno se ziizuje ke sluzebnym pozemkiim i ke stavbé jezu v celém jejich rozsahu.

IV. Uplata za zi'izeni vécného biremene

Povinny zfizuje vécné biemeno ve smyslu ¢lanku Ill. této smlouvy ve prospéch opravnéné
uplatné.

Uplata za ziizeni vécného biemene byla sjedndna dohodou, na zakladé Znaleckého posudku
C. 742-174/2021 ze dne 25. 10. 2021 vypracovaného znalcem XXXXX ve spolupraci
se spolec¢nosti XXXXX zpracovatel XXXXX a s piihlédnutim ke vzdani se naroku na thradu
naklada dle ¢lanku 1. odst. 5. této smlouvy, a ¢€ini 145 155 K¢ véetné DPH v zakonné vysi.
ERIKA HOTELS s.r.0. dale uhradi cenu za zpracovani znaleckého posudku ve vysi 16 335 K¢
vcetné DPH v zakonné vysi. Celkova tplata za ziizeni vécného bi‘emene ¢ini 161 490 K¢
véetné DPH v zdkonné vysi.

Uplatu uvedenou v bodé 2. &lanku 5 této smlouvy uhradi opravnéna jednorazové na udet
povinného do 30 kalendainich dnd ode dne nabyti i¢innosti této smlouvy na zakladé zalohového
listu. Povinny vystavi a zasle opravnéné do 15 kalendainich dnti po pfipsani ¢astky na jeho ucet
daiiovy doklad k pfijaté platbe.

Povinny vystavi a zasle opravnéné kone¢ny danovy doklad do 15 dnl po provedeni vkladu
vécného biemene do katastru nemovitosti.

V. VKklad do katastru nemovitosti

ERIKA HOTELS s.r.0. nabude pravo odpovidajici vécnému bfemeni na zakladé smlouvy jeho
vkladem do katastru nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, Zze zapis vlastnického prava
ke stavbé jezu, vyhrady stroje a vécného bifemene do katastru nemovitosti, dle této smlouvy,
zajisti povinny a ze naklady spojené s podanim navrhu na vklad uhradi opravnéna na zakladé
vystaveného zalohového listu ze strany povinného. Po tthradé¢ vystavi povinny opravnéné danovy
doklad.

V piipadé, ze bude u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Trutnov, navrh na zapis prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti zamitnut, pak se smluvni
strany zavazuji poskytnout si maximalni soucinnost, aby k zapisu prav doslo. Pokud i pfes
souc¢innost smluvnich stran nebude mozné zapsat vSechna prava dle této smlouvy ve prospéch
ERIKA HOTELS s.r.o., pak se tato smlouva od pocatku rusi a ¢astku 145 155 K¢ véetné DPH
v zakonné vysi Povodi Labe vrati do 30 dnii od vyrozuméni o zamitnuti vkladu na ucet
ERIKA HOTELS s.r.o., zn¢hoz byla tato uplata uhrazena, na zdkladé¢ opravného danového
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dokladu vystaveného Povodi Labe. Smluvni strany se pro tento pfipad dohodly, ze Povodi Labe
neni povinen vracet uhrazené naklady na znalecky posudek.

VI. Zavére¢na ustanoveni

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva vcetné metadat a pfipadnych dodatkt
a dokumentd od této smlouvy odvozenych bude uvetfejnéna v registru smluv dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nekterych smluv, uvetejitovani téchto smluv
a o registru smluv (o registru smluv), v platném znéni, a s jejich uvetejnénim v plném rozsahu
souhlasi. Povodi Labe za$le tuto smlouvu spravci registru smluv, s ¢imz je ERIKA HOTELS s.r.0.
srozuména. Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouveé nejsou obchodnim
tajemstvim. Zvetejnéni této smlouvy je podminkou jeji Gcinnosti, navrh na vklad do katastru
nemovitosti tak nemtize byt podan pied jejim zvetejnénim.

Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, ze v prubéhu vyjednavani o této smlouveé vzdy jednaly
a postupovaly Cestné a transparentné, a soucasné se zavazuji, Zze takto budou jednat i pii plnéni
této smlouvy a veskerych Cinnosti s ni souvisejicich. Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat
tak a ptijmout takova opatieni, aby nedoslo ke vzniku divodného podezieni na spachani trestného
¢inu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné formy ucastenstvi), tj. jednat tak, aby kterakoli
ze smluvnich stran nemohla byt uznana odpovédnou podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni
odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim nebo uplatnéna trestni odpovédnost fyzickych
osob (v€etné zamestnancll) podle trestniho zakoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani
proti kterékoli ze smluvnich stran, véetné jejich zaméstnancti podle platnych pravnich predpist.
ERIKA HOTELS s.r.o0. prohlasuje, Ze se seznamila S Internim protikorupénim programem Povodi
Labe, statni podnik a Etickym kodexem zaméstnancti Povodi Labe, statni podnik (dale spolecné
jen ,,Program®; viz www.pla.cz). Smluvni strany se pfi plnéni této smlouvy zavazuji po celou
dobu jejiho trvani dodrzovat zasady a hodnoty Programu, pokud to jejich povaha umoziuje.
Smluvni strany se dale zavazuji navzajem si neprodlené oznamit diivodné podezieni ohledné
mozného naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych ¢&int, zejména trestného c&inu
korup¢ni povahy, a to bez ohledu a nad ramec ptipadné zakonné oznamovaci povinnosti; obdobné
plati ve vztahu k jednani, které je v rozporu se zasadami vyjadifenymi v tomto ¢lanku.

Smluvni strany sjednavaji, ze za plnéni podminek a povinnosti vyplyvajicich z poskytnuti dotace
na vybudovani ¢asti stavby jezu, nyni evidované v katastru nemovitosti jako druha stavba jezu,
odpovidd vylucné ERIKA HOTELS s.r.o. Povodi Labe neni odpovédné za plnéni, resp.
za piipadna poruseni téchto podminek a povinnosti, a to ve vztahu k ERIKA HOTELS s.r.o.
ani ve vztahu k poskytovateli dotace.

Pokud by nékteré ustanoveni této smlouvy bylo ¢i se stalo neplatnym nebo net¢innym, neni tim
dotCena platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera lze od neplatného/neplatnych
ustanoveni oddé¢lit. V takovém piipadé se smluvni strany zavazuji nahradit neplatné nebo
neuéinné ustanoveni novym dohodou tak, aby co nejvice odpovidalo puvodné zamyslenému
predmétu a ucelu ustanoveni ptivodniho.

Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem Povodi Labe a zdkonem o statnim podniku
nutny pisemny souhlas zakladatele Povodi Labe, kterym je Ministerstvo zemedélstvi. Zakladatel
udélil pisemny souhlas s navrhem této smlouvy dne 27.1.2022 pod ¢. j. MZE-71741/2021-15112.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, od tohoto okamzZiku jsou
smluvni strany svymi projevy vile vazany. Je vylouCeno pfijeti nabidky s dodatkem
nebo odchylkou, i kdyZ dodatek nebo odchylka podstatné neméni podminky nabidky (§ 1740
odst. 3 0Z). Uginnosti tato smlouva nabyva dnem uveiejnéni v registru smluv.


http://www.pla.cz)./

1. Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi pravnimi piedpisy,
zejména piislusnymi ustanovenimi OZ.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji ptilohy.

9. Smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi a vzestupné ¢islovanymi dodatky podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz se kazdy povazuje za original. Povodi
Labe nalezi dvé vyhotoveni, z ¢ehoz 1 vyhotoveni bude tvofit pfilohu navrhu na vklad prav
do katastru nemovitosti. ERIKA HOTELS s.r.o. nalezi jedno vyhotoveni.

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpiisobilé k tomuto pravnimu jednani v potfebném rozsahu, ze
tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé, Gplné a svobodné viile, nikoliv v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek a jako diikaz souhlasu s jejim obsahem byla obéma smluvnimi stranami
podepsana.

Ptilohy:

1. Znalecky posudek ¢. 742-174/2021

2. Casteény vypis z katastru nemovitosti (LV ¢. 3306) a Seznam nemovitosti na LV ¢. 3980

V Hradci Kralové dne ........cc.cocooviniinnn. Ve Vrchlabi dNe ...

Ing. Marian Sebesta generalni feditel Ing. Bedtich Hanousek, jednatel

za Povodi Labe za ERIKA HOTELS s.r.0.



