Smlouva o0 najmu prostor slouzicich podnikani
dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Smluvni strany

Stiedni Skola informatiky, poStovnictvi a finanénictvi Brno, prispévkova organizace
se sidlem: Cichnova 982/23, 624 00 Brno

jednajici feditelkou Ing. Olgou Holzlovou

ICO: 00380385

DIC: .. CZ00380385

Bankovni spojeni:  #i; i S

(pronajimatel)

firmou:

DELIKOMAT s.r. o.

se sidlem: U Vlecky 843, 664 42 Modtice

zastoupenou Ing. Vilémem Rezadem, jednatelem a Jitim Markem, na zéklad& plné moci
ICO: 63475260

DIC: CZ63475260
Bankovni spojeni: ":"'?-'H; " -f‘i?l ;:}; o “f-é;lf,:ﬂf"‘f‘ ";:i' "-:!E
TR En s e

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném KraJ skym soudem v Brné, oddil C, vlozka 20361
(ngjemce)

1. Predmét smlouvy

1) Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem nize uvedeného majetku, a sice budovy ¢p. 982,
ktera je soucasti pozemku p.¢. 4796, a budovy bez €p/Ce, kterd je soucasti pozemku p.¢. 4428,
v Brné& na ulici Cichnova 982/23, ve v k.i. Komin, obci Brno, ktery ziizovaci listinou ze dne
30. dubna 2015 ¢.j. 20/2 predal Stfedni Skole informatiky, poStovnictvi a finan¢nictvi Brno,
pfispévkové organizaci (pronajimateli) hospodateni. Pronajimatel je opravnén na zakladé ¢l
VI. odst. 6 uvedené zfizovaci listiny pronajimat nemovity majetek vySe uvedeny a dale
specifikovany v této smlouve.

2) Pronajimatel se zavazuje pienechat najemci do doc¢asného uZivani slouZici prostory slouZici
k podnikani najemce na ulici Cichnova 982/23 v Brng, a to v piizemi budovy A4 (p.¢. 4428) a
El a E2 (p.c. 4796) za ucelem instalovani a provozovani 7 automatii na prodej napoji a
drobného obcerstveni. Najemce se zavazuje platit ndjemné a uZzivat tyto prostory slouzici
podnikani v souladu se zdkonem a touto smlouvou.

Jedna se o prondjem 7 ploch o rozloze a 1 m? bez vnitiniho vybaveni.
Automaty jsou urceny k pohotovému prodeji nealkoholickych népoji a drobného obcerstveni
dodévanych najjemcem zaméstnanctim, zakiim a navstévnikim pronajimatele.



Ptedmét podnikani najemce:

Velkoobchod, specializovany maloobchod, maloobchod provozovany mimo fadné provozovny,
prondjem a pujCovani veéci movitych, zprostiedkovani obchodu, zprostiedkovani sluzeb,
hostinska ¢innost

II. Najemné a platebni podminky

A) VySe ndjemného a jeho splatnost

1) V souladu s platnymi pravnimi predpisy bylo dohodnuto najemné za predmét najmu podle
¢lanku 1. této smlouvy v celkové vysi 4.943,- K& mési¢né dle kalkulace pronajimatele. Castka
obsahuje zéklad dan€¢ DPH ve vysi 21 % dle zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni. V njjemném neni zahrnuta uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru. Nijemné bude uUCtovano mésicné danovym dokladem
vystavenym pronajimatelem ve vysi:

4.943,- K¢ véetné DPH.

2) Pronajimatel vyhotovi danovy doklad za ndajemné k poslednimu kalendainimu dni
ptislusného mésice. Den uskute¢néni zdanitelného plnéni je posledni den kalendainiho mésice,
za ktery je danovy doklad vystaven.

B) Uhrada za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru a jeji
splatnost

1) Smluvni strany sjednavaji mésicni pausalni castku za poskytované sluzby ve vysi 2.030,30

K¢, (tato ¢astka zahrnuje sluzby dle kalkulace pronajimatele), za vodné a sto€né 783,99 K¢ a

za elektrickou energii 14.611,- K¢ a za otop 68,- K¢.

2) Naklady za poskytované sluzby budou Uctovany mési¢né danovym dokladem vystavenym

pronajimatelem :
- za sluzby 2.030,30 K¢ véetné DPH
- otop 68,- K¢ vcéetné DPH

Pronajimatel vyhotovi daniovy doklad za sluzby k poslednimu kalendarnimu dni pfislu§ného
meésice. Den uskutecnéni zdanitelného plnéni je posledni kalenddini den mésice, za ktery je
danovy doklad vystaven.

3) Néklady na vodné, sto¢né a elektrickou energii budou uctovany mésicné danovym
dokladem vystavenym pronajimatelem:

- za vodné a stocné 783,99 K¢ vcetné DPH

- za elektrickou energii 14.611,- K¢ véetné DPH

Pronajimatel vystavi dva samostatné datové doklady po obdrzeni danového dokladu
od dodavatele vody a elektrické energie za piislusny kalendaini mésic.

Den uskuteénéni zdanitelného plnéni je den, kdy pronajimatel obdrzi danovy doklad
od dodavatele vody a elektrické energie.

4) Danové doklady budou mit naleZitosti i€etniho dokladu (dle § 11 zakona ¢. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist) a daiového dokladu (dle § 28 zdkona ¢. 235/2004
Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist).



Néjemce se zavazuje hradit ndjemné a thradu za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru prevodem na zakladé danovych dokladii vystavenych pronajimatelem se
splatnosti 14 dnt ode dne vystaveni.

C) Zména thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivinim nebytového prostoru
Pokud vyse uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru nebude

odpovidat rozsahu tohoto plnéni nebo dojde ke zmén¢ irovné cen za poskytované sluzby, bude
tato skutecnost feSena pisemnym dodatkem ke smlouvé.

111. Doba pronajmu

Pronajem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 3. 2022 do 31. 1. 2023. Kazda ze smluvnich
stran muze tuto smlouvu pisemné vypoveédét z divodi uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik. Vypovédni lhiita ¢ini ti1 mésice.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce se zavazuje:

— uzivat pronajaté prostory pouze k ucelu dle predmétu smlouvy,

— zabezpeclit, aby automaty byly v neustalém provozu, v ptipad¢ poruchy vyradit z provozu
maximalné 14 dni, v opaéném piipad¢ s pronajimatelem dohodnout zplsob zabezpeceni
automatu,

— garantovat svou zpusobilost provozovat ¢innost uvedenou v ¢l. I. smlouvy a dodrZzovéani
hygienickych a dalSich ptedpist vyplyvajicich z provozovani zafizeni,

— nepfenechat pronajaté prostory tietim osobam,

— ohlasit pronajimateli kazdé poSkozeni pronajatych prostor,

— najemce se zavazuje, ze ¢innost vykonavana prostrednictvim pfedmétu ndjmu je v souladu
s ustanovenim § 32 zdkona €. 561/2004 Sb., o predskolnim, zakladnim, stfednim, vySSim
odborném a jiném vzdélavani (Skolsky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisii a s vyhlaSkou
¢. 282/2016 Sb., o pozadavcich na potraviny, pro které je ptipustna reklama a které lze
nabizet k prodeji a prodavat ve Skoladch a Skolskych zatfizenich. Najemce se zavazuje
k tomu, Ze bez zbytecného odkladu upravi ¢innost vykonavanou prostrednictvim predmétu
najmu tak, aby byl v souladu s touto vyhlaSkou. PoruSeni této povinnosti je smluvnimi
stranami povazovano za zvlast zavazné a v ptipadé poruseni této povinnosti ndjemcem ma
pronajimatel pravo vypoveédét ndjem bez vypovédni doby,

— provadét servis zpiisobem predepsanym vyrobcem,

— dodrzovat veSkeré technicko-bezpecnosti piedpisy platné v objektu pronajimatele a ostatni
ptedpisy vyplyvajici z provozovani zatizeni véetné ptredpisti hygienickych a tykajicich se
bezpecnosti prace a prevence rizik,

— respektovat uzavieni budovy, vyplyvajici z priority vyuky a vychovy zaka (22.00 hodin),

— po skonceni prondjmu uvést prostory do piivodniho stavu.




Pronajimatel se zavazuje:

— umoznit ndjemci vnést a uzivat véci a zafizeni ndjemce v pronajatych prostorach, zajistit
najemci pristup denné do 20.00 hodin,

— nepfemistovat, neopravovat a nemanipulovat s automaty,

— zajistit zdroj elektrické energie na kazdy automat po celou dobu platnosti smlouvy,

— umoznit ndjemci reklamu vztahujici se k provozu automatt.

Pronajimatel nezodpovida za Skody zplsobené na automatech, které jsou majetkem najemce.

V. Pozarni ochrana

Najemce se zavazuje dodrzovat pozarni predpisy a umoznit povéfenému pracovnikovi
pronajimatele provést kontrolu. Pfi poruseni piedpisti PO, které by mélo za nasledek ohrozeni
objektu, ¢innosti nebo bezpecnosti osob v prostoru se nachazejicich, je organ PO opravnén
k nafizeni odstranéni zadvady nebo zékazu Cinnosti. PoruSovani bezpe€nostnich piedpisti mize
vést k okamzitému zruseni smlouvy.

VI. Zavéreéna ustanoveni

1) Zmény této smlouvy jsou vazany na souhlas obou smluvnich stran a budou provadény
dodatky ke smlouvé.

2) Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vytiscich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 vytisky a ndjemce
1 vytisk.

3) Piipadna zména vnéjSich ekonomickych vstupti, vyplyvajicich z novych pravnich predpist

a cenovych Uprav, bude feSena dodatkem ke smlouvé.

4) Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi ptislusnymi
ustanovenimi zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.
5) Danové doklady jsou splatné do 14 dnti od data vystaveni.

6) Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

7) Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla podepsana podle jejich
pravé, dobrovolné a svobodné projevené ville, na diikaz ¢ehoz ptipojuji své podpisy.

8) Najemce souhlasi se zvefejnénim smlouvy, vcetné vSech jejich zmén a dodatkli v registru
smluv podle zédkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach U¢innosti nékterych smluv,
uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich
predpist (dale jen ,.,Zdkon o registru smluv). Najemce prohlaSuje, Ze smlouva ani zadna jeji
¢ast nejsou obchodnim tajemstvim ndjemce ve smyslu § 504 Obcanského zdkoniku. Smlouvu
podle ville smluvnich stran v registru smluv, uvetejni pronajimatel.

9) V ptipadé opakovaného uzavirani smlouvy bude vySe nijemného upravovana v souladu
s mirou inflace, vyjadifenou pfirtistkem primérné¢ho roc¢niho indexu spotiebitelskych cen,
vyhlasenou CSU pro predchozi kalendaini rok. O vyhlasenou miru inflace se zvysi roéni vyse
najemného, ktera byla sjednana pro piedchazejici kalendaini rok.

10) S ohledem na skute¢nost, Ze ndjemce uzival pfedmét najmu specifikovany vyse a
pronajimany touto smlouvou bez pravniho ditvodu, zavazuje se pronajimateli zaplatit za jeho
uzivani za obdobi od 1.2.2022 do 28.2.2022 uhradu ve vysi dle ¢lanku II. N4jemné a platebni
podminky. Tato uhrada je splatna soucasn¢ s prvni splatkou najemného.



11) Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 23.2.2022 usnesenim ¢. 3333/22/R52 souhlas
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Priloha €. 1 ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani
Kalkulace na 1 mésic platna od 1. 3. 2022

DELIKOMAT s.r.o.
U Vlecky 843, 664 42 Modfrice

Pronijem

Ctyfi napojové automaty, tfi automaty na drobné obéerstventi

7 m?

Pronajem celkem 4.943,- K¢
Sluzby 2.030,30 K¢
Naklady na otop a TUV 68,-
Naklady na vodné a sto¢né 783,99 K¢
Spoti‘eba elektrické energie 14.611,- K¢

Pronajem movitvch véci:

N4jemce nema pronajaté zadné movité véci.

Ceny jsou stanoveny s pl“'isluénou sazbou DPH.
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