Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely

BIC Plzeii, spole¢nost s ru¢enim omezenym

se sidlem: Riegrova 1, 306 25 Plzen, zapsana u Krajského soudu v Plzni, oddil C, vlozka 1678
IC: 45354774

DIC: CZ45354774

zastoupend: Ing.Lud’kem Santorou, jednatelem

(déle jen "pronajimatel")

a

Regionalni rozvojova agentura Plzefiského kraje, o.p.s.

se sidlem: Riegrova 1, 301 00 Plzen, zapsana u KS v Plzni, oddil O, vlozka 38
IC: 25245091

DIC: CZ25245091

zastoupena: Ing. Filipem Uhlikem, feditelem

(dale jen najemce)

Smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani
ve smyslu ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012, obCanského zakoniku

Clanek I. Predmét a icel najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti ¢.p. 206, na pozemkové parcele ¢. parc.
247, vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Plzeinsky kraj, Katastralni
pracovi§té Plzeii-mésto, na LV ¢€.8601 pro k.0. Plzen (721981), na adrese Riegrova 1, Plzen, (dale jen
"pfedmétna nemovitost").

Na zéklad¢ této najemni smlouvy prenechava pronajimatel najemci do ndjmu za podminek stanovenych
touto najemni smlouvou prostor slouZici podnikéni (kancelare) o velikosti 72,3 m?, ktery se nachazi ve 4.
nadzemnim podlazi pfedmétné nemovitosti a je blize specifikovany v piiloze €. 1 této smlouvy.

Néjem se sjednava za ticelem poskytovani sluzeb najemcem Vv pronajatych prostorach. Pfedmétem cinnosti
najemce je spoluprace pifi tvorbé a realizaci rozvojové strategie regionu; informacni, poradenské a
koordina¢ni Cinnosti pfi iniciovani, pfipravé a realizaci projektl rozvoje regionu vcetné ¢Einnosti
zaméfenych k ziskavani dotaci, granti a jinych zdroji pro financovani téchto projektd a podpora
mezinarodni spoluprace na regionalni trovni.

Clanek II. Doba najmu
Tato najemni smlouva se Uzavira na dobu neur¢itou, a to od 1.3. 2022
Tato smlouva muZze byt vypovézena i bez udani diivodu, a to v 6ti mési¢ni vypovédni lhate.

Vypovédni lhiita pocind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

Pronajimatel mize dale vypovédét Smlouvu pisemnou vypovédi, a to ze zakonnych divodd. Vypovédni
doba ¢ini 3 mésice a po¢ina béZet prvniho dne v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypoveéd
dorucena Najemci.

Néajem je mozné ukoncit také pisemnou dohodou smluvnich stran.

Pii ukonéeni najemniho vztahu, pokud nedojde k jiné dohodé smluvnich stran, je ndjemce povinen prostor
slouzici podnikéani vyklidit a predat jej pronajimateli ke dni skonceni ngjmu.

Nedohodnou-li se strany jinak, je najemce povinen pii ukonceni najemniho vztahu odevzdat prostor
slouzici podnikani v takovém stavu, v jakém mu byl predan.

V piipad¢ prodleni, na strané ndjemce, delsi nez 10 dnd s pfeddnim vyklizenim prostor slouzicich
podnikani ke dni jeho skonéeni Pronajimateli, sjedndvaji timto smluvni strany, ve prospéch pronajimatele,
smluvni pokutu ve vysi 10 % z ceny mési¢niho najemného, minimalné vsak ¢astku 1.000,- K¢ (slovy: tisic



korun ceskych) za kazdy den prodleni na strané Najemce. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotceno pravo
pronajimatele na nahradu $kody v plném rozsahu.

Clanek IIL Ndjemné

Piedmétny prostor slouzici podnikani se pfenechava do najmu za dohodnuté najemné ve vysi XXXXXX bez
DPH, jehoz vyse a zpisob vypocétu jsou blize uvedeny v piiloze ¢. 2 této smlouvy. Najemné je splatné v
pravidelnych mésicnich splatkach na zakladé vystavené faktury ato na ucet pronajimatele, c.u.
1515133501/2700.

Na zéklad¢ této smlouvy se pronajimatel zavazuje poskytovat najemci sluzby spojené s uzivanim
pronajatych prostor (dodavka elektrické energie a plynu, vodné a sto¢né a 0dvoz komunalniho odpadu).

Néjemce se zavazuje hradit zalohu na poskytované sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor, tzn.
zalohy na dodavky elektrické energie a plynu, na vodné a stoéné a pausalni ¢astku za odvoz komunalniho
odpadu ve vysi xxxxx,- K¢, jejichz vyse a zptisob vypoctu jsou blize uvedeny v ptiloze ¢. 2 této smlouvy.
Zalohy jsou splatné mésiéné spolu Snajemnym. Vyuctovani zaloh bude provedeno jednou rocné.
Pronajimatel pfedem prohlasuje, Ze soucasti tohoto vyuétovani nebudou platby za ostrahu objektu,
technickou udrzbu objektu a jiné naklady, které pfimo nesouvisi s pfedmétem najmu ¢i nebudou predem
najemcem pisemné odsouhlaseny.

V pribéhu doby najmu ma pronajimatel pravo upravit vys$i zaloh na poskytované sluzby tak, aby
odpovidaly vysi skutecnych nakladt. Pronajimatel ozndmi najemci kazdou takovou zménu pisemné
alespon 30 dni pfedem.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli vyGcétovani nakladl spojenych s obvyklym provozem nejpozdéji
do 14ti dnt poté, co mu pronajimatel pfedlozi vyuctovani.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy$i najemného tak, ze pronajimatel je za trvani najmu
vzdy k 1. bfeznu pfislusného roku, pocinaje 1. bieznem 2023, opravnén jednostranné zvysit najemné o
ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfirtistkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym statistickym tufadem. Toto zvy3eni ndjemného je pronajimatel povinen
najemci pisemné oznamit do 25. Ginora piislusného roku anebo do 30 dnl poté, co bude toto zvySeni ve
vazbé na piisluiny kalendaini rok trvani u¢innosti smlouvy zvetejnéno Ceskym statistickym ufadem, podle

Clanek V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Néajemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pronajaty prostor
slouZici podnikani do uzivani tfeti osobé ani postoupit prava ztéto smlouvy na tieti osobu, jinak ma
pronajimatel pravo od smlouvy odstoupit.

Zjisti-li najemce, ze na majetku pronajimatele vznikla $koda, nebo hrozi-li $koda jeho majetku, je najemce
povinen bez prodleni na tuto skute¢nost upozornit. Najemce se zavazuje bez zbytecného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu nutnych oprav, ucinit takova opatieni, ktera by $kodé zabranila nebo ji omezila a dale
umoznit provedeni nutnych oprav, jinak odpovida za Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce zajisti dodrzovani predpisi pozarni ochrany, bezpecnosti prace, hygienickych piedpist,
ekologickych ptedpisit a jinych predpisi souvisejicich S podnikatelskou ¢innosti najemce v pronajatych
prostorach, jakoz i dodrzovani dal$ich pokynt pronajimatele uvedenych v piiloze ¢. 3 této smlouvy. Je-li
s ¢innosti najemce v pronajatych prostorech spojeno riziko vzniku $kody, je najemce povinen se proti
takovému riziku pojistit. Tim neni dotéena odpovédnost ndjemce za Skodu vi¢i pronajimateli ani vici
tietim osobam.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu provadét v pronajatych prostorech zadné
stavebni ani technické upravy, a to ani na sviij naklad. PoruSeni tohoto ustanoveni je divodem pro
odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele. Toto ustanoveni se nevztahuje na pfipojeni a rozvod
pocitacové sit€ ndjemce, s kterym pronajimatel souhlasi.

Pronajimatel se zavazuje fadné poskytovat najemci Smlouvou sjednané sluzby souvisejici s uzivanim
pronajatych prostor a informovat najemce o jakychkoliv stavebnich ¢i jinych zasazich v nemovitosti, které
by se mohly dotknout nebo omezit ¢innost najemce.



Podepsané strany se dohodly na dal§ich ujednanich v souvislosti s uzivanim pronajatych prostor, které jsou
uvedeny v pfiloze 3 této smlouvy a jsou jeji nedilnou soucasti.

Clanek V. Zavére¢na ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran pfechazeji na jejich pravni nastupce, pokud to zakon nevylucuje, atoiv
ptipadé zmény vlastnika domu.

Veskerd oznameni nebo jind korespondence bude provadéna pisemné a bude povazovana za tadné
doruéenou - pokud bude doru¢ovana osobné (prevzeti takto doruéené listiny musi byt pisemné stvrzeno
jednatelem nebo jeho zastupcem k tomu pisemné povéfenym), nebo pti dorucovani prosttednictvim posty
deset dntt po odeslani doporugenou postou nebo na doru¢enku na adresu sidla druhé smluvni strany
uvedenou v obchodnim ¢&i jiném vetejném rejstiiku.

Nedohodne-li se najemce s pronajimatelem jinak, je pti ukonéeni ndgjmu najemce povinen vratit prostory
vyklizené a ve stavebné-technickém stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni a provedenym stavebnim
upravam. Vyklizeni pronajatych prostor pronajimatel provede nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Pti ukonceni této smlouvy je najemce povinen protokolem piedat pronajimateli pronajaté prostory.

V pfipade, Ze kterékoliv ustanoveni této smlouvy bude neplatné nebo v rozporu s pravnimi piedpisy,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy v plné platnosti, jakoby v ni takova ustanoveni nebyla obsazena a
jako by takova ustanoveni byla nahrazena zdkonnymi ustanovenimi co nejvice se podobajici ptivodnim
ustanovenim v mife, v jaké to zakon dovoluje.

Tato smlouva nabyva platnosti jejim podpisem a tG¢innosti dnem 1.3.2022, za piedpokladu, ze bude do té
doby tadné uveiejnéna v registru smluv. Vyhotovuje se ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich
stran obdrZi po jednom. Nedilnou sou¢asti smlouvy jsou ptilohy ¢. 1 - 3, obsahujici:

Ptiloha 1. - Vykaz pronajatych prostor

Ptiloha 2. - Vysi najemného a poplatkil za uzivani pronajatych prostor

Ptiloha 3. - Provozni pokyny v souvislosti s uzivanim pronajatych prostor

Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi a chronologicky c¢islovanymi dodatky. Ve vécech touto
smlouvou pfimo neupravenych se vzajemné vztahy smluvnich stran fidi pfislusSnymi platnymi pravnimi
normami, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem, ve znéni pozdé&jsich novel.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015
Sb. o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a 0 registru smluv
(zékon o registru smluv). Uvetejnéni zajisti pronajimatel.

Néjemce prohlasuje, Ze tato smlouva obsahuje obchodni tajemstvi, tj. skuteénosti konkurenéné vyznamné,
urcitelné, ocenitelné a v prislusnych obchodnich kruzich bézné nedostupné, které souvisi s jeho zavodem a
ohledné nichz zajistuje ve svém zajmu odpovidajicim zpusobem jejich utajeni. Za obchodni tajemstvi
oznacuje najemce niZze uvedena ustanoveni smlouvy: vyse najemného a Ptiloha ¢.2.

Néjemni smlouva byla piectena a za souhlasu obou stran podepsana.

V Plzni dne 22.2. 2022

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Ludék Santora Ing. Filip Uhlik
jednatel teditel



Priloha ¢. 1
Vykaz pronajatych prostor

Kancelarské prostory

nazev / ¢islo mistnosti vyméra (m2) | ucel pouzivani
Plzen, Riegrova 1, 4.NP
301 28,20 kancelar
302 19,90 kancelaf
303 24,20| kancelar
CELKEM 72,30

Pronajimatel: Néjemce:

Ing. Ludék Santora Ing. Filip Uhlik

jednatel feditel



Priloha ¢. 2
VySe najemného a poplatky za uZivani pronajatého prostoru

Vyse ndjemného a poplatky za uzivani pronajatych prostor se po dobu trvani této smlouvy stanovi na nasledujici
castky (Ké/mésic):

1 - Riegrova 1, nebytova plocha - kancelare 72,3 m2
2 - Riegrova 1, nebytova plocha - ostatni prostory 0 m2
jednotkové ceny komeréni sazba mésicni platba
(K&/m2/més.) (KE) (zaokrouhleno K¢)

dohodnuté najemné 1*

dohodnuté najemné 2

odvoz odpadu

elektfina - zaloha

topeni - zadloha

voda - zaloha
CELKEM

Uvedené ¢astky jsou bez DPH, pronajimatel je opravnén k témto ¢astkam uctovat DPH v zdkonné vysi.

Pronajimatel: Néjemce:

Ing. Ludék Santora Ing. Filip Uhlik
jednatel teditel



Priloha ¢. 3
Povinnosti najemce v souvislosti s uZivanim pronajatych prostor

1. Najemce se zavazuje zajistit uzavirani oken v pronajatych prostorach po pracovni dob¢, skody zplisobené
zanedbanim této povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli.

2. Najemce je opravnén vyuzivat pouze prostory specifikované v této smlouve, a to pro ucely sjednané touto
smlouvou. Najemce nebude odkladat jakékoliv véci mimo vymezené prostory.

3. Ngjemce je povinen oznadit svoji provozovnu dle instrukci pronajimatele a na pronajimatelem uréeném
misté. Najemce neni opravnén provadét ¢i umistovat jakékoliv reklamy ¢i vyzdoby mimo plochy c¢i
prostory dohodnuté s pronajimatelem.

4.  Najemce je povinen pfedem Si u pronajimatele vyzadat souhlas k provadéni jakychkoliv stavebnich uprav
Vv pronajatych prostorach. Najemce ru¢i za to, ze vSe bude provedeno v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Néjemce nese odpovédnost za Skody na pronajatém majetku, zptsobené jeho zaméstnanci,
ptipadné téZ osobami, které se s jeho védomim ¢&i souhlasem v tomto prostoru zdrzuji.

5. Najemce se zavazuje zamykat hlavni vchod do budovy po pracovni dobg, tj. mimo dobu od 8 do 17 hod.
V pondéli az patek.

6. V pfipadé naléhavé potieby (havarie, poruchy siti, programovani telefonni ustfedny, bezodkladna udrzba
apod.) umozni najemce pro piedchozi dohodé s pronajimatelem vstup do pronajatych prostor.

7. Najemce bere na védomi, Ze interiéry kancelafi a provozoven nejsou pojistény.

8.  Elektrické spotiebice s prikonem nad 2 kW je najemce opravnén pouzivat v pronajatych prostorach pouze
s ptedchozim souhlasem pronajimatele.

9. Nijemce bere na védomi, Ze dodavka energii (elektfina, plyn, tepelnd energie, voda) je zajiSténa treti
stranou. Pronajimatel nenese zodpovédnost za pteruseni dodavek a jina pochybeni ze strany ptislusnych
dodavateld.

10. Veskeré manipulace, skladovani a umistovani t€zkych predmétl provadét s ohledem na max. nosnost
podlah — umisténi zatizeni nebo materialu o v&tsi hmotnosti nez 300 kg na 1 m? musi byt pfedem povoleno
statikem.

11. Pfipadné upravy telefonniho systému provadét pouze prostiednictvim opravnéné firmy uréené
pronajimatelem. Jedna-li se o Upravy, které jsou provadény v zdjmu a na zadost nijemce, je povinen
najemce tyto si hradit sam.

12. Najemce se zavazuje zajistit a uhradit béznou Gdrzbu a opravy pronajatych prostor.

13. Likvidace a odvoz komunalniho odpadu, tfidéného plastu a tfidéného papiru zajist'uje za uhradu jednotné
pronajimatel.

14. Najemce se zavazuje zajistit si tfidéni odpadu a v piipadé nebezpecného a zvlast nebezpe¢ného odpadu i
jeho odvoz a likvidaci v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy.

Pronajimatel: Néjemce:

Ing. Ludék Santora Ing. Filip Uhlik

jednatel feditel



