Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

1)

2)

tuto

4 2

1.2.

PREKONA Prerov spol. s r.o.
se sidlem €.p. 900, 75102 Troubky

IC 25511734
zapsana v OR vedeném KS v Ostraveé v oddilu C, vloZce 26179
zastoupena . jednatelem

bézny tdet —
na strané jedné jako ,, pronajimatel

¢islo smlouvy pronajimatele:

Reditelstvi silnic a délnic CR, statni prispévkova organizace,
se sidlem Na Pankraci 546/56, 145 05 Praha 4 — Nusle
zastoupena: _feditelem Zavodu Brno,
osoba opravnéna ve véch provoznich:

Sumavské 524/31, 602 00 Brno

IC: 65993390

DIC: CZ 65993390

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

na strané druhé jako ,, ndjemce *

¢islo smlouvy najemce: 03PT-004903

Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani
a thradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim

dle zakona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni

Clanek L
Pifedmét a ucel najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy bez &p/Ce — objekt
obcanské vybavenosti, nachdzejici se na pozemku p.¢. 4027/1 — zastavéna plocha a
nadvofi, a ostatni manipulaéni plochy (parkovisté) nachéazejicich se na pozemcich p.¢.
4054/1, 4055/1 a 4053/2, vse v k.u. Troubky nad Bec¢vou, obec Troubky, zapsané v listu
vlastnictvi ¢. 393 vedeném Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté Prerov.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava ndjemci do docasného ndjmu nebytové
prostory, a to prostory v2. NP o celkové podlahové plose 636,75 m?, v objektu
specifikovaném v bod¢ 1. tohoto ¢lanku smlouvy, a vyhrazeného parkovaciho stani (do
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maximalniho poctu 30 vozidel), na plochach specifikovanych v bodé 1. tohoto ¢lanku
smlouvy.

Négjemce vyslovné prohlaSuje, Ze je sezndmen se stavem touto smlouvou pronajimanych
prostor. Nebytové prostory jsou vybaveny elektiinou a vodou. Ostatni potiebné
vybaveni si zajisti ndjemce sdm na vlastni tcet.

V souladu se stavebnim uréenim je tGcelem najmu kancelaiska ¢innost a parkovani
vozidel.

Clanek IL
Doba najmu
Néjem vyse uvedenych nebytovych prostor se sjednava na dobu od 1. Gnora 2022 do
31. prosince 2026.

Clanek II1.
Nijemné
Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi K¢ mésiéné.
N4ajemné, dohodnuté dle bodu 1., bude ndjemce hradit v mési¢nich splatkach na zakladg
faktur pronajimatele vystavenych vzdy k poslednimu dni daného kalendainiho mésice, a
to bezhotovostnim pfevodem na bézny ucet pronajimatele
pod variabilnim symbolem uvedenym na fakturach.

Za zajisténi sluzeb spojenych sprovozem aredlu, se ndjemce zavazuje platit
pronajimateli mési¢ni poplatek ve vysi Poplatek je splatny na
zékladé faktur pronajimatele vystavenych vzdy k poslednimu dni daného kalendainiho
mésice, a to bezhotovostnim pfevodem na bé&Zny ufet pronajimatele ¢.

. pod variabilnim symbolem, uvedenym na
fakturach.

V dohodnutém nijemném neni zahrnuta uhrada za spotiebu vody, kterd na zakladé
dohody stran byla stanovena zalohové kazdy mésic ve vysi Platbu bude
nijemce hradit mésiéné, na zdkladé faktur pronajimatele vystavenych vzdy
k poslednimu dni daného kalendainiho mésice, a to bezhotovostnim pfevodem na b&zny
ucet pronajimatele pod variabilnim
symbolem uvedenym na fakturach.

Pronajimatel provede vii¢i ndjemci kone¢né vyuctovani nakladi vyse uvedené sluzby
nejpozdéji do 30-ti dnli poté, co obdrzi koneéné vyuétovani od dodavatele této sluzby.
Spotieba vody je urovana na zdkladé odpoétového vodoméru. V administrativni
budové jsou tyto spotieby vypocitavany podilové k celkové ploSe vSech mistnosti,
respektive k celkové spotfebé budovy.

Ke vSem vySe uvedenym platbam bude u¢tovana DPH dle pfislusné sazby.

Odbér elektrické energie bude realizovan na zékladé samostatné smlouvy o dodavkach
elektrické energie, kterou se ndjemce zavazuje uzavfit s poskytovatelem elektrické
energie, spolecnosti 09 AGRA Prerov spol. sr.0., se sidlem Troubky 900, 751 02
Troubky, IC 25729799.

V pfipad¢, Ze bude ndjemce v prodleni se zaplacenim najemného, poplatku za zajisténi
ostrahy objektu nebo ndkladi dalSich sluzeb snajmem spojenych, méa pronajimatel
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pravo na zaplaceni uroku z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty
den prodleni.

Pronajimatel je opravnén valorizovat vysi zakladniho ndjemného vzdy k 1.3.
kalendainiho roku a to dle Indexu miry ristu &isté inflace vyhlasovaného Ceskym
statistickym ufadem pro predchozi kalendédini rok. Pronajimatel je povinen ozndmit
novou vysi zakladniho ndjemného ndjemci pisemné doporuc¢enym dopisem, doruc¢enym
najemci nejpozdé€ji do 25. 2. prislusného kalendéainiho roku.

Ustanoveni tohoto odstavce se uZije nejdiive v roce 2023.

Clanek IV.
Prava a povinnosti stran
Néjemce je opravnén uzivat nebytové prostory pouze v souladu s jejich stavebnim
urenim, k ucelu uvedenému vySe. Néajemce se zavazuje pii uzivani pronajatych
nebytovych prostor dodrzovat vSechny povinnosti vyplyvajici pro n¢j z predpisi
upravujicich ochranu zivotniho prostfedi a bezpe¢nost a ochranu zdravi pfi praci.

Zmény v nebytovych prostorach vcetné zmén wvnitintho vybaveni, které patii
pronajimateli, je najemce opravnén provadét pouze vlastnim nékladem a po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Pied zahdjenim takovych praci je ndjemce povinen si
na vlastni naklady zajistit veSkera potfebna povoleni, vyplyvajici z platné legislativy.

Souhlasu pronajimatele je tieba rovnéZ pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni.
Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla ohrozit

vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v aredlu a v objektu, v némz se nachazi
pronajaté prostory.

Néajemce miZe pfenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jiné osobé jen
na zaklad¢ predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen na vlastni ndklady zajistovat béZznou udrzbu uzivanych prostor a
jejich wklid, zajistovat drobné opravy a Upravy. Smluvni strany se dohodly, Ze za
drobnou opravu, upravu a Gdrzbu se povazuje jednorazovy naklad do 5.000,- K¢ (bez
DPH).

N4jemce je povinen bez zbytecného odkladu informovat pronajimatele o nutnosti oprav,
které ma pronajimatel v pronajatych nebytovych prostorech provést a umoznit jejich
provedeni. V piipadé zanedbani této povinnosti odpovida za Skody, které v disledku
toho vzniknou.

Pronajimatel zajisti pojisténi celého objektu proti Zivelnym udélostem, pojiSténi vnitini
Casti pronajatych nebytovych prostor si musi zajistit najemce sam na sviij naklad.

Néjemce sam, na svij naklad likviduje neobvyklé a objemné odpady, které piipadné
vzniknou v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu. Likvidace béZzného komunalniho
odpadu je zajisténa pronajimatelem. Najemce svymi prostiedky (zejména ukapovymi
vanami) bude zabranovat znec¢iSt'ovani ploch.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho vyzvu vstup do pronajatych prostor
za ucelem kontroly, a to za ucasti ndjemce nebo jim povéiené osoby.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimeénych piipadech i bez
doprovodu ndjemce nebo jim povéiené osoby, jestlize to vyzaduje ndhle vznikly
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havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. O tomto vSak musi pronajimatel neprodlen¢
uvédomit najemce po kazdém takovémto vstupu do pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo
mozno najemce informovat pfedem.

Najemce odpovida za své elektrické spotiebice, zafizeni, svitidla apod. nachazejici se
v pronajatych prostoréach.

Néajemce plni sdm a na své nédklady povinnosti na useku pozarni ochrany a BOZP
v pronajatych prostorach podle ptisluSnych pravnich predpisa.

Po skoneni ndjmu je ndjemce povinen nebytové prostory ptedat pronajimateli
vyklizené a ve stavu, v jakém je pfevzal k uzivani (popi. ve stavu, do kterého byly
nebytové prostory se souhlasem pronajimatele upraveny) s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni.

V piipadé, Ze se nevystéhuje ndjemce po ukonceni doby ndjmu z pronajatych prostor,
ma pronajimatel pravo odstranit uskladnéné véci ndjemce vhodnym zptsobem, a to na
naklady najemce.

Pronajimatel je povinen udrZovat pronajimané nebytové prostory ve stavu zpusobilém
uzivani a na vyzvu ngjemce odstranit vady branici fadnému uZivani. Pronajimatel neruci
za ztratu ¢i poSkozeni véci ndjemce.

N3ajemce bere na védomi, Ze do aredlu neni povolen vjezd soukromych vozidel.

Najemce byl seznamen se smérnicemi pronajimatele, zejména Dopravné — provoznim
fadem a Dopravné — provoznim fadem pro manipula¢ni voziky (oboji je k dispozici mj.
na vratnici).

Najemce odpovidd pronajimateli za Skodu, ktera by mu vznikla v disledku uZivani
predmétu ndgjmu v rozporu s dohodnutym ucelem nebo v disledku neSetrného zachazeni
s nim.

Néjemce si zajist'uje sam a na své naklady potiebnou deratizaci, dezinsekci a dezinfekci
pronajatych prostor.

Maximalni dovolené zatizeni stropti a podlah je 500 kg na m2, vyjma poklopd,
propadlist’ apod.. Ty zatéZovat nelze.

Vzhledem k sjednané ro¢ni rezervované kapacité elektrické energie je najemce povinen
zahlasit pronajimateli své navySeni odbéru elektfiny (napf. stroj, klimatizace, topeni,
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Pronajimatel neodpovida za Skody ¢i jinou Gjmu zplisobenou najemci v souvislosti
s poruchou, zavadou ¢i pferuSenim dodavky elektfiny nebo vody.

Najemce zodpovidd za veSkera sva technickd zafizeni umisténd v pronajatych
prostorach.
Najemce provadi veskeré zkousky a revize u svého majetku umisténého v pronajatych
prostorach..

Nijemce si sam na své naklady zajistuje prostiedky na zajisténi prvni pomoci
pro piipad urazu ¢i jiného poskozeni zdravi.

Néjemce nebude v objektech a na pozemcich pronajimatele chovat nebo krmit zvifata (i
domaci).

(@0
8O

lanek V.




-

52,

3

5.4.

5 8

5.6.

3.1

6.1.

6.2.

6.3.

Ukonéeni najmu
Néajemni vztah kon¢i:
a)  uplynutim doby, na kterou byl sjednén;
b)  vypovédi (s vypovédni dobou);
¢) vypovédi bez vypovédni doby;
d) dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel ma pravo vypoveédét tuto smlouvu bez vypovédni doby (tj. okamzité
ukoncit) v piipadé, Ze najemce:

a) nezaplatil nijemné a sluzby spojené sprovozem aredlu ¢i jeho ¢Casti ani
v dodate¢né lhiité 30ti dnii od obdrZeni upominky pronajimatele k uhradé té€chto
plateb;

b)  uziva-li ndjemce sjednany predmét najmu v rozporu se sjednanym tcelem najmu
nebo jej poskytl do podnajmu bez souhlasu pronajimatele a nesjedna pies
pisemné upozornéni pronajimatele napravu;

Néajemce ma pravo vypoveédét tuto smlouvu s vypovédni dobou 3 mésict z nasledujicich
davodi:
a)  bez udani divodu

Vypoved' (at’ jiz bez vypovédni doby nebo s vypovédni dobou) musi mit pisemnou
formu. U¢inky vypovédi bez vypovédni doby nastavaji dnem, kdy byla vypovéd’ bez
vypovédni doby doru¢ena néjemeci.

Vypovédni doba u vypovédi s vypovédni dobou ¢ini 3 mésice. Vypovédni doba za¢ina
béZet prvni den mésice nasledujictho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni
strang.

Ve vsech piipadech ukonceni smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je
nijemce povinen uvést predmét smlouvy do puvodniho stavu, resp. stavu
odpovidajicimu obvyklému opotiebeni nebo zplisobu uzivani (vyklidit pfedmét najmu).
Pro pifipad doruCovani pisemné vypovédi jakoZ i jinych pisemnosti doruovanych
v souvislosti s vykonem prav a povinnosti podle této smlouvy, budou pisemnosti
doruCovany na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Jestlize jeden z ucastniki

odmitne nebo zmaii doruceni jakékoliv vySe uvedené pisemnosti, bude tato pisemnost
povazovana za fadn€ doru¢enou tietim dnem po jejim odeslani.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany berou na védomi a respektuji skute¢nost, Ze uziti prostor, jeZ jsou
predmétem ndjmu dle ¢lanku I této smlouvy, ze strany najemce a tedy i uzavieni
najemni smlouvy bylo schvédleno Rozhodnutim regiondlni disloka¢ni komise Ostrava
¢. 10/2022.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu osobami opravnénymi jednat
jménem obou smluvnich stran a G¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv.

Tato smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom stejnopisu.
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Zmény této najemni smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem k této
smlouve, ktery bude podepsan obéma smluvnimi stranami.

Pokud se jakykoliv zavazek vyplyvajici ze smlouvy stane nebo bude shledan neplatnym
nebo nevymahatelnym jako celek nebo v ¢asti, plati, Ze je pln¢ oddélitelny od ostatnich
ustanoveni smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit zadny vliv
na platnost a vymahatelnost jakychkoli ostatnich zavazkii ze Smlouvy. Strany se
zavazuji neprodlené nahradit formou dodatku ¢i jiného ujednani takovyto zavazek
novym, platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoz pfedmét a ucel bude v nejvyssi
mozné mife odpovidat piredmétu a ucelu ptivodniho zavazku.

Ob¢ smluvni strany prohlaSuji, ze vSechny skute¢nosti, udaje a informace tykajici se
druhé smluvni strany ziskané jakymkoli zpisobem b&hem piipravy nebo plnéni této
smlouvy, které nejsou smluvni stranou béZné zvefejiovany nebo nezbytné sdélovany
tietim osobam, jsou informacemi divérnymi. Smluvni strany se zavazuji zachovavat
mlcenlivost o vSech skute¢nostech, udajich a informacich tykajicich se druhé smluvni
strany, které maji povahu divérnych informaci a/nebo obchodniho a bankovniho
tajemstvi, o kterych se dozvi v souvislosti s plnénim této smlouvy, a zavazuji se, Ze
divérné informace nesdé€li ani jinym zptisobem neposkytnou tfeti osobé&, nevyuZiji je
pro sebe ani pro jiné osoby a zajisti pfiméfenou ochranu a utajeni t&€chto divérnych
informaci. Zavazek mlcenlivosti jsou smluvni strany povinny zachovavat po dobu
ucinnosti smlouvy a zéroven i po ukonéeni ucinnosti této smlouvy, a to po dobu, po
kterou nebudou tyto diivérné informace vefejné znamé.

V Prerové dne 1. 2. 2022 V Bmeé dne 3. 2. 2022

pronajimatel najemce



