Smlouva o podndjmu nebytovych prostor
uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku, meazi:

JV Medikament s.r.o.

ICO: 24678562, DIC: CZ24678562

sidlem Namésti Jana z DraZic 103, 413 01 Roudnice nad Labem
spole¢nost zapsand v OR KS v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 46555
zastoupena Veronikou Stiplovou, jednatelkou spoleénosti

(dale jen ,,najemce”)

a

Rip, o.p.s.

ICO: 28708091, DIC: CZ28708091

sidlem Karlovo namésti 21, 413 01 Roudnice nad Labem
spole¢nost zapsana v OR KS v Usti nad Labem, oddil O, vlozka 264
zastoupend Ludkem Jirmanem, feditelem spole¢nosti

(dale jen , podndjemce”)

(ndjemce a podnajemce dale jen ,smluvni strany”)

za Ucasti

Veronika Stiplova
nar. dne 15.6.1983, bytem Hospozin &.p. 109, PSC 273 22

(dale jen ,vlastnik objektu®)
(vSichni spole¢né téz ,Gcastnici této smlouvy”)

l.
Ucel smlouv
U¢elem této Smlouvy o ndjmu (dale jen ,smlouva“) je prenechdni pfedmétu ndjmu ndjemcem

podnajemci k do¢asnému uzivani k dale uvedenému Ucelu za sjednané podndjemné.

1.
Pfredmét podnajmu

1) Ndjemce timto prohlasuje, Ze je na zakladé najemni smlouvy uzaviené dne 1.1.2021 ndjemcem
téchto nemovitosti:

a) pozemku, parcely ¢. 140/1, druh pozemku zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je
stavba, budova ¢.p. 103, objekt obcanské vybavenosti, ¢ast obce Roudnice nad Labem, na
adrese Nameésti Jana z Drazic 103, 413 01 Roudnice nad Labem;



b)

c)

pozemku, parcely ¢. 140/2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, jehoZz soucasti je
stavba, budova ¢.p. 2743, stavba obcanského vybaveni, ¢ast obce Roudnice nad Labem, na
adrese €.p. 2743, 413 01 Roudnice nad Labem;

pozemku, parcely €. 141, druh pozemku zahrada,

to vSe se nachazejici v katastralnim Uzemi Roudnice nad Labem 741647, obec Roudnice nad Labem,
LV 3268, v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti vykonava Katastralni arad pro
Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Litomérice (dale spole¢né jen ,,nemovité véci®).

2) Pfedmétem podnajmu jsou:

a) nebytové prostory nachazejici se v budové uvedené v odst. 1), pism. b) a c), které jsou
soucasné vyznacené v planku, ktery je Pfilohou €. 1 této smlouvy

b) vnitfni vybaveni (movité véci a zabezpecovaci zafizeni ve vlastnictvi ndjemce ¢i vlastnika
objektu) nachdazejici se v nebytovych prostorach podle pism. a), jehoZ soupis je uveden
v Prfiloze €. 2 této smlouvy,

(ddle spolecné jen , predmét podnajmu*).

3) Stav predmétu najmu je uveden v protokolu o preddni a pfevzeti predmétu najmu.

Il.
Ucel podnajmu

1) Pfedmét ndjmu je podnajemci prenechavdn za ucelem jeho uziti jako kulturniho zatizeni v souladu
se zfizovaci listinou podnajemce, tedy k zajistovani kulturnich, spolecenskych, zajmovych
a vzdélavacich aktivit.

2) Prilohou &. 3 této smlouvy je zfizovaci listina podnajemce.

3) Podndjemce prohlasuje, Ze:

a) jedrzitelem pfrislusnych opravnéni k uzivani predmétu najmu za uc¢elem uvedenym v odst. 1);

b)
c)

d)

e)

f)

neni v Upadku a ani v hrozicim upadku;
nebyl na jeho majetek podan insolvencni navrh;

na jeho majetek nebyla nafizena exekuce nebo vykon rozhodnuti, které by ohrozovaly plnéni
podnajemce podle této smlouvy;

nema zadnych zavazk( vuici tretim osobam, které by mohly ohrozit plnéni podle této
smlouvy;

byl pfed uzavienim této smlouvy sezndmen s rozsahem povoleného uzivani predmétu najmu
a prohlasuje, Ze rozsah, v jakém bude predmét najmu uZzivat, bude v souladu s ucelem najmu
predmétu najmu.



4) Prohlaseni uc¢inénd v odst. 3) je podnajemce povinen uchovdvat v platnosti po celou dobu trvani
této smlouvy, resp. ndjmu pfedmétu podnajmu.

V.
Pfenechani predmétu podnajmu

Najemce prenechava podndjemci predmeét ndjmu k do¢asnému uZivani k ucelu uvedenému v €l. lIl.
odst. 1) této smlouvy a za podnajemné uvedené v ¢l. VI. odst. 2) této smlouvy a podnajemce predmét
najmu podle podminek této smlouvy do svého uZivani pfijima. Po dobu trvani ndjmu umozni ndjemce
podndjemci pristup pro pési k predmétu najmu.

V.
Doba podndjmu a odevzdani predmétu podnajmu

1) Podnajem pfedmétu podndjmu se sjednava na dobu neurdcitou, a to od 1.3.2022.

2) Najemce odevzdal podndjemci predmét podndjmu se vsim, co je tfeba k fadnému uzivani
pfedmétu podndjmu podle této smlouvy, o ¢emzZ byl sepsan protokol o predani a prevzeti predmétu
podnajmu.

3) Podnajemce prohlasuje, Ze si pred uzavienim této smlouvy predmét podnajmu v dobé pro néj
dostacujici prohlédl, Ze byl s pravnim a faktickym stavem predmétu ndjmu radné seznamen, Ze tento
stav odpovidd zaméru, ke kterému si pfedmét podndjmu od ndjemce podnajal, a s ohledem na tyto
skutecnosti povaZzuje predmét podndjmu za plné zpUsobily k pouZiti k Gcelu podle ¢l. lll. odst. 1) této
smlouvy a nema k predmétu ndjmu zadnych vyhrad.

VI.
Podndjemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzZivanim predmétu podnajmu

2) VySe podndjemného byla na zakladé dohody smluvnich stran stanovena na c¢astku ve vysi
28.000,- K¢ mésicné, kdy tato ¢astka se sklada z:

a) podndjemného za uzivani nebytovych prostor blize specifikovanych v cl. Il. odst. 2), pism. a)
této smlouvy ve vysi 25.000,- K¢ za kazdy kalendarni mésic trvani ndjmu;

b) podnajemného za uZivani vnitiniho vybaveni danych prostor specifikovaného v ¢lanku Il odst.
2), pism. b) této smlouvy a v Pfiloze ¢. 2 této smlouvy ve vySi 3.000,- K¢ za kazdy kalendarni
mésic trvani podnajmu.



Podnajemné nezahrnuje zakonnou sazbu DPH, podnajemce je platcem DPH.

3) Podndjemné i Uhrada za sluzby ve formé zaloh budou hrazeny pravidelné mési¢né na zakladé dvou
vystavenych faktur, které budou doruceny podnajemci elektronicky, a to bud formou datové zpravy
do datové schranky podndjemce anebo na e-mail: info@ripops.cz a faktury@ripops.cz. Splatnost
faktur se sjednava 14 dni ode dne jejich doruceni podnajemci.

4) Najemce nezajistuje poskytovani zadnych dalsich sluzeb do predmétu podnajmu a tyto dalsi sluzby
je povinen si podnajemce zajistit sdm a na své naklady (jde napftiklad o telefony, internet, odpady,
zabezpeceni atd.)

5) Najemce ma pravo zménit jednostranné v prlibéhu roku mésicni zalohu v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodd, zejména zmény rozsahu poskytovanych sluzeb.
Podndjemce je povinen zménénou mésicni zalohu platit od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného oznameni nové vyse zalohy.

6) Skutec¢nou vysi ndklad( a zadloh za jednotlivé sluzby vylctuje najemce podnajemci vidy za
zUc¢tovaci obdobi a vyuctovani doruci podnajemci nejpozdéji do dvou (2) meésicl od skonceni
zUctovaciho obdobi. Zuctovacim obdobim je kalendarni rok. Nedoplatek i preplatek zaloh na
poskytnuté sluzby jsou splatné do ¢trnacti dnll (14) ode dne doruceni vyuctovani podnajemci.

7) Ndjemce ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného podndjemného, tj. 28.000,- K¢/mésicné
placenou ve Ihdtach pro splatnost podnajemného podle této smlouvy, neodevzda-li podnajemce
pfedmét najmu ndjemci fadné a vcas podle €l. IX. této smlouvy az do dne, kdy podndjemce ndjemci
pfedmét najmu radné a vcas podle ¢l. IX. této smlouvy odevzda.

VII.
Prava a povinnosti podndjemce

1) Podndjemce je povinen uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodar, vsouladu se sjednanym
ucelem v této smlouvé a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Podndjemce je povinen dodrZovat
pri uzivani predmétu podnajmu obecné zavazné pravni predpisy, tuto smlouvu, spravni akty organd
verejné spravy tykajici se predmétu najmu, a pokyny ndjemce.







VII.

Skonéeni podndajmu

1) Podnajem konci uplynutim sjednané doby, pisemnou dohodou smluvnich stran, pisemnou
vypovédi, pisemnym odstoupenim z diivodd stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy nebo
touto smlouvou nebo jinymi zplisoby stanovenymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy nebo touto
smlouvou.

2) Ndjemce muZe podnajem vypovédét s vypovédni dobou jeden (1) mésic pokud:

a) je-li podnajemce po dobu delsi nez tficet (30) dni v prodleni s ihradou jakékoli platby podle
této smlouvy nebo jeji ¢asti;

b) je-li podndjemce opakované v prodleni s dhradou jakékoli platby podle této smlouvy nebo
jeji ¢asti, a to bez ohledu na to, po jakou dobu trva prodleni podnajemce, pro ucely této

smlouvy se opakované rozumi vice jak dvakrat;

c) uziva-li podnajemce predmét ndjmu nebo jeho ¢ast takovym zplsobem, Ze se opotiebovava
nad miru pfimérenou okolnostem;

d) byl-li na majetek podnajemce podan insolven¢ni navrh;

e) byla-li na majetek podnajemce nafizena exekuce nebo vykon rozhodnuti, které ohroZuji
plnéni podnajemce podle této smlouvy,

f) uziva-li podndjemce predmét podnajmu nebo jeho cast vrozporu scl. lll. odst. 1) této
smlouvy;

g) neuziva-li podnajemce predmét podndjmu nebo jeho cast k ucelu podle ¢l. Ill. odst. 1) této
smlouvy;

h) ukaZe-li se nebo stane-li se néjaké z prohlaseni podnajemce podle ¢l. Ill. odst. 3) této

smlouvy nepravdivym;

i) zfidi-li podnadjemce treti osobé dlouhodobé uzivaci pravo k celému pfedmétu najmu
(podndjem, vypujcka) nebo jeho ¢asti bez predchoziho pisemného souhlasu najemce;

i) provede-li podnajemce zménu na pfedmétu podndjmu nebo jeho casti bez predchoziho
pisemného souhlasu najemce;

s vypovédni dobou patnact (15) dnl pokud:
a) kromé pripadd uvedenych v pism. a) az j) podnajemce porusil jakoukoli svou povinnost

ztéto smlouvy nebo povinnost uloZenou mu obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a
v dodatecné lhaté stanovené najemcem neucinil napravu nebo opétovné, tzn. vice jak
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dvakrat, i pres vystrahu najemce porusil jakoukoli svou povinnost z této smlouvy nebo mu
uloZenou obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

3) Smlouvu je moZné ukoncit pisemnou vypovédi bez udani divodu s vypovédni dobou

kterém byla vypovéd dorucena (osobné, postou nebo elektronicky) druhé strané.

4) Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem po doruceni (osobnim, poStou nebo elektronicky
prostfednictvim e-mailu nebo datové schranky) pisemné vypovédi druhé strané.

5) Smluvni strany sjednavaji, Ze ustanoveni § 2315 Obc¢Z se pfi skonceni pravniho vztahu zalozeného

touto smlouvou nepouzije.

IX.
Odevzdani pfredmétu najmu po skonceni najmu

1) Podnajemce je povinen predat najemci predmét podnajmu nejpozdéji v den skonéeni podnajmu.

2) Podnajemce je povinen predat predmét podnajmu najemci vyklizeny a ve stavu, v jakém jej prevzal
s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, nebude-li mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak
(odsouhlasené Upravy a investice- napt. osvétleni, akustika). Pfedani predmétu podndjmu bude
provedeno protokolarné.

3) V pfipadé prodleni s fadnym predanim podle odst. 1) a/nebo 2) se podndjemce zavazuje, Ze
najemci uhradi smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni s fadnym pfedanim
pfedmétu podndjmu, tj. vdobé a ve stavu podle odst. 1), resp. odst. 2). Ndjemce je opravnén
pozadovat nahradu Skody zplsobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta a
ddle se domahat nahrady Skody presahujici smluvni pokutu. Podnajemce je povinen k Uhradé smluvni
pokuty bez ohledu, zda poruseni smluvni povinnosti zavinil nebo nikoli.

4) Smluvni strany se dohodly, Ze bude-li podndjemcem predan ndjemci predmét podnajmu, ktery
neni v fadném stavu (tj. nikoli ve stavu podle odst. 2), prevezme-li ndjemce opustény predmét najmu,
ktery neni v fadném stavu (tj. nikoli ve stavu podle odst. 2) tohoto ¢lanku), nebo pfevezme-li najemce
predmét podnajmu, ktery neni v fadném stavu (tj. nikoli ve stavu podle odst. 2), jinym zplsobem, je
ndjemce opravnén uvést predmét podnajmu do fadného stavu podle odst. 2) sam nebo
prostfednictvim tfetich osob na ndklady podndjemce, nedohodne-li se s podndjemcem jinak.
Podnajemce se zavazuje zaplatit ndjemci najemcem vynaloZené ndklady na uvedeni predmétu
podnajmu do fadného stavu podle odst. 2) tohoto ¢lanku. Najemcem vynalozené néklady budou
podnajemci oznameny spolecné s jejich specifikaci. Podndjemce je povinen vynaloZzené naklady
najemci uhradit do patnacti (15) dnli ode dne, kdy mu byla dorucena vyzva najemce k jejich uhradé.

X.
Nalezitosti smlouvy podle zvlastnich pravnich predpist

Xl



Prilohy
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:

a) Pftiloha €. 1 — popis pfedmétu najmu

b) Priloha €. 2 — popis movitych véci a vybaveni

c) Ptiloha & 3 — vypis zrejstiiku o.p.s. a RZP — podnajemce; vypis z obchodniho rejst¥iku
Najemce

d) Pfiloha ¢. 4 — pojistna smlouva najemce

e) Priloha ¢. 5 —revize

Xil.
Prohlaseni vlastnika nhemovitosti; pfechodné ustanoveni

1) Vlastnik objektu prohlasuje, Ze ke dni 30.12.2021 nabyl nemovité véci do svého vyluéného
vlastnictvi, a je si védom existence najemni smlouvy ze dne 29.7.2020 uzaviené mezi GKR STAVBY
s.r.o., 1CO: 63144719, DIC: CZ63144719, sidlem Kratochvilova 2659, 413 01 Roudnice nad Labem,
spole¢nost zapsand v OR KS v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 9081, ve znéni dodatku &. 2 ze dne
2.6.2020.

2) Vlastnik objektu a ndjemce se dohodly na ukonceni ndjemni smlouvy dle odst. 1) tohoto ¢lanku
této smlouvy ke dni 28.2.2022.

3) Vlastnik objektu souhlasi s uzavienim této smlouvy a podminkami v ni stanovenymi a zavazuje se
zajistit trvani najemni smlouvy dle €l. Il. odst. 1) této Smlouvy a plnéni jejich podminek tak, aby
nebylo dotceno plnéni a trvani této Smlouvy.

XIIl.
Zavérecna ustanoveni

1) V otazkach vyslovné neupravenych touto smlouvou se prava a povinnosti Gcastnikd smlouvy Fidi
Ob¢Z a souvisejicimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Smluvni strany se dohodly, Ze se v pravnim
vztahu zaloZeném touto smlouvou nepouZiji ustanoveni Ob¢Z o pachtu. Podnajemce na sebe prebirad
nebezpeci zmény okolnosti.

2) Podndajemce prohlasuje, Ze tuto smlouvu obdrzZel v dostatecném predstihu pred jejim uzavienim a
byla mu ddna mozZnost ovlivnit jeji obsah.

3) Veskeré zmény a doplnky této smlouvy, pokud smlouva nestanovi jinak, jsou mozné jen pisemné
na zakladé dohody smluvnich stran.

4) Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu.

5) Dostane-li se podnajemce do prodleni s uhrazenim jakékoli platby podle této smlouvy, je povinen
zaplatit najemci smluvni pokutu. Vyse smluvni pokuty Cini za kazdy i zapocaty den prodleni 0,05 %
dluzné ¢astky. Ndjemce je opravnén pozadovat nahradu skody zplisobené porusenim povinnosti, na
kterou se vztahuje smluvni pokuta, a dale domahat se ndhrady Skody presahujici smluvni pokutu.
Podnajemce je povinen k Uhradé smluvni pokuty bez ohledu, zda poruseni smluvni povinnosti zavinil
nebo nikoli.



6) Tato smlouva byla uzaviena ve trfech (3) vyhotovenich, kdy ndjemce obdrzi dvé (2) vyhotoveni a
podnajemce jedno (1) vyhotoveni.

7) Veskeré platby podnajemce podle této smlouvy budou na zdkladé dohody smluvnich stran
zapocitavany nejprve na jistinu dluzné castky, a to na jistinu dluzné castky, kterd je nejdrive splatna (v
pfipadé splatnosti ve shodny den je nejprve uhrazovana jistina dluzného podndjemného, nasledné
dluzné zélohy, ndsledné dluhu na vyuctovani sluzeb, nasledné dluiné smluvni pokuty a nasledné
jistina dalSich dluznych plateb), a po jejim uhrazeni na pfislusenstvi dluzné ¢astky ve shodném poradi
jako je uvedeno vyse u dluzné jistiny, neurci-li podndjemce ve zprdvé pro prijemce platby vyslovné
jinak.

8) V pripadé, Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy je nebo se stane ¢i bude shledano neplatnym nebo
nevymahatelnym, neovlivni to platnost a vymahatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy.
Smluvni strany se pro tento pfipad zavazuji nahradit neplatné ¢i nevymahatelné ustanoveni
ustanovenim platnym a vymahatelnym, které bude mit do nejvy$si moiné miry stejny vyznam a
ucinek jako byl zdmér ustanoveni, které ma byt nahrazeno.

9) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jsou srozumény s jejim obsahem a uzaviraji

ji svobodné a vainé, nikoli v omylu, coZ vSe potvrzuji svymi podpisy.

V Roudnici n.L., dne 25.2.2022

JV Medikament s.r.o. Rip, 0.p.s. Veronika Stiplova
Veronika Stiplova Lud&k Jirman vlastnik objektu
jednatel feditel



