0-005-2013

SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviena dle zakona ¢. 116/1990 Sb.,

0 ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni a
§ 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzavtely tyto smluvni strany:

1.1. Jiho&eské letisté Ceské Budéjovice a. s.

se sidlem U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil B,
vlozka 1450

jednajici feditelem a pfedsedou pfedstavenstva Ing. Ladislavem Ondfichem

IC: 26093545
DIC: CZ26093545

Kontaktni osoba ve vécech smiuvnich: |
Kontaktni osoba ve vécech technickych||| G

(dale jen ,,ndjemce*)

a

1.2. sky corporation s.r.o. 5

se sidlem Na Dlouhé¢ louce 1730, Ceské Budéjovice 2, 370 01

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich oddil C,
vlozka 19995

jednajici Andreou Hajek, jednatelkou spole¢nosti

IC: 28141563
DIC: CZ28141563

Kontaktni osoba: telefon:
Bankovni spojeni: ¢islo uctu:

(dale jen ,,podndjemce*)

I1. Pfedmét smlouvy

2.1. Ngjemce je, na zékladé najemni smlouvy s JihoCeskym krajem jako vlastnikem,

vyluénym najemcem stavebniho objektu & 88/5 — Ukryt letadel 0 vyméfe podlahové
plochy nebytovych a prilehlych ploch
pied budovou o celkové plose Dale jen nebytové prostory.
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Vse je umisténo v arealu Letisté Ceské Budgjovice na pozemku v katastralnim tzemi Pland u
Ceskych Budgjovic.

Pfedmét ndjmu je vyznacen na situacnim planku (Zlut€), ktery je ptilohou této smlouvy
(ptiloha ¢. 1), véetné trasy pfijezdu a odjezdu k podnajatému objektu (oranzova).

2.2. Najemce je na zakladé vySe uvedené ndjemni smlouvy opravnén pienechat nebytovy
prostor do podndjmu za podminek sjednanych touto smlouvou.

2.3. Ngjemce pienechavd nebytovy prostor podndjemci do podndjmu za déale uvedenych
podminek, podnajemce se zavazuje uhradit ndjemci ndjemné, jakoz plnit i své dalsi povinnosti
stanovené touto smlouvou.

I11. Uéel podnajmu

3.1. Uelem podnijmu je vyuzivani nebytovych prostorti k hangarovani letountl, zdzemi pro
spole¢nost a jeji klienty, technické prostory pro zaméstnance a parkovani automobili.
Nebytové prostory nejsou urceny ke skladovani chemikalii, hoflavych a vybusnych latek.
Dale je zakazano skladovani Zivot ohrozujicich a jinak nebezpeénych materialti a Skodlivin
vcetn¢ odpadu.

IV. Uhrada za podnajem a tihrada za plnéni poskytované v souvislosti s uZivanim
nebytového prostoru

4.1 Uhrada za podnajem &ini 5.284,-K¢& bez DPH za mésic. Najemce uplatiiuje u uhrady za
podndjem DPH s ohledem na skute¢nost, ze jak ndjemce, tak podndjemce jsou platci DPH.
Vyse DPH se fidi pravnimi piedpisy platnymi ke dni zdanitelného plnéni. Mési¢ni thrada za
podndjem bude podniajemcem uhrazena na zéklad¢ faktury vystavené najemcem na bankovni
ucet najemce, uvedeny v zadhlavi této smlouvy. Najemné se hradi pfedem na nasledujici
meésic. Termin splatnosti faktury je 14 dni od data vystaveni. Variabilni symbol je Cislo
faktury.

Kauce ve vysi 20.000,- K¢, bude pfipoctena k prvnimu ndjemnému.

4.2. Vyse uvedené najjemné se po dobu trvani ndjmu vzdy jednou za rok zméni o hodnotu
meziroéni inflace oznamené Ceskym statistickym tfadem zaokrouhlenou na celd ¢&isla
smérem dold. Najemné se zméni pocinaje dals$im mésicem nésledujicim po mésici, kdy bude
hodnota meziro¢ni inflace zvefejnéna Ceskym statistickym ufadem na jeho oficialnich
webovych strankadch. Meziro¢ni inflaci se rozumi mira inflace vyjadfend pfirGstkem
prumérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen. Poprvé se takto zméni ndjemné po
oznameni meziroéni inflace oznamené Ceskym statistickym tfadem pro rok 2014, pfi¢emz
podndjemce bude o nové vysi ndjemného pisemné vyrozumen.

V. Doba podnajmu

5.1. Podnajem se sjednava od 1.3.2013 na dobu neurcitou. Najemce i podndjemce je opravnén
tuto podnajemni smlouvu vypoveédét. Vypovéd musi byt pisemna a dorucena druhé smluvni
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stran¢. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a poc€ina bézet prvnim dnem kalendainiho meésice
nasledujiciho po kalendainim meésici, v némz byla vypoveéd’ druhé smluvni stran¢ dorucena.

VI. Smluvni pokuty

6.1. Pro pfipad, Ze podnijemce nezaplati najemné nebo uhrady za sluzby fadné a vcas, je
povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 0,1 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky.

6.2. Podnajemce je povinen zaplatit najemci smluvni pokutu az do vyse 50.000,- K¢ za kazdé
poruseni kterékoliv své povinnosti uvedené v ¢l. 8.2. az 8.14. této smlouvy.

Vyse uvedené smluvni pokuty jsou splatné tficaty den po poruSeni jimi zajiStovanych
povinnosti podnéjemce.

VII1. Odstoupeni od smlouvy

7.1. N4jemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipade, ze:

- podnajemce zptisobi na nebytovém prostoru ¢i vécech s nim souvisejicimi Skodu,

- podnajemce opakované porusi své povinnosti dle ¢l. 8.1.a 8.3. az 8.14. této smlouvy,

- podnajemce bude v prodleni s thradou faktur za najemné, faktur za elektiinu, vodné a stocné
delsi nez 30 dni,

- na podnajemce bude prohlasen konkurs.

7.2. Podngjemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipadé, ze:
- nebytovy prostor vlivem poskozeni zivelnou udélosti ztrati svou dosavadni funkci,
- na ndjemce bude prohlasen konkurs.

7.3. V ptipadé¢ odstoupeni od smlouvy konéi platnost této smlouvy desatym dnem,
nasledujicim po dni, kdy bylo pisemné odstoupeni pfedano prvnimu poStovnimu piepravei k
doruceni druhé stran¢.

VIII. Prava a povinnosti stran a dalSi ujednani

8.1. N4jemce pienechdva nebytovy prostor podndjemci do podndjmu bez zavad, které by
branily jeho fadnému uzivani k vysSe uvedenému ucelu. Smluvni strany vyhotovi pfedavaci
protokol, ve kterém je zachycen jeho technicky stav ke dni pfedani a ptevzeti (viz ptiloha ¢.
2).

Podnajemce je povinen tadné oznacit objekt identifikac¢ni ceduli, dle zakona 455/1991 Sh.
Vv platném znéni.

8.2. Podnajemce se zavazuje hradit ndjemci faktury za ndjemné. Najemné nezahrnuje tthrady
za sluzby souvisejici s uzivanim nebytového prostoru.

Spotieba elektrické energie bude ndjemcem evidovana a vyuctovana podndjemci Etvrtletné
dle skutecné spotteby, po provedeném vyuctovani dodavateli v cenach, za které bude najemci
dodéavana dodavateli.

Podnajemce je povinen umoznit zastupci najemce ptistup do objektu za ucelem odpoctu
energii, a to vzdy v poslednim kalenddfnim tydnu ptfed koncem zic¢tovaciho obdobi.
Podnajemce se zavazuje uhradit fakturu za tyto sluzby do 14 dnli od data vystaveni stejnym
zpiisobem jako najemné.
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8.3. Podngjemce je povinen dodrzovat obecné zavazné bezpecnostni, dopravni, hygienické a
pozarni ptredpisy, piedpisy o ochran¢ Zivotniho prostfedi apod. Povinnost plati i pro vSechny
pokyny, které mu najemce sd¢€li pisemné.

8.4. Podnajemce je povinen pii své Cinnosti v pronajatém nebytovém prostoru dodrzovat
ustanoveni zakona ¢.133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjSich uprav, Vyhlasku ¢.
23/2008 Sb. o technickych podminkach pozarni ochrany staveb a ¢eskou technickou normou
CSN 73 0834 PBS Zmény staveb. Vyslovné je podnajemci zakazano rozdélavat a udrzovat
otevieny ohefi V celém arealu Letisté Ceské Budgjovice.

Podniajemce je povinen vybavit pronajaté nebytové prostory hasebnimi a z hlediska BOZP
dal$imi ochrannymi a bezpec¢nostnimi prostfedky a prvky v takovém mnozstvi, druhu a
kvalité, které vyzaduje predmét jeho Cinnosti.

8.5. Podnajemce je povinen ucinit vSechna opatfeni k zajisténi ochrany pidy a vod, zivotniho
prostredi pied znecistujicimi latkami a vlivy. V piipad¢ vzniku §kody na zivotnim prostiedi je
podnijemce povinen ozndmit tuto skute¢nost ndjemci i vSem pfiislusSnym organiim statni
spravy a na vlastni néklady ucinit opatfeni k odstranéni vzniklych nasledkii bez narokii na
jakékoliv uhrady od néjemce.

8.6. Podnéjemce je povinen nakladat s odpady dle stanovenych prévnich a technickych norem
a zajistit jejich likvidaci na vlastni néklady. Pfed zahajenim své ¢innosti, do5-ti pracovnich
dntl, ptedloZzi ndjemci kopii smlouvy nebo Cestné prohldseni o zpisobu likvidace odpadii.

8.7. Podngjemce je povinen umoZznit ndjemci provedeni kontroly nebytovych prostor s cilem
ovétit dodrzovani povinnosti podnajemce plynoucich z obecné zavaznych predpist, z pokynt
najemce a z této smlouvy. Zaméstnanec najemce je opravnén vstupovat za ucelem provedeni
kontroly na zakladé pisemného povéfeni statutarnich zastupcl najemce pouze v doprovodu
podndjemce, zastupce podndjemce ¢i jeho zaméstnance.

V odivodnénych piipadech, zejména v souvislosti s pachanim trestného ¢inu, ohrozeni
majetku, ohrozeni zdravi osob nachazejicich se v aredlu najemce (napt. v dasledku Zivelné
udalosti, havarie, teroristického ¢inu nebo letecké havarie, ¢i jiné, zde blize nespecifikované
katastrofy), souhlasi podnajemce Se vstupem zaméstnancti najemce do nebytovych prostor
bezodkladné.

8.8. Podnajemce je povinen podfidit se bezpecnostnim pravidlim ndjemce. Za tim ucelem je
povinen zajistit na vlastni ndklady provedeni bezpecnostniho Skoleni vSech svych
zamé&stnancul, ktefi se budou pohybovat v nevefejném prostoru najemce. V den podpisu
smlouvy pteda najemci tidaje o zaméstnancich (pfiloha ¢.3) opravnénych vstupovat a vjizdét
do arealu najemce, jakoz i pohybovat se v nevefejném prostoru. Tento seznam je povinen
okamzité aktualizovat vzdy, pti jakékoliv zméné.

Néjemce se zavazuje, Ze navstévam, majicim vztah k podnajemci, umozni vstup a vjezd do
prostoru, ktery ma podnajemce pronajaty. Podnajemce piebird plnou odpovédnost za chovani
uvedenych osob a zavazuje se neustdle tyto osoby doprovadzet a neumoznit jim jakoukoliv
protipravni ¢innost a ¢innost, kterd je v rozporu se zajmy ndjemce a v rozporu s ucelem
najmu.

8.9. Podnajemce je povinen provadét béznou udrzbu, klid, seCeni travy, uklid sn¢hu a drobné
opravy nebytového prostoru, K témto povinnostem patii i mazani a udrzba vrat.
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Podnajemce je opravnén provést stavebni upravy — technické zhodnoceni — pouze za
predpokladu, ze k jejich provedeni ziska pfedchozi pisemny souhlas najemce.

8.10. Podnajemce neni opravnén pienechat nebytové prostory do podndjmu ¢i poskytnout
nékomu dalSimu jakékoliv pravo uzivani.

8.11. Podnajemce jeste pred zapocetim své podnikatelské Cinnosti v nebytovych pronajatych
prostorach pisemné upozorni najemce na vSechny okolnosti, které by mohly pfii jeho ¢innosti
vést v aredlu najemce k ohrozeni zivota, zdravi a majetku zaméstnancti podndjemce, ale i
dalsich osob zde se zdrzujicich, pfipadn€ i na okolnosti, které¢ by mohly vést k ohrozeni
ostatniho, zejména leteckého provozu nebo k ohrozeni bezpecného stavu technickych
zafizeni, budov a objektll ndjemce.

8.12. Ob¢ strany se dohodly, ze podndjemce (zejména pokud je soucasné i zaméstnavatelem —
napf. i na dohodu o provedeni prace) v oblasti pracovnich urazi:

a) registruje a eviduje pracovni Grazy a samostatné predklada zaznamy o pracovnich urazech
pfislusnym organtim statniho dozoru i zdravotnim pojisStovndm zaméstnancii, a to u urazd,
které se staly jeho zaméstnanclim v prostorach podnajmu, popiipadé v dalSich jemu uréenych
a k uzivani pridélenych prostorach

b) pokud se piihodi pracovni Uraz zaméstnanci podndjemce nebo pifimo jemu v ostatnich
prostorach najemce, oznami podnajemce Setfeni takového urazu zastupci ndjemce povereného
oblasti bezpe¢nosti prace. Setfeni pracovniho trazu provadi podnijemce sam a na své
néklady, je povinen dodrzovat veSkerou agendu souvisejici s pracovnim trazem v souladu
s platnou legislativou.

¢) pracovistém se, pro piipad feSeni pracovniho urazu podnijemce nebo jim zaméstnadvané
osoby, rozumi prostor pocinajici/konéici branou/vjezdem do aredlu ndjemce a prostory
souvisejici s manipulaénimi a komunikaénimi plochami dle situa¢niho planu. Tato
vstupni/vjezdova brana je jediné vstupni misto, kterym je povolen vstup/vjezd do arealu
podndjemci a jeho zaméstnancim, ptfipadné dalSim schvalenym osobam sméfujicim k
podndjemci, a to v¢etné vjezdu povolenych vozidel (podle ustanoveni v bodu 8).

8.13. Najemce je na zaklade ust. § 101, odst. 3 zdkoniku prace povéfenym zaméstnavatelem.
Podnajemce ma povinnost ohlasit najemci, Ze jeho zaméstnanci plni své ukoly na jednom
pracovisti spolu se zaméstnanci ndjemce.

8.14. Podndjemce timto souhlasi stim, Ze v piipadé¢ skonceni platnosti této smlouvy
v disledku odstoupeni je najemce opravnén vstoupit do nebytového prostoru a vyklidit ho.
Podnijemce se zavazuje prevzit od najemce vyklizené¢ véci do tfi dnii po dni skonceni
smlouvy. V piipadé prodleni del§im nez 15 dni s pfevzetim vyklizenych véci je najemce
opravnén véci prodat za pfiméfenou cenu. Najemce je opravnén zapocitat vynos z prodeje
vyklizenych véci na svou pohledavku za podndjemcem.

IX. Zavérecna ustanoveni
9.1. Préavni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusSnymi ustanovenimi

zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni a dalsimi
ustanovenimi platného pravniho fadu Ceské republiky.
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9.2. Smlouva nabyva platnosti a ii¢innosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

9.3. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz po jednom obdrzi kazda smluvni
strana.

9.4. Vsechny zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné formé¢ poradove
¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

9.5. Udastnici prohlasuji, ze smlouva byla sepsana podle jejich skuteéné a svobodné ville.

Ugastnici Dale prohlasuji, Ze si smlouvu pied podpisem piedetli, s jejim obsahem souhlasi a
na dukaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Ceskych Budgjovicich, dne 28.2.2013

JihoGeské letisté Ceské Budgjovice a. s. sky corporation s.r.o.
Ing. Ladislav Ondfich Andrea Hajek
Reditel a pfedseda predstavenstva jednatelka spole¢nosti

Prilohy:  ¢.1 Situacni planek
¢.2 Predavaci protokol
¢.3 Vydani identifikacniho priikazu a vjezdového povoleni
¢.4 Navod na obsluhu a tdrZzbu lehkych vrat
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