Jihoteské letisté Ceské Budéjovice a. s.

se sidlem U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil B,
vlozka 1450

zastoupena feditelem a predsedou predstavenstva Ing. Ladislavem Ondfichem

IC: 26093545
DIC: CZ26093545

Kontaktni_osoba ve vécech smiuvnich: |
Kontaktni osoba ve vécech technickych: _
Bankovni spojeni: Cislo tétu: _

(dale jen ,,ndjemce*)
a

sky corporation s.r.o.

se sidlem Na Dlouhé louce 1730, Ceské Budgjovice 2, 370 01

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich oddil C,
vlozka 19995

jednajici Andreou Hajek, jednatelkou spolecnosti

IC: 28141563
DIC: CZ28141563

Kontaktni osobal|| GGG telefon:

e-mail:
Bankovni spojeni: || GGG—_ ¢islo uctu:
(dale jen ,,podndjemce*)

uzaviely dnesniho dne, mésice a roku tento

DODATEK C. 1
KE SMLOUVE O PODNAJMU NEBYTOVYCH
PROSTOR ¢&. 0-005-2013 ze dne 28. 2. 2013

uzaviené dle zakona ¢. 116/1990 Sb.,
0 ngjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozd¢jsich predpist, a
§ 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpist
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Najemce a podnijemce se dohodli na tom, Ze stavajici znéni Smlouvy o podnajmu
nebytovych prostor ¢. O-005-2013 ze dne 28. 2. 2013 (ve znéni vSech do dneSniho dne
uzavirenych dodatkii) se rusi a nahrazuje se timto novym znénim:

SMLOUVA O PODNAJMU

PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI
uzaviena dle §§ 2215 a 2216 ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdejsich predpisii (dale také jen ,,obcansky zdakonik*)

|. Smluvni strany

1.1. Jiholeské letisté Ceské Budéjovice a. s.
se sidlem U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budejovice
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budeéjovicich, oddil B,

viozka 1450

zastoupend reditelem a predsedou predstavenstva Ing. Ladislavem Ondrichem

IC: 26093545
DIC: CZ26093545

Kontakini_osoba_ve vécech smuuvnic /|
Kontaktni osoba ve vécech technickych: _

Bankovni spojeni: Cislo uictu: _

(ddle jen ,,ndjemce*)
a

1.2. sky corporation s.r.o.

se sidlem Na Dlouhé louce 1730, Ceské Budéjovice 2, 370 01

zapsand v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich oddil C,
viozka 19995

Jednajici Andreou Hajek, jednatelkou spolecnosti

IC: 28141563
DIC: (CZ28141563

Kontakni osoba: || KGR telefon:

e-mail:

Bankovni spojeni: _ cislo uctu:

(dale jen ,,podndjemce*)
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11. Piedmét smlouvy

2.1. Ndjemce je, na zakladé najemni smlouvy s Jihoceskym krajem jako vlastnikem, vylucnym
ndjemcem téchto prostor: SO ¢ 88/5 — Ukryt letadel o vyméie podlahové plochy nebytovych
prosto. prilehlé sklady o vymeére h a prilehlych ploch pred budovou o celkové
plose Tyto prostory jsou umistény v aredlu Letisté Ceské Budéjovice na pozemku
parc. ¢ 1685 v katastralnim vizemi Pland u C. Budéjovic a budou ddle oznacoviny spolecné
oznacovany také jen jako ,, predmét podnajmu “.

Predmet podnajmu je vyznacen na situacnim planku (Zluté), ktery je prilohou této smlouvy
(priloha ¢. 1), véetné trasy prijezdu a odjezdu k podnajatym prostoram (vyznaceny oranzove).

2.2. Ndajemce je na zdkladée vyse uvedené ndajemni smlouvy opravnén prenechat predmeét
podnajmu do podndajmu za podminek sjednanych touto smlouvou.

2.3. Ndajemce timto zrizuje podndjemci uzivaci prdavo k predmétu podndjmu, tj. prenechdva
predmeét podnajmu podndjemci do podnajmu za dale uvedenych podminek, podndjemce takto
zFizené uzivaci pravo prijima, zavazuje se predmét podndjmu uzivat ke sjednanému ucelu dle
¢l 1l této smlouvy a zavazuje se platit ndjemci ndjemné, jakoz plnit i své dalsi povinnosti
stanovené touto smlouvou.

2.4. Najemce predava pri podpisu této smlouvy podndjemci predmét podndjmu ve stavu
zpiisobilém pro ujednany ucel podnajmu a podndjemce tuto skutecnost svym podpisem na této
smlouveé potvrzuje. Potvrzuje jim zaroven i skutecnost, ze je mu znam technicky stav predmétu
podndjmu. Smluvni strany vyhotovi predavaci protokol, ve kterém je zachycen technicky stav
predmétu podndjmu ke dni jeho predani a prevzeti (viz priloha ¢. 2).

III. Uéel podndjmu

3.1. Ucelem podndjmu je vyuzivani predmétu podndjmu k hangdrovani letounii, zdzemi pro
spolecnost a jeji klienty, technické prostory pro zaméstnance a parkovani automobilii
Predmeét podnajmu neni urcen ke skladovani chemikalii, horlavych a vybusnych latek. Dale je
zakdzano skladovani Zivot ohroZujicich a jinak nebezpecnych materiali a skodlivin vietné
odpadii.

1V. Najemné a tihrada za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivdanim
piedmétu podndajmu

4.1 Najemné cini 5.306,--K¢ bez DPH za mésic. Ndjemce uplatnuje u najemného DPH
S ohledem na skutecnost, ze jak najemce, tak podnajemce jsou platci DPH. Vyse DPH se ridi
pravnimi predpisy platnymi ke dni zdanitelného plnéni. Mésicni najemné bude podndjemcem
uhrazeno na zdiklade faktury vystavené ndjemcem na bankovni ucet ndjemce, uvedeny
V zahlavi této smlouvy. Najemné se hradi predem na nasledujici mésic. Termin splatnosti
faktury je 14 dni od data vystaveni. Variabilni symbol je cislo faktury.

Podnadjemce se zavazuje sloZit penéZitou jistotu (kauci) ve vysi 20.000,- K¢ za ucelem zajisteni
splatné uplaty za podndjem nebo jinych zavazki dle této smlouvy. Kauce bude pripoctena
K prvnimu ndjemnému. Kauce bude vyuctovina a vracena do jednoho mésice po skonceni
podnajmu. Podndjemce souhlasi s uvedenym postupem.
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4.2. Vyse uvedené najemné se po dobu trvani podndajmu vidy jednou za rok zméni o hodnotu
mezirocni inflace ozndmené Ceskym statistickym viradem zaokrouhlenou na celd cisla smérem
dolu. Najemné se zmeéni pocinaje dalsim mésicem ndsledujicim po mésici, kdy bude hodnota
mezirocni inflace zverejnéna Ceskym statistickym vradem na jeho oficidlnich webovych
strankach. Mezirocni inflaci se rozumi mira inflace vyjadirend priristkem priumérného
rocniho indexu spotiebitelskych cen. Poprvé se takto zméni ndjemné po oznameni mezirocni
inflace ozndamené Ceskym statistickym viradem pro rok 2014, pricemz podndjemce bude o
nové vysi najemného pisemné vyrozumen.

4.3. V pripade, zZe podndjemce bude v prodleni s platbou ndjemného ¢i uhrad za plneni
poskytovanych v souvislosti s uzivanim predmétu podndjmu, uhradi ndjemci vedle dluzné
castky dohodnuty urok z prodlent ve vysi 0,1 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.

4.4. Smluvni strany si ujednavaji, ze uroky z urokii Ize pozadovat.

4.5. Najemce ma pravo na uhradu pohledavek viici podnajemci zadrzet movité véci, které ma
podnajemce v predmétu podndjmu.

V. Doba podndjmu

5.1. Podndjem se sjednavd od 1.3.2013 na dobu neurcitou. Ndjemce i podndjemce je
opravnén tuto podndajemni smlouvu vypovédeét bez uvedeni ditvodu. Vypoved musi byt pisemnd
a dorucena druhé smluvni stranée. Vypovedni lhiita cini 3 mésice a pocina bézet prvnim dnem
kalendarniho mésice ndsledujiciho po kalenddainim meésici, v nemz byla vypoved druhé
smluvni strané dorucena.

5.2. Podndjemce je povinen ke dni skonceni podnajmu predmét podndajmu odevzdat vyklizeny,
cisty a bez vad, s opotrebenim odpovidajicim béznému uzivani, zastupci ndjemce.

VI. Smluvni pokuty

6.1. Podndjemce je povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu az do vyse 50.000,- K¢ za kazdé
poruseni kterékoliv své povinnosti uvedené v ¢l. VIII. této smlouvy. Smluvni pokuta je splatna
tricaty den po poruSeni zajistovanych povinnosti podndjemce.

VII. Odstoupeni od smlouvy

7.1. Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pripade, Ze:

- podndjemce zpusobi na predmétu podnajmu ¢i vécech s nim souvisejicimi Skodu,

- podnajemce opakované porusi své povinnosti dle ¢l. VIII. této smlouvy,

- podnadjemce bude v prodleni s uhradou faktur za ndjemné, faktur za elektrinu, vodné a
stocné delsi nez 30 dni,

- na podnajemce bude prohlasen konkurs.

7.2. Podnajemce je opravneén od této smlouvy odstoupit v pripade, Ze:

- predmeétu podndjmu vlivem poskozeni Zivelnou udalosti ztrati svou dosavadni funkci,
- na ndajemce bude prohlasen konkurs.
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1.3. V pripadé odstoupeni od smlouvy konc¢i ucinnost této smlouvy desatym dnem,
nasledujicim po dni, kdy bylo pisemné odstoupeni predano prvnimu postovnimu prepravci k
dorucent druhé strané.

VIII. Prava a povinnosti stran a dalSi ujednani

8.1. Stavebni upravy nebo jiné zmeény predmeétu podnajmu a zarizeni v ném se nachazejiciho
smi podnajemce provadet jen s predchozim a véas vyzadanym pisemnym souhlasem ndjemce
a vyhradné na sviij naklad. Provede-li podndjemce zménu predmeétu podnajmu bez souhlasu
pronajimatele, uvede predmét podnajmu do piivodniho stavu, jakmile o to najemce pozada.
Neuvede-li podndjemce na zddost ndjemce predmét podndjmu do pivodniho stavu, miize
najemce podndjem vypovédet bez vypovédni doby.

8.2. Najemce souhlasi, s umisténim identifikacni tabule s nazvem firmy v aredlu Letisté Ceské
Budéjovice. Podndjemce je povinen udrzovat tuto identifikacni tabuli.

8.3. Podnajemce se zavazuje hradit ndjemci faktury za najemné. Ndajemné nezahrnuje vihrady
za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmeétu podnajmu.

Spotreba elektrické energie bude ndjemcem evidovana a vyuctovana podndjemci Ctvrtletné
dle skutecné spotieby, po provedeném vyuctovani dodavateli v cendch, za které bude ndajemci
dodavana dodavateli.

Podndjemce je povinen umoznit zdstupci ndjemce pristup do objektu za ucelem odpoctu
energii, a to vzdy v poslednim kalenddarnim tydnu pred koncem zuctovaciho obdobi.
Podndjemce se zavazuje uhradit fakturu za tyto sluzby do 14 dnii od data vystaveni stejnym
zpusobem jako ndjemné.

8.4. Podnajemce je povinen predmét podndajmu uZivat jako radny hospodar k ujednanému
ucelu, po dobu podnajmu provadet béznou udrzbu predmeétu podndjmu a na svij ndklad
odstranit vady jim zpiisobené, provadet uklid, seceni travy, uklid snéhu a drobné opravy
nebytového prostoru, k témto povinnostem patri i mazani a udrzba vrat.

8.5. Podnajemce je povinen dodrzovat obecné zdavazné bezpecnostni, dopravni, hygienické a
pozarni predpisy, predpisy o ochrané zZivotniho prostiedi apod. Povinnost plati i pro vsechny
pokyny, které mu ndjemce sdeéli pisemne.

8.6. Podndjemce je povinen pri své cinnosti v predmétu podndjmu dodrzovat ustanoveni
zdkona ¢.133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdeéjsich uprav, Vyhlasku ¢. 23/2008 Sb.
o technickych podminkdch pozdarni ochrany staveb a ceskou technickou normou CSN 73 0834
PBS Zmeny staveb. Vyslovné je podndjemci zakdzdano rozdélavat a udrZovat otevieny ohen
V celém aredlu Letisté Ceské Budéjovice.

Podnajemce je povinen vybavit predmét podnajmu hasebnimi a z hlediska BOZP dalsimi
ochrannymi a bezpecnostnimi prostiedky a prvky v takovem mnozZstvi, druhu a kvalite, které
vyzaduje predmét jeho cinnosti.

8.7. Podndjemce je povinen ucinit vSechna opatreni k zajisténi ochrany piidy a vod, Zivotniho
prostredi pred znecistujicimi latkami a viivy. V pripadé vzniku Skody na Zivotnim prostredi je
podndjemce povinen oznamit tuto skutecnost ndjemci i vSem prislusnym organum statni
spravy a na vlastni naklady ucinit opatieni k odstranéni vzniklych nasledkii bez narokii na
Jjakékoliv uhrady od najemce.
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8.8. Podnajemce je povinen nakladat s odpady dle stanovenych pravnich a technickych norem
a zajistit jejich likvidaci na vlastni naklady. Pred zahdjenim své cinnosti, do5-ti pracovnich
dnii, predlozi najemci kopii smlouvy nebo cestné prohlasent o zpusobu likvidace odpadii.

8.9. Podnajemce je povinen umoznit najemci provedeni kontroly predmétu podndjmu s cilem
overit dodrzovani povinnosti podndjemce plynoucich z obecné zavaznych predpisu, z pokynii
ndajemce a z této smlouvy. Zaméstnanec ndjemce je opravnén vstupovat za ucelem provedeni
kontroly na zdkladé pisemného povéreni statutarnich zdstupcii ndjemce pouze v doprovodu
podndjemce, zdstupce podnajemce i jeho zaméstnance.

V' odiivodnénych pripadech, zejména v souvislosti s pachanim trestného cinu, ohrozeni
majetku, ohroZeni zdravi osob nachdzejicich se v aredlu najemce (napr. v dusledku Zivelné
uddlosti, havarie, teroristického cinu nebo letecké havarie, Ci jiné, zde blize nespecifikované
katastrofy), souhlasi podndjemce se vstupem zaméstnanci ndjemce do predmétu podndajmu

bezodkladne.

8.10. Podnajemce je povinen podridit se bezpecnostnim pravidlum ndajemce. Za tim ucelem je
povinen zajistit na vlastni naklady provedeni bezpecnostniho Skoleni vsech svych
zameéstnancii, kteri se budou pohybovat v neverejném prostoru ndjemce. V den podpisu
smlouvy preda ndjemci udaje o zaméstnancich (priloha ¢.3) opravnénych vstupovat a vjizdet
do areadlu najemce, jakoZ i pohybovat se v neverejném prostoru. Tento seznam je povinen
okamZzité aktualizovat vzdy, pri jakékoliv zméne.

Ndjemce se zavazuje, ze ndvstévam, majicim vztah k podndjemci, umozni vstup a vjezd do
prostoru, ktery ma podnajemce pronajaty. Podnajemce prebird plnou odpovédnost za chovani
uvedenych osob a zavazuje se neustdle tyto osoby doprovizet a neumoznit jim jakoukoliv
protipravni c¢innost a c¢innost, kterd je v rozporu se zdjmy ndjemce a v rozporu s ucelem
podnajmu.

Podnajemce je povinen dodrzovat Bezpecnostni a uzivatelské pokyny — viz Priloha ¢. 4.

8.11. Podndjemce neni opravnen prenechat predmét podndajmu do podndjmu ¢i poskytnout
nekomu dalsimu jakékoliv pravo uzivani. Zridi-li podndjemce treti osobé uzivaci prdavo
k predmétu podndajmu, povazuje se to za hrubé poruseni podndjemcovych povinnosti
zpiisobujici najemci vaznéjsi ujmu.

8.12. Podndjemce jesté pred zapocetim své podnikatelské cinnosti v predmétu podndajmu
pisemné upozorni ndjemce na vsechny okolnosti, které by mohly pri jeho cinnosti vést v aredalu
najemce k ohroZeni Zivota, zdravi a majetku zaméstnancu podndajemce, ale i dalsich osob zde
se zdrzujicich, pripadné i na okolnosti, které by mohly vést k ohrozZeni ostatniho, zejména
leteckého provozu nebo k ohrozZeni bezpecného stavu technickych zarizeni, budov a objekti
najemce.

8.13. Obé strany se dohodly, ze podndjemce (zejména pokud je soucasné i zaméstnavatelem —
napr. i na dohodu o provedent prace) v oblasti pracovnich urazii:

a) registruje a eviduje pracovni urazy a samostatné predklada zaznamy o pracovnich urazech
prislusnym organum statniho dozoru i zdravotnim pojistovnam zaméstnancii, a to u urazi,
které se staly jeho zaméstnanciim v prostordach podndajmu, popripadé v dalSich jemu urcenych
a k uzivani pridelenych prostorach

b) pokud se prihodi pracovni uraz zaméstnanci podndjemce nebo primo jemu v ostatnich
prostorach ndjemce, oznami podndjemce Setreni takového urazu zastupci ndjemce
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povéreného oblasti bezpecnosti prace. Setieni pracovniho urazu provadi podndjemce sam a
na své naklady, je povinen dodrzovat veskerou agendu souvisejici s pracovnim urazem
v souladu s platnou legislativou.

¢) pracovistéem se, pro pripad reSeni pracovniho urazu podndjemce nebo jim zaméstndavané
osoby, rozumi prostor pocinajici/koncici branou/vjezdem do aredlu ndjemce a prostory
souvisejici s manipulacnimi a komunikacnimi plochami dle situacniho planu. Tato
vstupni/vjezdova brana je jediné vstupni misto, kterym je povolen vstup/vjezd do aredlu
podndjemci a jeho zaméestnancim, pripadné dalSim schvilenym osobam smérujicim k
podnajemci, a to véetné vjezdu povolenych vozidel (podle ustanoveni v bodu §8).

8.14. Ndjemce je na zaklade ust. § 101, odst. 3 zakoniku prdce poverenym zaméstnavatelem.
Podndjemce ma povinnost ohlasit ndjemci, Ze jeho zaméstnanci plni své ukoly na jednom
pracovisti spolu se zaméstnanci najemce.

8.15. Podndjemce timto souhlasi s tim, Ze v pripadé skonceni platnosti této smlouvy
Vv diisledku odstoupeni je ndjemce opravnén vstoupit do predmétu podnajmu a vyklidit ho.
Podndjemce se zavazuje prevzit od najemce vyklizené véci do ti dnii po dni skonceni smlouvy.
V pripadeé prodleni delsim nez 15 dni s prevzetim vyklizenych véci je ndjemce oprdvnén véci
prodat za primérenou cenu. Ndjemce je opravnén zapocitat vynos z prodeje vyklizenych véci
na svou pohledavku za podndjemcem.

8.16. Vadu predmétu podndajmu je podndjemce povinen bezodkladné oznamit ndjemci a
umoznit mu provedeni oprav prip. ve spolupraci s vilastnikem.

8.17. Za vadu predmétu podndjmu je podndjemce povinen zaplatit uhradu a veskeré naklady
za opravu, zpusobi-li vadu sam, jeho zaméstnanci, zakaznici nebo navstévnici, jemu smluvné
zavazani partneri ¢i opravari nebo osoby pro néj pracujici.

IX. Zavérecna ustanoveni

9. 1. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se ridi prislusnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku a dalSimi ustanovenimi platného pravniho radu Ceské republiky.

9. 2. Vsechny zmeény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze v pisemnée formé poradove
cislovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

. 1 Situacni planek

. 2 Predavaci protokol

. 3 Vydani identifikacniho pritkazu a vjezdového povoleni
. 4 Bezpecnostni a uzZivatelske pokyny

. 5 Navod na obsluhu, otevirani lehkych vrat

Q¢

Prilohy:

¢ O O¢

<

Tento dodatek nabyva platnosti a Gcinnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi
stranami.
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Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni
strana obdrZi jedno vyhotoveni.

Smluvni strany s timto dodatkem souhlasi, jeho znéni si prefetly a rozumi mu, coZ
potvrzuji svym podpisem. Kazdou stranku tohoto dodatku opatfi navic svou parafou.

V Ceskych Budgjovicich, dne

Jihodeské letisté Ceské Budgjovice a. s. sky corporation s.r.o.
Ing. Ladislav Ondfich Andrea Hajek
feditel a predseda piedstavenstva jednatelka spole¢nosti
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