2022/138/1S/EDU

SMLOUVA
0 najmu prostor neslouzicich podnikani

kterou uzaviraji nize uvedené smluvni strany dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni:

1. Mésto Uherské Hradiste,
se sidlem Uherské Hradiste, Masarykovo nam. 19, PSC 686 01,
ICO 00291471,
DIC CZ00291471,
zastoupené spole¢nosti EDUHA, s.r.o0., na zdklad¢ Ptikazni smlouvy ze dne 9.12.2019
ICO 27680657,
DIC CZ27680657,
Zapsanou v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Brné&, oddil C, vloZzka
51592,
se sidlem Uherské Hradisté, Studentské namésti 1535, PSC 686 01,
zastoupenou jednatelem Ing. Liborem Karaskem,
jako pronajimatel, (dale jen ,,Pronajimatel®)

2. Zakladni Skola Zlin, Stiredova, prispévkova organizace,
se sidlem Zlin, Stiedova 4694, PSC 760 05,
ICO 617 16 421,
zastoupend jednajici PaedDr. Vérou Dernie — feditelkou
jako najemce, (dale jen ,,Najemce*)

takto:

L.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti nachazejici se v obci Uherské Hradisté a v k. u.
Uherské Hradis$té¢ zapsané v katastru nemovitosti vedeném pfisluSnym pracovistém
Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, na LV ¢. 10001, a to pozemku p. €. st. 406, kdy
soucasti tohoto pozemku je stavba - budova €. p. 293, nachézejici se v Uherském Hradisti,
na Palackého namésti. Smluvni strany se dohodly, Ze budovu citovanou v ptedchozi véte
tohoto odstavce budou nadale v textu této smlouvy oznacovat jako ,,budova“.

2.V budové se nachazi v I. NP prostory neslouZici podnikéni &. 1.17 o vyméie 17,07 m” a ve
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II. NP se nachazi prostor neslouzici podnikani & 2.02 o vyméfe 12,23 m?, o celkové

vymeie 29,30 m% které jsou blize specifikovany v piloze & 1 této smlouvy. Smluvni

strany se dohodly, ze prostory neslouzici podnikani citované v piedchozi vété tohoto

odstavce budou nadéale v textu této smlouvy oznacCovat jako ,,prostory neslouzici

podnikéani‘.

. N4jem prostor neslouzicich podnikdni byl projednan a schvalen Usnesenim Rady mésta

Uh. Hradiste.

¢. 1180/79/RM/2021/Vetejny ze dne 13.12.2021 a zamér na ndjem prostor

neslouzicich podnikani byl zvefejnén vyvéSenim na Ufedni desce a webovych

strankdch Mésta Uherské Hradisté v dobé od 18.10.2021 do 3.11.2021

= ¢ 1181/79/RM/2021/Vetejny ze dne 13.12.2021 a zamér na najem prostor
neslouzicich podnikani byl zvefejnén vyvéSenim na tufedni desce a webovych
strankdch Mésta Uherské Hradisté v dobé od 19.11.2021 do 6.12.2021.

. Najemce prohlasuje, ze pfed uzavienim této smlouvy se sezndmil se stavem prostor

neslouzicich podnikani osobni prohlidkou, a Ze prostory neslouzici podnikéni jsou
zpusobilé k uzivani dle této smlouvy.

Pronajimatel a N4jemce prohlasuji, ze Pronajimatel pied podpisem této smlouvy Najemci
nejprve piedlozil a ndsledné pfedal original prikazu energetické narocnosti k budove.
Pronajimatel touto smlouvou pienechava za uplatu Najemci do ndjmu prostory neslouzici
podnikani a Najemce prostory neslouzici podnikani do ndjmu piijimé a zavazuje se platit
najemné za podminek stanovenych touto smlouvou.

Pronajimatel a N4jemce se dale dohodli, ze jako pftisluSenstvi k prostorim neslouzicim
podnikani je Najemce opravnén spolu s ostatnimi najemci spoluuZzivat v I. NP budovy
nachazejici se socidlni zatizeni €. 1.06, 1.07, 1.21 a kuchynku ¢. 1.20, ve ILNP budovy
nachdzejici se socialni zatizeni €. 2.06, €. 2.07 a kuchynku €. 2.16.

O pfedani pfedmétu ndjmu bude pofizen protokol.

I1.
Doba najmu

N4jem se sjednavd na dobu neur ¢ito u, pofinaje dnem 01.03.2022.

I11.
Uéel najmu

1. Pronajimatel pronajima Najemci prostory neslouzici podnikdni k ucelu jeho pfedmétu
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¢innosti s tim, ze prostory neslouzici podnikani budou uzivany v souladu s jejich
stavebné technickym urcenim, tj. za Gcelem poskytovani poradenskych sluzeb détem,
zakim a studentlim se specidlnimi vzdélavacimi potfebami.

Opravnéni k predmétu Cinnosti prokazuje najemce listinou, kterd tvoii ptilohu €. 2 této
smlouvy.

IV.
Najemné

Vyse najjemného za kalendaini rok byla stanovena dohodou smluvnich stran na ¢astku
14.652,- K¢ bez DPH.

N4jemné za kalendarni mésic ve vysi 1.221,- K€ bez DPH je splatné na ucet ¢. u. 530028-
1543078319/0800 nebo na jiny ucet, ktery Pronajimatel Najemci dodatecné sdéli, v.s.
8270000207, vzdy do prvniho dne bezprostfedné nésledujiciho kalendainiho mésice po
kalendarnim mésici, za ktery se plati najemné.

Ptipadnou zménu bankovniho spojeni je Pronajimatel povinen oznamit neprodlené pisem-
nou formou najemci. V piipadé, Ze pronajimatel neozndmi N4jemci zménu bankovniho
spojeni, pfipadné ji neozndmi vcas, neodpovidd Néjemce za piipadné nedodrzeni terminu
splatnosti plateb ndjemného.

Stane-1i se Ngjemce v prib¢hu platnosti této ndjemni smlouvy platcem DPH, je povinen
ozndmit tuto skute¢nost Pronajimateli do 30 kalendatnich dni ode dne, kdy se Néjemce
stane platcem DPH, a ndjemné se zvysi ode dne, kdy se Najemce stane platcem DPH, o
aktualni sazbu DPH ke dni zdanitelného plnéni.

Smluvni strany se dohodly, ze Najemce v souvislosti S uzavienim této najemni smlouvy
zaplati pfed uzavienim této smlouvy penéZitou jistotu ve vysi 3.663,- KE na ucet
Pronajimatele ¢. 7309502/0800, v.s. 293 ZS Zlin, na zaji$téni, ze Ndjemce zaplati ndjemné
a splni jiné povinnosti vyplyvajici z této ndjemni smlouvy. Pronajimatel je opravnén vyse
citovanou jistotu pouzit k uhrad¢ pohledavek na ndjemném dle této smlouvy a k thradé
pohledavek za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostor neslouzicich podnikani
a k uhrad¢ jinych svych pohleddvek vi¢i ndjemci v souvislosti s ndgjmem prostor
neslouzicich podnikéani, zejména pii skonc¢eni najmu dle této smlouvy na uvedeni prostor
neslouzicich podnikani do stavu, v jakém tyto ndjemce od Pronajimatele pfevzal.

Néjemce je povinen doplnit jistotu na plvodni vysi, pokud Pronajimatel tyto penéZni
prosttedky opravnéné Cerpal, a to do 30 dni ode dne, kdy ho Pronajimatel vyzve k
doplnéni jistoty.

Vratnou Jistotu, popf. jeji cast, ktera nebude v souladu
s touto smlouvou pouzita na thradu narokd Pronajimatele dle této smlouvy, je povinen
vratit Pronajimatel Najemci do 60 dni ode dne, kdy Néjemce prostory neslouzici
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podnikani vyklidi a pfedd Pronajimateli. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy
odstoupit, pokud Najemce jistotu dle tohoto odstavce nezaplati fadné a vcas.

8. Pronajimatel je opravnén vysi ndjemného v pribéhu platnosti a uc¢innosti této smlouvy o

najmu prostor neslouzicich podnikani, upravovat dle déale uvedenych ustanoveni a
v zévislosti na zménach oficidlnich statistickych udajii o vyvoji inflace spotiebitelskych
cen (déle jen inflacni zvySeni najemného) takto:
8.1 Zajisténi hodnoty najemného formou inflaéniho zvySeni ndjemného nabyva
ucinnosti dnem 1.7.nédsledujiciho roku po uzavieni této smlouvy a Pronajimatel je
opravnén v kazdém kalendainim roce od 1.7. daného kalendainiho roku zvysit ndjemné
formou inflaéniho zvySeni najemného niZze uvedenym zpiisobem. Zakladni najemné bude
kazdoro¢né upravovadno minimalné¢ o miru inflace, vyjadienou pfirGstkem primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen, vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem (déle jen
,,CSU%) za predchozi rok. Pronajimatel sdéli najemci rozsah navyseni na pfisluiny rok
pisemné bezodkladn€¢ po jejim vyhlaSeni. Inflace bude zohlednéna pii stanoveni
inflaéniho zvyseni ndjemného tak, ze ndjemné se zvySuje o 100%nich bodl ze zjisténé
miry inflace. Nové vypoctend hodnota nijemného (zvySeného o inflacni zvySeni
najjemné¢ho) bude vzata za zdklad pro vypocet inflaéniho zvySeni ndjemného
v nasledujicim kalendarnim roce.

V.
Uhrady za plnéni,
jejichZ poskytovani je s uzivanim prostor neslouZzicich podnikani spojeno

1. Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel pro Najemce zabezpeci tddné plnéni téchto
sluZeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim prostor neslouZicich podnikéani spojeno:
1.1. dodavku studené vody a sto¢né
1.2. odvod srazkové vody
1.3. dodavku tepla a teplé uzitkové vody
1.4. dodavku elektrické energie
1.5. svoz tuhého komunélniho odpadu
1.6. opravy a udrzba, uklid spole¢nych prostor, sprava
1.7. provoz osobniho vytahu

2. Smluvni strany se dohodly, Zze Najemce si zabezpeCi plnéni dalSich sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim prostor neslouzicich podnikani spojeno. Pronajimatel se
zavazuje k tomuto ucelu poskytnout Najemci nezbytnou soucinnost. Smluvni strany se
dohodly na zptsobu urceni vySe thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim
prostor neslouzicich podnikani tak, ze tento zpiisob je uveden v piiloze €. 3 této smlouvy.

4



2022/138/1S/EDU

Uhrady za plnéni, jejich? poskytovani je s uzivanim prostor neslouZicich podnikéni
spojeno, jsou splatné zalohové na ucet ¢. 530028-1543078319/0800 nebo na jiny ucet,
ktery Pronajimatel Né4jemci dodate¢né sdéli, v.s. 8270000207 vzdy za kalendaini mésic
ve vysi  3.500,- K¢ vcetn¢ DPH, vzdy do prvniho dne bezprostfedné nasledujiciho
kalendarniho mésice po kalendainim mésici, za ktery se plati zalohy.

. Vyuctovani uhrad za plnéni, jejichz poskytovani je s uzivdnim prostor neslouZzicich
podnikdni spojeno, je Pronajimatel povinen provést 1x za rok nejpozdéji do 30.6.
nasledujiciho kalendéainiho roku a ptipadny pteplatek nebo nedoplatek je splatny vzdy do
30 dnii ode dne ozndmeni vyuctovani Najemci Pronajimatelem.

. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit vySi zdloh na thrady za plnéni, jejichz
poskytovani je s uzivanim prostor neslouzicich podnikani spojeno, a to o pomérnou ¢ast
castky, o kterou osoba zajist'ujici dodavku daného plnéni prokazateln¢ zvysi vysi zalohy
Pronajimateli pro budovu. Toto zvyseni je Pronajimatel povinen pisemné sdélit Najemci a
bude feseno uzavienim dodatku k této smlouvé.

VI.
Podminky plnéni

Najemce je opravnén pienechat prostory neslouzici podnikdni do uzivani treti osobé
pouze

s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Najemce je povinen uzivat prostory neslouZzici podnikéni s péci fadného hospodatfe a v
souladu s touto smlouvou.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu oprav, které
ma Pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak
Najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim citované povinnost vznikla.

Pronajimatel je povinen udrzovat prostory neslouzici podnikani ve stavu zptsobilém
ke smluvenému tcelu ndjmu a umoznit N4jemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
S najmem.

Najemce se zavazuje na své naklady zabezpeCovat prostory neslouzici podnikdni ve
smyslu ustanoveni zdkona o poZarni ochrané€, dodrZovat obecné zdvazné hygienické
pfedpisy a dodrzovat zdkon o odpadech.

Drobné opravy v prostorach neslouzicich podnikani souvisejici s jejich uzivanim a
naklady spojené s béznou udrzbou hradi Ndjemce. Pro vymezeni pojmt drobné opravy a
bézna udrzba se piiméfené pouZije nafizeni vlady ¢islo 308/2015 Sh., v platném znéni.
Nepostara-li se Najemce o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu prostor ne-
slouzicich podnikani, ma Pronajimatel pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni najem-
ce na sviij naklad sam a pozadovat od néj nahradu.
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8. Ngjemce je povinen bez zbytecného odkladu odstranit zavady a poskozeni, které zpiisobil

9.

v budové sam nebo ti, kdo s nim prostory neslouzici podnikani uzivaji. Nestane-li se tak,
ma Pronajimatel pravo po piedchozim upozornéni Najemce zavady a posSkozeni odstranit
a pozadovat od Najemce nahradu.

Néjemce je po predchozi dohod¢ s Pronajimatelem opravnén zdarma oznacit svoji
provozovnu u vstupu do prostor neslouzicich podnikani.

10. N4jemce bere na védomi, Ze je povinen pii pouziti reklamy postupovat v souladu

s v.daném obdobi aktualné platnymi Pokyny pro umistovani reklamnich a informacnich
zafizeni na izemi Méstské pamatkové zony Uherské Hradiste a jejiho ochranného pasma,
které byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva mésta Uherské Hradisté a jsou uveiejnény
na webovych strankdch mésta Uherské Hradiste.

VIL
Ukonceni najmu

1. Najem konci zejména:

a. Dohodou obou smluvnich stran, pfi¢emz dohoda musi byt pisemna.

b. Pisemnou vypovédi, pficemZz smluvni strany pro piipad dani vypovédi bez
uvedeni vypovédniho divodu 1 pro pifipad dani vypovédi s uvedenim
vypovédniho divodu sjednavaji ttimesi¢ni vypoveédni dobu, kterd pocina bézet
prvni den mésice nasledujicitho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena
druhé smluvni stran¢; vypovéd miiZze podat kazda ze smluvnich stran.

Najemce odevzda prostory neslouzici podnikdni Pronajimateli v den, kdy ndjem kon¢i.
Prostory neslouzici podnikani jsou odevzdany, obdrzi-li Pronajimatel kli¢e a jinak mu
nic nebrani v pristupu do prostor neslouzicich podnikéni a v jejich uzivani.

Najemce odevzda prostory neslouzici podnikani celé vymalovany na bilo a ve stavu v
jakém byly v dobé, kdy tyto prostory ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
pfi fadném uZzivani.

Najemce pfi skon¢eni ndjmu uvede prostory neslouzici podnikani do piivodniho stavu,
nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.

Najemce odstrani v prostorach neslouzicich podnikani zmény, které provedl bez sou-
hlasu Pronajimatele, ledaZze Pronajimatel N4jemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada.
Najemce presto nemiize zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota prostor neslou-
zZicich podnikdni zvysila. Pronajimatel mize Zadat ndhradu ve vysi sniZeni hodnoty
prostor neslouzicich podnikani, které bylo zptisobeno zménami provedenymi Najem-
cem bez souhlasu Pronajimatele.

Pti odevzdani prostor neslouzicich podnikani si Najemce odd¢€li a vezme vSe, co do vé-
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ci vlozil nebo na ni vnesl vlastnim ndkladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podsta-
ta prostor neslouzicich podnikani nebo neztizi-1i se tim neptimétené jejich uzivani.
7. O odevzdani pfedmétu najmu Najemcem bude pofizen protokol.

VIII.
Obecna a zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipad¢ ukonceni této smlouvy, ma Pronajimatel pravo
zneptistupnit vstup Ndjemci do prostor neslouzicich podnikani. Tento vstup bude nésledné
umoznén pouze se souhlasem Pronajimatele, a to pouze za ucelem vyklizeni prostor
neslouzicich podnikani.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pokud po ukonceni této smlouvy nebudou prostory
neslouzici podnikani vyklizeny ndjemcem do 5-ti dnt, je Pronajimatel oprévnén
pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni.
Pokud v této smlouvé nebylo uvedeno jinak, fidi se vztahy ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni.

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichz Pronajimatel obdrzel dvé
vyhotoveni a Najemce jedno vyhotoveni.

Zmény této smlouvy je mozno provadét po souhlasu obou smluvnich stran pisemnymi
vzestupné ¢islovanymi dodatky.

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou. Smlouva nabyva
ucinnost dnem zvefejnéni v Registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel
odesle v zdkonné lhité smlouvu k fadnému uvetejnéni do registru smluv. O uvefejnéni
smlouvy bude Najemce bezodkladné¢ informovan.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem dikladné
seznamily, a Ze tuto smlouvu uzaviraji na zéklad¢ své pravé, svobodné a vazné viile, pros-
t¢ omylu. Svymi podpisy potvrzuji svilj bezvyhradny souhlas s celym obsahem této
smlouvy.

Nedilnou soucésti této smlouvy jsou tyto piilohy:
Ptiloha ¢. 1 Vymezeni predmétu najmu

Ptiloha ¢. 2 Opravnéni k pfredmétu €innosti
Ptiloha €. 3 Zptisob ur¢eni vySe uhrad

Dolozka dle § 23 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich piedpisi
Rozhodnuto RZK dne: 31.1.2022 Cislo usneseni: 0093/R02/22

V Uherském Hradisti, dne ................
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Pronajimatel Néjemce



