KUPNi SMLOUVA O PRODEJI NEMOVITOSTI

uzavfiena v souladu s ustanovenim § 2079 a nasledujici zakona €. 89/2012 Sb.,
obcCanského zakoniku, v platném znéni, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

Obec Benesov nad Cernou

IC: 00245780

se sidlem obecniho Ufadu: Benesov nad Cernou 126, 382 82 Benesov nad Cernou
zastoupena starostkou Veronikou Zemanovou Korchovou

bankovni (¢et &. 0580012349/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s.

tel.; 380 322 118; e-mail: starosta@benesovnc.cz

(dale takeé jen ,Prodavajici’ anebo ,Strana prodavajici)

Blue Mind s.r.o.

IC: 07509090

se sidlem Priibézna 1826/63, Strasnice, 100 00 Praha 10

zapsana pod sp. zn. C 302183, vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupend jednatelem Ing. Ondfejem Gyurkem

(dale také jen ,,Kupujici“ anebo ,,Strana kupujici®)

Strana prodavajici a Strana kupujici (dale spole¢né rovnéz jen jako ,Smluvni strany’ nebo jednotlivé ,Smiuvni

strana’)
Clanek 1.
Uvodni ustanoveni
1.1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nésledujicich nemovitosti vedenych v evidenci katastru

2.1

2.2,

nemovitosti, zapsanych na listu viastnictvi ¢. 10001

~  pozemek parc. &. 130/9 o vyméfe 3 412 m?, druh pozemku - trvaly travni porost
—~  pozemek parc. &. 130/10 o vyméfe 257 m?, druh pozemku - trvaly travni porost

to v8e v katastralnim tzemi Dluhosté, obec Benesov nad Cernou, v Uzemnim obvodu, kde statni spravu
katastru nemovitosti vykonava Katastralni Gfad pro Jihogesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov
(spoletné dale jen ,Predmét pfevodu’ nebo ,Nemovitost').

Clanek 1.
Pfedmét pfevodu

Prodavajici touto smlouvou prodava ze svého vyluéného vlastnictvi Pfedmeét pfevodu uvedeny v &l |. odst. 1.1.
této Kupni smlouvy, a to véetné vSech soucasti a pfislusenstvi, a dale véech prav a povinnosti s Pfedmétem
pfevodu spojenymi a pfevadi tak na Stranu kupujici viastnické pravo k Pfedmeétu pfevodu ve shora uvedeném
rozsahu. Kupujici vySe uvedeny Predmét pfevodu vcetné vSech prav a povinnosti s Pfedmétem pfevodu
spojenymi kupuje a nabyva do svého vyluéného viastnictvi. Strana kupujici se sou¢asné zavazuje za Pfedmét
pfevodu Strané prodavajici uhradit kupni cenu a Uplatu za zpracovani znaleckého posudku ve vyéi a za
podminek sjednanych v ustanoveni &l. 11l této Kupni smiouvy.

Pfed uzavrenim Kupni smlouvy Strana prodavajici umoznila Strané kupujici prohlidku Predmétu pfevodu.
Strana kupujici uskutecnila prohlidku Pfedmétu prevodu, a proto je ji stav Pfedmétu pfevodu dobfe znam a
tento stav a jejich opotfebeni akceptuje.



2.8,

34

3.2

3.3

4.1

4.2

Zamér obce prodat nemovitost v majetku obce Bene$ov nad Cernou dle § 39 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich
byl vyvé$en na Ufedni desce ode dne 30.7.2021 a sejmut dne 14.8.2021. Prodej nemovitosti byl
zastupitelstvem obce schvalen usnesenim ¢. 339 ze dne 13. 10. 2021.

Clanek lil.
Kupni cena, uplata za zpracovani znaleckého posudku a zptisob Ghrady

Na zakladé znaleckého posudku ¢. 713/13/2021 ze dne 24. 5. 2021, vypracovaného Josefem Seltsamem, iC:
74099787 (dale jen ,znalecky posudek’) byla stanovena obvykld cena pfedmétu pfevodu na &astku
440.280,-K&. Smluvni strany se timto dohodly na Kupni cené za Pfedmét pfevodu ve vysi §51.350,- K& (slovy:
pét set padesat jeden tisic tfi sta padesat korun ¢eskych) bez DPH (dale jen ,Kupni cena).

Dle § 56 odst. 1, 2 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, je pfevod
Nemovitosti osvobozen od dané z pfidané hodnoty. Pro pfipad, Ze by pfisludny financni Gfad dospél k zavéru,
ze pfedmét pfevodu neni osvobozen od dané z pfidané hodnoty a prodavajicimu ulozil uhradit z dohodnuté
kupni ceny dan z pfidané hodnoty, povazuje se za kupni cenu ¢astka 551.350,- K¢ (slovy: pét set padesat
jeden tisic tfi sta padesat korun ¢eskych) navySena o pfisluSnou dan z pfidaneé hodnoty. Kupujici se zavazuje
zaplatit prodavajicimu ¢astku ve vys$i odpovidajici vyméfené dani z pfidané hodnoty, a to ve lhité do 10 dni
od dne doruceni danového dokladu, obsahujiciho zakonné nalezitosti, vystaveného prodavajicim a
dolozeného pfisludnym rozhodnutim finanéniho Gfadu o zaplaceni dané z pfidané hodnoty, ve kterém bude
¢astka 551.350,- K¢ pfedstavovat jednotkovou cenu bez dané.

Strana kupujici se dale zavazuje uhradit za zpracovani znaleckého posudku o cené obvyklé Predmétu
pfevodu &astku ve vysi 5.040,- K& (slovy: pét tisic Ctyficet korun ceskych) (dale jen ,Uplata za zpracovani
znaleckého posudku®).

Strana kupuijici se zavazuje uhradit Kupni cenu a Uplatu za zpracovani znaleckého posudku, celkem tedy
castku ve vysi 556.390,- KE (slovy: pét set padesat Sest tisic tfi sta devadesat korun Ceskych) nejpozdgji do
deseti (10) pracovnich dnl po podpisu této Kupni smlouvy, a to na bankovni t¢et Strany prodavajici uvedeny
v zahlavi této smlouvy. Za den Uhrady se povazuje den pfipséni Kupni ceny a Uplaty za zpracovani
znaleckého posudku na Ucet Prodavajiciho.

Clanek IV.
Prohlaseni strany prodavajici

Strana prodavajici prohlasuje a zarucuje Strané kupuijici, ze je vyluénym viastnikem Pfedmétu pfevodu véetné
véech jeho soucasti a pfislusenstvi a je pIné opravnéna tuto Kupni smlouvu uzavfit.

Strana prodavajici prohladuje a zarucuje Strané kupujici ke dni podpisu této Kupni smlouvy, Ze dle jejiho
nejlepsiho védomi na Predmeétu pfevodu nevaznou zadna omezeni, zatiZzeni, vécna bfemena, zastavni prava,
zajistovaci nebo zadrZzovaci prava ¢&i jina prava tfetich osob ani dalsi omezeni nebo pravni €i faktické vady,
at' jiz jsou nebo nejsou vedeny v katastru nemovitosti, kromé:

- vécného bfemene prava umisténi nového kabelového vedeni NN, ve prospéch EG.D, a.s., Lidicka
1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno, 1CO: 28085400, zfizeného k parcelam 130/10 a 130/9, na zakladé
Smlouvy o zfizeni vécného bfemene — Uplatné ze dne 25. 10. 2011, pravni ucinky vkladu prava ke dni
31.10. 2011; V- 1341/2011-331,

- vécného bfemene prava umisténi nového kabelového vedeni NN a kabelove skfing, ve prospéch EG.D,
a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno, ICO: 28085400, zfizeného k parcelam 130/10 a 130/9,
na zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene — Uplatné ze dne 25. 10. 2011, pravni U€inky vkladu
prava ke dni 31. 10. 2011; V-1344/2011-331.

Strana prodavajici si neni védoma toho, Ze by néjaké navrhy Strany prodavajici €i tfetich osob na zapis prav

zatézujici Predmét prevodu do katastru nemovitosti byly projednavany katastralnim Gfadem. Strana
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prodavajici prohlasuje, Ze nebyla uzaviena zadna smlouva tykajici se Pfedmétu prevodu nebo jakychkoliv
jejich ¢asti ani tykajici se zfizeni ¢i pfevodu jakéhokoliv prava ve vztahu k Predmétu pfevodu.

4.3 Strana prodavajici se timto zavazuje po podpisu této Kupni smlouvy do okamziku provedeni vkladu

9.1

vlastnického prava dle této Kupni smlouvy do katastru nemovitosti:
a) udrzovat a chranit Pfedmét pfevodu s péci radného hospodare;
b) necinit na Pfedmétu pfevodu zadné zmény bez predchoziho pisemného souhlasu Strany kupujicf;
C) nezatizit bez pfedchoziho pisemného souhlasu Strany kupujici Pfedmét pfevodu ve prospéch tietich
osob (napf. zastavnim pravem, pfedkupnim pravem, vécnym bfemenem, najemni smlouvou).
Clanek V.
Prohlaseni strany kupujici

Strana kupujici prohladuje a zaruCuje Strané prodavajici ke dni podpisu této Kupni smiouvy, Ze dle jejiho
nejlepsiho védomi neni v Upadku, ani ze ji Upadek nehrozi, déle Ze proti ni neni vedeno Zadné soudni,
spravni, rozhod¢i ani jiné fizeni, které by divodné mohlo, jednotlivé nebo v souhrnu s dalsimi okolnostmi,
nepfiznivym zpusobem ovlivnit schopnost Strany kupujici dostat svym zavazkim z Kupni smiouvy.

5.2 Strana kupujici prohlasuje a zarucuje Strané prodavajici, Ze finanéni prostfedky uréené na thradu Kupni ceny

6.1.

6:2.

6.3.

a Uplaty za zpracovani znaleckého posudku nepochazeji z vynosu z trestné &innosti tim, co bylo za takovy
vynos ziskano a ani nejsou prostifedkem k jejimu pachani. Dale Strana kupujici prohlasuje, Ze je opravnéna
$ nimi bez omezeni nakladat.

Clanek VL.
Ukonéeni Kupni smlouvy

Strana kupujici je opravnéna od této Kupni smlouvy odstoupit, pokud:

6o, kterékoli z Prohlaseni a zaruk Strany prodavajici uvedené v ¢lanku IV. Kupni smlouvy se ukaze
jako nepravdivé a Strana prodavajici nezjedna napravu ani do tficeti (30) dnli od obdrZeni vyzvy
Strany kupuijici, aby tak ucinila, a/nebo

6.1.2. po provedeni vkladu viastnického prava dle této Kupni smlouvy bude na pfislusném listu viastnictvi
Strana kupujici vyznaéena jako viastnik, ale v odd. C-LV bude, kromé prav a omezeni zfizenych
pfipadné Stranou kupujici ¢i s jejim souhlasem a kromé prav a omezeni uvedenych v ¢l 1V, odst.
4.2 této smlouvy, jakékoliv jiné pravo, vécné bfemeno, zastavni pravo &i jiné pravo omezujici
vlastnika,

a to pisemnym oznamenim zaslanym Strané prodavajici v souladu s ustanovenimi uvedenymi v ¢l. IX.
této Kupni smlouvy. Timto odstoupenim se Kupni smlouva od pocatku rusi.

Strana prodavajici je opravnéna od této Kupni smlouvy odstoupit, pokud:

6.2.1. kterékoli z Prohlaseni a zaruk Strany kupujici uvedené v ¢lanku V. této Kupni smiouvy se ukaze
jako nepravdivé a Strana kupujici nezjedna napravu ani do tficeti (30) dnl od obdrzeni vyzvy Strany
prodavajici, aby tak ucinila,

6.2.2. Strana kupujici neuhradi Kupni cenu ¢i Uplatu za zpracovani znaleckého posudku ¢i jeji ¢ast Strané
prodavajici ve lhité a za podminek stanovenych v této Kupni smlouvé a Strana kupujici nezjedna
napravu ani do tficeti (30) dnt od obdrzeni vyzvy Strany prodavajici, aby tak ucinila,

a to pisemnym oznamenim zaslanym Strané kupujici v souladu s ustanovenimi uvedenymi v ¢l. X. této Kupni

smiouvy. Timto odstoupenim se Kupni smlouva od pocatku rusi.

Pokud dojde k ukonceni této Kupni smlouvy z jakéhokoliv divodu, Smiuvni strany si navzajem vrati pinéni,

ktera si poskytly, zejména:

6.3.1. pokud bude viastnické pravo Strany kupujici k Pfedmétu pfevodu vlozeno do katastru nemovitosti

pfed ukonCenim této Kupni smlouvy, vrati Strana kupujici Pfedmét pfevodu Strané prodavajici do
devadesati (90) dnt po ukonceni této Kupni smlouvy ve stavu ke dni jeho Predani s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Pfedmét pfevodu bude povazovan
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6.4.

T35

2.

7.3

7.4

8.1

za vraceny Strané prodavajici ke dni podpisu notaiského zapisu potvrzujiciho zpétny prevod
vlastnickeého prava k Pfedmétu pfevodu na Stranu prodavajici a jakéhokoli jiného pfipadné
pozadovaného dokumentu;

6.3.2. Strana prodavajici vrati Strané kupujici jakoukoli ¢ast Kupni ceny. kterou obdrzela pfed ukonéenim
teto Kupni smlouvy, a to do $edesati (60) dnl od jejiho ukon&eni, avéak nejpozdéji ke dni podpisu
notéfského zapisu uvedeného v ¢lanku V1. odst. 6.3.1. této Kupni smiouvy.

Pravo Smiuvni strany poZadovat nahradu $kody, zaplaceni Smluvni pokuty nebo jakékoli jiné jeji pravo, které
vzniklo na zakladé poruseni této Kupni smlouvy druhou Smiuvni stranou, zlistane odstoupenim od této Kupni
smiouvy nedotéeno, pokud existovalo jiz pfed odstoupenim nebo v dobé odstoupeni.

Clanek VII.
Podminky sjednané vedle kupni ceny

Prodavajici prodava kupujicimu Pfedmeét pfevodu za tim Gcelem, aby kupujici strana postavila na Pfedmétu
prevodu stavbu rodinného nebo rekreéniho domu. Prodavajici tim sleduje a zajistuje rozvoj obce. Kupujici
strana je s tim srozuména a prohladuje, Zze se seznamila s Uzemnéplanovaci informaci pro stavbu rodinného
nebo rekreacniho domu na Pfedmétu pfevodu.

Smiuvni strany si sjednavaji tyto podminky:

721 Kupujici je povinen do Sesti (6) mésicli ode dne pfevzeti Nemovitosti podat zadost o vydani
tzemniho rozhodnuti o umisténi stavby rodinného nebo rekrea¢niho domu na Pfedmétu pfevodu
a zadost o vydani tzemniho rozhodnuti 0 zménu vyuziti Gzemi k Pfedmétu pfevodu.

71.2:2. Kupujici je povinen do dvou (2) let ode dne nabyti pravni moci kladného Gzemniho rozhodnuti o
umisteni stavby a zméné vyuziti tzemi nebo rozhodnuti o zméné takového rozhodnuti podat

Zadost o vydani stavebniho povoleni ke stavbé rodinného nebo rekreaéniho domu na Piedmétu
pfevodu a dolozit tuto skute¢nost prodavajici strané.

128 Do dvou (2) let ode dne nabyti pravni moci kladného stavebniho povoleni je kupujici povinen zahajit
na zakladé pfislusného stavebniho povoleni na Pfedmétu pfevodu stavbu rodinného/rekreaéniho
domu.

+

Pfi nedodrZeni této podminky uhradi kupujici prodavajicimu smluvni pokutu ve vy$i 50.000,-K&.

7.2.4. Do tfi (3) mésicl po nabyti pravni moci souhlasu stavebniho Ufadu s uzivanim stavby bude
rodinny/rekreacni dim uzivan ke stanovenému tcelu.

Pfi nedodrZeni této podminky uhradi kupujici prodavajicimu smiuvni pokutu ve vy$i 20.000.-K&.
Uvedené smiuvni pokuty se scitaji.
V pripadé, Ze kupujici strana Pfedmét pfevodu pfevede v pofadi dal§imu nabyvateli (fyzické nebo pravnické
osobé) nebo ji viozi do zékladniho kapitalu pravnické osoby, je povinen zajistit, Ze se novy nabyvatel v pfevodni
listiné zavaze k dodrzeni terminG dle tohoto ¢lanku smlouvy. V opaéném pfipadé je kupujici strana povinna

uhradit $kodu, ktera by tim prodavajicimu nebo dal§imu nabyvateli vznikla.

Pfi nedodrZeni této podminky dale uhradi kupujici prodavajicimu ve stejné Ihiité splatnosti smiuvni pokutu ve
vy&i 100.000 - K&.

Clanek ViIl.
Poplatkové povinnosti

Strana kupujici se zavazuje zaplatit spravni poplatek za zahéajeni fizeni o povoleni vkladu viastnického prava
do katastru nemovitosti. Tento spravni poplatek ve vy$i 2.000,- K& bude Stranou kupujici uhrazen Strané
prodavajici v den podpisu této Smlouvy.
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Clanek IX.
Navrh na vklad, Pfedani Nemovitosti

9.1. Zaroven s touto Kupni smlouvou Smiuvni strany podepsaly navrh na vklad vlastnického prava Strany kupujici
k Pfedmétu prevodu do prisluéného katastru nemovitosti (dale jen ,Navrh na vklad”®).

9.2. Navrh na vklad vlastnického préava do katastru nemovitosti podle této Kupni smlouvy bude podan Stranou
prodavajici u prislusného katastrainiho Ufadu, a to nejpozdeéji do péti (5) pracovnich dni od pfipsani Kupni
ceny a Uplaty za zpracovani znaleckého posudku na bankovni Uget Strany prodavajici.

9.3. Jestlize katastraini Gfad prislugény pro vklad viastnického préva dle Kupni smlouvy prohlasi, ze pfisiusny Navrh
na vklad anebo tato Kupni smlouva nejsou dostatecnym podkladem pro zapis viastnického prava Strany
kupujici k Predmétu pfevodu, pak se Smiuvni strany zavazuji, ze ihned zahaji veSkera potfebna opatfeni
a provedou potfebné pravni tkony sméfujici k odstranéni nedostatk(s v Navrhu na vklad nebo v této Kupni
smiouve tak, aby vklad viastnického prava byl proveden co nejdfive.

9.4. Strana prodavajici pfeda pfevadénou Nemovitost strané kupujici tficaty (30) den ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

9.5. Smiuvni strany sjednévaji, Ze nebude vyhotoven pisemny pfedavaci protokol a méa se za to, Ze okamzikem
uvedenym vy$e v bodu 9.4. je Nemovitost pfedana.

Clanek X.
Oznameni

10.1. Veskeré vyzvy, sdéleni nebo oznameni podie této Kupni smlouvy budou oznamovany doporu¢enym dopisem
nebo e-mailem &i telefonem. Je-li sdéleni nebo oznameni zaslano e-mailem nebo oznameno telefonem, musi
byt ihned potvrzeno doporu¢enym dopisem, pokud se Smiuvni strany nedohodnou jinak.

10.2. Pokud Strana kupujici neoznami Strané prodavajici jiné Udaje, budou veskera sdéleni nebo oznameni Strané
kupujici zasilana a oznamovana na kontakini udaje uvedene v zahlavi této smlouvy.

10.3. Pokud Strana prodavajici neoznami Strané kupujici jiné Udaje, budou veskera sdéleni nebo oznameni Strané
prodavajici zasilana a oznamovana na kontaktni Udaje uvedeneé v zahlavi této smlouvy.

Clanek XI.
Zavéretna ustanoveni

11.1. Vlastnik pozemku osvédCuje touto dolozkou ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném
znéni, ze ohledné prevodu nemovitosti dle této smlouvy byly spinény v8echny zakonné podminky, jimiz zékon
0 obcich podminuje platnost pravniho jednani obce. Prodej Pfedmétu pfevodu za podminek uvedenych v této
smlouvé byl schvalen usnesenim Zastupitelstva obce Benedov nad Cernou &. 339 ze dne 13. 10. 2021.

11.2. Tato Kupni smlouva je platna dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a u¢inna dnem uvefejnéni
v registru smluv dle odst. 11.3. tohoto &lanku.

11.3. Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, ze uvefejnéni smlouvy v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smiuv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o
registru smiuv), ve znéni pozdéjsich pfedpisu, zajisti prodavajici.

11.4. Ustanoveni této Kupni smlouvy jsou oddélitelna. Pro pfipad, Ze jakékoaliv ustanoveni této Kupni smlouvy je
nebo se stane neplatnym, neucinnym nebo nevynutitelnym, Smiuvni strany prohladuji, ze Kupni smlouva je v
ostatnich ustanovenich platna a (¢inna, nejedna-li se o ustanoveni, kterd oddélit nelze. Smluvni strany se
zavazuji, ze do tficeti (30) dnu od doruceni vyzvy jedné Smiuvni strany uzaviou dodatek k této Kupni smlouveé,
kterym bude takové ustanoveni nahrazeno novym ustanovenim, jenz bude platné, G¢inné a vynutitelné;
vyznam takového nového ustanoveni bude ekonomicky totozny s vyznamem neplatného, nelc¢inného nebo
nevynutiteiného ustanoveni.

11.5. Smiuvni strana je opravnéna pozadovat nahradu Skody vzniklé porusenim zakonné nebo smluvni povinnosti
druhé Smluvni strany, a to i ve vysi presahujici vySi smluvni pokuty.

11.6. Prava a povinnosti z této Kupni smlouvy vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zakonem
¢. 89/2012 Sb., v platném znéni.
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11.7. Tuto Kupni smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi, vzestupné &islovanymi dodatky, podepsanymi

Smluvnimi stranami.
11.8. Tato Kupni smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, znichz jeden bude Smiuvnimi stranami 7L

opatfen Ufedné ovéfenymi podpisy a pfedan Strané prodavajici. Jeden stejnopis s ovéfenymipodpisy bude /

s navrhem na vklad prava do katastru nemovitosti podan pfislusnému Katastralnimu Ufadu a ostatni

stejnopisy obdrzi Smluvni strany po podpisu této Kupni smlouvy.

11.9. Po fadném precteni této Kupni smlouvy Smiuvni strany potvrzuji, Ze jeji obsah, prohlaseni, prava a povinnosti
v ni uvedené odpovidaji jejich pravym, vaZznym a svobodnym zdmérim, a Ze tato Kupni smlouva byla uzaviena
na zakladé vzajemné dohody, nikoli ve stavu nouze ani za napadné nevyhodnych podminek.

Prodavajici: Kupuijici:

¥ g P
v3AVESHE A//d ane 8.2.8022 v __tKrolE dne 201.2022

, 4

L : ,Z,_
Obec Benesov nad Cernou
zastoupena Veronikou Zemanovou
Korchovou, starostkou

OBEC BENESOV NAL CERNOY
38282 Benesov nad Cemou 126
IC: 002 45 780, DIC: 200245780
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