smiouva ¢. 1/2019/PSS

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢ 89/2012 Sh., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi

‘ mezi:
Pronajimatelem: Mésto Slany
se sidlem: Velvarskd €. p. 136, PSC 274 01
1ICo: 00234877
Zastoupenym: Mgr. Martinem Hrabankem, starostou meésta

(Déle téZ jen jako ,Pronajimatel”.)

a
Ndjemcem: Farni charita Slany
se sidlem: Vinafického 16
1Co: 07542127

Zastoupenym: _ feditelka Farnf charity Slany

(Déle téz jen jako ,Ndjemce”.)
(Pronajimatel a Najemce dale téZ spoletné jen jako ,Smluvni strany”.)
L
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je viastnikem pozemku p. & st. 3246, jeho? souddsti je bytovy diim €. p. 173 v ulici
Na Sadech ve Slaném, to vie v katastrainim Gzemi a obci Slany, zapsano na listu viastnictvi
¢. 10001 u Katastrdlniho dfadu pro Stfedocesky kraj, Katastrdini pracovisté Slany.

2. V budové uvedené v ¢l I odst. 1. této Smlouvy se v pfizemi nachézeji nebytové prostory
o celkové vyméfe 49,03 m2, bliZe vymezené na phdorysném schématu, ktery je pfflohou & 1
a nedilnou soudasti této Smiouvy (Déle téZ jen ,,PFfedmét ndjmu” nebo , Pronajaté prostory”.).

H.
Pfedmét ndjmu, ucel najmu-

1. Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje prenechat Predmét ndimu specifikovany v &anku
I, odst. 2. této Smlouvy a v pfiloze & 1 této Smlouvy Najemci k dodasnému uZivani.

2. Najemce se zavazuje za ulivani Pfedmétu ndjmu platit Pronajimateli sjednané ndjemné a dhrady
nakladii za sluZby poskytované v souvislosti s uZivanim Pfedmétu ndjmu.

3. Najem dle této Smilouvy se sjedndva za Géelem provozovani neziskové Cinnosti Ndjemce, a to
jako komunitniho charitniho stfediska. Najermnce se zavazuje vyuiivat Predmét najmu pouze pro
tento dlel.

fil.
Prava a povinnosti Pronajimatele a Najemce

1. Najemce prohladuje, Ze si Pfedmét ndjmu prohlédl a Ze je mu zndm jeho fakticky stav a v tomto
stavu ma zajem si Pfedmét ndjmu pronajmout.
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Najemce se zavazuje o Predmét ndjmu fadné pecovat, udriovat jej v dobrém stavu, provadét na
své ndklady béinou udribu, drobné opravy, chranit jej pred poskozenim a nadmérnym
opotfebenim. V souladu s ust. § 2207 odst. 1 obfanského zakoniku po dobu. ndjmu provadi
béinou udribu predmétu ndjmu ndjemce. S pfihlédnutim k dbvodové zpravé a zvyklostem,
které se vytvofily na zdkladé pfedchozi pravni Gpravy {§ 6 zrueného nafizeni viady & 258/1995
Sb’.} se béinou udribou se rozumi zejména pravidelna prohlidka a Cisténi, vymalovani a vyména
béinych soucastek, které v disledku opotfebeni odchazeji (nap¥. Zarovky),

Ndjemce bere na védomi, e pro provadéni zmén na Predmétu najmu, zejména stavebnich
oprav a zmény uivani, je nutny pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele.

Obé Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude nutna zména uZivani Pfedmétu najmu, aby jej
Najemce mohl uzivat k Géelu ndjmu dle &lanku . této Smlouvy, ponese Najemce ze svého
vedkeré néklady spojené se zménou uiivani Pfedmétu najmu a zajisti si z toho vyplyvajici
potfebné naleZitosti a povoleni, zejména z hlediska vefejnopravniho {stavebniho).

Najemce je povinen v Pronajatych prostorach dodriovat veskeré platné obecné zdvazné
predpisy o poZarni ochrané, bezpedénosti, hygiené, nakiddani s odpady apod.

Pronajimatel neodpovida za vzniklé skody na vybaveni najemce, umisténém v Pronajatych
prostorach.

Najemce odpovida za viechny Skody, které on sém nebo jeho zaméstnanci zplisobi na Pfedmétu
najmu ¢i domeé ¢. p. 173 v ulici Na Sadech ve Slaném.

Najemce se zavazuje, ze bude na svij ndklad provadét veskeré piedepsané revize a kontroly
elektrickych a plynovych spotfebithd v majetku ndjemce (napt. elektrickych prodluZovacich
privodd a elekirického ruéntho natadi 1x za rok, elektrickych spotfebitl 1 x za 2 roky) a jejich
kopie bude predidddat povéfené osobé Pronajimatele, kterou je spoleénost RDK servis, s. 1. 0.,
1CO: 489 49 833, se sidlem Kynského 126, 274 01 Slany (déle jen jako ,spole¢nost RDK servis,
s.r. 0.},

Obé Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemce umoini Pronajimateli nebo jim povéfené osobé
pfistup do Pronajatych prostor za Gcelem provedeni oprav a Uprav, provadéni revizi a kontrol,
které ma hradit a provddét Pronajimatel, a déle za ulelem kontroly, zda je Predmét ndjmu
uzivan k ucelu a v rozsahu dohodnutém v této Smlouvé, Doklady o provedenych revizich a
kontroldch, které provadi Pronajimatel, jsou Najemci k dispozici u spoletnosti RDK servis, s. 1. 0.
Najemce neni opravnén pfenechat Predmét ndjmu bez souhlasu Pronajimatele k uZivani tfeti
0subé.

UZiva-li Najemce Predmét najmu takovym zpisobem, Ze se Pfedmét najmu opotiebovéava nad
miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi $koda na budové ¢ p. 173 v ulici Na Sadech ve
Slaném, vyzve ho Pronajimatel, aby Pfedmét najmu uiival fadné, dd mu pfiméfrenou lhitu
k napravé a upozorni ho na moZnost vypovédi. Tato vyzva musi byt pisemna a musi byt Najemci
zaslana doporufené na adresu jeho sidla,

Néjemce je povinen zdriet se jakychkoliv jednani, kterd by rudila nebo mohla chrozit vykon
ostatnich ufivacich a ndjemnich prav v budové & p. 173 v ulici Na Sadech ve Slaném, v niZ se
nachazi Pronajaté prostory.

.
Najemné a naklady na sluzby

Rozméry mistnosti a jejich vyuZiti:
¢.91 5,20 m2
.90 7.28 m2



¢

86 3,06 m2

¢. 84 3,51 m2
¢. 76 9,18 m2
¢.75 10,50 m2
¢. 80 4,73 m2
¢. 81 5,57 m2
‘ celkem: 49,03 m2

Néjemné za obdobi od 01.10.2019 do 01.10.2020 ¢ini 1.000,00 K¢ (slovy Jeden tisic korun
¢eskych) a bude najemcem uhrazeno nejpozdéji do 30. 10. 2019 bankovnim pfevodem na ulet

pronajimatete vedory « [
_ Uhradou néajemného se rozumi pfipséni ndjemného na Gfet

Pronajimatele.
Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli spolu s najemnym naklady na sluiby souvisejici
s uzivanim Predmeétu najmu dle nize uvedené specifikace:

SluZby - teplo 0,5 GJ x 49,03 m? x 497,40 K&/ GJ =12 193,80 K¢
SV 10 m® x 91,98 K& = 919,80 K¢
TV Z549,03 m®x 20, 696 K¢ =1 014,72 K¢
$51m3x 160,98 K¢ = 160,98 K¢
TV 1m3x91,98 K& = 91,98 K¢
Elektfina = 1500, K¢
Cetkem: 15 881,- K&+ 12 =1 323,40 / mésic

Vyée nakiadd na uvedené sluiby je vzdjemnou dohodou mezi Ndjemcem a Pronajimatelern
stanoven vypoltem jako pau$aini fdstka, kterou lze v piipadé zmény vyie vstupnich nakladd
upravit po vzajemne dohodé obou smluvnich stran,

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli naklady na sluZby souvisejici s uZivdnim Pfedmétu
najmu {dale jen ,naklady na sluiby”), uvedené v ¢l. Il bodu 3 této smiouvy vidy nejpozdéji do

5. dne v kalendainim mésici na uéet pronajimatele (,_

_ Uhradou néklad za sluiby souvisejici s uivanim Pfedmétu ndjmu se rozumi
pfipsani zalohy na Géet Pronajimatele.

V pfipadé prodleni Najemce s placenim ndjemného nebo se zaplacenim nakladi na sluiby &
konedného vyictovani ndkiadd za sluZby, mé Pronajimatel prévo poiadovat po Najemci
zaplaceni Uroku z prodieni stanoveného nafizenim viddy £. 351/2013 Sh,

V.
Doba najmu
Néjem dle této Smiouvy se sjednavé na dobu urditou, a to od 01. 10. 2019 do 1.10. 2020.
vi.
Zanik najmu

Néjemni vztah zaloZeny touto Smlouvou zanika:
- uplynutim sjednané doby néjmu,
- pisemnou dohodou Smluvnich stran,
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- zanikem Pfedmétu najmu,
- vypovédi.
Kterdkoliv Smiuvni strana je opravnéna ndjem vypovédét bez uvedeni diivodd, a to v tfimésiéni
vypovédni dobé.
Najemce ma pravo najem vypovédét v tFimésicni vypovédni dobé:
v ptipadé, Ze ztrati zplsobilost k &innosti, ke které je pfedmét najmu urden,
- v ptipadg, Ze Pfedmét najmu prestane byt zplsobily k sjednanému Géelu, pro kterou byl
najat, a to z dlvodh, které Néjemce nezavinil, a soudasné pokud mu Pronajimatel
v takovém pripadé neposkytne odpovidajici ndhradni Predmét najmu,
- pokud vi&i nému Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti.
Pronajimatel mé pravo najem vypovédét v tfimésicni vypovédni dobé: ‘

- v pfipadé, Ze je nutno odstranit nebo pfestavét nemovitost, ve které je Pfedmét
najmu umistén a pfestavba by branila daldimu uZivani Pfedmétu najmu,

- uziva-li Najemce Predmét najmu takovym zplsobem, Ze se Pfedmét ndjmu
opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi skoda na budové
¢. p. 173 v ulici Na Sadech ve Slaném, a Néjemce nezjednd ndpravu ani v pfiméfené
lhGté k napravé, kterocu mu za timto afelem Pronajimate! uréi dle &l Bl. odst. 12
této Smiouvy,

- poruduje-li Ndjemce hrubé své povinnosti vii¢i Pronajimateli, zejména tim, Ze je po
dobu deléi ne? jeden mésic v prodleni s thradou najemného a zdloh na sluiby.

Vypoveédni duvod musi byt ve vypovédi uveden, nejedna-li se o vypovéd dle odst. 2. tohoto
¢lanku.

Vypovédnl doba béii od prvniho dne kalendéiniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla
druhé Smiuvni strané.

Vypoved se dorucuje Pronajimateli i Najemci na adresu jejich sidla.

P skodeni ndjmu je Najemce povinen Pronajaté prostory vyklidit a Pfedmét ndjmu vratit
Pronajimateli, vie v posledni den doby najmu, a to ve stavu v jakém Najemce PFedmét néjmu
pfevzal s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni pfi Fadném ulivani. Spolu s Pfedmétem najmu je
Néjemce povinen vratit Pronajimateli viechny klie, ndvody k pouZiti a viechna ostatni zafizeni
predana Najemci Pronajimatelem v dobé platnosti Smlouvy, kterd jsou dosud v drieni Ndjemce,
odstranit reklamu, a informadni zafizeni. V opaéném ptipadé miZe Pronajimatel uvést Predmét
najmu do plvodniho stavu na naklady Najemce.

Bude-li Nadjemce v prodieni s vracenim Predmétu najmu dle tohoto Clanku Smiouvy, Smiuvni
strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén, polinaje tfetim dnem nasledujicim po dni
skonéeni najmu zaloZeného touto Smilouvou, na naklady Najemce vykiidit Pronajaté prostory,
uveést Pronajaté prostory do stavu, v jakém je Nadjemce pievzal, s pfihlédnutim k béZnému
opotfebeni pfi Fadném ufivani Pfedmétu najmu. Pronajimatel je dale oprévnén véci a zafizeni
Najemce uskladnit na ndklady Néjemce ve vhodnych prostorach, o femz je Pronajimatel povinen
Najemce bez zbyteéného odkladu informovat. Tyto naklady je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli ve 1hité uvedené Pronajimatelem ve vyzvé k zaplacend,

O vraceni Predmétu ndjmu bude sepsan pfedavaci protokol, ktery podepisi obé Smiuvni strany.
Za kaZdy kalendaini den prodleni s vracenim Pfedmétu ndjmu se Najemce zavazuje zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve wi 300,00,-KE& (slovy TFistakorun Eeskych).
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Vi,
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti Smluvnich stran v této Smlouvé vyslovné neuvedena se fidi pravnim fadem
Ceské republiky, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni.

Tato Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ kaidy ma platnost originalu.
Najemce obdrii dvé vyhotoveni a dvé vyhotoveni obdrii Pronajimatel.

Tuto Smlouvu lze ménit ¢i dopliovat pouze pisemnymi dodatky, které budou podepsény obéma
Smiuvnimi stranami, pokud tato Smlouva nestanovi jinak.

Najemce prohiasuje, 7e je sezndmen se skutecnosti, Ze mésto Slany je jako dzemni samospravny
celek povinno uvefejiiovat uzaviené smiouvy v registru smiuv zfizeného dle zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvladtnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru
smiluv (zdkon o registru smiuv), v platném znéni (dale jen ,zékon o registru smiuv”).

Ndjemce déale prohlasuje, Ze je seznamen se skutelnosti, Ze mésto Slany je jako Gzemni
samospravny celek povinno poskytovat informace vztahujici se k jeho pGsobnosti podle zakona
¢ 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni (dale jen ,zékon
o svobodném pfistupu k informacim”).

Smiuvni strany dale prohlasuji, Ze pokud nékteré skutecnosti uvedené v {éto Smlouvé povazuji
za sve obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona €. 89/2012 Sb., obfansky zdkonik, v platném
znéni, nepodléhajici uvefejnéni v registru smiuv dle zdkona o registru smluv ¢i zpfistupnéni die
zékona o svobodném pristupu k informacim, sdélily je pisemné druhé Smiuvni strané pfed
podpisem této Smiouvy.

Smiuvni strany sjedndvaji, Ze tuto Smiouvu odedle do registru smluv k uvefeinéni Pronajimatel.
Tato Smiocuva nabyvd platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a dinnosti dnem
uvefejnéniv registru smiuv.

Uzavieni této Smlouvy schvélila rada mésta na svém jednani konaném dne 22. 5. 2018, usneseni
¢ 09/16/2019/RM. Oznameni zaméru bylo zvefejnéno na Gfedni desce v dobé od 6, 4, 2019 do
21. 4. 2019. Navrh této smilouvy o najmu nebytovych prostor odpovida usneseni rady mésta
¢. 09/16/2019/RM.

Pronajimatel ve smyslu ust. § 41 odst. 1 zdkona ¢ 128/2000 Sb., zdkona o obcich {obecné
zfizeni), v platném znéni potvrzuje, Ze byly spinény viechny podminky pro platnost tohoto
préavniho jednani obce,

Obé Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této Smiouvy a Ze byla sepsdna podle
jejich pravé a svobodné viile, nikoli v tisnii €i za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou
stranu a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Piiloha:

Pfiloha ¢. 1 - Phdorys pronajatych nebytovych prostor

Ve s

Ve Slaném dne QT(/ 2019

Meésto Slany
Mgr. Martin Hraban

starosta mésta

feditelka Farni charity Slany



Pfiloha €. 1 - Plidorys pronajatych nebytovych prostor:






