Smlouva o ndjmu a pronajmu nebytovych prostor

uzaviena dle zakona €. 116/1990 Sb. o najmu a prondjmu nebytovych prostor, mezi:

¢islo u pronajimatele: 2002014

Cislo u najemce:

Pronajimatel:

Tepelné hospodatstvi Kadati, s.r.o.
Chomutovska 1254, 432 01 Kadait

ICO 25439774

DIC 183-25439774

bankovni spojeni | I
gislo uetu [

zastoupeni DuSan Kudera, jednatel

(déle jen pronajimatel)

Néjemce:

F+R+K. s.r.0.

Chomutovska 1254, 432 01 Kadait

ICO 61324817

DIC 183-61324817

bankovni spojeni |
¢islo uetu |G

zastoupeni Ahmaad Raad, jednatel

(déle jen najemce)

I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti &. p. 1254 v ulici Chomutovské v Kadani, okr. Chomutov (v
 dal8im textu této smlouvy je "dtm").

2. Na zéklad¢ této smlouvy pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory umisténé v doms.
Jedna se o nebytové prostory nachézejici se v suterénu domu. Tyto prostory jsou v nékresu zakresleny
modrou barvou. Nékres je ptilohou &. 1 této smlouvy.

3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze nebytové prostory specifikované v ptedchozim odstavcei (v dal$im textu
této smlouvy "prostory") nejsou podle rozhodnuti stavebniho ttadu ureny k bydleni a Ze nejsou d4ny
do ndjmu jin€ osobg ani nejsou zatiZeny jinou pravni vadou.



1
Ukel najmu

1. Ugelem najmu zaloZeného touto smlouvou Je uzivéni prostor jako sklady a dilny firmy F.R.K.s.r.o.

I
Doba nijmu
1. Njemni pomé&r zaloZeny touto smiouvou je sjednén na dobu neurgitou pocinaje rokem 2002.

2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu Vypovédet pouze z diivodi upravenych v ustanoveni §9
odstavci 2 zdkona &. 116/1990 Sb. o najmu a prondjmu nebytovych prostor, tedy jestlize:

a) najemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou

b) n4jemce, ktery ma poskytovat pronajimateli na zikladé smlouvy na Shradu néjemného urfité
sluzby, tyto neposkytuje f4dn& a véas

¢) ndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, ptes pisemné upozomnéni poruduji klid
nebo potadek

d) uzivani nebytového prostoru Je v4zano na uzivéni bytu a najemci byla uloZena povinnost byt vyklidit
e) bylo rozhodnuto o odstrangni stavby nebo o zm&nach stavby, jez brani uzivani nebytového prostoru
f) ndjemce preneché nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele

3. Néjemce je opravnén tuto smlouvu vypovédet pouze z ditvodii upravenych v ustanoveni § 9 odstavci
3 zékona €. 116/1990 Sb. o ndjmu a prondjmu nebytovych prostor, tedy jestlize:

a) ztrati zplisobilost k provozovani &innosti pro kterou si nebytovy prostor pronajal
b) nebytovy prostor se stane bez zavin&ni najemce nezpisobilym ke smluvenému uivani

4. Vypov&d musi byt pisemna, musi v ni byt specifikovan divod vypovédi a musi byt dorugena
prokazatelné druhé smluvni strang, Jinak je neplatna. Pro doru&ovéni jsou relevantni adresy uvedené v
této smlouvg, pokud by smluvni strana méla zéjem o dorutovani pisemnosti na jinou adresu, je
povinna tuto novou adresu pisemné sd&lit druhé smluvni strang. Za doru¢enou se pro udely této
smlouvy povaZuje i takova zasilka, kterou si adresat na adrese, kterd je uvedend v této smlouve,
pfipadné kterou smluvni strana pisemné sd&lila druhé smluvni stran€, nevyzvedl a to tfetim dnem ode
dne uloZen{ zsilky na post& nebo u obecniho & jemunarovefi postaveného ttadu.

5. Vypové&dni lhiita se sjednava v trvani tH m&sict a polina b&Zet prvnim dnem mésice nasledujictho
po mésici, v némz vypovéd bude dorudena druhé smluvni strang.

v
Néjemné a uplata za odb¥r elektrické energie

1. Smluvni strany sjednavaji roZni nijemné ve vyii 29 448 K& ( slovy:
dvacetdevét‘cis1’cétyﬁstaétyficetosmkorunéesk}’/ch ). Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vysi
ngjemného.

Stanoveni vySe uvedené &astky: 241,4 a” 122,00 K& = 29450,80 = 29448.00 K&

Tato &astka obsahuje 5 % DPH.

2. Smluvni strany sjednévaji Gastku za odbér elektrické energie ve vysi 1 308 K& ro¢ng, (slovy:
Jedentisictiistaosmkorun&eskych). Pronajimatel si vyhrazuje prévo zménit vysi této Castky pii zm&né
cenovych pfedpisi dodavatele elektrické energie. O této zm&nd Je povinen neprodlen& pisemng
uvédomit ndjemce sepsanim dodatku k této smlouvé.



Stanoveni vy3e uvedené &astky: 380,2 kWh * 3,43 K&/kWh = 1304,08 = 1 308,00 K¢&
Tato Castka obsahuje 22 % DPH.

3. Smluvni strany sjednavaji &tvrtletni zélohy za ndjemné a za odbér elektrické energie ve vysi 7 689
K¢ Ctvrtletng (slovy: sedmtisicéestsetosmdesétdevétkorunéesk}’/ch). Tyto zalohy jsou splatné vidy
nejpozdgji do 5 - tého dne b&ného mésice na udet pronajimatele.

4. Ndjemné nezahrnuje tthradu za odbér tepla v Ustfednim vytdp&ni, teplé uitkové vody a studené
vody.

v
Préiva a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen:
a) zajistit zakonné pojisténi domu
b) zaplatit ndjemci néklady spojené s uvedenim prostor do stavu zpiisobilého ke smluvenému uivani

¢) prokazateIn& seznimit najemce se zasadami bezpenosti prace v pronajimaném prostoru formou
Skoleni o pracovni a pozarni bezpe&nosti, které bude provedeno dle zésad § 133 zékoniku prace

d) nejpozd&ji do 15 - tého dne po skon&eni t&etniho obdobi, kterym se rozumi obdobi od 1.1. do
31.12,, vystavit dafiovy doklad za nijemnsé a elektrickou energii

2. Pronajimatel je opravnén:

a) jedenkrat v kalendafnim &tvrtleti prohlédnout vSechny pronajaté mistnosti v&etng t&ch, které nejsou
zakazniklim ptistupné, kontroly se budou uskute&iovat podle dohody smluvnich stran, pokud by k
dohodg nedo3lo, mfiZe pronajimatel kontrolu provést v prvni pracovni den v kalendainim &tvrtleti

b) pronajimatel nezodpovida a ani jinak nerudi za hmotny i nehmotny majetek najemce

3. Néjemce je povinen:
a) bradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim

b) bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a
umoZznit mu provedeni t&chto 1 jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovid4 za $kodu, ktera
nesplnénim t&chto povinnosti vznikla

¢) v posledni den trvéani n&jmu predat pronajimateli prostory ve stavu, do jakého byly se souhlasem
pronajimatele uvedeny a to s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, o ptedani prostor bude sepsén
protokol, ktery podepisi ob& smluvni strany

d) provozovat prostory v souladu s platnymi pravnimi a technicky mi predpisy na Gseku pracovni a
poZzarni bezpe&nosti , zejména zakona &. 133/1985 Sb., ve zn&ni pozdéjSich zmén a dopliik®l, dplné
znéni zékona €. 91/1995 Sb., o poZarni ochrang, vyhlasky &.21/1996 Sb., kterou se provadé&ji nektera
ustanoveni zdkona o poZamni ochrané a platné ustanoveni zakoniku préce, vyhlasky CUBP &. 48/1985
Sb., ve m&ni pozd&jiich zmeén a doplikl o bezpetnosti prace a technickych zafizenich a dalgich
pravnich a technickych predpisti na Gseku bezpené prace

€) nesmi provozovat ¢innosti se zvy3enym poZarnim nebezpelim, dle pfilohy &. 1 zakona &. 91/1995
Sb., o pozdmni ochrang a dale vykonavat prace, pii kterych hrozi zvy3ené nebezpedi vzniku pozaru,
zejména prace s hoflavymi kapalinami a hotlavymi a hoteni podporujicimi plyny, préace s latkami, které
pfi styku se vzduchem nebo vzdjemné& mezi sebou se mohou vznitit nebo uvol nit hotlavé plyny nebo
péry a prace, pfi kterych se pfi vyrob& a manipulaci usazuje hoflavy prach

f) nesmi skladovat takové mnoZstvi pevnych hoflavych latek, které by svou velikosti, formou nebo
podminkami uloZeni podstatng zvy3ovaly intenzitu a $iteni ptipadného poZaru



4. Néjemce je opravnén:
a) na ddm umistit oznadeni provozovny o maximalnich rozmérech 6 x 5 metrt

b) parkovat v aredlu pronajimatele v ulici Chomutovskd 1254 v Kadani osobnimi a nakladnimi
automobily, av3ak tak, aby po&et soudasn& parkovanych vozidel neptesahl poget sedmi vozi

VI
Zanik nidjmu
1. Néjem zanik4:
a) zanikem prostor
b) zénikem najemce bez pravniho nastupce
¢) uplynutim vypovédni lhity

d) pisemnou dohodou smluvnich stran

VII
Poplatky z prodleni

1. 'V ptipadé prodleni p¥i placeni Castky dle ¢lanku IV odstavee 3. této smlouvy, v terminu dle &lanku
IV odstavce 3. této smlouvy, se smluvni strana porulujici pfedmétné ustanoveni ndjemni smlouvy
zavazuje zaplatit tirok z prodleni ve vy3i pil promile denn& z dluzné Castky aZ do tipIné ho zaplaceni.

VIII
Zavéredna ustanoveni

1. V ptipadg, Ze jedna ze smluvnich stran nebude plnit své zdvazky pro ni z této smlouvy vyplyvajici,
je druhd strana opravnéni pln&ni svych zavazkl pozastavit az do doby, ne? skongi prodleni strany
porusujici své zdvazky. Pln&ni zavazki se tak miize domahat pouze ta smluvni strana, ktera neni v
prodleni s pln&nim svych zdvazkd.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovn& neupravené se ¥idi ustanovenimi
zékona ¢&. 116/1990 Sb. o najmu a prondjmu nebytovych prostor a v dal$im se strany podle zakona ¢.
513/1991 Sb. § 262 odstavce 1. a 2. obchodniho zikoniku dohodly, Ze jejich vztahy se budou Fidit
upravou tohoto obchodniho zdkoniku.

3. Zmé&nu této smlouvy je mozno provést pouze pisemnou formou a to dodatkem ke smlouvg, jinak je
zména neplatna.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech provedenich, kazda ze smluvnich stran obdri po podpisu
smlouvy dvé& provedeni.

5. Nedilnou sou¢sti této smlouvy je priloha €. 1 - pidorys pronajatych prostor.



6. Smluvni strany prohladuji, Ze obsah této smlouvy odpovida jejich svobodné viili a ze nebyla
uzaviena v tisni a za ndpadng nevyhodnych podminek pro jednu z nich. Na diikaz pripojuji ke smlouvé
po jejim pecteni své podpisy.

V Kadani dne V Kadani dne .7..7 & Dy

Za pronajimat Za najemce:

Du$an Kuéera Ahmaad Raad
jednatel jednatel
F+RAK
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Dodatek €. 2

ke smlouvé ¢. 2002014 o n4jmu a pronajmu nebytovych prostor. Pronajimatel : Tepelné hospodatstvi
Kadati, s.r.o., ndgjemce : F+R+K. s.r.o.

Smlouva se méni a dopliiuje v t&chto bodech : u&innost tohoto dodatku je od 1.1.2004

v
Néjemné a uiplata za odbér elektrické energie

1. Smluvni strany sjedndvaji  roéni ngjemné ve vysi 37 704 K& ( slovy:
tricetsedtisicsedmset&ty¥ikorun&eskych ). Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vyi najemného.

Stanoveni vy3e uvedené &astky: 241,4 a’ 128,00 K¢ = 37697,02 = 37704,00 K&
Tato ¢astka obsahuje 22 % DPH.

2. Smluvni strany sjednévaji &4stku za odbér elektrické energie ve vysi 1 320 K& ro¢ng, (slovy:
Jedentisictfistadvacetkorundeskych). Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vy3i této &4stky p¥i zm&ng
cenovych predpisti dodavatele elektrické emergie. O této zmé&ng& je povinen neprodlen& pisemn&
uv&domit ndjemce sepsanim dodatku k této smlouve.

Stanoveni vySe uvedené ¢4stky: 380,2 kWh * 3,48 K&/kWh = 1323,09 = 1 320.00 K&
Tato ¢4stka obsahuje 22 % DPH.

3. Smluvni strany sjednévaji &tvrtletni zalohy za nijemné a za odbér elektrické energie ve vysi 9 756
K¢ ctvrtletné (slovy: devéttisicsedmsetpadesatiestkorundeskych). Tyto zélohy jsou splatné vzdy
nejpozdgji do 5 - tého dne b&zného mésice na ti&et pronajimatele.

Ostatni zde neuveden4 ustanoveni smlouvy & 2002014 zlistavaji nezmé&néna.

Tento dodatek je nedilnou soudésti smlouvy & 2002014, je vyhotoven ve 4 provedenich z nichz
dodavatel a odbératel obdrZi vzdy po 2 provedenich.

V Kadani dne 12.1.2004

Za pronajimatel Za najemc

Dusan Kugera Ahmad Raa
jednatel jednatel

Chomutovska 1254, 432 01 KADAR
telffax : 474 333 232

ICC:613 24 817 i

DIC:183-61324817 &/



Dodatek €. 3

ke smlouvé €. 2002014 o n4jmu a prongjmu nebytovych prostor. Pronajimatel : Tepelné hospodatstvi
Kadai, s.r.o., ndjemce : F+R+K. s.r.0.

Smlouva se méni a dopliiuje v niZe uvedeném odstavei : G&innost dodatku od 30.4.2004

v
Néjemné a iiplata za odbér elektrické energie

1. K 30.4.2004 se rusi ro¢ni néjemné a placeni zaloh v pribehu b&Zného roku. Vyugtovani najemného
za obdobi 1-4/2004 bude provedeno k 30.4.2004.

2. Smluvni strany sjedndvaji nijemné ve Vysi za obdobi 5-6/2004 ve vysi 6128 K&,
(slovy:§esttisicstodvacetosmkorunéesk}’lch). Tato ¢4stka obsahuje DPH. Toto obdobi bude vyudétovano
k 1.5.2004, tj. k 1.5.2004 dojde k uskute&néni zdanitelného plnéni.

Stanoveni vy3e uvedené &astky: (241,4 m2/12 x2 )a’ 128,00 K& =6128,30 = 6128.00 K&
Tato ¢astka obsahuje 19 % DPH.

Smluvni strany sjedndvaji &astku za odbér elektrické energie za obdobi 5-6/2004 ve vy3i 220,00 K&,
(slovy: dvé&stédvacetkorundeskych ). Toto obdobi bude vytctovano k 1.5.2004, tj. k 1.5.2004 dojde k
uskute¢néni zdanitelného plnéni. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zmeénit vysi této Eastky pH zméné
cenovych predpisii dodavatele elektrické energie. O této zménd Jje povinen neprodlen& pisemns
uv&domit ndjemce sepsanim dodatku k této smlouvs.

Stanoveni vySe uvedené &4stky: 380,2 kWh * 3,48 K&/kWh = 1323,09 = 1320,00 / 12 x 2 = 220,00 K&
Tato ¢éstka obsahuje 19 % DPH.

3. Smluvni strany sjednévaji s i¢innosti od 1.7.2004 &tvrtletni nijemné ve vy¥i ve vysi 9192 Kg,
(slovy:devéttisicstodevadesétdvakorunéesk}’/ch). Tato &astka obsahuje DPH. Ctvrtletni nijemné
ubradi nijemce na podkladé vystaveného datiového dokladu, tj. k uskuteéndni zdanitelného
pinéni dojde 1 demn 1 mésice daného E&tvrtleti. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vysi
najemného.

Stanoveni vySe uvedené &astky: (2414 m2/12 x 6 ) a’ 128,00 K& = 18385,00 = 18384,00 K& /2 =
9192 K&

Tato C4stka obsahuje 19 % DPH.

Smluvni strany sjednévaji s Géinnosti od 1.7.2004 &astku za odbér elektrické energie ve vysi 330 K&
Ctvrtletng, (slovy: tfistatficetkorundeskych). Tuto platbu uhradi ndjemce na podkladg vystaveného
dafového dokladu, tj. k uskutetndni zdanitelného plnéni deojde 1 dem 1 mésice daného
¢tvrtleti.Pronajimatel si vyhrazuje prdvo zménit vy3i této Castky pfi zmén& cenovych predpisi
dodavatele elektrické enmergie. O této zmé&n& je povinen neprodlené pisemné uv&domit najemce
sepsanim dodatku k této smlouvé.

Stanoveni vy3e uvedené &4stky:
380,2kWh * 3,48 K&/kWh = 1323,09 = 1320,00 K&/ 12 x 6 = 1722,00 K& /2 = 330.00 K&
Tato ¢astka obsahuje 19 % DPH.

4. Ngjemné nezahrnuje wihradu za odbér tepla v ustfednim vytapéni, teplé uZitkové vody a studené
vody.



Ostatni zde neuveden4 ustanoveni smlouvy ¢&. 2002014 ziistdvaji nezménéna.

Tento dodatek je nedilnou soudasti smlouvy €. 2002014, je vyhotoven ve 4 provedenich z nich
pronajimatel a néjemce obdrzi vzdy po 2 provedenich.

V Kadani dne 18.5.2004

Za pronajima Za néjemce:

DuSan Kuger Ahmad R
jednatel jednatel

F+R+K

Chomutovsks 1254, 432 01 KADAN
telffax : 4

: CZ25439774
S Unl.-oddf C, vio#ka 18379




Dodatek &. 4

ke smlouvé &. 2002014 o néjmu a pronajmu nebytovych prostor. Pronajimatel : Tepelné hospodarstvi
Kadati, s.r.0., ndjemce : F+R+K. s.r.o.

Smlouva se nahrazuje: G&innost dodatku od 1.4.2005
v
Najemné

1. Smluvni strany sjednivaji sudinnosti od 1.4.2005 Ctvrtletni ndjemné ve vydi 8502 K&,
(slovy:osmtisicpétsetdvakorunéesk;’rch). Tato ¢astka neobsahuje DPH. Ctvrtletni najemné uhradi
najemee na podkladé vystaveného daiiového dokladu, tj. k uskutelnéni zdanitelného pinéni
dojde 1 den 1 m&sice daného &tvrtleti. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vy$i ndjemného.

Stanoveni vyse uvedené &4stky: (241,2m2 /12 x 3 )a’ 141,00 K& = 850200 K&

2. N4jemné nezahrnuje thradu za odbér tepla v Ustfednim vytapéni, teplé uzitkové vody a studené
vody.

Smlouva se upravuje a dopliuje :
A%
Prava a povinnosti smluvaich stran
2. Pronajimatel je opravnén:

¢) pronajimatel se zavazuje provadit v nebytovych prostorich definovanych touto smlouvou ro&ni
kontroly provozuschopnosti ptenosnych hasicich pristrojii a zafizeni pro zdsobovéani pozarni vodou
popf. daldich pozimé& bezpetnostnich zatizeni, které tvoi nedilnou soucast vybaveni nebytového
prostoru véetné periodickych revizi vyhrazenych technickych zafizeni, toto ustanoveni se nevztahuje
na natadi, spotfebile, stroje, zafizeni, agregaty a dal3i technické vybaveni, které je v majetku nsjemce

4. Skiad technickych plynii :

Néjemce smi uzivat uvedeny nebytovy prostor pouze za ucelem, ktery byl schvilen pravomocnym
kolaudaénim rozhodnutim, tj. jako maly sklad tlakovych n4dob o kapacité max. 75 lahvi plnych
nebo prazdnych (z toho max. 50 lahvi s plyny hoflavymi a 4 lahve s kyslikem). N4jemce nesmi
svévolne ménit Ggel a zplisob uzivani najatych prostor a provadét v ném dispozi¢ni a stavebni tipravy
bez v&domi a souhlasu pronajimatele.

Nijemcese zejména zavazuje:

1) provozovat a udrZovat uvedeny nebytovy prostor v souladu s platnymi pravnimi predpisy o
poZarni a pracovni bezpe&nosti, tj. zdkonem &. 133/1985 Sb. o pozarni ochran¥, ve zné&ni z4kona &.
67/2001 Sb. (dale jen zédkon o PO), vyhladkou MV CR &. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek
poZérni bezpetnosti a vykonu statniho poZarniho dozoru (dale jen vyhlaska o pozémi prevenci)
popf. dalSimi platnymi zdkonnymi a technickymi predpisy (napf. zdkon & 356/2003 Sb. o
chemickych latkach a nebezpe&nych chemickych pfipravcich, zdkon €. 353/1999 Sb. o prevenci
zavaznych havérii zplsobenych vybranymi nebezpetnymi chemickymi latkami a chemickymi
pripravky, dale vyhlatka CUBP &. 48/1982 Sb., kterou se stanovi zakladni pozadavky k zajisténi
bezpe¢nosti prace a technickych zatizeni, CSN 07 8304 »Tlakové nadoby na plyny. Provozni

ravidla®),

2) Is)tanovit podminky poZarni bezpe&nosti &innosti se zvySenym poZarnim nebezpe&im, které podle §
4 odst. 2 zédkona o PO vznikaji pfi provozu uvedeného nebytového prostoru, a to formou pozarniho
fadu popf. dal3ich fidicich a organizagnich dokumentt stanovenych vyhlaSkou o poZarni prevenci.
PoZérni fad zpracovany v souladu s § 31 cit. vyhladky bude viditeln& zvefejnén v prostoru skladu,



3)

4)

5)

stanovit provozni a bezpeénostni poZadavky pro manipulaci s tlakovymi lahvemi, a to formou
provoznich pokynii zpracovanych v souladu s CSN 07 8304, Provozni pokyny budou viditeln&
zvefejnény v prostoru skladu,

pfi svafovani plamenem, elektrickym obloukem, plazmou, elektrickym odporem, laserem, tfenim,
déle pfi aluminotermickém svarovani a pouZivani elektrickych pajedel a benzinovych pajecich
lamp uvnitf a v okoli uvedeného nebytového prostoru respektovat ustanoveni vyhlagky MV CR <.
87/2000 Sb. a souvisejicich technickych predpisii (napt. CSN 05 0601),

jakoukoliv manipulaci s tlakovymi lahvemi na plyny (v&etng dopravy tlakovych lahvi) zajistovat
pouze osobami, které dovrily 18 let v&ku a které byly formou prokazatelného $koleni o PO a
BOZP seznémeny s podminkami poZarni a pracovni bezpecnosti podle zakona o pozarni ochrang,
vyhlaSky o pozarni prevenci, CSN 07 8304 a daltich vyse cit. predpisii. Uvedené podminky jsou
zavazné pro viechny fyzické osoby, které jsou v pracovnim ¢i jiném pravnim poméru k najemci a
dale na ostatni fyzické osoby, které se s védomim najemce v uvedeném nebytovém prostoru
zdrzuji popt. zde na pozadavek najemce vykonévaji pracovni &innosti.

Pronajimatel se zavazuje :

1)

2)

3)

provadet vnebytovém prostoru definovaném touto smlouvou pfedepsané kontroly
provozuschopnosti pfenosnych hasicich pristrojii popt. poz4rn& bezpe¢nostnich zafizeni, které tvori
nedilnou sou¢ast vybaveni nebytového prostoru,

provadét v nebytovém prostoru definovaném touto smlouvou predepsané periodické revize a
kontroly vyhrazenych technickych zafizeni, které jsou pevn& zabudovany do stavby. Toto
ustanoveni se nevztahuje na néfadi, spotiebice, stroje, zafizeni, agregity a dal§i technické
vybaveni, které je v majetku najemce.

Pronajimatel je opravnén za ti¢asti ndjemce vstupovat do prostor definovanych touto smlouvou, za
ugelem provedeni kontroly stavu a zabezpe&eni poZarni ochrany v rozsahu stanoveném zikonem o
PO a pfedpisy souvisejicimi.

Ostatni zde neuveden4 ustanoveni smlouvy ¢&. 2002014 zistdvaji nezménéna.

Tento dodatek je nedilnou sougasti smlouvy &. 20020 14, je vyhotoven ve 4 provedenich z nichz
pronajimatel a ndjemce obdri vzdy po 2 provedenich.

V Kadani dne 1.4.2005

Za pronajimatele

Dusan Kuéera
jednatel

Za najemce:

\
N\

Ahmad Raad
jednatel

F+R+Ks
“hornutovskd 1254, 452 e
telfaxc 474 333 232
IC: 613 24 817
DIC: CZ61324817




Dodatek ¢&. 5

ke smlouvé ¢. 2002014 o ndjmu a prondjmu nebytovych prostor. Pronajimatel : Tepelné hospodarstvi
Kadail, s.r.o., ngjemce : F+R+K. s.r.o.

Smlouva se nahrazuje: u&innost dodatku od 1.1.2007

v

Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen:
a) zajistit zakonné pojisténi domu
b) zaplatit najemci néklady spojené s uvedenim prostor do stavu zplsobilého ke smluvenému uZivani

c) prokazatelné sezndmit najemce se zasadami bezpecnosti prace v pronajimaném prostoru formou
Skoleni o pracovni a pozarni bezpecnosti, které bude provedeno dle zasad § 103, 104, 105 zakoniku
prace

d) nejpozdéji do 15 - tého dne po skoneni Gi&etniho obdobi, kterym se rozumi obdobi od 1.1. do
31.12., vystavit dafiovy doklad za najemné a elektrickou energii

2. Pronajimatel je opravnén:

a) jedenkrat v kalendainim &tvrtleti prohlédnout vSechny pronajaté mistnosti v&etn& t&ch, které nejsou
zékazniklm pFistupné, kontroly se budou uskutegiiovat podle dohody smluvnich stran, pokud by k
dohodé¢ nedoslo, mize pronajimatel kontrolu provést v prvni pracovni den v kalendainim &tvrtleti

b) pronajimatel nezodpovidé a ani jinak neruci za hmotny i nehmotny majetek najemce

¢) pronajimatel se zavazuje provadst v nebytovych prostorach definovanych touto smlouvou ro¢ni
kontroly provozuschopnosti prenosnych hasicich pfistroji a zatizeni pro zasobovani poZarni vodou
popf. dalsich pozarng& bezpednostnich zafizeni, které tvoii nedilnou soudast vybaveni nebytového
prostoru véetn€ periodickych revizi vyhrazenych technickych zafizeni, toto ustanoveni se nevztahuje
na néfadi, spotiebice, stroje, zafizeni, agregaty a dalsi technické vybaveni, které je v majetku najemce

d) pronajimatel je opravnén za Gcasti najemce vstupovat do prostor definovanych touto smlouvou, za
icelem provedeni kontroly stavu a zajidténi pozarni ochrany v rozsahu stanoveném zakonem o PO a
predpisy souvisejicimi

3. Najemce je povinen:
a) hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim

b) bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potrebu oprav, které mé pronajimatel provést a
umoZznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za $kodu, ktera
nesplnénim t&chto povinnosti vznikla

¢) v posledni den trvani najmu predat pronajimateli prostory ve stavu, do Jjakého byly se souhlasem
pronajimatele uvedeny a to s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, o predani prostor bude sepsan
protokol, ktery podepisi ob& smluvni strany

d) najemce se zavazuje provozovat a udrZovat najaty nebytovy prostor v souladu s platnymi pravnimi a
technickymi pfedpisy z oboru pracovni a pozarni bezpe¢nosti, b&hem &innosti provozovanych v t&chto
prostorach se bude najemce Fidit ustanovenim § 5 popf. § 6 zékona &. 133/85 Sb. o poZarni ochrané, ve
znéni zakona €. 67/2001 Sb., a pfedpisy vydanymi na jeho zaklad§, a to v zavislosti na klasifikaci
poZarniho nebezpeti jim provozovanych &innosti podle § 4 cit. zdkona o PO



e) pfi svafovani plamenem, elektrickym obloukem, plazmou, elektrickym odporem, laserem, tfenim,
dale pfi aluminotermickém svafovani a pouZivani elektrickych pajedel a benzinovych péjecich lamp je
najemce povinen respektovat ustanoveni vyhlaSky Ministerstva vnitra CR &. 87/2000 Sb., bdhem praci
s horlavymi kapalinami popt. jinymi hotlavymi &i jinak nebezpeénymi latkami je najemce povinen
zajistit pozarni bezpe¢nost v souladu s platnymi pravnimi predpisy a normativnimi pozadavky, uvedené
podminky jsou zavazné pro viechny fyzické osoby, které jsou v pracovnim &i jiném pravnim poméru
k ndjemci a dale na ostatni fyzické osoby, které se s védomim nédjemce v jim najatych prostorach
zdrZuji pop¥. zde na poZadavek najemce vykonévaji pracovni ¢innosti

f) nesmi skladovat takové mnoZstvi pevnych hoflavych latek, které by svou velikosti, formou nebo
podminkami uloZeni podstatng zvySovaly intenzitu a ifeni pfipadného pozaru

g) ndjemce smi uZivat jim najaté nebytové prostory pouze za u¢elem stanovenym touto smlouvou,
najemce nesmi svévolng ménit Géel a zplisob uzivani najatych prostor a provadét v ném dispoziéni a
stavebni upravy bez védomi a souhlasu pronajimatele

h) v pronajatych nebytovych prostorach zajistovat péci o bezpetnost a ochranu zdravi pfi praci ve
smyslu platnych, obecng zdvaznych predpisii a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni t&chto predpist
a za Skody, které vzniknou jeho provozni &innosti, zajistuje kontrolu a dodrzovani podminek pro
bezpe€nou a zdravi neohrozujici praci ve smyslu zékona €. 262/2006 Sb. zakoniku prace, Vv¢.
dodrZovani bezpecnostnich, hygienickych a ekologickych obecn& zavaznych predpist pro Cinnost,
které s uzivanim nebytového prostoru souvisi

Obe¢ strany se dohodly, Ze néjemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem :

- Vtomto prostoru provadi pé€i o bezpecnost a ochranu zdravi pii praci samostatné ve smyslu zékona
€. 262/2006 Sb. zakoniku prace

- pokud se pfihodi pracovni uraz zaméstnanci najemce v prostoru pronajimatele, informuje o tom
feditele TH Kadan, se kterym se dohodne na daldim postupu. Zaznam o traze sepisuje spoleéns
pronajimatel i najemce, predkladat zdznamy o pracovnich trazech nejpozdeji do patého dne
nasledujiciho m&sice organim a organizacim uvedenym v NV & 494 /2001 Sb. je povinen najemce

4. Sklad technickych plyni :

Néjemce smi uzivat uvedeny nebytovy prostor pouze za Ucelem, ktery byl schvalen pravomocnym
kolaudaénim rozhodnutim, tj. jako maly sklad tlakovych nadob o kapacité max. 75 lahvi plnych
nebo prazdnych (z toho max. 50 lahvi s plyny hoFlavymi a 4 lahve s kyslikem). N4jemce nesmi
svévolné ménit icel a zpiisob uZivani najatych prostor a provadét v ném dispoziéni a stavebni tpravy
bez védomi a souhlasu pronajimatele.

Nijemcese zejména zavazuje:

1) provozovat a udrZovat uvedeny nebytovy prostor v souladu s platnymi pravnimi piedpisy o
poZarni a pracovni bezpe&nosti, tj. zdkonem &. 133/1985 Sb. o pozarni ochrang, ve znéni zakona &.
67/2001 Sb. (dale jen zékon o PO), vyhladkou MV CR &. 246/2001 Sb. o stanoveni podminek
poZarni bezpe€nosti a vykonu statniho poZarniho dozoru (dale jen vyhlaska o poZarni prevenci)
popf. dalSimi platnymi zdkonnymi a technickymi predpisy (napr. zédkon &. 356/2003 Sb. o
chemickych latkach a nebezpednych chemickych piipraveich, zdkon & 353/1999 Sb. o prevenci
zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpe&nymi chemickymi latkami a chemickymi
ptipravky, déle vyhlaska CUBP &. 48/1982 Sb., kterou se stanovi zakladni poZadavky k zajisténi
bezpecnosti price a technickych zatizeni, CSN 07 8304 ,Tlakové nadoby na plyny. Provozni
pravidia®),

2) stanovit podminky poZérni bezpe€nosti &innosti se zvysenym pozarnim nebezpeéim, které podle §
4 odst. 2 zdkona o PO vznikaji pfi provozu uvedeného nebytového prostoru, a to formou pozarniho
Fadu popr. dalSich fidicich a organizagnich dokumentt stanovenych vyhlaskou o poZarni prevenci.
Pozarni fad zpracovany v souladu s § 31 cit. vyhlasky bude viditeln& zvefejnén v prostoru skladu,

3) stanovit provozni a bezpe&nostni poZadavky pro manipulaci s tlakovymi lahvemi, a to formou
provoznich pokynii zpracovanych v souladu s CSN 07 8304. Provozni pokyny budou viditelng
zvefejnény v prostoru skladu,



4)

5)

pii svafovani plamenem, elektrickym obloukem, plazmou, elektrickym odporem, laserem, tfenim,
dale pfi aluminotermickém svatovani a pouZivani elektrickych pédjedel a benzinovych péjecich
lamp uvnitf a v okoli uvedeného nebytového prostoru respektovat ustanoveni vyhlasky MV CR <.
87/2000 Sb. a souvisejicich technickych predpisd (napt. CSN 05 0601),

Jakoukoliv manipulaci s tlakovymi lahvemi na plyny (v&etné dopravy tlakovych lahvi) zajistovat
pouze osobami, které dovrily 18 let v&ku a které byly formou prokazatelného $koleni o PO a
BOZP seznameny s podminkami poZarni a pracovni bezpetnosti podle zdkona o pozéarni ochrang,
vyhlasky o pozarni prevenci, CSN 07 8304 a dalsich vySe cit. pfedpisti. Uvedené podminky jsou
zavazné pro vSechny fyzické osoby, které jsou v pracovnim & Jjiném pravnim poméru k najemci a
dale na ostatni fyzické osoby, které se s védomim ndjemce v uvedeném nebytovém prostoru
zdrZuji popt. zde na pozadavek najemce vykonavaji pracovni ¢innosti.

Pronajimatel se zavazuje :

)

2)

3)

provadét vnebytovém prostoru definovaném touto smlouvou predepsané  kontroly
provozuschopnosti prenosnych hasicich pristroji popt. pozarn& bezpecnostnich zafizeni, které tvori
nedilnou souc¢st vybaveni nebytového prostoru,

provadét v nebytovém prostoru definovaném touto smlouvou predepsané periodické revize a
kontroly vyhrazenych technickych zafizeni, které jsou pevné zabudovany do stavby. Toto
ustanoveni se nevztahuje na nafadi, spotfebice, stroje, zafizeni, agregaty a dalSi technické
vybaveni, které je v majetku ndjemce.

Pronajimatel je opravnén za G¢asti ndjemce vstupovat do prostor definovanych touto smlouvou, za
ucelem provedeni kontroly stavu a zabezpe&eni poZarni ochrany v rozsahu stanoveném zakonem o
PO a predpisy souvisejicimi.

5. Néajemce je opravnén:

a) parkovat v aredlu pronajimatele v ulici Chomutovskd 1254 v Kadani osobnimi a nakladnimi
automobily, avsak tak, aby poet soucasné parkovanych vozidel nepiesahl pocet sedmi vozi

Ostatni zde neuvedena ustanoveni smlouvy & 2002014 zlistavaji nezménéna.

Tento dodatek je nedilnou soucasti smlouvy &. 2002014, je vyhotoven ve 4 provedenich z nichz
pronajimatel a ndjemce obdrZi vzdy po 2 provedenich.

V Kadani dne 28.2.2007

Za pronajimg

DusSan Kucer
jednatel

Za najemce:

Ahmad Raad
jednatel

W L BT
F+R+K
Chomutevska 1254, Il

telfax: 4741333 .
1. 613 24 817
DIC: CZ61324817




Dodatek €. 6

ke smlouvé €. 2002014 o najmu a prongjmu nebytovych prostor. Pronajimatel : Tepelné hospodarstvi
Kadati, s.r.o., ndjemce : FRK s.r.o.

Smlouva se méni ve v§ech bodech kde je zminén ndzev najemce :

Pivodni :

F+R+K s.r.o.

Chomutovska 1254, 432 01 Kadan
Novy :

FRK s.r.o.

Chomutovska 1254, 432 01 Kadan

Ostatni zde neuvedena ustanoveni smlouvy ¢.2002014 zistavaji nezménéna.

Tento dodatek je nedilnou souéasti smlouvy &. 2002014, je vyhotoven ve 4 provedenich z nichz
pronajimatel a najemce obdrzi vzdy po 2 provedenich.

V Kadani dne 18.4.2007

Za pronaj

DuSan Ky
jednatel

Aai, s.r Chomutovska 1
telffax: 4

i 613 24 81 5

DIC; CZ61324817 @
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Dodatek é. 7

ke smlouvé ¢. 2002014 o najmu a prondjmu nebytovych prostor. Pronajimatel : Tepelné hospodarstvi
Kadan, s.r.0., ngjemce : FRK s.r.o.

Smlouva se nahrazuje:
v

Najemné
1. Smluvni strany sjedndvaji su¢innosti od 1.1.2010 ¢&tvrtletni najemné ve vysi 10251 K&,
(slovy:desettisicdvéstépadesatjednakorunceskych). Tato &astka neobsahuje DPH. Ctvrtletni najemné
uhradi najemce na podkladé vystaveného dafového dokladu, k uskuteénéni zdanitelného plnéni
dojde posledni den posledniho mésice daného &tvrtleti. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit
vysi ndgjemného.
Stanoveni vySe uvedené ¢astky: (241,2m2 /12 x3)a’ 170,00 K& = 10251,00 K&

2. Néjemné nezahrnuje hradu za odbér tepla v ustfednim vytapéni, teplé uzitkové vody a studené
vody.

Ostatni zde neuvedena ustanoveni smlouvy & 2002014 zistavaji nezménéna.

Tento dodatek je nedilnou soucasti smlouvy &. 2002014, je vyhotoven ve 4 provedenich z nichz
pronajimatel a najemce obdrzi vZdy po 2 provedenich.

V Kadani dne 15.12.2009

Za pronajimatele: »

Dus$an Ku¢
jednatel




Dodatek ¢. 8

ke smlouvé &. 2002014 o n4jmu a pronajmu nebytovych prostor. Pronajimatel : Tepelné hospodatstvi
Kadan, s.r.o., ngjemce : FRK s.r.o.

Smlouva se nahrazuje:
v

Néjemné
1. Smluvni strany sjednavaji s aéinnosti od 1.1.2016 &tvrtletni ngjemné ve vysi 8963 K&,
(slovy:osmtisicdev&tsetSedesattrikorunéeskych). Tato &astka neobsahuje DPH. Ctvrtletni ndjemné
uhradi najemce na podklad& vystaveného daiiového dokladu, k uskute&néni zdanitelného plnéni
dojde posledni den posledniho mésice daného &tvrtleti. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit
vysi n&jemného.
Stanoveni vy3e uvedené &astky: ( 188,69 m2 /12 x 3 )a’ 190,00 K& = 8963.00 K¢

2. Néjemné nezahrnuje thradu za odbér tepla v ustfednim vytapéni, teplé uZitkové vody a studené
vody.

Ostatni zde neuvedena ustanoveni smlouvy & 2002014 zistavaji nezméndna.

Tento dodatek je nedilnou sougasti smlouvy & 2002014, je vyhotoven ve 4 provedenich z nichz
pronajimatel a ndjemce obdrZi vzdy po 2 provedenich.

V Kadani dne 18.11.2015

Za pronajimate Za najemce:
Dusan Kugera Ahmad Raad
jednatel jednatel
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Dodatek €. 9

ke smlouvé &. 2002014 o najmu a prondjmu nebytovych prostor. Pronajimatel : Tepelné hospodaistvi
Kadan, s.r.0.,, ngjemce : FRK s.r.o.

Smlouva se méni v uvedenych bodech od 1.2.22022 nésledovné:

Nijemce:

FRK s.r.o. v likvidaci
Chomutovska 1254, 432 01 Kadani
ICO 61324817

DIC CZ61324817

bankovni spojeni KB Kadan

Cislo Gétu 2169180237/0100

zastoupeni Zuzana Spoustova Raadova

II
Ukel najmu

1. Utelem n4jmu zalozeného touto smlouvou je uZivani prostor jako sklad firmy FRK.sro. v
likvidaci

v
Nijemné
1. Smluvni strany sjednavaji za obdobi 2-3/2022 najemné ve vysi 1511~ K&,
(slovy:tisicpétsetjedenactkorundeskych). Tato &astka neobsahuje DPH. Toto najemné uhradi

najemce na podkladé vystaveného darnového dokladu, k uskute¢néni zdanitelného plnéni dojde
31.3.2022. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vysi ndjemného.

Stanoveni vy3e uvedené Sastky: (47,70 m2/12 x2) a’ 190,00 K&/rok = 1510,50 K& zaokr, 1511.-K¢&.

Smluvni strany sjednavaji s G&innosti od 1.4.2022 C&tvrtletni nijemné ve vySi 2266, K¢
(slovy:dvatisicedvéstéedesatiestkorundeskych). Tato Castka neobsahuje DPH. Ctvrtletni ndjemné
uhradi nijemce na podkladé vystaveného daiiového dokladu, k uskutecnéni zdanitelného plnéni
dojde posledni den posledniho mé&sice daného &tvrtleti. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vysi
najemného.

Stanoveni vy3e uvedené astky: (47,70m2/12 x 3) 4 190,00 K& = 2265,75 K& zaokr, 2266, K¢

Ostatni zde neuveden4 ustanoveni smlouvy & 2002014 zistivaji nezménéna.

Tento dodatek a piiloha k tomuto dodatku je nedilnou soucéasti smlouvy €. 2002014, je vyhotoven ve 4
provedenich z nichZ pronajimgtel a-niijem‘ce'obdsf\vidy po 2 provedenich.

V Kadani dne 1.2.2022

Za pronajimatele: Za najemce:

Dusan Kucera
jednatel

Zuzana Spoustova R4
jednatel

Chomutovskd 1254, 4
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