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DME
SMLUVHI STRANY

1. _ Najemce

Tesco Stores CR a.s.

se sidlemn Veselské 663, Praha 9 — Letiany, PSC; 192 08

zapsana v obchodnim rejsifiku vadeném Mastskym soudem v Praze, oddil B, vi. 1577
IC: 453 08 314

DIC: CZ 453 08 314

zasloupena

(dale jen ,Majemcea”)

Ceska posta, 5.p.

se sidlern Olsanska 38/9, 225 99 Praha 3

zapsan v obchodnim rejstitku vedeném Mastsiym soudem v Praze oddil A, vl. 7583
IC: 471 14 983

DIC: CZ47114983

odstépny zavod Saverni Morava

se sidlem Postovni 1388/20, 728 60 Ostrava

IC: 47114983(07)

zastoupen panem Ing. Janem Malikem, ndmésiiem pro techniku fediigle 07.Ceské
posty, s.p., od$i&pného zavodu Saverni Morava, na zakladg internich predpist
(dale jen ,Padndjemce")

TIMTO BYLO DOHODNMUTO:

Clanek |

Vymezeni peimy

V této Sm]ouvé o podnajmu, kde to umoziiuji souvislosti, maji nize uvedene vyrazy tyto vyznamy:

"Uéetni zaznamy"

JDen zahajeni"

Spoleéné prostory

JKe

JEuro”

“Domovni Fad"

B

Znamenaji veskeré knihy a jiné dokumenty a zaznamy, jeZ jsou nebo
mohou byt dle nazoru Najemce uchovévany Podndjemcem pro dcely
zjisténi a ovéreni obratu nebo kiteré jsou nebo mohou byt dle nézoru
Najemce pro tento Géel dulezité, zejména veskeré (cetni knihy a jine
dokumenty a zaznamy, jeZ jsou nebo maji byt uchovavany Podnajemcem
v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o d&stnictvi, ve znéni pozdeéjsich
predpist a dale zaznamy vytisténé registraéni kontrolni pokladnou;

Znamena den zahajeni Doby podndjmu, jak je vymezena v clanku V. této
Smilouvy;

Znamenaji ¢asti Centra Tesco, jeZ nejsou konkréiné pronajaty ani se
neuvazuje, Ze by byly pronajaty néjakému podnajemci, a ¢asti, jeZ majl byt
urgeny ke spoleénému vZivani uZivatelll Podnajemce a jinych navstévnikl
Centra Tesco véeiné (pripadné):

(a) pristupovych cest, vstupnich hal, komunikaci, schodist,
eskalatorl, vnitinich pasazi, arkad, pruchodd, péSich cest,
odpocivadel a predvadécich prostor;

(b) pozarnich dnikovych cest a schodist;

(c) vytahd;

(d) sociélnich zafizeni;

(e) veskerych parkovist, obsluznych prostor a chodeb;

(f) veskerych travnikl a terénnich a sadowych Gprav;

Znamena zakonnou ménu Ceské republiky;
Znamena zakonnou ménu Evropské unie;

Znamena pravidla a narizeni uréena Najemcem, jeZ jsou bliZze uvedena
v Pfiloze Il této Smlouvy a kierd mohou byt pfileZitostné pisemné&
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JMajemes”

JBmlouva o podndjmu”

Provozni doba"

R R
Pradmétna prostory’

Zakladni najemné”

Den zahajeni platby nadjemného”

,Dny ahrady najsmnéha’

JPoplatek za sluzby"

Prostiedky k dodavce sluzeb’

Stanovena procentualni ¢ast”®
JPodnajemce”

,Doba podnajmu"

,Centrum Tesco"

,Najemné podle obratu"

Rok obratu®

-
#

" DPH"

Znamens Téestn

Stores CF

Znamend tuto smiouvu o podnajmu véemng jejich Pfilon yzavisnoy Mol
Tesco Stores CR as., jako Majemcsm a Ceska poSia s.p. i
Podnajemcem,

Znamena sedm (7) dni v tydnu od 9:00 do 21:00 od pondéli do nedéle
s vyjimkou dprav a zmén v souladu s Dormoynim fadem a Dnem zzhajeni,
kdy je Podngjemce povinen otevfil Prsdmétné prostory k ebehedavani

v 7-30 hodin, v opaéném pfipadé bude pouZits ustanoveni o smiluvni
pokuté;
Znamenaji obchodni prostary &. jednotky SU 02+03, jeZ tvoli soucasi

Cenira Tesco shrubou prongjimatelnou viymeérou 74.00 m> (ak byls
pfemifena a wypoctena podle kritérii uvedenych v Piiloze IV &
Smlouvy), jeZ je vyznacena tervene na planu v Piiloze Il této Smiowyy:

Znamena zakladni finanéni zévazek Podndjemce Kk thradé Najernci za
uFivani Predmétnych prostor v souladu s touto Smilouyou o podnajmu,
jenz je podrobnéji uveden v &lanku VI této Smiouvy ¢ podngjmu;

Znamena Den zahdjeni, jak je vymezen v élanku V této Smilouvy ©
podnajmu;

Znamenaji  dny dhrady néjemného die élanku VI. odst. 3 divrtieing
v kazdém roce Doby podnajmu a ,Den tihrady najemného’ znamena
Kkierykoli ze Dnl Ghrady najemného. Najemce mize kdykoli pisemnym
oznameni Podnajemci tyto dny zménit a nahradit je jinymi dny vroce
(obdobi mezi nimiZ se svou délkou nebudou li3it o vice nez ¢tyfi dny);

Platba za veSkeré sluzby poskytované Najemcem Vv ramci  a/nebo
v souvislosti s podnajmem Pfedmétnych prostor jak je blize vymezena
v elanku VIl této Smiouvy o podnajmu, s vyjimkou samostatné méfiteinych
sluzeb (spotfeba elekirické energie, vody, plynu), které budou fakturovany
zvlaét na zakladé skutecné spotieby ;

Znamenaiji vedkeré kanalizagni fady, odvodiiovaci kanély, trubky, strouhy,
okapy, pfivody, kanaly, draty, kabely, vedeni, koufovody 2 jakékoli jiné
prostiedky vedent;

Znamena 0% (nula procent);
Znamena Ceska poéta s.p. nebo kieréholcoli jeho pravniho néstupce

Znamena dobu trvani této Smlouvy o podnajmu, jeZ je blize vymezena
v &lanku V' této Smiouvy o podnajmu;

Znamena Nakupni cenirum Tesco Ttinec, na adrese Frydecka 77, 739 61
Trinec, vybudovaném na pozemcich p.C. 715/, 71502, 7153, 715/4,
71505, 715/8, 7157, 72411, 725 v katastralnim Gzemi Tfinec, obec Trinec,
zapsanych na LV 3984 vedeném [Katastralnim Gfadem  pro
Moravskoslezsky kraj, vyznacené na planku v Priloze | této Smiouvy a
budov, jez jsou nyni nebo budou v budoucnosti na tomto pozemku
vybudovany, véeiné véech spolecnych prostor a veskerych dalSich
dostaveb a pristaveb k témto budovam;

Znamend najemné podie obratu vypoélené v souladu s ustanovenimi
Blanku V1 této Smilouvy;

Znamena kaZdé po sobé jdouci obdobi 12 kalendafnich mésict pocitané
od 1.1.2007 do 31.12.2007 nebo takoveé jiné obdobi, jez mize Najemce
pileZitostné nahradit;

znamend dan z pridané hodnoty.
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Najemce prohiaguje, 2 je na zakladé Majemni smlauvy uzaviené sa spolecnosti Tiin ity Davalopmeni, 2
sidlemn Praha 1, Billkova 855/19, PSC 110 00, zapsanou v obchodnim rejsifiku ve ym
oddil B, vl. 9767, I 272 14 opravnén pienechat do podndjmu Cast Cenira Tesco. Za podminsk v
uvedenych Najemca timio pienechiava do podnajmu Podnajemci Piadméiné prostory na Dobu podnajmis.

Fraze,

Clanel 11
Piedmét podnaimu

Piedmalarm podnajmu dle tdto Smiowyy o podnajmu jsou Piedméing prosiory, jak jsob wiSs vymezeny

_ Clanek IV
Ugel podnaiinu

Majemce pienechavs do podnajmu Podnajemci Pfedm@tné prostory k uZivani jako obehodni prostory k provezovani jeho
obchodni &innosti, kierou je provozovani poitovnich sluzeb, koupé zbozi za Ucelem dalsiho prodsje a prode],
provozovani okamZitych loterii a v ramci tohoto Zivnostenského opravnéni je Podnajemce v Pradmétnych prostorach
opravnén provozovat podtovni sluzby, on-line sazka lerminal, bankovni, penéini a obstaravatelské sluzby a déale
prodavat tiskoviny a dopliikovy sortiment hazné prodavany v siti posiovnich provozoven. Podnajemce timlo souhlasi, Ze
bez predchoziho pisemnéhe souhlasu Najemce, ktery nemusi uvadét divody svého rozhednuti, nezméni zplsob

uzivani.

Clanek V
Doba podnajmu

1. Tato Smlouva o podnaimu nabyva platnosti a Gginnosti dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami, ktery je uvedeny
v za&hlavl této Smiouvy (déle jen ,Den zahéjeni") a bude pak v platnosti na dobu uréitou v délce 5 let s piihlédnutim

k ustanoveni o skonéeni ucinnosti v &lanku XIiI této Smilouvy (dale jen ,Doba podnajmu®).
2. Za predpokladu, Ze v dobé, kdy Podnajemce usiluje o uplatnéni swych prav podie tohoto clanku V:

a) se Podnajemce nedopousti porugeni této Smlouvy o podnajmu; a

b) Najemce nepozaduje navrat Predmétnych prostor za G&elem jejich Uprav jako soudasti daldi vystavby a

rozsifeni Centra Tesco,

méa Podnajemce pravo Dobu podnajmu podle této Smlouvy o podnajmu prodlouzit o dal$i obdobi 5 let.

Podnajemce uplatni toto pravo na prodlouzeni této Smlouvy o podnajmu pisemnym oznamenim doruéenym Najemci
doporuéenou postou nejdrive dvanact (12) a nejpozdéji devét (9) celych kalendainich mésicl pred skongenim Doby
podnajmu. Podminky takového prodlouZeni jsou stejné jako podminky této Smiouvy s vyjimkou toho, ze nebudou
obsahovat dali pravo na prodiouZeni, a dale i s wyjimkou vyse Zakladniho ndjemného a Najemného podle obratu,
které bude sjednano smiuvnimi stranami po doruceni oznameni Podnajemce. V piipadé, Ze Podnajemce uvedeng

oznameni v poskytnuté Ihiité nedoruci, pak Podnajemce ziraci moznost uplatn&ni tohoto svého prava.

3. Podnajemce timto uznava, Ze Centrum Tesco se déle stavi a rozdifuje a Ze pro lyto idely miZe Najernce pozadovat
provedeni podstatnych tprav velikosti, tvaru a umisténi Pfedmétnych prostor (dale jen ,Prace na Upravé"). Proto je
timto dohodnuto, Ze aniz by tim byla dot¢ena jind prava na ukonceni, jeZ mizZe Najemce podle této Smiouvy o
podnajmu nebo ze zakona mit, ma Najemce i Podnajemce kdykoli po skon@eni patnacti mésicit Doby podnéjmu,

pravo tuto Smiouvu o podnajmu pro ugely provadéni Praci na tiprave vypovédat:

a) Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a po&ina bézet prvnim dnem mésice nasledujictho po jejim doruceni.

b) co nejdiive po doruceni uvedené vypovédi Najemce a Podnajemce zahéji jednani o pfemisténi Podnajemce do
nahradnich prostor v Centru Tesco za podminek stejnych, jako jsou podminky uvedené v této Smlouvé o

podnajmu s vyjimkou:

() vySe Zakladniho najemného
(i) Doby podnéjmu;

N

s tim, Ze obé tyto véci smluvni strany projednaji.
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Clane
Majemné

Za uZivani pronajatého prostoru se Podnajemce ode Dne zahzjeni plaiby Méjemného zavazuje hradii Majemoi

i

Zakladni najsmng.

Zakiadni Mdjemns

2.

peol

4.

[0

Zakladni ndjemné &ini 3.- Euro za t m2 Pledméinych prosior m siGnd tj. 2.664 - Euro za Pizdméné prostony rodng.
Zakladni najemna bude hrazeno Padndjemcem fermou clurtletnich plateb na zakladé denovéhe dokladu (fakiury)
Najsmee na jeho Uéat uvedeny na danovém dokladu do 14 dnll ode dne jeho vystaveni. Smluvni strany sjednavaji
jako dny uskutegnéni diléiho zdanitelného pinéni vzdy 5. den prvniho kalendéiniho mésice piisiusneho Etvrileti 1. 5.
ledna pro obdobi od 1. ledna do 31, biezna; 5. dubna pro obdobi od 1. dubna do 30. Eervia, 5. éervence pro obdabi
od 1. ervence do 30. zafi a 5. fijna pro obdobi od 1. fijna do 31. prosince b&Zného roku. Dnem uskuteénéni dilciho
zdanitelngho pinéni za obdobi od Dne zahéjeni platby n#jemného do konce kalendainiho ctvrtleti je Den zahajeni
platby ndjemného. Zakladni najemné bude hrazeno v K& v prepociu s pouZitim sménného kursu Euro slied
vyhlasenym Ceskou narodni bankou a platnym v den vystaveni dafiovéhe dokladu. V pochybnostech se ma za fo,
e dafiovy doklad byl Podnéjemci dorucen 3, kalendarni den po odeslani. Podnajemce se zavazuje hradit veskers
plalby die této Smlouvy o najmu s uvedenim variabilniho symbolu uvedeného na dafiovém dokladu vystaveném
Najemcem.

Na konci kazdého Roku obratu se Zakladni najemné automaticky jednostranné upravuje v ndvaznosti na zverejnéné
zmény indexu spotiebitelskych cen platného pro Gzemi Eurozény, jak je zvefejiiovan Eurostatemn, Statistickym
ufadem Evropskych spoleGenstvi v Lucemburku (dale jen Jndex"). Zakladni najemné se v Zadném pfipadé na
zakladé zmény Indexu nesnizuje pod ¢astku Zakladniho najemného placeného za piedchozi Rok obratu. V pfipadé,
7e by uvedeny Index jiz neexistoval, pouZije se pro tpravu Zakladniho najemného jiny srovnatelny index
zvefejiiovany Eurostatem. O vy8i nového Zakladniho najemného bude Podnajemce pisemné informovan nejpozdéji
dva (2) mésice od skongeni piislusného Roku obratu. Pokud tak Najemce do uvedeného terminu neucini, ztréci pro
b&¥ici Rok obratu narok na jednostranné zvySeni Zakladniho najemného. Rozdil mezi upravenym Zakladnim
najemnym a vyfakturovanym Zakladnim najemnym za prvni &tvrtleti nového Roku obratu uhradi Podnajemce na
zakladé dafiového vrubopisu do 14 dnii ode dne jeho vystaveni. PoCinaje nasledujicim kalendainim Etvrtletim hradi
Podnajemce upravené Zakladni ndjemné Najemci stejnym zplisobem, jak je uvedeno v Elanku VI, odstavec 3 této
Smlouvy o podnajmu.

Spoleéna ustanoveni

5.

47

K Zakladnimu najemnému je utovano DPH podle platnych piedpist, které Podnajemce uhradi spolu se Zakladnim
najemnym a ve stejnou dobu s nim. Podnajemce prohlasuje, Ze je platcem DPH.

V pochybnostech se méa za to, Ze daifovy doklad byl Podnajemci doruéen 3. kalendaini den po odeslani.
Podnajemce se zavazuje hradit veSkeré platby dle této Smiouvy o podnajmu s uvedenim variabilniho symbolu
uvedeného na dafiovém dokladu vystaveném Najemcem.

Jakakoli platba podle této Smiouvy o podnéjmu se povaZuje za uskuteénénou v dobé, kdy je pfipséna na banlovni
Gcéet Najemce.

V piipadé, ze Podnajemce bude s Ghradou Zakladniho najemného v prodleni po dobu &trnacti dnil a vice po [hate
splatnosti, at' jiz byl o Ghradu pozadan & nikoli, pak je Podnajemnce povinen uhradit Najemci irok z prodleni dle
obecné platnych pravnich predpist, ktery je splatny ve stejnou dobu jako diuZny nedoplatek.

Pfed datem uzavieni této Smiouvy o podnajmu uhradil Podnédjemce Najemci jistotu za Pfedmétné prostory ve wysi
17.330,24K¢ (ktera odpovida vysi mésini platby Zakladniho najemného a Uhrady na poplatek za sluZby a pfislusné
DPH z téchto &astek) k zajisténi naleZité a urychlené Ghrady Podnajemcemn vegkerého Néjemného a pinéni véech
zévazk(i Podnajemce na zakladé této Smiouvy o podnajmu (dale jen Jistota®). Nebudou-li pfi skongeni Ucinnosti
této Smiouvy o podndjmu, jak je uvedeno vtéto Smiouvé o podnajmu nebo v souladu s pifsluSnymi zakony,
vyrovnany veskeré zavazky a diuhy Podnajemce viiéi Najemci z této Smlouvy o podnajmu vyplyvajici, zapocita
Najemce tyto zavazky a dluhy Podndjemce vii Jistoté. Dale bude tato Jistota pouZita Najemcem k uvedeni
Predmstnych prostor do stavu specifikovaného v &l. XlII odst. 4 v pfipadé, Ze Podndjemce Piedméiné prostory
v takovém stavu nezanechd, pfipadné k zapocteni viiéi jinym pohledavkam, které Najemce za Podnajemce ma.
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. spravedlivou pomérnou Gast ndkiadl, vdajl a vloh, jez jsou uvedeny v élanku VI, odstavec 4, tdio Smiauvy,

Clanek VI

Poplatelc za sluzby

Podnajemee uhradi Najemci Poplatek za sluzby, klery predstavuje k ploie Predmaindch prosier iadné sa vztanu]ic!

vznikaji nebo maji vzniknout Najemci ve vzlahu k (idrzb& Centra Tesco, celkovs péci o néj a jehe provozu.
Pro (icely tohato &lanku VII:
~S2Pvisni rok" znamena kalendain! rok, kiery konéi 31. prosincs, nebo iakove jing méni obdobl, ¢ ndmZ miis

e
Najemce dle vlasiniho uvaZeni rozhodnout s iim. 2e proni Servisni |
nasledujicim 31. prosincem 2008,

cing Dnem zahajeni podindjmu a kondi

Uhrada na poplaiek za shuzby" znamend Easiku, klerd dle nazoru Najemes prilbdsng predslavuje cbjekiivnl
odhad Poplatku za sluzby na pfislusny Servisni rok; vwie Uhrady na poplatek za sluZby z= pryni Servisni ol &ini
4,09 Euro za 1 m2 Predméinych prostor mésiéna

Vpiipadé prodleni Podnadjemce s dhradou Poplatku za sluzby v Fadném terming pak bude zveskeryci
neuhrazenych castek splatny tirok z prodiani, a fo za stejnych podminek, jak jsou uvadeny v élanku VI, odstavec 8,
této Smlouvy.

Maklady, vydaje a vylohy Najemce, na néz je odkaz v &lanku VII, odstavec 1, t&to Smlouvy, pokud souviseji
s Predmétnymi prostorami nebo vznikly v jejich prospéch, zahrnuji:

a) Néklady na Gdrzbu, opravu, Gklid a vymalbu:

(7)) nosné konstrukce kterychkoli budov vramci Centra Tesco jinych nez ta, kierd je zahrnuta do tohoio
podnajmu;

(i) jakehokoli Ustfedniho wytapéni, klimatizace, vzduchotechniky a kotd na teplou vodu, pristroji a zafizeni a

. Prostiedkl k dodavce sluzeb v Centru Tesco, pod nim & na ném, jeZ slouzi k uZivani vice nez jednoho
podnajemce Centra Tesco spolecné s Najemcem a podnajemci v jinych ¢astech Centra Tesco nebo ve
Spoleénych prostorach &i jim slouZicim;

(iii) jakéhokoli protipoZarniho poplachového systému, protipoZarniho a detekéniho zafizeni véetné vegkerého
samocinného hasiciho zafizeni, hadic a suchého stoupaciho vedeni a veskerych praci nezbytnych ke
spinéni veSkerych doporueni pfislusnych organil ve vztahu k protipoZarnim opatienim a pozadavkd
pojistovny Najemce;

(iv) jakéhokoli zafizeni véetné poplachového zafizeni, uzavérl, prekaZek, prostiedkd kontroly, oploceni a
osvétleni a sluZeb ostrahy k zajisténi bezpecnosti Nakupniho centra;

b) Osvétleni Spoleénych prostor;
¢) Udrzbu, opravu, obnovu, umyvani a Cisténi zdi, zabradli a veskerych nadvori, silnic, stezek, cest, vn&jsich
unikovych prostiedki v pfipadé poZaru nebo jiné nouzové situace a Prostfedki k dodavee sluZeb, jeZ jsou
k dispozici k uzfvani uZivatelim Centra Tesco spoleéné s uZivateli pfilehlych nebo sousednich nemovitosti.
d) Zajisténi ze strany Najemce:
(i) celkové spravy Centra Tesco bez ohledu na to, zda bude tato sprava provadéna Najemcem, externi
spole¢nosti pro spravu nemovitosti nebo odbornymi poradci & konzultanty & takovym jingm zplsobem,
ktery miZe Ndjemce dle rozumného uvaZeni povaZovat za vhodny;

(i) smiuv o Gdrzbé kterychkoli mechanickych zafizeni a Gstfedniho vytapéni, klimatizace, vzduchotechniky a
kotil na teplou vodu, pfistroji a zafizenti; a

(i) zaméstnani pracovnikll pro Gcely zaleZitosti uvedenych v této Smiouvé & s nimi jinak spojené nebo pro
- tcely bezpecnosti nebo tdrzby nemovitosti,

pokud je to v z&jmu fadné spravy nemovitosti nebo fadného uZivani Centra Tesco a k jeho prospéchu.
e) Uhradu spravetim, které Najemce pouziva k celkové spravé Centra Tesco.

f)  Poskytovani vytapéni a/neba klimatizace Nakupniho centra.




!_J) Provade

byiné pio U Sentiy T i I
viované Naje i ol
h) Pojidtani Centra Tesco vietnd Piedmainych prostor, avéak nikali vnidniho zafizeni Piedmainyeh nios

i) Celkové propagace Cenira Tesco véeing reklamy ve sd&lovacich prosifedcich, gpecialnich zahdjsni a cinnesi
vanoéni vyzdoby a jinych sezénnich akei.
D) Aulobusové neba jiné vhodné dopravy zékaznikii Centra Tesco.
k) Nakladi na détsky koutek paskytnuty k uZivani navstdvnikim Centra Tesco
5. Poplatek za sluzby nezahmuje poplatiky za oddélend maiens siuZby (veda, plyn, eleldricka energie, lelefonai links)
poskytované k wyluénému uzivani Podnajemci. Tylo sluZby se Mijemce zavazuje preticioval Podndjernel da 20 dnd

od obdrzeni vyigtovani od poskyiovatele téchio slugab. Piatdtovani bude mit nalezitasi dafoveho doklady 3 bude
splatne do 14 dni cde dne jeho vystaveni.

6. Nijemce po skonGeni kazdého Servisniho roku vyhotovi a pieda Podnajemei vykaz o koneéném stavu vydajn za
prislusny Servisni rok udavajicl vysi Poplatku za sluiby za dany Servisni rok. Jakskoli opomenuti Najgemee zahmoult
do takového vykazu Eastiy vynaloZzené nebo zdvazky vznildé v piislusném Servisnim roce nebrani Majemci v torm,
aby takovou vysi zavazku zahrnul do vyidtovani za nasledujici rok. Podnéjemce ma na pisemnou Zadost Najemci
pravo nahlédnout do GEetniclvi tykajiciho se Poplatku za sluzby, které Najemece vede

7. Uhrada na poplatek za sluzby bude hrazena Padnéjemcem formou Sivrtletnich plaieh na zakladé dafiovéhe dokiadu
(faktury) Najemece na jeho et uvedeny na dafiovém dokladu do 14 dnfi ode dne jeho vystaveni. Smiuvni strany
sjednavaji jako dny uskutegnéni diléiho zdanitelného pinéni vidy 5. den prvniho kalendainiho mésice piisiugného
Cturtleti 4. 5. ledna pro obdobi od 1. ledna do 31. bfezna; 5. dubna pro obdobi od 1, dubna do 30. &rvna, 5.
gervence pro obdobf od 1. tervence do 30. z&fi a 5. fijna pro obdobi od 1.fijna do 31. prosince b&zného roku. Dnem
uskutecnéni diléiho zdanitelného pinéni za obdobi ode Dne zahdjeni platby najemného do konce kalendainiho
Cturtleti je Den zahdjeni platby najemného. Uhrada na poplatek za sluzby bude hrazena v K& v prepodiu s pouZitim
sménného kursu Euro stfed vyhlagenym Ceskou narodni bankou a platnym v den vystaveni dafového doldadu.
V pochybnostech se ma za to, Ze dariovy doklad byl dorugen Najemci 3. kalendaini den po odeslani. Podnajemce
se zavazuje hradit veskeré platby dle této Smlouvy o podnajmu s uvedenim variabilniho symbolu uvedeného na
daiiovém dokladu vystaveném Najemcem,

8. Pokud Poplatek za sluZby za kterykoli Servisni rok:

a) pfeséhne souhm Ctvrtletnich plateb Uhrady na poplatek za sluzby, pak tento nedoplatek uhradi Podnajemce na
ucet Najemce do 14 dnl ode vyzvy Najemce k Ghradé. Dnem uskuteénéni zdanitelného je den zaplaceni.
Najemce se zavazuje vystavit na tuto platbu dariovy doklad nejpozdéji do 15 dnii ode dne zaplaceni; nebo

b) bude mensi neZ uvedené platby, pak bude pfeplatek zapoéten Najemcem Podnajemci jako zéloha na dalgi
Poplatek za sluzby nebo (v Servisnim roce, kterym konéi nebo ve kierém skonéila Doba podndjmu) bude
vracen Najemcem Podndjemnci.

8. Pokud se kdykoli b&hem Doby podnajmu majetek tvofici Nakupni centrum na stalém zékladé zvysi nebo sniZi nebo
prospéch z kterychkoli Sluzeb bude rozsifen na stejném zakladé na prilehlé & sousedni nemovitosti nebo pokud
dojde k nékteré dalsi udalosti, v jejimZ disledku nebude Poplatek za sluzby Predmé&tnym prostoram odpovidat, pak
se Poplatek za sluZby s téinnosti o zacatku Servisniho roku po takové udalosti zméni zplsobem, kiery uréi jako
spravedlivy a pfiméfeny ve svétle dané udélosti znalec Néjemce, jehoZ rozhodnuti bude koneéné.

Clanek Vil
Postoupeni a dalSi podnajem

Podnajemce bez predchoziho pisemného svoleni Najemce nepostoupi sva prava a povinnosti z této Smiouvy o
podnajmu ani nepfenecha Pfedmétné prostory k dal&imu pronajmu nebo nezatiZi Pfedmétné prostory ani jejich &ast.

Clanek IX
Dalsi zavazky Podnajemce

Kromé ostatnich zavazki Podnéjemce uvedenych v této Smlouvé o podnéjmu, se timto Podnajemce zavazuje, Ze:

1. Bude zachazet s Pfedmétnymi prostorami s fadnou pééi a v souladu s Domovnim fadem a ve viech dalSich

smérech bude pinit ve3keré poZadavky obsaZené v Domovnim Fadu s tim, Ze Domovni fad miZe byt Najemcem

«  prileZitostné pozménén. Podnajemce zajisti, aby vSichni jeho zaméstnanci po celou Dobu podnajmu Domovni fad
. plnili. ’
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Smilouvy

Mebude prevadsi Zadné dpravy zni zmény Piad y CentiE s
Upravy nebudou us novany na zakladé predehoziho pisemného svolani N a LWt
povolenimi piisludného organu Gzemniho rozhodovani, stavebnihe (fadu alnebo obacn ifadl. Pokud takove
pripustng Upravy nebo zmény maji viiv na nosnou konstrulkci nebo zafizeni Centra Tesse aneho Pradméinyen

prostor, pak bude Podnéjemce odpovidai za uhradu veskerych nakladl na nezbyiné stavebinl opravy a odsiranéni

- Skody zpUsobenych na nosné konsirukei nasledkem uvedenych Uprav nebo zmén. Timlo je vyslovné dohadnuto, is

veskeré takové Upravy nebo zmény nenawySi hodnoiu Centra Tesco ainebo pripadné Predmétnych prostor a
zlistdvaji majetkem Majemce. Aniz by tim byla dotdena obecna povaha wv¥se uvedengho, byle dohodnuio, Zs
zafizovaci prace Podnajemce, jak se provadéji v souladu s Projektovou dokumeniaci odsouhlasenou Néjemeem 2
jsou v ni blize uvedsny, zistavaji majetkem Podnajemee. V pripadad ukonceni padnajemniho vztahu se Podnajamee
zavazuje odstranil investice na vlastni naklady a nebezpedi a vratit Majemci zpst Pfedméiné prostory ve
jakém je prevzal, pokud se smiuvni strany pisemné nedohodnou jinak, Podnéjemece nema pii opuéténi
prosior narok na néhradu od Najemce za Zadné zhodnocen! Fiedmétnych prosior provedsné Podnajemcam.

Bude na viastni naklady a v souladu s Domovnim fadem udrZovat Pfedmétné prostory po celou Dobu podnajmu ve
stavu zplsobilém k smiuvenému uZivani, v dobrém stavu a dikladna opravene a udrzovand s dobrym vngsim
uzhledem, vyzdobou a v istém stavu s vy&isténymi skly uvniti | vné Pradmétnych proster a dle nezbytné potieby
opravi veskera zafizenl Majemce a vybaveni Pfedmstnych prostor nebo je v pfipadd poskozeni nsbo znideni
vyméni novym vybavenim a zafizenim stejng kvality a hodnoty.

Umeozni Najemci a jinym osobéam zmocnénym Méjemcem kdykaoli béhem Doby nodnajmu vstup do Predmsinyeh
prostor za dcelem jejich pronlidiy a kontroly & ke zjisténi, jakym zpisobem jsou Predmétné prostory uZivany a
v jakérn jsou stavu.

Bude dodrZoval bezpecnostni, poZarni, hygienické, provozni | obecnd zdvazné pravni piedpisy a déale interni
predpisy Najemce, které jsou souéasti Domovniho fadu. Bude dodriovat veskera nafizenf a zakony, jimiZ se fdi
provozni €innost v Pfedmétnych prostorach. Je zapotfebi tyto interni predpisy konkretizovat, seznamit s nimi
Podnajemce nebo mu je predat pfi uzavieni smlouvy. Ve smlouvé pak je zapotfebi toto ujednani doplnit o povinnost
Najemce informovat Pednéjemce o kaZdé zméné téchto internich prepist, stejné jako v pripadé Domovniho Fadu.

Ode Dne zahéjeni a po celou Dobu podnajmu bude Podnéjemce respektovat a dodrZovat Provozni dobu. V pfipadé,
ze Podnéjemce, aniZ pfedem pisemné pozada Najemce o souhlas se zmé&nou Provozni doby, nebude Provozni
dobu dodrZovat, pak Podnajemce souhlasi, Ze Najemci uhradi bezodkladné a na pozadani smiuvni pokutu ve vysi
Ctyinasobku Zakladniho najemného, a Poplatku za sluzby pfipadajici na jeden kalendafni den a to za kazdy i
zapocaty den, béhem kterého nebudou Pfedmétné prostory otevieny k obchodovéni. Uvedenou smluvni pokutou
nejsou dotéena Zadna jina prava, kierd miZe Najemce vi&i Podnajemci mit vEetné prava na ukonéeni Géinnosti
Smiouvy.

Podndjemce se zavazuje nést plnou majetkovou odpovédnost za vSechny Skody zplisobené v souvislosti
s uzivanim Pfedmétnych prostor podle této smlouvy, a to i v diisledku &innosti nebo jednani jeho zamé&stnanc(i nebo
tretich osob. Ke kryti $kod ze své podnikatelské cinnosti se Podnajemce zavazuje sjednat odpovidajici pojisténi
s minimalnim limitern pojistného plnéni 20.000.000 K¢ ve prospé&ch Najemce a udrZovat ho v platnosti po celou dobu
platnosti této Podnajemni smlouvy. Podnéjemce je povinen prokézat uzavieni pojistné smlouvy ve Ihiité 7 dni od
podpisu této Podnajemni smiouvy.

Najemce neodpovida Podnéjemci za piipadné ziraly a Skody vzniklé Podnajemci na jeho zasobach & zafizeni. Ke
kryti majetkovych $kod dohodne Podnajemce odpovidajici pajistnou smiouvu.

Podnajemce oznami Najemci neprodlené kaZzdou pojistnou udalost vztahujici se k Pfedmétnym prostordm.

Aniz by tim byl dotéen jakykoli jiny zévazek Podnajemce, pak do jednoho mésice po upozornéni Najemce o
zavadném stavu Pfedmétnych prostor, za ktery Podnéjemce odpovidé (nebo okamZité v pripadé nouzové situace),
odstrani takové zavady na své viasini naklady. ZA PREDPOKLADU, ZE Podnajemce nespini poZadavky takového
upozornéni, bude mit Najemce nebo jeho zastupci ¢i zaméstnanci pravo, kdykoli po skongeni Ihiity jednoho mésice
(nebo okamiité v pfipadé nouzové situace), vstoupit do Pfedmétnych prostor a provést takové opravy a prace,
jejichZ naklady (vEetné honorare znalcli) uhradi Podnajemce Najemci na pozadani a v piipadé, Ze tak neudini,
budou okamZité Néjemcem vymahateiné.

Bude informovat Najemee o:

a) konkursnim fizeni ve vztahu k Podnajemci do patnacti dnll od zahajeni takového fizent;

b) veSkerych zménach zépisu Podnéjemce do obchadniho rejstfiku, zejména o zménach zapsaného obchodniho
jména a sidla spoleénosti; alnebo

c) vesSkerych zménach tdaji vztahujicich se k registraci Podnajemce jako platce DPH;
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d) jakémioll pravodl. slouceni neho spivinui

Umozni Majeme & kisrékoli jind osobs pisem
predstinu & za piitomnost zastupce P
podngjemci nebo kupujicirnu Centra Tasco,

&

12. Odskodni Najemce ve vztahu ke vedkerym nakladim, vydajiim, narokiim, fizeni nebo poZadaviiim, jeZ mohou byi

-~ VU8 Najemci, jeho pracovnikiim, zaméstnancin, zasiupedm nebo navstévnikiim vzneseny & jim maohou vzniknoul

ve vztahu kjakémukoli Grazu, nehod8, ziraté nebo ikoda jakéhokali druhu na zdravi nebo majetku jakkoli
zplsobeng nebo vzniklé v Predméainych prostorach.

13. Podndjernce se zavazuje neposkozovat dobré obohodni Imeéne Néjemce éinnosti svych zaméstranct neho zésiupd,
nepouzivat obchodni jméno, logo nebo echrannou znémiku Mzjemce bez jeho souhlasu

14, Zabezpedit v souladu se zékonsm & 408/2000 a souvisejicimi obecné zavaznymi pravnimi p
méfice energii (slekifiny, plynu, vody, teply apod.) v Pfedmétnych prosiorach hyly kalibrovans, re
narodni ovafovaci znackou a namontovand v soulady s wse uvedenymi predpisy k tomu opravménou osnbou
piicemZ kopie pisemnych dokladt o oznaieni a kalibraci méfidel Potindjemce prada Néjemcl. Pfipadné sanke:
nedodrzeni vy§e uvedenych piedpisl ponese v piném rozsahu Poadndjemce

Clanek X
Dalsi zavazky Najemecs

Kromé ostainich zavazkll Néjemee uvedenych v této Smilouva o podnajmu a v ndvaznosii na Domovni fad, se limio
Najemce zavazuje, Ze:

1. Zajistl klidné a nerusené uzivani Pfedmétaych prostor Podnajemcem S TiM, ZE Najemce ma pravo provadét prace
v jinych ¢astech Centra Tesco jako soudast pokradujici vystavby a roz$ifovani Centra Tesco a v pfipadé takowych
praci se zavazek Najemce podle tohoto &lanku X, odstavec 1, omezuje na poskytnuii Podnajemci pfisluiného
upozornéni v dostateném Casovém predstihu a piijeti viech piimérenych opatieni k minimalizaci nepiiznivého vlivu
na uZivani Pfedmétnych prostor Podnajemcem, jez miiZe byt témito pracemi zpisoben V piipadé€ zasahu do prava
Podnajemce nerusené uZivat pfedmét najmu v souladu se Smilouvou ma Podnajemce pravo jednat o snizeni nebo
pozastaveni placeni Najemného a Poplatku za sluzby.

2. Poskytne Podnajemci, jeho zaméstnanciim, zastupciim, navitévnikim a viem osobam pravoplatné poZadujicim
vstup do Pfedmétnych prostor volny a nepfetrZity pfistup do Pfedmétnych prostor a v piipadé potieby i nevyluény
pfistup do Centra Tesco.

3. Umozni Podnéjemci a jeho zaméstnanclim nevyluéné uzivani parkovacich prostor pro zaméstnance za podminek a
omezeni, kterd mize Najemce dle viastniho uvazeni stanovit,

Clanek X
Zaruky Najemce

Najemce prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy je akciovou spoleénosti fadné vzniklou v souladu g pravnim fadem
Ceske republiky a Ze je zakonnym a vylugnym najemcem Centra Tesco.

Clanek Xl
Zaruky Podnajemce

Podnajemce prohlasuje, Ze ke dni uzavfeni této Smiouvy jsou niZe uvedena prohlaseni pravdiva:

1. Podnéjemce je spolecnosti fFadné vzniklou v souladu s pravnim fadem Ceské republiky a ma k Einnosti uvedené v &l.
VI, L] pro tcely, pro které si pronajima Pfedmé&iné prostory, podnikatelské opravnéni a Ze veskera tato Ginnost bude
v souladu s pfisludnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky vztahujicimi se k podnikatelské innosti Podnéjemce.

2. Podnajemce je opravnén uzaviit tuto Smlouvu o podnéjmu a zavazat se k pinéni veskerych zavazk( v této Smlouva
obsaZenych.

3.V souvislosti s uzavienim této Smlouvy o podnéjmu a vstoupenim této Smlouvy o podndjmu v platnost a iéinnost se
nevyzaduje Zadny souhlas viady Ceské republiky, Zadného statniho ani obecniho orgénu ani Zadné podani
i takovému orgénu ohledné registrace nebo zapisu Podnajemce a/nebo v piipadé, Ze se takovy souhlas nebo
podani vyzaduji, pak Podnajemce déle zaruGuje, Ze je fadné ziskal a/nebo piipadné provedl.
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1. Neni - i nize uvedane jinak,
Doby podnajmu z divodd u
wypovadnl fhitou, poéinajici
kierg je vypoved uréena.

o Smilcuvu o podngjmu j& mozne chois
dst. 2

bé&Zet prynim Kalznd:

anych v § 9 o

2.. Poruseni zavazkil Podnajemce uvedenych v bodech &l IV, Gl. VI, &i. 1X odsfavcich 2, 3, 6, 7, 8, 14 a & XX je
divodem k okamZitému odstoupeni od téfo Smlouvy o podnajmu ze strany Majemez.

Najemee ma dale pravo odsloupit od igic Smlouvy o pednéjmu v piipads, Zs

a) Podnajemca je v prodleni s thradou Majemného nebo jeho Gasti neb
splatného podls ustanoveni této Smilouwy o podndjmu, al' jiZ zakannym zolsabiam
dobu del§i neZ sedm dni po [hiité splainosti;

b) Podndjemce, jehe pracovnici nebo zastupci zplsobi podstaing g
casil Centra Tesco,
¢) bude prohlagan kenkurs nebo v pfipadé, Ze j& Padnéjemes v apadia;

d) bude ednato ¢i zruseno jakékoli prevozni nebo jiné Ofedni povoleni nazbyiné k lomu, aby mehl Pednajemce
v Predmainych prostordch obchodovat;

e) Podnajemce porusuje jiny ze svych zavazkll podle této Smilouvy ¢ podnajmu kromé zavazkd uvedenych v €l
Xl odstavec 2, véta prvni a ioto porugeni, je-li odstranitelng, do 21 dnd po obdrZeni prislusného pisemného
upozorngni Najemce neodstrani.

QOdstoupeni je Géinné dnem doruceni pisemného oznameni o edstoupeni Podnajemci,

3. V pochybnostech pii doruc¢eni vypovédi nebo oznadmeni o odstoupeni od Smlouvy o podnédjmu, se ma zaio, Ze
vypovéd nebe oznameni o odstoupeni byle doruceno tieti kalendaini den od podani doporucené zasilky na postu.

4. Ke dni ukonéeni tdinnosti této Smlouvy o podnajmu je Podnédjemce povinen vyklidit Pfedméiné prostory a predat je
Najemci ve stejném stavu, jako kdyZ je od Najemce prebiral pied provedenim jakychkoliv zmén a Gpray, s ohledem
na bézne opotrebeni.

5. Kromé veskerych daldich prostfedk( pravni ochrany, které mizZe Néjemce na zakladé této Smlouvy o podnajmu a
platnych zakond mit, m& Najemce pravo spinit ty ze zavazkll Podndjemce, s nimiZ je Podndjemce pripadné
v prodleni véetné Uhrady tfetim osobam jakékoli Gastky, kterou Podnajemce dluZi v souvislosti s uZivanim
Predmétnych prostor. V takovém piipadé veskeré naklady vzniklé Najemci s pinénim uvedenych zavazkil vEeiné
vsech piimérenych vedlej$ich naklad okamZité na poZadani Najemce uhradi Podnajemce.

6. V pfipadé jakékoli zmény vlastnictvi Pfedmétnych prostor nebo Centra Tesco nebo kierékoli jeho &asti, nema
Podnajemce pravo od této Smlouvy o podnajmu odstoupit.

7. Pokud Podnédjemce i nadale uziva Pfedmétné prostory i po skonceni Doby podnéjmu bez souhlasu Néjemce a bez
dalsi pisemné dohody, uhradi Podnajemce Najemci smluvni pokutu ve vysi dvojnésobku Zakladniho najemného, jeZ
bylo splatné za posledni mésic Doby podnajmu

Clanel X1V
Oznaéeni a reklam

S vyjimkou ustanoveni &lankn XIV nesmi Podnéjemce umistovat bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce na
vnitini ¢ vnéj$i strang Pfedmétnych prostor nebo Centra Tesco Zadna oznaceni, tabulky ani reklamy. Na zaklade
navrhu, vypracovaného Podnajemcem, rozhodne Najemce o umisiéni a velikosti veSkerych oznaceni, jeZ budou
vyvéSena na vnéj§i &asti Piedméinych prostor. Veskeré naklady souvisejici s navrhem, vyrobou a plipevnénim
veskerych takovych oznageni jménem Podndjemce hradi Podnajemce a budou uhrazeny do sedmi dnil po doruceni
Zadosti Najemce o jejich thradu. '

Clanek XV
Oznameni

Veskera oznameni, jez musi byt doru€ovana podle této Smlouvy o podnéjmu, budou v pisemné podobé a lze je dorucit
osobné, faxovym pienosem (s naslednym dorucenim origindlu nékterym jinym zplsobem uvedenym v tomto Elénku)
, nebo doporuc¢enou postou. Oznédmeni na zakladé této Smiouvy se povaZuji za dorucena piislusnemu niZe uvedenému

adresatovi nebo takovému jinému adresatovi, kterého miiZe piislu$ny Géastnik smlouvy stejnym oznamenim uréit, den
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aasledujici po odéesiani, L
Dylo-li zasilane doporidenon pesioy

ADRESA Majeimce Tesco Stores CR, as.
Zilné 18, Praha 2, 120 00, Caska republika
Fax

Kontakini oscba: G RERR

ADRESA Podnijemce: Ceska posta s.p.
odstépny zaved Saverni Marava
Postovni 1368/20, 728 60 Ostrava, Geska rzpublika
Fax:
Kontakini on::_
Clanek XVI
Jazvk smlouvy

Talo Smilouva o podnajmu je vyhatovena ve trojim vyhotoveni v jazyce ¢askam

Clanek XVII
Odlugitelnost ustanoveni

Je-li nebo stane-li se kterékali ustanoveni t&lo Smiouvy o podnajmu v jakémkoli sméry nezakonnym, neplatnym &
nevykonatelnym, zakonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni téio Smlouvy o podnajmu tim nebude doiéena ani
oslabena. Smiuvni strany se zavazuji, Ze jakékoli takové nezakonné, neplatne nebo nevykonatelné ustanoveni nahradi
novym, kieré bude nezakonnému, neplatnému & nevykonatelnému ustanoveni svym wznamem ca nejhlize,

) Clanek Xviil
Upiné uiednani a zmény smlouvy

Tato Smiouva o podnajmu predstavuje koneéné a dpiné ujednani smiuvnich stran ve vztahu k predmétu této Smiouvy o
podnéjmu a nahrazuje veskerou prisluSnou korespondenci, memoranda, jednani &i jina sdéleni nebo dokumenty.
Veskeré zmény, dodatky, vypusténi nebo nahrazeni této Smlouvy o podnajmu nebo kierychkoli jejich podminek nabyvaji
Géinnosti pouze, jsou-li vyhotoveny v pisemné podobé a opatieny podpisem obou smiuvnich stran & jejich zastupced.

Clanek XIX
Miéenlivost

)

souvislosti s touto Smlouvou o podnéjmu dozvi, véetné informaci tykajicich se podnikani druhé smluvni strany nebo jeho
obchodni ¢innosti & podnikatelskych zaméril, Zadné tfeti osobd kroma pfipadil, kdy tak vyzaduje zakon.

Clanek XX

Rozhodné pravo a rozhodé&i fizeni

1. Tato Smiouva o podnajmu se fidi pravnim fadem Ceske republiky a vyklada se v souladu s nim.

2. Smiluvni strany se dohodly, Ze jakykoli spor vznikly z této Smiouvy o podnajmu bude feden soudem misiné
plislu8nym podie sidla Najemce.

Clanek XX1
Vzdani se prav

1. Zadné neuplatnéni ani opoZdéni smiuvni strany s uplatiiovanim prava, prostfedku pravni ochrany, pravomoci nebo
vysady takové smiuvni strany podle této Smiouvy o podnajmu, ani Zadny zptisob jednani mezi Giéastniky smiouvy se
nevyklada ani nefunguje tak, ze by se jich tato smluvni strana vzdavala, ani jedno nebo &astedné uplatnéni
jakéhokoli prava, prostiedku pravni ochrany, pravomoci nebo vysady nebrani Zadnému jeho dalgimu uplatnéni ani
uplatnéni kteréhokoli jiného prava, prostiedku pravni ochrany, pravomoci nebo vysady. Préva udélena touto
Smlouvou o podnajmu jsou kumulativni a Zadna prava poskytovana ze zakona jimi nejsou dotéena.

“2. Jakeékoli neuplatnéni postihu za poruseni podminek této Smiouvy o podnajmu nebo neplnéni na jejim zakladé se

nepovazuje za vzdani se postihu za jakékoli nésledné poruseni nebo neplnéni a v Zadném pifpadé neovlivni dalgi
podminky Smlouvy o podnajmu.
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Kazdy ugasinfk t&to Smilauwy o podnajmu hradi své v
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NA DUKAZ CEHOZ smiuvni strany vy8e uvedenéhe dne uzavisly a do

Sily tute Smiouvu o podnajmu

30 -11- 2006

Monika Milovanovié Ing. Jan Malik
Za Tesco Storez CR a.s. za

-eska posia s.p
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PRILOHA Il
Plan a popis Prostor
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Interni predpisy




PRILOHA IV
Specifikace vybaveni obchodni jednotky




), FU (food unit), Pharmacy

sip Mall - concession units Fit-Out Specifications

LEASEHOLD - HOT SHELL

= Fopis poloZzky Developer Tesco Tenant poznamky
KONSTRUKCE
= Konstrukee'podlahy— - - e o = = = = = - 5
Drétkobetonova deska X
Terrazzo dlazba X
Mezanin X
[ Zdi(delicTipricky) = s e e z P o e = = — = e =
! SDK pricky délici mezi Jjednotkami vE. zastérkovani X
1.1 spojil a nétéru (bila RAL 5010) pouze mezi jednotkami, ne vnitini dispozice
o SDK pricky uvniti jednotky - oddeleni zazemi Ve, X
= 1.12a zastérkovani spojii a natéru (bila RAL 901 0) FU a Pharmacy
SDK pficky uvniif jednotky v, zastérkovani spoja a X
1.12b natéry (bila RAL 9010) SuU
SDK nadprazi (bulkhead) véetné natéru vé. zasterkovani X
113 | spojd a natéru (bila RAL 9010)
14 Obklady X prip. jind povrchova tprava
_1:20 °| - ZaveSeny podhled 5o~ o =0 e | e [ = T o SEES ey
1.21a | ZavéSeny podhled - rastrovy X SuU
1.21b Zavéseny podhied - piny kazetovy X FU a Pharmacy
=1.305] = Canopy(stiska) © = or - o e g e e ST eSS
1.31 nad vchodem ze zahradky food unit
=100 |5 Dvete fokna = e e o e e P e
141 Proskleny vykladec vnitmi X ALTERNATIVNE rolovaci mriz
1.42 Proskleny vykladec vnéjsi (do fasady) X
1.43 Vchodove dvere pro zakazniky Vnejsi (do fasady) X FU
1.44 Vnéjsi okna ve fasade X Pharmacy
A.50-|" ~Dopliky = - e e o o L et S S S RS
1.51 Mrize na oknech Pharmacy
1.52 Rolovaci mfiz pfi vnitinim vstupu do jednotky z koridoru X ALTERNATIVNE proskleny vykladec
TZB & Elektro
“2.00-| VEtrani+ Topeni = (S =
2.01 Pripojka na UT X
2.02 Nastresni vzduchotechnicke jednotiy X FU a Pharmacy
2.03 Ocelova konstrukce pro uchyceni VZT jednotek na siresel X
Vyména vzduchu a topeni z prodejny; privod pres éelni
2.04 sténu z prodejny a odsavani v zadni asti jednotky X v rozsahu nutném dle CSN
210" |~ Stabilni hasici-zarizent— = - | —podle projekiu poZzami bezpeenost
2.11 Zakladni stropni jisteni
2.12a SHZ druha vrstva (v pfipade pinych podhledd) X < FU
2.12b SHZ druha vrstva (v pripadé mezipaira) X
2.13 Pfenosneé HP X dle TZ pozémé bezpe€nostniho feseni
220 |-~ Vodovad = S PEREEsES S S
2.21 Privod vody bez méreni spolreby X
2.22 Méreni spolieby X
2.23 Dodavka a napojeni zarizovacich predmétu X
2,307 ,:f:f__l!ﬂg»f,:- = 2 e TR ] 2T oS e =
2.31 Privad plynu do budovy bez méreni spotreby pouze pokud neni horkoved
2.32 Pfivod plynu do jednatky F
2.33 Méreni spotieby
=240 |~ :Kan‘aﬂzace; = = = e e = SoETeate =F
2.41 Tukova kanalizace X
2.42 Lapac tuku X FU
2.43 Splaskova kanalizace - napojovaci bod v Grovni podlahy X
244 Dodavka a napojeni zaiizovacich predmety X
~2.50"|" Elekiroinstalace: = e =
251 Privod elektfiny do jednotky
2.52 Méreni spotreby X
2.53 Rozvadéce X
2.54 Kabelaz pro osvétleni v ramci jednotky X
2.55 Osvétleni jednotky X only basic lighting in ceiling
2.56 EAS brany pro aely najemce X
2.57 EAS brany pred FU pro icely Tesco security X FU
2.58 Chranicka pro napajeci kabel pro EAS branu pred FU X FU
2,60 | =Telefon = Eedil
2.61 1 par telefonnich pripojek
2.62 Rozvody v ramci jednotky
2.63 ISDN
72702 EPSE ==
271 Zakladni stropni X
2.72a | Druha vrstva (v pfipade pinych podhledii) X FU .
2.72b Druha vrstva (v pripadé mezipafra) X realizuje dodavatel Developera na naklady najemce
2.73 Ustfedna EPS X ;
280 |= Ozvuceni - = ==
2.81 Zakladni rozvad v keridoru mallu X
2.82 Rozvod v jednotce - X
2.83 | Ustredna ozvuceni X pouze pra ozvuceni koridoru

apojeni na Tesco MaR |




Protokol o reméfeni skutecné vyma

v hygermarketu Tesca Trme

< Smileuvy'g smilcin ve: budoyr; 28 UF

TESCO Stores €R a.s. (Najemce)

a

Ceska poita S.p. (Podndjemce)

byla skutecna vyméra obchodnj jednotky zméfena na
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obchodni j
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DOMOVNI RAD HYPERMARKETU TRINEC

1.
Zakiadni ustancveni

'erlto. Dornqvnl’ Ré&d upravuje provoz objektu, vymezuje pravidla pro pohyb a chovéni osob v objektu. Véechny osoby jsou povinny
se fidit pravidly, které upravuje tento Domovni Rad a dal&imi smérnicemi a opatienimi, ktera konkretizuji jeho ustanoveni.

Ustanovlenl"tqhoto Domovniho Rédu nezasahuji do piisiusnych podnéjemnich smiuv. Pii vypracovani tahoto fadu byia snaha o
harmonizaci jeho ustanoveni s provoznimi a najemnimi podminkami véech podnajemcti. Pokud viak existuje odchylka mezi

pocllna'jemnl' smlouvou prisludného podndjemce obchodni jednotky a timto ,Domovnim Radem®, plati ustanoveni podndjemni
smiouvy,

IL.
Vymezeni zakladnich pojmil

Pro Gcely této smérnice se rozumi:

1.

2,

_?Pjektem pozemek, budova, parkovisté, kancelaiské a provozni prostory hypermarketu TESCO TRINEC, Frydeckd 77, 739 61
finec.

Bezpecnostnim incidentem
a) poruseni bezpecnostnich pravidel nebo ustanoveni pravnich predpisd,

b) narueni bezpetnostniho refimu upraveného ostatnimi smérnicemi, & jind udélost s dopadem na bezpecnost osob, majetku
nebo informaci spoleénosti.

Odpovédnym pracovnikem se rozumi Feditel HM, v pfipadé, e neni jmenovan nebo v piipadé jeho nepfitomnosti, duty
manager.

Jinou oscbhou -
Zaméstnanec podnéjemce obchodni jednotky v objektu nebo jeho subdodavatel nebo osoba, vykonavaiici pro podndjemce tinnost
na zakladé pracovnépravniho nebo smiuvniho vztahu, ktery byl uzavien mezi touto osobou a podnéjemcem

Zakaznikem/navstévnikem nakupujici osoba s moZnosti vstupu do spole¢nych prostor a sociélnich zafizent.

Dispecinkem stanovisté fizeni bezpe¢nostnich poZzémich a technologickych zaffzeni objektu se stdlou sluzbou 24 h denng,
dispecerem jeho absluha.

Ostrahou se rozum{ pracovnici vnitini bezpecnostni sluzby, ktefi vykondvaji pochlizkovou, strdZni a kontroini ¢innost v ramci
dennich rutin. C

Doba kiidu je doba nésledujici po uzavieni hypermarketu a obchodd podnéjemci do okamziku opétného otevieni nasledujici den.
Oteviraci doba je analogicky doba, po kterou jsou hypermarket a obchody jednotiivych podnéjemct otevieny.

Zazemim obchodnich jednotek jsou chodby, socidlni zafizeni, previékérny a denni mistnost, které jsou uréené zaméstnancim
obchodnich jednotek.

ITI.
Popis Obchodniho Centra

1. Obchodni Centrum v Tinci je tvoFena jednopodlazni budovou, parkovistém, piijezdovou komunikaci.
2. Vprvnim nadzemnim podlaZi jsou umisténé obchodni jednotky, nakupni pasé?, hypermarket TESCO, skladovaci prostory

TESCO a kanceldie a socidlni zézemi TESCO. Zasobovani hypermarketu je pfes zasobovaci dvir s pfijezdem zdsobovaci
komunikaci, zésobovani obchodni jednotek pres hlavni vchod TESCO z parkovisté mimo prodejni dobu hypermarketu TESCO.

3. Vchod do zazemi a kancelaf TESCO je persondlni vratnici.

T

4. Objekt ma centrélni energocentrum s vyménikovou stanici, trafostanici, piipojkami médif, telefonni tstfednou a strojovnou
sprinklerového systému. Pripojka vodovodu je v ndroZi objektu. Na strané objektu je hy:permarket TESCO napojen na
deSt'ovou aredlovou kanalizaci, pripojky na splaskovou aredlovou kanalizaci jsou také na strané objektu.

5. Topeni, chlazeni a vzduchotechnika je zajisténa nastfe3nimi klimatizacnimi a vzduchotechnickymi jednotkami a soustavou
fancoild. Obchodni jednotky jsou vétrany z prostoru pasdze, piipadné viastnim zaiizenim, pokud je instalovéno.

6. Objekt je zabezpeten kamerovym systémem, nepfetrZitou stréZni sluzbou a syst:émem EZS.
7. V objektu jsou instalovany 1 ks lapa¢f tuké z jidelnich jednotek a ze zazemi hypermarketu TESCO.
8.  Pro navatdvniky jsou k dispozici:

a. bankomat systému Eurocard/Mastercard/VISA

-1_




. Otevirac! doba hypermarketu Tesco je denné od 6100 hod do 22:00 hodin. Vedeni hypermarleiu mi

Ofaviract ¢

ohldsena 5 dni pred jejl Gcinnostl. V pfipadé mimofadnych pradejnich aldl, pekud hypermarker TESCO
dobu, nejsou ndjemci obchodnich jednotek povinni toko rozsireni dodiZet.

Minimalni ote\{l'rac( doba provozovny je stanovena od 9:00 hod do 21:00 hadin 7 dnti v tydnu. Odlidnesti mohou byt dojednany s
kazdyrm pednajemcem v jeho podnajemnl smiouvé. Podnéjemce je opravnén zmenit své oteviraci hodiny, stanovené v podnaiemni
smilouvé nebo Domovnim Rédu pouze na zakladé pisemnéno souhlasu feditele hypermarkatu / Property managera 4 po nasledné
Upravé prislugnych odstavel podndjermni smlouvy.

stanovenou Domovnim Radarm.

o idto skutaénosti poindjemes se 42

dab

Padndjemce je povinen mit otevienc bEhem statnich svétkll a je povinen dedizet oievirad
Pokud se hypermariet rozhodne, Ze nebude o stétni svatek oieviraf, je povinen informovat
hadinevwm piedstibem a podnéjemce neni povinen otevirat.

Je-li provozovna z technickych divod( nebo kil inventura dotasné uzaviena, podndjemce je povinen o této skuteCnosti pisemné
zpravit Feditele prisluiného hypermarketu Tesco se 48 hodinovyim pradsihem, pficem? jej musi rovnéz informovat o datu a délce
trvani této skuteénosti. Pokud véak povaha celé uddlosti podnajema 2nemofiuje podat fediteli tyto informace vas, je nutno tak
udinit nejpozdéji v den inkriminovaného uzavieni dané pradejny, Pokud bude inveniura nebo zasabovani provadéne mimo otevirac
dobu , pofaduje hypermarket zvysit bezpetnostnl ostrahu o 2 pracovniky bezpetnostni siuzby Tesco na naklady pednajemee, kiery
provadi inventuru nebo zésobovanl.

Obchadni centrum lze uzaviit v pripadé nouze. O takovém uzavieni rozhoduje feditel nebo povéiend osoba v pipadé jeho
nepfitomnosti. ¥ piipadé preruSeni provozu Obchodniho centra, Iteré nevznikio vinou najemce, najemce neodpovida pedndjemc
za &kody vznildé podnéjemci z divedu prostoje.

v,
Bezpednosi

Objekt Obchodniho centra je stfeZen vnitini bezpetnostnf sluzbou 24 h denné. St¥eFeny jsou spoletné prostory a parkoviSté.

Pracovnici ostrahy vykondvaji svoji cinnost formou pochiizek a jsou k dispozici v piipadé ciotazﬁ, pfi nehoddach, zranénich,
bezpe¢nostnich incidentech, v piipadé ztraty ditéie atd.

Na pracovniky ostrahy se zékaznici obrati v pfipadé krédeZe vozidla & jiného incidentu.

Pracovnici ostrahy oteviou pro potfeby zésobovani obchodnich jednotek fasadni dvefe. Autem je zakdzano stat na zamkové dlazbé.

Vi
Pohyb osob

V oteviraci dob& je velny pohyb oscb po nakupni pasaZi. Vstup do zazemi obchodnich jednotek je umoZnén 2z obchadnich
jednotek. Z exteriéru je mozné vstoupit do zézemi pouze s védomim dispecera.

v dobé Kidu je podnajemce povinen uzaviit obchodni jednotku a zamezit svym zaméstnancim a subdodavatellm vstup do prostor
nakupni pasdze.

Vstup do obchodnich jednotek v dobé kiidu je jen pfes paséaz (pipadné nasledné pies zézemi) po identifikaci navitdvnika. Vstup do
pasaze je mozny pouze s védomim dispetera.

Vstup do zézemi obchodrich. jednotek v dobé Klidu je jen pfes pasaZ, po identifikaci dispeterem a nasledné pres zafizeni na
kontrolu vstupu nebo pfimo pies obchodni jednotku. V pifpadé dohody s dispederem je moZno vstoupit do zazemi piimo z
exteriéru za asistence ostrahy.

Zasobovéni obchodnich jednotek je povoleno pouze z& zézemi. V piipadé pouziti dopravnich a manipulagnich prostiedki je treba
vhodné opatiit koletka nebo lyziny takovymi prostiedky, aby nedochazelo k poskozeni padiahovych plach, prahil a list posuvnych

dveri.




Pravidla pro ugfvani objelcu podndienci

1. Y objekiu je zakdzdno spat neba prespavat,

.

Podndjemci budeu dodrfovat pravidla a ustanoven!, na z3kladé kisrych jim bylo vydano piisiuiné stavebni povoleni, nebudou
umistovat zadné predméty de prostor ndkupnf pasaZe, umistovat reklamu na jinych mistech, neZ ktard byla & tomuto Oéslu
urésna.

Nakupni pasaZ je urcens jalo dnikovd cesta a plall zakaz jalcfchkalv propagaénich akel be

souhlas vydd po zvaZeni disledld takevé Zkes a po Konzultaci s csebou zpdsobilou v obilast |

souhlasy sprive
i ool

Chodby zézemi chchodnich jednotel, socidind zafzeni a WC musi z8stat prizdné z ¢isté, neni dovelene odkladan 2 umisthavam
jakychkoliv pradmatd.

Neni devolenc umistovani jakychkaliv predmétd pied budovu a na fasédu budovy, neni dovolenc vitst ani jaideoliv zasahovat do
stavebnich ¢sti budovy (sloupy, stropy, preklady, fimsy...)

Urovef repredukevane hudby v obchadnich jedrotkéch nesmi zasahovart rugivé do okolf.
Je zakdzano umistovat na okna jakékoliv ndpisy, reklamni poutace nebo cedule.

Je zakdzano manipulovat s pozimi signalizad, provozovat ¢innosti, kieré mehou poSkedit ddla nebo jind protipozami zafizent

(prach, kouf, toxické vypary). Jakdkoliv takova Ginnost musi byt provédéna jen se souhlasem spravee a prisludny podndjemce je
odpovédny za takova opatfeni, aby nedoslo k poskozeni protipoZdrnich zaifzeni,

Je zakdzano zakrjvat &idla, tladitka, hlavice sprinklerového systému. Podndjemci jsou povinni umistit ruéni hasici piistroje v
souladu s poZarni dokumentaci.

- Je zal&zéno piinaset, skladovat a jinak naklddat s toxickymi, hoflavymi a jinak nebezpeénymi latkami s vyjimkou latek uréenych k
prodeji nebo provozu obchodnich jednotek na zakladé pifslusiych provoznich fadd a opravnénf, Je piisné zakdzéno vylévat
jakekoliv toxické I3tky do odpadnich systémd, véetnd tuke.

V prostordch parkovisté je zakdzano mytf vozidel, Fizeni vozidel osobami bez Hditského opravnéni, vyuka jizdy. Podndiemci jsou
povinni dodrZovat dopravni znaceni a pripadné se fidit poleyny ostrahy.

- Na parkovisti je zakdzéno parkovat mimo oteviraci dobu a v dobé 1 hodinu pred a po této dobé. Veskerd takovd vozidla, kterd
nedodrZ toto ustanoveni budou na ndklady maijitele vozidla odtagena. V pipadé potieby vyjimku udéli sprévce a tento zajisti
informovanost ostrahy objektu.

Do objektu je zakazan vstup domécich zvitat, s vjimkou psdl doprovézejici nevidomé.
Je zakdzdno nosit v abjektu stfelné zbrané s wjimkou stétnich nebo komunalnich bezpe€nostnich slozek.

V prostordch objektu véetné parkovidtd je zakdzina politicks agitace, demonstrace, propagace jakychkoliv hnuti, reklamni akce,
propagace vyrobkd, distribuce letékdl, prodej jakéhokoliv zbo#i nebo sluzeb. Vyjimku mbZe udélit sprévee a zaroveri je opravnén
stanovit omezujici opatien.

V prostorach objektu je zakdzano Zebrdni.

V prostorach jidelniho koutu je zakdzaéna konzumace jinych potravin nez téch, které byly zakoupeny v sousedicich obchodnich
jednotkdch.

Je zakdzéno vstupovat do prostoru hypermarketu v podnapilém stavu ¢ pod viivem omamnych ldtek nebo tyto poZivat béhem
oteviraci doby,

Sprévce je opravnén zakazat vstup do objektu osob&, kierd se chov4 tak, Ze obt&Zuje svym chovénim nebo zjevem ostatni osoby,
chovd se agresivné a hrubg, byla piistifena pii krideZich v objektu nebo pii poskozovani majetku v objekiu.

Technické problémy, vypadky v zésobovani médii, nefunkinost nékterych zafizeni ve spoleénych ¢astech objektu je tfeba hidsit
vedoucimu Gdrzby. V pfipadé technickych problémf na zaffzeni v obchodni jednotce, spravce zjisti rozsah zavady a pokud nenf toto
predmétem zdruky dodavatele a spravce mé kapacitni moZnosti k provedenf opravy a zavada je odstranitelna bez nérokd na
néhradni dily, provede toto odstranéni.
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V dobg ed 9,00 do 15,00 je k dispoziri pracovnik ddrzly, ktary dohliEi na spravny chod vech spolednych technickych zafizent v

" objekiu a provadi drobné opravy.

V dobé ed 6,00 do 22,00 je piftomen odpoveédny pracoviik sprévee.

Informatni piepdika pro zakaznficy slouZi jako misto pro pomoc navdtdvnildim v pf| -“':: neho zvitete, v plinads

kradeZi a incidenti, zbdt a ndlezd. Jz tam moiné poskytnout prvni pemaoc a je am umistina I

Ostatni ujednani
Ve vSech prestordch objekiu je zaldzano keureni.
Spravee a pednajemd cbchodnich jedrotek vwnalodi veskeré Gsiiil na udriovani pefadiu a gistoty v cbiektu,
Ma zikladé pisemné Zadosti odpovédnéhe pracovnika (v naléhavych piipadech i po verbélni nebo telefonické domluvg) umaoini
podnajemce vstup pracovnikl do obchodni jednotky za (iCelem provedeni potfebnych kontrol, oprav a revizl zafizeni. (napf,
sprinklerovy systam, cidla EPS, hasicl pfistroje, slaboproudé rozvody, desinfekce, deratizace atd.)
Vstup na stiechu objektu nebo do technického zdzemi je jen v doprovodu pracovnika ostrahy nebo pracovnika spravee.
Podnajemci jsou povinni shromaZd'ovat odpadky do plastikevych pytld, kieré si pak po dohodé s vnitini bezpecnostnl siuzbou
odndél do plastovych kontejnerfl na komundini odpad na zdsobovaci rampé Hypermarketu. Podndjemci jsou povinni dedrzovat
pradpisy ohledné tfidéni odpad(. V pfipadé, Ze podnajemce produkuje nebezpecny nebo Zivocisny odpad musi ho likvidovat na
vlastni ndklady. Tento odpad nesmi byt likvidovén jako kemundlni. Odpadky nelze vyhazavat do odpadkovych ko3d umisténych
v okoli Hypermarketu nebo na parkovisti.

Kazdy ‘podnéjemce abchodni jednotky je povinen sdélit sprévci odpovédnou osobu, vEeiné telefonického kontakiu, se kierou
spravce projednd piipadny bezpegnostni incident, pozar nebo jakoukoliv udélost v abchodni jednotce nebo v objektu.

Informace sdélovacim prostiedkéim ohledn& objektu je oprdvnén podévat pouze odpovédny pracovnik sprévee, feditel
Hypermarketu. V objektu je zakdzéno fotografovani a filmovani bez souhlasu spravce.

V piipadé zdjmu podnajemce o prondjem dalsi obchodni plochy nebo o zménu obchodnich podminek stavajici podnéjemni
smlouvy, kontaktujte prosim Tesco Stores CR a.s., Assets&Estates Department, Zitnd 18, 120 00 Praha 2, Te!:quiNNSS, Fax:

XIL
Komunikace spravce s pednajemci

Sprévce je pipraven fedit viechny provozni probiémy centra. Na spravee se jednotlivi podndjemci obraci v pripadé zjisténi poruch
a zdvad na zafizenf centra a v pifpadé jakychkoliv stavebné technickych zmén v obchodni jednotce podnajemce.

Spravce urci feditel HM.
Odpovédného pracovnika spravee uréf feditel HM. Odpovida za provoz a spravu centra a b&2ny kazdodenni pravoz.
Pisemna komunikace je vedena v eském jazyce.

Koordindtor (z oddéleni Assets&Estates) povoluje a vymezuje podminky kratkodobého prondjmu plochy, podnajemciim je
k dispozici pracovnik hypermatketu povéfeny agendou kratkodobych najmi pimo v obchodni z6né centra.

XIiIL,
Popilatky za sluzby

Kazdd obchodni jednotka je vybavena viastnim kalibrovanym a ocejchovanym elektromérem, vodomérem. Na zakladé pravidelné
odex‘iltanych uda]ﬂ z téchto méfidel sestavuje spravee vyictovani poplatkd za média. Co nemd méfidlo urtuje se pausalem podle
velikosti najemni plochy. (teplo, klimatizace apod.) Média spotiebovand ve spolecnych prostordch se vylctuji dle podilu
jednotlivych obchodnich jednotek na celkové prodejnf ploSe.

_4_




< KaZda jednotka plati pravidelng kartdini zdichy na poskyt

rocné provede vyictovani siugah s pritlédnutin & podilu ka? 10dni jes
doklady na preplatiy = nedoplatiy v soulzdy s najernnimi smlouvami.

fJ Média, §. elektiinu, vodu, atd. pitefakturuje sprivee die Mdice v odst, (1) vZdy po obdrzenf piislyng falktury ed dodavatele madii,
5, Splatrzos‘c faktur je stanovena v pislugng podndjemni smicuve, faktury vystavovand na najemné vystavuje
pred datem splamosti s kurzem CZK/Evre ke dni vystaveni faktury. Datum splainosti ngjernného je v
smlouvoll,
Posta, telefony, adrasy
1. Presnd adresa abjektu je: Obchodni Centrum Tesco Trinec, Frydecks 77, 739 51 Tiinec, Pichozl pusty do chjekiy doriéuie
Trinec. Odchozf posty fesi kazdy podndjemce individuaing,
2. Objekt Je vybaven centrdini telefonni Gstfadnou, telefannl seznam véetne ynitinf provalby je k dispozic v kanceldri spraves,
3. v pripadé havérie, bezpefnostniio incidentu, poZaru neba jing zivaing udalesti, kontaldujia prosim ndsladujici telefonni &sla:
a)  dispetink ostrahy objekty 606
b)  vedoucf ddrzby 607
€) recepce 111
d) zédchrannd sluzha 155
e) hasiti _ 150
A  Policie CR 158
LoXv.
Uldid a ddriba
1. Spravce zajisti Gklid viech spole¢nych &asti objektu Obchadniho centra, vletné fasidy, prosklenych vstupnich ploch a spoleéného
zdzemi obchednich jednotek.
2. Kazdy podndjemce je odpovédny za dkiid viastniho prostoru obchodni jednotky, véetn myti vWlohy uvnilf i vné jednotky.
3. spravce Je odpovédny za provoz, revize a tdribu:
a) spoleénych ploch (nékupni pasaz, zazemi atd.
b)  spolecnych energetickych a technologickych zaffzeni,
c)  spole¢nych protipozdrnich zafizeni,
d) spolenych zafizeni kontroly vstupu, elektroniciych zabezpetovacich zafizeni, kamerovych systém@ ke kontrole
spolecnych prostor a exteriéru,
e) stavebnich konstrukel objektu, venkovnich a zahradnich Uprav, stfechy, parkovisté,
f)  HVAC pro spoleéné prostory a tam, kde je nainstalovan privod do obchodni jednotky, tak a2 po tento privod,
9) Rozvody vody, elektfiny a plynu aZ po hlavni uzavér u prislusné jednotiy (resp. jistic v rozvadédi v pifslugné
jednotce).
4,

Podndjemce zodpovida za dodrsovani povinnost’ vyplyvajicich ze zékona o
Je piné védom prislugnych zékonnych ustanoven

Podnajemce je odpovédny za provoz, kontrolu, GdrZbu a revize zafizeni a vybaveni instalovaného ve své obchodni Jjednotce. Tyka
se to | wmény nahradnich dilfl, spotiebniho materidlu, filtr vzduchotechnickych zafizeni atd. Vjimkou jsou obehodni jednotky
pievzaté podnajemcem vybavené od néjemce, kdy je tato skutegnost zohlednéna v podnajemni smlouvé, U takowych obchodnich
Jednotek je odpovédny za vsechny Cinnosti uvedené wyiée sprévce.

V piipadé vypadiu v doddvce médif (voda, elektiina, plyn) uéinf podnajemce viechna opatieni k zamezeni naslednych skod
(zdlohovéni dat, cennosti, trzby, trezory a ostatni interni opatieni podndjemce) a uzavie obchodni jednotku, V piipadé

krdtkodobého vypadku informuje sprévce nebo dispeder podnéjemce o dobé tohoto vypadku. V piipadé diouhodobého vypadku
naffdi odpovédny pracovnilc sprévee uzavieni Obchodniho centra,

VI,
PoZarni predpisy

poZérni ochrané v pronajimanych prostorech. Podndjemce si

i a naffzeni tykajicich se protipoZérni bezpeénosti a ochrany Zivotniho prostfed jako? i
zildstnich ustanovenr tykajicich se hypermarketu Tesco.

.

Podndjemce zajisti, na viastn naklady, pro vedouciho zaméstnance pronajimanych prostor Skolenf o poZ&rni ochrané vedoucich
zameésinancl, kierd organizuje najemce na zakladé oboustranné dohodnutého terminu. Tento vedouci zamdstnanec nasledné
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Podndjemc:
najemce,

émice (FP3), la=rd dodd 5 askiualizye

je povinen si zafistit a na dobfe viditelném mistd omisst pozarni poplachové sni

Podnajemce umoni vstup kentrolnim pracovnikdm do provozevny, jak ze strany Hypermarketu, tak zs
organil. O kontroldch ze streny Hypermarketu Tesco budou provadény
Hypermariketu k nahlédnuty.

strany statnich kontralnich
pravidelné .zdpisy, kiers budou k dispozici u vedeuciho provezu

M3jemce obstardva a zabezpeduje v potiehném mnoisti a druzich vecné piosifadly po2dmi achirany & pofamé bezpetnosini zafizeni

Padndjemce udriuje protipofami prostiedly a hasicl pfistroje, pofami signalizaci a piistroje pro deteld kouie v pronzjimanyci
prostardch € v jefich blizkosti volné ke konkrole a v Fadném stawu. Mebude blokovat pristup k nim, jejich fungovdni ani k dniko ¥m
prostredkiim z pronajimanych orostor. Vetkars techniclke prostiadiey bude podndjemce pouFivat vwhradné v souladu s ndvedem k jeiich
pouZivani, Stajné tak i techinalogické postupy budou v seulady s& véami normami 2 predpisy platnymi v CR,

Fodndjemce, ktery bude v pronajimanych prostordch provozovat tinnesti se ZvySenym pozamim nebezpedm, je povinen si zajisti
viastni poZami fad pro tyto pronajimané prostory, ktery bude trvale YYVESEN v provozovnd. Pro tyto prostory si podindjemce
Skoleni poZarnich hlidek, kers organizuje pronajimate! na vizvu podndjemce, Naklady spojené s timto Skolenim hradf padndjerice,

Podndjemd je zakdzéno manipulovat s poZarni signalizacl, provozovai Ginnost, které mohou peskodit didla nebo jind protipesdmi
zarizeni (prach, kouf, toxické wpary). Jakdkoliv takovd &innast musi byt provadéna jen se souhlasen najemce a pislusny podndjemca
je cdpovédny za takové opatiani, aby nedoslo k poskozenf protipoZarnich opatfent,

Kterdkali osoba, je7 zaredistruje v blizkosti Hypermarketu Tesco piitomnast nekontrolovanéha & Jinak nebezpeiného ohng, je pevinna
Spustit protipoZarni poplach a bezadkladné o této skutetnost Informovat kempeteninibio feditele & manasera Hyoermarketu.

Zazni-li pratipozarni poplach, podnajemce a jeho persondl musi:

#  zavift viechna nejblizéi okna a dvere,

= perusit pfivod elekirické energie do viech spotFebicl nachazejicich se v jejich blizkosti,

*  zabrénit panice mezi zdkazniky, 4. informovat Je a nastalé situaci, poZadat je, aby své nakupni vozily nechali stét v prostoru dané
prodejny / restaurace, zamifili k pozarnf tnikové cests a opustili prostory obchodniho domu,

®  posléze opustit budovu nejblizéi (inikovou cestou,

= nahlasit svou piftomnost na vyznatenych shromasd'ovacich mistech mimo budovu,

Zazni-li protipoZarni poplach, podnajemce a Jjeho persondl v Z&dném pipadé nesmi:

zaCit sbirat osobni véci (svréky, zavazadla apod.), vyvolavat paniku.

XVIL,
Evakuace objeldu

1. Evakuace objektu se Fdf Evakuadnim planem.

2. Evakuacl objektu vyhlasuje sluzbu konajici manager hypermarketu TESCO v piipadé pozaru, Zivelnych pohrom, whruzné Zpravy,
nélezu nebezpeéného predmétu a jiného ohroZeni majetku a zdravi osob v objektu,

3. Evakuace je fizena z dispecinku objektu a podndjemci odpovidaif za postup svych zaméstnancd v souladu s evakuaénim plénem,
vCasné pinéni pokyn(l dispecera objektu, piipadné velitele zisahu Policie CR.

4, V piipadé Cdsteéné evakuace zajistf dispecer objektu informovani pislusného podnajemce a ten v souinnost s ostrahou objektu
umozni jeji provedeni, Caste¢nou evakuaci wyhldsi dispecer v piipadé poruchy nebo bezpednostniho incidentu, ktery ohroZuje
majetek nebo zdravi osob pouze lokding a nemd bezprostiedni viiv na dalsf aktivity v Obchodnim centru,

5.V pfipadé (piné soutasné evakuace objektu postupuil podnajemci nasleduiicim zplsobem:

- Podndjemce zajisti odbaveni zakaznika, poZads ostatni zakazniky, aby z technickych divodi opustill obchodni
Jednotku. Podndjemce ucini viechna interni opatfeni ohlednd trzby, trezor, cennosti a dal¥ich dlleZitych
opatfeni podndjemce.

- Je vysildno hidSeni k okamZitému opusténi objektu, odpovédny pracovnik podndjemce spolu s ostatnimi
zaméstnanci obchodnf jednotky je zodpovédny za vytiaceni nakupuijicich z abchodnf Jjednotky. Ostraha vytiacf
zdkazniley dnikovymi vychody z objektu na parkovisté. Ostraha zajisti blokaci pifiezdu na parkovisté z ulice

Brnénska.
~ Podndjemce vypne pfivod elektrické energie a plynu a opusti prodejnu v nezamcéeném stavu. Odpovédny
> pracovnik podndjemce s kif& od prodeiny se shromaidi na parkovisti pfed kanceldfemi spravce u
. severovychodniho rohu budovy. Odpovédny pracovnik podndjemce je odpovédny za kontrolu svych

zaméstnanci, Ze opustili prostor obchodni jednotky.
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loyny velitele zasahu Poiicls CR.

mEle se vEichni il po

Fodrebngl popisuje dnpest v piipads evakuace | Bvakuadni plan®.

Vaskerd bezpeénostni rizika a incdenty v aredhs Gbchednine centa je povinen kaZdy zamésinanes nebo jiny pracovmil
padnadjemce bezprosifednz ohldsit na dispedink objskiu. KaZdy podnaiemce odpavidd za to, 28 jeho zaméstnand & osiaim!
pracaviici se béhem kazdého incidentu fidi polkyny dispecera objekiu.

V souladu s prislugnymi predpisy vykond spravee rigjiméng 1 x roéné cvitnou evakuaci za Gfelem sladénl & koordinacs énnost!

padndjemedl, hypermarkstu TESCO, kanceldfi TESCO véetné pracovnild] ostrahy, Uklidu a GdrZby Obchodniho centra, Gznémeni o
fakové evakuaci bude deruceno pedndjemclim pisemné v destatecném éasovém predstihu,

KLALL,
Zavdrsing ustanovani

Tato smérnicz je piloheu podndfemind smlouvy  byle dorutzna viem podnéjemctim, Na pozadani dorudi spraves varzi v anglickem
jazyca. Pedndjernca odpovidd za sezndmeni svych zaméstnancd a subdodavatsll s tinto pradpisem.

Jestlize je nékteré z ustanoveni této smérnice v rozporu s abecné zévaznymi pravilmi predpisy, je neplané a jeho znéni nahrazujl
prislusna ustanoveni obecré zavaznych pravnich norem.

Rozparnost dilich ustanovent této smérnica nema viiv na platnest ostatnich ustanoveni tto smérnice, V pfipadé spory mez!
ceskeu a anglickou verzi této smérnice je fidici ustanoveni v ¢esks jazykové mutaci.

Tato smémice nabyva Géinnosti dnem 25.11.2006.
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