1ze uvedéeéne'smiuvni strany;

Nazev;

Meéstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

Sidlo: Utad m8stské asti Praha 1, Vodigkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schréinka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(déle jen ,,Pronajimatel* na stran€ jedné)

a
Fyzické osoba: Petr TieSnak

IC: 70139822 5

Sidlo; Piistavni 1111/40, Praha 7 - Hole3ovice, PSC 170 00

(dale jen ,,Ndjemce* na strang druhé)

se v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znénf pozdé&jsich pfedpist, a na zdkladé

iI.

vzajemncho konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
& 2022/0036

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, ze:

()

(ii)

(iii)

(iv)
v)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &, 131/2000 Sb., o hlavnim mést€ Praze, ve znéni
pozdéjsich  pledpist,  vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahd vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jiich piedpisd, svéfen do spravy dim & p. 96,
k. 0. Staré Mésto, Veleslavinova 4, Praha 1 (ddle jen ,, Dum™);

v Domé se v 1. nadzemnim podlaZi nachazi jednotka ¢. 96/101 o vymeéie cca 32,4 m? (dale
jen ,Nebytovy Prostor®). Nebytovy prostor je vyznaen v pidorysném planu Domu, ktery
je pFilohou & I této smlouvy.,

je opravnen prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZzivani Néjemci na zakiadg
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 6. UR22_0051 ze dne 18.01.2022;

je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebran{ 2adny zavazek viéi
jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce.

Nijemce timto prohlasuje, Ze je zpisobily uzavfit tuto smlouvu,

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel s¢ zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za lelem garaZ
a poskytovat nebo zajist'ovat Najemci plnéni spojend s ndjmem v rozsahu a zplisobem uvedenym
v pFlloze & 2 této smlouvy (dale jen ,sluZby™).

Néjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou dinnost nebo ménit zpiascb &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z igelu ndjmu.

Nijemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru ndjemné, a to ve vysi
a zplisobem stanovenym v ¢lanku 111, této smlouvy.

Néjemce se s Nebytovym prostorem seznamil jedté pred podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho zdméru vyuziti, a
proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.



III. PLATEBNi PODMINKY

A. Nijemné

1.  Najemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 79.992,- K& (slovy: sedmdesdt devét tisic deveét set
devadesdt dvé koruny Geské) viéetné 21% DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,,najemné™).
Najemné bez DPH ¢&ini 66.109,- K¢, DPH ¢&ini 13.883,- K&. Néjemné bude hrazeno v mésicnich
platbach ve vy3i 6.666,- K& (slovy: §est tisic Sest set Sedesdt Sest korun éeskych) véetn€ 21% DPH.

2 Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoroéné zvySovat nijemné
o prokazanou miru inflace vyjadienou piirtistkem primémeého ro¢niho indexu cen trznich sluzeb
- k6d 682 ,.Prongjem vlastich nebo pronajatych nemovitosti“ dle klasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za piedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, mize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenove hladiny v oblasti ngjmu vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné oznameni o zvySeni ngjemncho spolu
s novym vymérem najemného a vysi mési¢nich plateb vZdy nejpozdéji do 30. Eervna pfisluiného
kalendainiho roku, v opaéném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvySeni
ndjemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendafnim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla (éinnosti tato smlouva. Najemné se zvySuje
vZdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

4. Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i ndgjemného po jeho valerizaci a platbami najemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skute¢nou vySi
najemného po zapoéitani takové valorizace, a to do 30 dni od dorugeni oznameni dle ¢l. 111, East
A, odst. 3 této smlouvy,

B.  Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na ihradu ceny sluzeb, ptiemz vyget téchto sluzeb, zpisob
vypoctu ceny za poskytovani sluZzeb a vy3i zaloh za né stanovi pfiloha & 2 této smlouvy.
V odivodnénych ptipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doru¢enym Néjemci upravit vysi zaloh, zejména v piipad¢, Ze dojde ke zvyieni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvy3Sené spotiebe sluZeb ze strany Najemce.

fa—

2 Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Nijemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zplsob
Jejich roziétovani, zpisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani.
35 Jednou roéné doruéi Pronajimate]l Najemci pisemné vyiétovani uhrazenych zaloh podie skutedné

spotieby pristudnych sluZeb. Pfipadny nedoplatek je Ndjemce povinen uhradit do 4 mésich od
doruéeni vyidétovani; piipadny pieplatek bude do 4 mésicli od dorugeni vyigtovani zapocten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za Nijemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na et
Néjemce, z néhoZ poukazuje platby najemného, pokud Nijemce vEas pisemné nestanovi jiny
zptsob vyrovnani.

4, Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je ptisluina
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zadkladé zavéreéného vyultovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spotieby sluZeb, které bude Nédjemci Pronajimatelem doruceno
podie zasad tohoto élanku na adresu, kterou Ndjemce uvede v piedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zptisob plnéni

1.  Najemné a zalohy na uhradu nakladi na sluzby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Najemcem,

2. Nijemné se Najemce zavazuje platit nejpozdgji do 15. dne kalendainiho mésice, ktery pfedchazi
kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba najemného je splatnd nejpozdéji 5
dnil od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou

odiovidaiici ienéini irostfedi ifipsény na bankovni 0€et Pronajimatele éislo-



3.  Zalohy na ahradu nékladi na sluZby se Najemce zavazuje platit nejpozdgji do 15. dne
kalend4diniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfistusné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh naklad(i na
sluzby je splatna nejpozdéji 5 dnlt od pievzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni
se povafuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na bankovni dget
Spoledenstvi vlastniki jednotek domu Veleslavinova 4 &p. 96 Praha 1, IC: 29007283, &islo

4. 'V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle uhrady dluiné &éstky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim viady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e (iroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznyin pfedpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici roéné vysi repo

sazby stanovené Ceskou nérodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvy$ené o osm procentnich bodd.

3.  Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostiedky zaslané Ndjemcem na bankovni tdty
uvedené v odst. 2. a 3. této asti smlouvy budou pfednostng pouZity na umofreni té&ch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze Ghrada jistiny ma vZdy prednost
pied vhradou troki z prodleni.

D. Jistota

1. Pronajimatel timto potvrauje, e Najemce sloZil dne 13.12.2021 na jeho uget &islo | NN
I 1< 1:¢: i prostiedky ve viEi 18.000,- K& (slovy: osmndct tisic
korun Ceskych) a dne 26.01.2022 penéZni prosttedky ve vysi 1,.998,- K& (slovy: jeden tisic devét
set devadesdat osm korun Seskych), tj. penéini prostredky v celkové vysi 19.998,- K& (slovy:
devatendct tisic devél set devadesdt osm korun eskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni platby
najemného (dale jen ,kauce®).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G¢innosti této smlouvy ponecha jako
zajidténi dhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) thradu dluzného najemného;
(ii) thradu dluznych zaloh na sluzby;
(iii) uhradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.
3. V pfipadé, Zze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci

o vice neZ 15 dnf po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute€nosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na plivodni vyEi, a to do 10 dnil ode dne dorudeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této &asti smlouvy.

5 Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisluSnou ¢ast Najemci, nejpozdé)i do 30 dnii ode
dne, kdy Najemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pieda Pronajimateli.

6.  Najemce souhlasi, aby pfipadné iroky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouzily
jako pausalni dhrada ndkladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauei nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouve.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1. Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zékona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, a zdrovef jeho aplikaci zcela vyluduji, a toipro piipad, ze by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

2. Pro Géely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zdsah Nijemce do
piedmétu najmu, jeho soudasti, pfislusenstvi, pfipadn€ spolecnych &asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dalSimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo meéni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou



10.

viak pro uéely tohoto &lanku nejsou opravy, které Néjemce provadi v souladu s&i. V. ¢asti B,
odst. 1 této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dédle
téZ jen ,,ndhrada zhodnoceni™), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce muZe provadét jen takové zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zpisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Néjemce provede zmeny,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ulely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V piipadé, Ze Najemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, miZze po ném
Pronajimatel poZzadovat uvedeni pronajaté véci do plivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do piivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyzadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véei. Je-li predmét
nagjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemd Ndjemce priavo na Zadnou
nahradu nékladii ani na ndhradu zhodnoceni.

Neni-li sjedndno néco jiného, provad! Najemce zmény predmétu najmu vidy na vlastni naklad.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmeétu najmu, ma Najemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen vpfipadgé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doSlo zarovei
k pfiméfenému zvygeni ndjemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zji§tuje uréeny znalec ke dni, kdy ndjemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej ptedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledn¢ degradace
provedenych zmén do dne pfedani piedmétu najmu. Od zjist€né hodnoty se odedtou viechny
slevy na ndjemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Ndjemci poskytl.

Vv3i nahrady zhodnoceni prokazuje Néjemce znaleckym posudkem, pfi¢emZ pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalece ze seznamu provéfenych soudnich znalcd
Pronajimatele. Pokud tedy ndjemce predloZi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nesplfiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasiedujiciho
odstavce se pocita teprve ode dne dorudeni posudku soudniho znalce splitujictho podminku dle
véty prvni tohoto odstavee.

Nahrada zhodnoceni je splatna do 60 dni od doruéeni piislusného znaleckého posudku
Pronajimateli.

V pfipadé, Zze nijemni vztah skondi bez zavinéni Nijemce diive, neZ bylo ndjemn{ smlouvou
ujednano, ma Najemce pravo na nahradu zhodnoceni podle odst. é tohoto Elanku.

V pfipadé, ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné pripadd, kdy ndjemni
vztah ukoné{ Najemce bez udéni ddvodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije 1 v pfipadé, Ze nijemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zplisobem
insolvenéni spravce.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostorn do uzivani

Pronajimatel je povinen piedat Nebytovy prostor Najemeci nejpozdéji do 14 (Strndceti) dnd ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (Etrnacti) dni pfevzit. Pronajimatel je povinen urcit v rdmci vy3e uvedené lhiity den a Cas
piedani a prevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat, O
piedan{ a pfevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany pfeddvaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfisluinych métidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
piipadné dalsi dilezité skute€nosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfeddvaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

Uzivani Nebytového prostoru

Nijemce je povinen udrfovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimding odpovidé
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V pfipadé potfeb oprav Nebytového prostoru, jeho




—

prislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které urluje pFiloha ¢ 3 této smlouvy. V pfipadé, Zze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemn€ informovat a umoZnit
mu takové opravy provést. V opaéném piipadg, je N4jemce odpovédny za Skody zpiisobené tim,
Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jeho &ast do podndjmu &i jiného uZivani tfeti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésici trvani nijemniho vztahu, ptip. bézi-li vypovédni doba, je Ndjemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zdjemclim o novy najemni vztah,
a to vZdy za udasti Pronajimatele nebo jeho zistupce.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménemn
pfimérené pojisténi pokryvajici pfipadnou Ndjemcovu odpovédnost za po3kozeni ¢i znileni
Nebytového prostoru. Pronajimatel za Skody na vnitinim zafizeni a soucastech Nebytového
prostoru, jakoZz i na vybaveni Najemce v Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemece je povinen neznedist'ovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Dom¢ a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréend (napft. kontejnery na odpad v Domé), Zadné pfedmety.

Néijemce je povinen dodrZovat platné bezpeénostni, hygienické, protipozami predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru, Tato povinnost se pfiméfend
vztahuje i na tfeti osoby, kterym Néjemce umozni pfistup do Nebytového prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich idaji, zejména zménu adresy jeho bydlisté, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dni poté,
kdy tato zmé&na nastane.

Najemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrZzovat mimo jiné
vedkeré povinnosti stanovené plivodciim odpadd platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Najemce nesmi svou Cinnosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit noéni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni
Najemci a za jeho pritomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Néjemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto &ldanku smiuvni pokutu ve vysi
5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun Ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu
Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neurditou.

Tato smlouva miize byt ukonéena pouze:
(i)  nazikladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii) vypovédi nékieré smluvni strany; nebo

(ii1) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodd uvedenych vyhradné
v této smlouvé,

V piipad& imrti Najemce najemni smlouva neprechazi na jeho dédice.

Vipoved

Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.

V ptipad® vypov&di nékteré smluvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypov&dni doby, pfi¢emz vypov&dni doba &ini pro obé smluvni strany 3 mésice
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a zafind bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mesici, ve
kterém byla pisemna vypoveéd’ doruéena druhé smluvni strang.

V piipadé, Ze Najemce uZivd Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym uéelem nijmu, ma
Pronajimatel pravo vypovéd&t najem bez vypovédni doby. Pronajimatel pfed dorucenim
vypovédi vyzve Najemce, aby v pfiméfené dob& odstranil své zdvadné jednani, popf. odstranil
protipravai stav.

Odstoupent

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipad¢, ze

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s Elankem IV. této
smlouvy

U¢inky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smiouvy Ndjemei.

Vyklizeni a predini Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepséan predavaci protokol.

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym ptedanim Nebytového prostoru Pronajimatel
uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt i zapolaty den prodleni svyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni doten narok Pronajimatele na nahradu piipadné vznikle
gkody nebo vydani ndhrady bezdiivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k providéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské Casti Praha 1,
tel. 227 097 548 nebo 22] 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doruéovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb., nema-fi smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazateinym zpisobem neoznami zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo
nepodafi-li se mu zasilku dorugit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den vraceni
zasilky odesilateli za den, kdy byla N4jemci dorugena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v ptipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrdIni evidenci
smluv vedend Méstskou asti Praha 1, kterd miZe byt vefejné pfistupnd, a kterd obsahuje 0daje
o smluvnich stranich, piedmé&tu smlouvy, iselné ozna&eni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
V piipadg, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, nedCinné anebo
nevymahatelné, zlistivaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, u€inné a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nedcinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, nedlinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a umyslu obou smluvnich stran v den uzav¥eni této smlouvy.

Soudasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha é. 1. Piidorysny pldn pFedmétu ndjmu
Priloha é. 2: Plnéni spojend s ndjmem a zplisob jejich vhrady



Friloha ¢ 3: Udriba a opravy Nebytového prostoru

Priloha &. 4: Potvrzeni 0 uveiefnéni v registru smiuv — volnd p¥iloha

7. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

8.  Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a 4¢innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

s Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platmosti originalu, z nichZ jeden

stejnopis obdrZi Najemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po piedteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepsdna na zakladé jejich svobodné viile,
uréité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadn& nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji niZze svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Osvédéujici dolozka

Timto se osvéd&uje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢l. L. odst. 1 bod iii této

smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce Utadu méstské &4sti Praha 1 od 10.11.2021 do 09.12.2021.
Rovnéz se osvéd&uje, Ze ndvrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvilen Radou
méstské asti Praha 1 dne 18.01.2022, usnesenim & UR22_0051.

V Praze dne: 17 -02- 2022 V Praze dne: ,3 X & , 3@“0\3_

Pet /Tf'eﬁﬁflk

Ndjemce
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P¥iloha &. 2 Smlouvy ¢ ndjmu nehytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

Vyéet pInéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluiby)

1. Pronajimatel v souladu s &asti B €l Il najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za dhradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Maésitni zaloha sjednana pFi podpisu smlouvy

Vodné a stofné 94,- K¢

Vytapéni

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spole&nych prostor domu 26,- K&

Qdvoz tuhého domovniho odpadu 34,- K¢

Provoz Vytahu 72,- KE

Doddvka elektrické energie ve spoleénych

prostorach domu 44,- K&

Kontrota a &isténi komind

Spolednd TV a rozhiascya enténa

Celkem zéloha za sluzby: 270,- K¢

3!

Pravidla pro rozuctovani sluZeb

Pronajimatel pro rozultovani pouiije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné vSak cenu obvyklou v misté a ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho
pfedpisu.

Ceny sluZeb se rozu¢tuji na jednotlivé najemce podle obecné zdavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoleéenstvim vlastnikl jednotek pokud v domé wvzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplQsob rozGétovani takto stanoven, se rozdétuji na zékladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétdinou najemcd v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuétuji se ceny sluZeb podle podlahovych ploch bytd.

Vyse zdlohy na Ghradu cen sluZeb poskytovanych s uZlvanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, Gftuje pronajimatel najemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil z predpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
béiného roku, jestlife nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh,
zejména v pripadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvy3ené &i
sniZené spotfebé ze strany Najemce,

Mésiéni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mlZe pronajimatel poZadovat nejdiive od

prvniho dne mésice ndsledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyse zdlohy ndjemci. Zména
vyse mésiéni zalohy musi byt v ozndmeni fadné oddvodnéna, jinak ke zvy3eni nedojde.

Na zakladé pisemné Zidosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluZeb, zpisob jejich rozl&tovéni, zplsob stanoveni vyse zdioh a provedeni vyGétovani podle
této polozky.




Pfiloha & 3 Smlouvy o najmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
e  Nijemce nese vefkeré naklady spojené s béZnou tidrzbou predmétu najmu.

e  Béinou udribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, vietné
oprav omitek, tapetovani, ¢iténi podlah a obkladd stén, tdrZba a ¢isténi zafizovacich predmétd,
&isténi zanesenych odpadi aZ ke stoupalce a obnova vnitinich natéri.

s  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naglapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

- opravy jednotlivych ¢&asti oken, dvefi a jejich soucésti, vymény zdmkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymény vypinacl, zasuvek, jisti¢, zvonkil, osvétlovacich téles a domacich telefond véetné
elektrickych zamki;

- vymény uzaviracich kohoutli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapadi tuku;

- opravy méficu tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavaéu
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaci, kuchyiiskych
sporaki, vafi¢l, kuchyniskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regula¢nich armatur, Za drobné opravy se povazuji
rovnéZ vymény drobnych soudasti vy$e uvedenych stavebnich dild, zafizovacich predméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢ Opravy a Udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rufivé tvarem,
barvou ¢&i jinymi prvky do vnéj$iho vzhledu Domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasady
domui.



