Smlouva
0 najmu nebytového prostoru a ¢asti pozemku.

FOREA s.r.o.,

se sidlem Opletalova 92, Langkroun PSC 56301

zastoupena Ing. Jindfichem Markem, jednatelem

IC: 275 20 081

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu
C, vlozce 23818,

na strané jedné jako pronajimatel (dale jen "pronajimatel™)

a

Ceska republika — Urad prace Ceské republiky

se sidlem: Karlovo namésti 1359/1, Nové Mésto, 128 00 Praha 2
zastoupena Ing. Marii Bilkovou, generalnl feditelkou Uradu prace Ceské republiky
IC: 724 96 991 (neplatce DPH)

bankovni spojeni: xxx

C. uctu: xxx

Adresa pro fakturaci a korespondenci:

Ceska republika — Ufad prace CR

Krajska pobocka v Pardubicich

BozZeny Vikové — Kunéticke 2011

530 02 Pardubice

na strané druhé jako najemce (dale jen ,najemce®)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu
o najmu nebytového prostoru a ¢asti pozemku (dale jen Smlouva)
¢islo 2013/63/01

l.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu primyslové vyroby v€etné administrativnich
prostor a objektu skladu na pozemku Ccislo 199/1, 199/2, 201/1, 201/5, 1038/3/,
1511/1, 1864, 2687, 3303, 3410, pozemkové parcely ostatni plocha, manipulaéni
plocha a pozemkové parcely &islo 201/2, 201/4, 201/6, 3371, 534/2, 534/3, 534/4,
534/5, 537/2, 538/1, 538/3, 543/1, 574/1, 576/4, 981/8, 1700/11, 1728/4, 3669/55,
3669/58, 3669/65, 3669/68, 3669/71 jina plocha v katastralnim uzemi a obci
Lanskroun. Vlastnictvi je zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté v Usti nad Orlici na listu vlastnictvi &islo 9.

2. V objektech shora uvedenych pronajima pronajimatel najemci nebytové prostory
a Casti pozemkd, jejichz seznam tvofi Pfilohu €. 1 k této Smlouvé.

3. Najemce bude pronajaté nebytové prostory uzivat v souladu s ¢innostmi, pro
které byl zfizen.
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3. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci v souvislosti s pronajmem vyse
uvedenych nebytovych prostor tyto sluzby: elektrickou energii, teplo, vodu, odvod
odpadnich vod a zimni udrzbu pfistupovych komunikaci v arealu.

Il.
Najemné a uhrada za sluzby
1. VySe najmu se stanovi dohodou smluvnich stran, vyméra a cena celkem je
uvedena v Pfiloze €. 1 k této smlouvé. Cena je uvedena bez DPH. Najemné se bude
fakturovat bez DPH (pro neplatce), sluzby budou Fakturovany vcetné DPH. Najemné
se bude hradit ve prospéch uctu pronajimatele é.u. xxx vedeného u xxx

2. Ugastnici smlouvy sjednavaji, ze vy$e najmu v b&Zném roce, uvedena v tomto
bodé Smlouvy, mize byt jednou za rok valorizovana maximalné do vySe ro€ni inflace
vyhlagené CSU.

Valorizovana vySe najmu je platna od 1. ledna nasledujiciho kalendarniho roku, a to
pocCinaje lednem 2015.

3. Najemné bude pronajimatel uctovat najemci mésicné.
4. Pronajimatel bude uctovat najemci mésicné sluzby nasledujicim zptusobem:

a) el. energie: celkové naklady na el. energii budou dany souctem variabilni a fixni
slozky. Naklady na skutecné spotfebovanou variabilni slozku elektrické energie
jsou vypocteny ze skute€né namérené spotieby v kWh, nasobené fakturovanymi
naklady dodavatele el. energie pronajimateli na 1 kWh. Fixni slozka el. energie je
vypoctena jako pomérna Cast spotfeby najemce z celkové spotieby najemce a
pronajimatele nasobena fixnimi naklady pronajimatele odpovidajicich
nakladovych poloZek.

b) voda: Celkové naklady budou vypocteny dle skutené spotieby zméfené
pratokoméry nasobené cenou za m3 vodného a sto€ného pronajimatele ve vysi
sazby dodavatele vody. Spole¢né prostory budou rozucétovany v poméru poctu
zaméstnancl najemce a pronajimatele uzivajicich tyto prostory.

c) naklady na zimni udrzbu komunikaci v arealu: Naklady budou rozuctovany
pomérné dle nakladl vynalozenych na zimni udrzbu celého arealu a dle rozsahu
pronajimanych ploch najemce.

d) naklady na teplo: Naklady budou rozuctovany dle nakladu vylozenych na vyrobu
tepla a s nim spojené vydaje, pomérové dle rozsahu vytapénych ploch.

5. Uhrada najmu a poskytovanych sluZzeb bude provad&na mésiéné s tim, ze 1/12
ro¢niho najemného bude splatna nejpozdéji prvniho dne bézného mésice a sluzby
budou fakturovany mésicné zpétné dle odectu, resp. dle metodiky dohodnuté dle této
smlouvy. Na uhradu dodavky elektrické energie mize vyzadovat pronajimatel trvalou
zalohu v adekvatni vySi k primérné spotiebé.

6. Pro pfipad prodleni se zaplacenim faktury sjednavaji u€astnici smlouvy pokutu ve
vySi 0,1% z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni. Pokud by prodleni trvalo
delSi dobu, nez dva mésice, opravnuje tato skuteCnost pronajimatele k odstoupeni
od této smlouvy. Pokud dosahne doba nezaplaceni dluhu vice jak 30 dni od doby
splatnosti, je pronajimatel opravnén preruSit dodavku el. energie az do uplného
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zaplaceni dluzného najemného.

7. Déale se ujednava, ze po uplynuti 10 let trvani tohoto najmu bude najemné
stanovené dle odst. 1 a 2 snizeno od nasledujiciho kalendainiho mésice kazdy
meésic o Castku 8 000 K¢.

.
Zavazky pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

1.

B w

o o

© N

9.

umoznit najemci uzivani pronajatého nebytového prostoru v souladu s
ucelem, pro ktery byl dan do uzivani;

pronajimatel a osoby s nim spjaté se nesméji pohybovat v prostorach, které
byly najemci pronajaty bez jeho védomi;

udrzovat nebytovy prostor ve stavu, ktery odpovida ucelu uzivani;

provadét nikoliv bézné opravy nebytového prostoru a na vyzvu najemce se
dostavit k zjisténi pfipadnych vétsich oprav;

zajisStovat najemci sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru;

v zimnim obdobi odklizet snih z pfistupovych komunikaci k prostorim
najemce touto smlouvou pronajatych;

provozovat rozvody el. energie a provadét revize el. zafizeni kK DEONU;

v pfipadé poruchy trafostanice Ci rozvodu elektrické energie bez zbyteéného
odkladu zabezpecdit jejich opravu. Pronajimatel neodpovida za odstavku
vyroby najemce z dudvodu poruchy trafostanice a vypadku dodavek
elektrického proudu, zpusobenych dodavatelem elektrické energie;

provadét mésicné odecCety dodavanych energii a sluzeb a rozvrhovani jejich
nakladud dle €l. Il této smlouvy;

10.zaijistit najemci pfipojeni do internetové sité zplisobem umoznujicim fungovani

agendovych informacnich systému najemce.

11.umoznit umisténi informaéni tabule najemce na misté dle dohody smluvnich

stran.

V.
Zavazky najemce

Najemce je povinen:

1.
2.

3.

uzivat pronajaty nebytovy prostor pouze k ucelu, pro ktery byl pronajat;
najemce a osoby s nim spjaté se nesmeéji pohybovat v jinych prostorach
pronajimatele mimo pronajaty prostor a k nému vedouci komunikace;

najemce a osoby s nim spjaté nesmeji v Zadnych prostorach celého vyrobniho
arealu koufit. Ke koufeni je vyhrazen prostor pred vjezdem do vyrobniho
arealu;

. pronajaty prostor svym nakladem udrzovat v Cistoté a provadét jeho udrzbu

tak, aby opotfebeni pronajatého majetku odpovidalo béZznému opotfebeni;

bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, jenz je
pronajimatel povinen provést, a pokud tuto povinnost nesplni, je povinen
uhradit pronajimateli Skodu, ktera mu na majetku vznikne;

svoji podnikatelskou €innost, provozovat v souladu s platnymi pfedpisy o
ochrané zivotniho prostfedi, pfedpisy bezpecnosti prace a pozarnimi pfedpisy;
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svoji produkci odpadu ukladat do zvlastnich kontejnerq, které si pro tento ucel
na svuUj naklad opatfi a tyto odpady je povinen v souladu s platnymi pfedpisy
na svUj naklad likvidovat,

umoznit, po predchozim avizu, zaméstnancim pronajimatele vstup do
pronajatych prostor za ucelem provedeni oprav, udrzbarskych praci,
pfipadného auditu, revizi hasicich pfistroju, apod.;

zajistit, aby jeho zaméstnanci a osoby, které se s jeho souhlasem
v pronajatych prostorach pohybuji, dodrzovali zakaz koufeni a zakaz
pouzivani otevieného ohné v pronajatych prostorach;

10.bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce dat

nebytovy prostor do podnajmu tfeti osobg;

11.najemce odpovida téz za chod a revize ostatnich el. zafizeni v jim uzivaném

prostoru;

12.okamzité nahlasit pronajimateli jakoukoli zménu odbéru el. energie, majici vliv

na stanoveni technického maxima;

13.zmény na elektrickych rozvodech a navySovani odbéru mulze najemce

provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele;

1l4.instalaci tepelného zdroje muze najemce provést pouze s predchozim

pisemnym souhlasem pronajimatele.

15.odpovida pronajimateli za poSkozeni, zni€eni nebo ztratu hasicich pfistroju,

PoruSeni téchto povinnosti najemcem opraviiuje pronajimatele k odstoupeni od
Smlouvy, pfipadné poZadovani adekvatni nahrady.

hPwphPE

V.
Technické zhodnoceni

. Technické zhodnoceni pronajatého prostoru neni najemce opravnén provést

bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni této povinnosti
opraviuje pronajimatele k odstoupeni od Smlouvy.

Ugastnici smlouvy se dohodli, Ze pokud najemce provede technické
zhodnoceni pronajatého majetku je opravnén si jej odepisovat. Pronajimatel
zaroven prohlasuje, Ze tento majetek nebude odepisovat.

Produkt technického zhodnoceni bude vlastnictvim pronajimatele.

Ugastnici Smlouvy ujednali, ze v piipadé skon&eni najmu najemce uvede
nebytovy prostor do puvodniho stavu, pokud to bude pronajimatel pozadovat,
tedy stavu pfed provedenim technického zhodnoceni.

VI.

Trvani smlouvy
Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je platna od 1. bfezna 2014.
Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
Smlouva muze byt ukonéena pisemnou dohodou smluvnich stran.
Po uplynuti deseti let se ujednava, ze Smlouva muze byt ukon&ena pisemnou
vypovédi dorucenou druhé smluvni strané, a to i bez uvedeni duvodu.
Vypovédni Ihdta je tfimésicni a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.
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VII.
Zavérecna ustanoveni

Jakékoliv zmény Smlouvy je mozno provadét pouze pisemnymi dodatky.

Ke dni ukon€eni najmu je najemce povinen predat pronajaty nebytovy prostor

vyklizeny a uklizeny ve stavu, odpovidajicim béznému opotfebeni. Pro pfipad

prodleni najemce s vyklizenim pronajatych prostor, sjednavaji ucastnici

smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku alikvotni Casti vySe najmu za kazdy i

zapocaty den prodleni.

3. Ugastnici Smlouvy prohlasuji, Ze se s jejim obsahem Fadné& seznamili, tento
vyjadfuje jejich svobodnou a dobrovolnou vuli, Ze smlouva nebyla uzaviena v
tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro jednu stranu a na dukaz toho
smlouvu podepisuiji.

4. Smlouva sestava z péti stran textu a jedné pfilohy, celkem Sesti stran formatu
A4,

5. Smlouva se vyhotovuje ve dvou prvopisech a platnosti originalu, pro kazdou
smluvni stranu jeden.

6. Vztahy, které tato smlouva nefeSi, se Ffidi zakonem cCislo 116/1990 Sb. v
platném znéni, pfipadné ob&anskym zakonikem.

N =

V Lan8krouné dne 18. prosince 2013 V Praze, dne 19. 12. 2013
Pronajimatel: Najemce:

FOREA s.r.0. Urad prace Ceské republiky
Ing. Jindfich Marek Ing. Marie Bilkova

jednatel spole€nosti generalni feditelka
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