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nAjemni smlouva

uzavrena die ustanoveni $ 2201 a nasi, zakona c. 89/2012 Sb., obcanskeho zakoniku v 
platnem zneni (dale ien "obcansky zakonik")

1. Smluvni strany

1.1
Mesto Tele, se si'dlem nam. Zachariase z Hradce 10, 588 56 Tele 
IC 00286745 
DIC CZ00286745
bankovni spojeni Ceska sporitelna a.s. 
clslo uctu
zastoupene starostou mesta Mgr. Romanem Fabesem 
(dale jen „pronaji'matel“)

1.2
Sdllenl o.p.s., se si'dlem Masarykova 330, 588 56 Tele 
IC 22673377
zastoupena Michaelou Cerovskou, reditelkou o.p.s. 
(dale jen „najemce“)

2. Predmet najimi nebytovych prostoru

Pronajem nebytovych prostoru situovanych v objektu obcanske vybavenosti v Masarykove 
ul. cp. 330 v Telci - Podoli, (ktery je soucasti pozemku pare. c. st. 2042, vse zapsane na LV c. 
10001 pro obec a k.u. Tele), ve vyluenem vlastnictvl pronajlmatele. Dohodnuta vymera 
nebytovych prostoru cini 243,37 m2 (v podrobnostech viz prilozeny situacm planek, ktery 
tvorl nedilnou soucast teto smlouvy).

3. Ucel najmu nebytovych prostoru

Ucel najmu - si'dlo a administrativni zazemi o.p.s., poskytovani odborneho socialm'ho 
poradenstvi, poskytovani socialnlch sluzeb, poskytovani zdravotnich sluzeb v oborech 
vseobecna sestra a vseobecne prakticke lekarstvi. pujeovani zdravotnich a kompenzacnich 
pomucek.

4. Doha ucinnosti smlouvy a skonceni smlouvy

4.1
Smlouva se uzavira na dobu neurcitou. a to s ucinnosti od 1. srpna 2016.
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4.2
Najem muze byt skoncen pisemnou dohodou obou smluvnich stran ke kteremukoliv datu 
nebo pisemnou vypovedi z duvodu vzajemne smluvenych s tfimesicni vypovedni lhutou, 
ktera pocina bezet od prvniho dne mesice nasledujiciho po dni doruceni pisemne vypovedi 
druhe smluvni strane.

Pronajimatel muze vypovedet tuto smlouvu, pokud:
najemce uziva predmet najmu v rozporu s licelem uvedenym v clanku 3 teto smlouvy 
najemce je v prodleni s placenim najemneho, a to o vice nez jeden mesic 
najemce prenecha predmet najmu nebo jeho cast tretim osobam bez predchoziho 
pisemneho souhlasu pronajimatele
bylo rozhodnuto o odstraneni stavby nebo o zmenach stavby, jez brani uzivani 
nebytoveho prostoru v souladu s touto smlouvou
pokud s predmetem najmu ma byt z duvodu verejneho zajmu nalozeno jinak 
najemce hrube porusuje dalsi podstatne nalezitosti teto smlouvy.

Najemce muze vypovedet tuto smlouvu, pokud:
ztrati zpusobilost k provozovani cinnosti, pro kterou si nebytovy prostor pronajal 
nebytovy prostor se stane bez zavineni najemce nezpusobily ke smluvenemu uzivani 
pronajimatel hrube porusuje povinnosti vyplyvajici pro neho z teto smlouvy.

4.3.
V pripade skonceni najemm'ho vztahu (vypovedi nebo, dohodou) nepfejima pronajimatel 
zadne zavazky vyplyvajici ze smluv na uzivani nebytovych prostoru nebo na poskytovani 
sluzeb uzavrenych mezi najemcem a tretimi osobami.

5. Vyse najemneho a jeho splatnost

5.1.
Vyse cisteho najemneho nebytovych prostoru byla stanovena dohodou v celkove vysi za 
predmet pronajmu 30.000,— Kc (slovy Tricettisic korun ceskych) rocne a bude hrazena 
formou pravidelnych rovnomernych ctvrtletnich plateb najemneho po 7.500,— Kc (slovy 
Sedmtisicpetset korun ceskych) se splatnosti predem na ucet pronajimatele uvedeny v clanku 
1.1. teto smlouvy do 15. dne prvniho mesice ctvrtleti, za ktere je najemne vybirano.

5.2.
Nezaplati-li najemce najemne nebo jinou platbu podle teto smlouvy v dohodnutych lhutach, 
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzne castky za kazdy i zapocaty 
kalendarni den prodleni, kterou je najemce povinen zaplatit pronajimateli na jeho licet 
uvedeny v clanku 1.1. teto smlouvy.

5.3.
Najemne bude po dobu trvani najmu kazdorocne zvysovano s licinnosti od 1. linora kazdeho 
kalendarniho roku tak, aby odrazelo pripadna zvyseni Indexu spotrebitelskych cen 
vydavaneho Ceskyni statistickym lifadem (CSU). Pronajimatel vypocte pripadne zvyseni 
najemneho pred 31. prosincem kazdeho kalendarniho roku trvani doby najmu a najemne pak 
bude odpovidajicim zpusobem upraveno s licinnosti od 1. ledna kazdeho roku trvani doby 
najmu a platne do dalsiho zvyseni najemneho die teto smlouvy. Pokud bude rust indexu 
nulovy nebo zaporny, zustane vyse najemneho nezmenena ve vysi v te dobe platne. Pripadne



upravy najemneho podle tohoto ustanoveni zustanou v ucinnosti do provedeni dalsi upravy 
podle tohoto ustanoveni. Jestlize kdykoli v budoucnosti prestane byt zverejnovan Index 
spotrebitelskych cen CSU, bude nahrazen jinym vladnim indexem nebo srovnatelnym 
statistickym ukazatelem zverejhovanym renomovanou instituci. ktery pronajimatel na zaklade 
primereneho uvazeni zvoli. Smluvni strany dohodly vyse uvedenou upravu najemneho, jako 
zavazny zpusob urceni ceny najemneho pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odst. 2) zakona c. 
526/1990 Sb.. o cenach, ve zneni pozdejsich predpisu.

6. Provozni naklady

6.1.
Vedle najemneho je najemce povinen platit zalohove ve stejnych terminech a stejnym 
zpusobem i uhrady za sluzby poskytovane v souvislosti s najmem. a to zalohu na spotrebu 
elektricke energie a vodne a stocne za vylucne i spolecne uzivanou cast predmetu najmu, a to 
zaloha na spotrebu elektricke energie ve vysi 4000.- Kc/ctvrtletne zaloha na vodne a stocne 
ve vysi 1000,— Kc/ctvrtletne. Poskytnute zalohy za prislusny kalendafni rok (nebo jeho cast) 
trvani najmu budou pronajimatelem vyuctovany vzdy nejpozdeji do 31. brezna nasledujiciho 
kalendarniho roku.

6.2.
Veskere dalsi provozni naklady si bude najemce zabezpecovat a platit na zaklade uzavrenych 
smluv primo dodavatelskym organizacim bez zprostredkujici role pronajimatele.

7. Vedlejsi smluvni ujednani

7.1.
Najemce se zavazuje zabezpecit od prislusnych organu a instituci podklady nutne pro provoz 
predmetu najmu k ucelu a v rozsahu uvedenem v teto smlouve v souladu s platnymi obecne 
zavaznymi pravnimi predpisy.

7.2.
Najemce je povinen jednat v souladu s pravnim radem a veskerymi narizenimi statnich, 
vladnich, spravnich nebo mistnich organu, vztahujicimi se na najemce anebo na uzivani 
nebytovych prostor a dale pak je povinen dodrzovat ustanoveni teto smlouvy. Najemce se 
zavazuje zajist’ovat nezavadnost odpadnich vod v pripadech jejich vzniku.

7.3.
Najemce je opravnen prenechat nebytovy prostor, nebo jeho cast na dobu urcitou do 
podnajmu jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.4.
Pronajimatel je opravnen vstoupit do predmetu najmu za ucelem kontroly dodrzovani 
ustanoveni najemni smlouvy. Najemce je povinen umoznit osobe urcene pronajimatelem ke 
kontrole pristup do objektu a provadeni kontroly dodrzovani bezpecnostnich, pozarnich a 
hygienickych predpisu, pripadne vsech ustanoveni teto smlouvy.



7.5.
Najemce se zavazuje provadet a hradit na sve naklady veskerou obvyklou tidrzbu a drobne 
opravy pronajatych prostoru, a to analogicky v rozsahu narizeni vlady c. 258/1995 Sb., 
kterym se provadi obcansky zal^onik, v platnem zneni.

7.6.
Najemce je povinen bez zbytecneho odkladu oznamit pronajlmateli potrebu oprav, ktere je 
povinen pronajimatel provest. V pripade poruseni teto povinnosti odpovida najemce za skody, 
ktere by nesplnem'm teto povinnosti pronajlmateli vznikly.

7.7.
Najemce pfejima odpovednost za skody, ktere by vznikly provozem uzivanych prostoru.

7.8.
Po skonceni doby najmu je najemce povinen odevzdat pronajate nebytove prostory 
pronajlmateli v radnem stavu s prihlednutim k beznemu opotrebeni.

7.9.
Stavebni i jine upravy muze najemce provadet v pronajatych nebytovych prostorach jen po 
predchozim pisemnem souhlasu pronajimatele, a to na sve naklady, nebude-li pisemne 
dohodnuto jinak. Udeli-li pronajimatel souhlas s provedenim stavebnich uprav, je povinen 
poskytnout veskerou nezbytnou soucinnost kjejich realizaci (napr. pri jednani s prislusnymi 
organy), pfip. vyhotovit za timto licelem pro najemce plnou moc k zastupovani. Po skonceni 
najmu nema najemce vuci pronajlmateli narok na jakoukoliv kompenzaci za naklady 
vinvestovane najemcem do predmetu najmu, nebude-li pisemne dohodnuto jinak. Upravy 
charakteru technickeho zhodnoceni provedene na naklad najemce eviduje ve svem majetku a 
odepisuje po dobu trvani najmu najemce.

7.10
V pripade skonceni najemniho vztahu vypovedi nebo dohodou neprejima pronajimatel zadne 
zavazky, vyplyvajici z uzavrenych smluv na uzivani nebytovych prostoru nebo na 
poskytovani sluzeb mezi najemcem a treti'mi osobami.

7.11.
Za skody zpusobene najemcem nebo osobami, ktere se v predmetu najmu zdrzuji na zaklade 
jeho souhlasu, vznikle napr. znicenim, odcizenim, nebo jakymkoliv poskozenim nebo 
znehodnocenim, odpovida podle obecnych pravnich predpisu najemce pronajlmateli. Rovnez 
tak odpovida najemce za dodrzovani predpisu o bezpecnosti a ochrane zdravi pri praci 
v pronajatych nebytovych prostorach a za dodrzovani pozarnich predpisu a nese plnou 
zodpovednost za skodu, ktera by jejich porusenim pronajlmateli vznikla.

7.12.
Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon 
uzivacich a najemnich prav v objektu cp. 330 v Masarykove ul. v Telci.

7.13.
Pronajimatel se zavazuje zajistit pojisteni objektu, ve kterem se nachazeji pronajate prostory, 
proti zivelnim pohromam. Ochrana veskereho majetku najemce umisteneho v predmetu 
najmu pred ztratou, poskozenim nebo znicenim a jeho pojisteni je vylucne veci najemce 
a jeho nakladu. Pronajimatel neodpovida za odcizeni cehokoli z majetku najemce umisteneho



v predmetu najmu ani neodpovida zajine skody, ktere by najemci vznikly v souvislosti 
s uzivanim predmetu najmu.

7.14.
Najemce prohlasuje, ze si pred podpisem teto smlouvy nebytove prostory prohledl a seznamil 
se s jejich stavem a v tomto stavu si je pronajima.

7.15.
Najemce se zavazuje nejpozdeji ke dni ucinnosti teto smlouvy vyklidit a predat pronajimateli 
protokolarne prostory, ktere v budove Polikliniky - Masarykova ul. c. 330 - Tele, do soucasne 
doby spoluuzival na zaklade smlouvy o vypujcce uzavrene dne 5.8.2008 v aktualnim zneni. 
Dale se zavazuje k temuz datu vyklidit a predat protokolarne nemovitost - objekt k bydleni 
cp. 57 v Telci - Podoli. ktery je soucasti pozemku pare, c., ktery uzival na zaklade smlouvy o 
vypujcce ze dne 30.12.2013.

8. Ustanoveni spolecna a zaverecna

8.1.
Smluvni strany se dohodly na tomto zpusobu dorucovani pisemnosti. Pisemnosti budou 
zasilany pronajimateli na adresu uvedenou v clanku 1.1 a najemci na adresu uvedenou 
v clanku 1.2. jako korespondeneni, nebo na takovou adresu. ktera bude prislusnou stranou 
pisemne oznamena druhe strane. V pripade, ze se pisemnost vrati jako nedorucena, povazuje 
se za dorucenou dnem, kdy byla takto vracena.

8.2.
V pripade, ze kterekoliv ustanoveni teto smlouvy je nebo se stane ci bude shledano neplatnym 
nebo nevymahatelnym, neovlivni to (v maximalnim moznem rozsahu pfipustnem podle 
prislusnych pravnich predpisu) platnost a vymahatelnost zbyvajicich ustanoveni teto smlouvy. 
Smluvni strany se v takovych pripadech zavazuji nahradit neplatne ci nevymahatelne 
ustanoveni ustanovenim platnym a vymahatelnym, ktere bude mit do nejvyssi mozne miry 
stejny a pravnimi predpisy pripustny vyznam a ucinek, jako byl zamer ustanoveni, jez ma byt 
nahrazeno.

8.3.
Tato smlouva a prava a povinnosti z ni vyplyvajici nabyvaji platnosti okamzikem podpisu 
obou smluvnich stran a ucinnosti dnem 1. srpna 2016.

8.4.
Smlouva byla sepsana ve ctyrech vyhotovenich, z nichz obdrzi kazda ze smluvnich stran dve 
a muze byt menena na zaklade dohody obou smluvnich stran pouze pisemnymi dodatky.

8.5.
Najemni smlouva zavazuje rovnez vsechny pravni nastupce obou smluvnich stran.

8.6.
V podrobnostech touto smlouvou blize neurcenych se smluvni vztah ridi prislusnymi 
ustanovenimi zakonu upravujicich tyto vztahy, a to pfedevsim obcanskeho zakoniku 
v platnem zneni.
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8.7.
Najemni smlouvu schvalila rada mesta na sve 40. schuzi konane dne 15. cervna 2016 
usnesem'm c. UR 637-13/40/2016 a zamer mesta byl v souladu s prislusnym ustanovem'm zak. 
c. 128/2000 Sb. o obcich v platnem zneni zverejnen na uredni desce od 24.5.2016 do 
9.6.2016.

8.8.
Smluvni strany prohlasujl, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich prave a svobodne vule, 
na zaklade pravdivych udaju a podkladu a na dukaz toho ji nlze uvedeneho dne stvrzujl jejich 
statutarnl organy.

tf.Dne

pronaji'matel...

34.1 2o 1GDne

Sdileni o.p.s.
Masarykova 330, Tele 
|tO: 22673377 
www.sdileni-telc.cz

najemce

http://www.sdileni-telc.cz
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