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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.. obéanského zakoniku v
platném znéni (dale jen "ob¢ansky zakonik")

1. Smluvni strany

1.1

Meésto Telé, se sidlem nam. ZachariaSe z Hradce 10, 588 56 Tel¢
IC 00286745

DIC CZ00286745

bankovni spojeni Ceska spofitelna a.s.

¢islo uétu

zastoupen¢ starostou mésta Mgr. Romanem FabeS§em

(dale jen ,,pronajimatel*)

1.2

Sdileni o.p.s., se sidlem Masarykova 330, 588 56 Tel¢
1C 22673377

zastoupena Michaelou Cefovskou, Feditelkou o.p.s.
(dale jen ,najemce*)

2. Predmét najmu nebytovvch prostoru

Pronajem nebytovych prostoru situovanych v objektu obéanské vybavenosti v Masarykové
ul. ¢p. 330 v Teléi - Podoli, (ktery je soucasti pozemku parc. ¢. st. 2042, v3e zapsané na LV ¢.
10001 pro obec a k.u. Tel¢), ve vyluéném vlastnictvi pronajimatele. Dohodnuta vyméra
nebytovych prostoru ¢ini 243,37 m2 (v podrobnostech viz ptilozeny situaéni planek, ktery
tvofi nedilnou soucast této smlouvy).

3. U&el najmu nebytovvch prostoru

Ugel najmu - sidlo a administrativni zazemi 0.p.s., poskytovani odborného socialniho
poradenstvi, poskytovani socialnich sluzeb, poskytovani zdravotnich sluzeb v oborech
vieobecna sestra a vSeobecné praktické lékafstvi, puj¢ovani zdravotnich a kompenzaénich
pomucek.

4. Doba uéinnosti smlouvy a skonéeni smlouvy

4.1
Smlouva se uzavira na dobu neur€itou. a to s u¢innosti od 1. srpna 2016.




4.2

Najem muze byt skonéen pisemnou dohodou obou smluvnich stran ke kterémukoliv datu
nebo pisemnou vypoveédi zduavodi vzdjemné smluvenych s tfimési¢ni vypovédni lhutou,
ktera pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané.

Pronajimatel muze vypovédét tuto smlouvu, pokud:

- najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s u¢elem uvedenym v ¢lanku 3 této smlouvy

- najemce je v prodleni s placenim najemného, a to o vice nez jeden mésic

- najemce pienecha predmét najmu nebo jeho ¢ast tfetim osobam bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

- bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zmeénach stavby, jez brani uzivani
nebytového prostoru v souladu s touto smlouvou

- pokud s predmétem nagjmu ma byt z divodu vefejného zajmu naloZeno jinak

- najemce hrubé porusuje dalsi podstatné nalezitosti této smlouvy.

Najemce muze vypovédét tuto smlouvu, pokud:
- ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor pronajal
- nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému uzivani
- pronajimatel hrub& porusuje povinnosti vyplyvajici pro ného z této smlouvy.

4.3,

V pripadé skonéeni najemniho vztahu (vypovédi nebo, dohodou) neptejima pronajimatel
zadné zavazky vyplyvajici ze smluv na uzivani nebytovych prostort nebo na poskytovani
sluzeb uzavienych mezi najemcem a tfetimi osobami.

5. VySe najemného a jeho splatnost

5.1.

Vyse ¢Cistého najemného nebytovych prostoru byla stanovena dohodou v celkové vysi za
pfedmét pronajmu 30.000,-- K¢ (slovy Tricettisic korun ¢eskych) ro€né a bude hrazena
formou pravidelnych rovnomérnych ¢tvrtletnich plateb najemného po 7.500.-- K¢ (slovy
Sedmtisicpétset korun ¢eskych) se splatnosti pfedem na ucet pronajimatele uvedeny v ¢lanku
I.1. této smlouvy do 15. dne prvniho mésice Ctvrtleti, za které je najemné vybirano.

5.2.

Nezaplati-li ndjemce najemné nebo jinou platbu podle této smlouvy v dohodnutych lhutach,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné €astky za kazdy i zapocaty
kalendaini den prodleni, kterou je najemce povinen zaplatit pronajimateli na jeho ucet
uvedeny v ¢lanku 1.1. této smlouvy.

5.3.

Najemné bude po dobu trvani najmu kazdoroé¢né zvySovano s u€innosti od 1. tnora kazdého
kalendarniho roku tak, aby odrazelo pfripadna zvySeni Indexu spotiebitelskych cen
vydavaného Ceskym statistickym ufadem (CSU). Pronajimatel vypoéte pfipadné zvyseni
najemnéeho pted 31. prosincem kazdého kalendatniho roku trvani doby najmu a najemné pak
bude odpovidajicim zpusobem upraveno s ucinnosti od 1. ledna kazdého roku trvani doby
najmu a platné do dalsiho zvySeni najemného dle této smlouvy. Pokud bude rust indexu
nulovy nebo zdporny, zastane vy$e njjemného nezménéna ve vysi v té dobé platné. Pripadné




upravy najemncho podle tohoto ustanoveni zustanou v uéinnosti do provedeni dalsi Upravy
podle tohoto ustanoveni. Jestlize kdykoli v budoucnosti prestane byt zvefejnovan Index
spotiebitelskych cen CSU. bude nahrazen jinym vladnim indexem nebo srovnatelnym
statistickym ukazatelem zvefejiiovanym renomovanou instituci. ktery pronajimatel na zakladé
pfiméfeného uvazeni zvoli. Smluvni strany dohodly vyse uvedenou upravu najemného, jako
zavazny zpusob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odst. 2) zdkona ¢.
526/1990 Sb.. o cenach, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

6. Provozni naklady

6.1.

Vedle najemného je najemce povinen platit zalohové ve stejnych terminech a stejnym
zpusobem 1 thrady za sluzby poskytované v souvislosti s najmem. a to zalohu na spotiebu
elektrické energie a vodné a sto¢né za vylucné i spole¢né uzivanou ¢ast pfedmétu najmu, a to
zaloha na spotiebu elektrické energie ve vysi 4000.-- K¢&/¢tvrtletné zaloha na vodné a stoéné
ve vySi 1000,-- K¢&/¢tvrtletné. Poskytnuté zalohy za prislusny kalendafni rok (nebo jeho ¢ast)
trvani najmu budou pronajimatelem vyuctovany vzdy nejpozdéji do 31. biezna nasledujiciho
kalendatniho roku.

6.2.
Veskeré dalsi provozni naklady si bude najemce zabezpecovat a platit na zakladé uzavienych
smluv pfimo dodavatelskym organizacim bez zprostiedkujici role pronajimatele.

7. Vedlejsi smluvni ujednani

7.1.

Najemce se zavazuje zabezpecit od prislusnych organu a instituci podklady nutn¢ pro provoz
pfedmétu ndjmu k ucelu a v rozsahu uvedeném v této smlouvé v souladu s platnymi obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy.

7.2.

Najemce je povinen jednat v souladu s pravnim fadem a veSkerymi nafizenimi statnich,
vladnich, spravnich nebo mistnich organu, vztahujicimi se na najemce anebo na uzivani
nebytovych prostor a dale pak je povinen dodrzovat ustanoveni této smlouvy. Najemce se
zavazuje zajiStovat nezavadnost odpadnich vod v pfipadech jejich vzniku.

7.3.
Najemce je opravnén prenechat nebytovy prostor, nebo jeho ¢ast na dobu urcitou do
podndjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.4.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu za ucelem kontroly dodrzovani
ustanoveni najemni smlouvy. Ndjemce je povinen umoznit osobé uréené pronajimatelem ke
kontrole ptistup do objektu a provadéni kontroly dodrzovani bezpeénostnich, pozarnich a
hygienickych predpisu, pfipadné vSech ustanoveni této smlouvy.
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Najemce se zavazuje provadeét a hradit na své naklady veskerou obvyklou adrzbu a drobné
opravy pronajatych prostorl, a to analogicky v rozsahu natizeni vlady ¢. 258/1995 Sb.,
kterym se provadi obcansky zakonik, v platném znéni.

7.6.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je
povinen pronajimatel provést. V ptipadé poruseni této povinnosti odpovida najemce za $kody,
které by nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikly.

7.7.
Najemce piejima odpoveédnost za skody, které by vznikly provozem uzivanych prostori.

7.8.
Po skon¢eni doby ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajaté nebytové prostory
pronajimateli v fadném stavu s ptihlédnutim k béZnému opotiebeni.

7.9.

Stavebni 1 jiné upravy muze najemce provadét v pronajatych nebytovych prostorach jen po
ptedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, a to na své naklady, nebude-li pisemné
dohodnuto jinak. Udeli-li pronajimatel souhlas s provedenim stavebnich tprav, je povinen
poskytnout veskerou nezbytnou soucinnost k jejich realizaci (napf. pfi jednani s pfisluSnymi
organy), ptip. vyhotovit za timto u¢elem pro najemce plnou moc k zastupovani. Po skonéeni
najmu nema najemce vuéi pronajimateli narok na jakoukoliv kompenzaci za naklady
vinvestované ndjemcem do ptedmétu najmu, nebude-li pisemné dohodnuto jinak. Upravy
charakteru technického zhodnoceni provedene na naklad najemce eviduje ve svém majetku a
odepisuje po dobu trvani najmu najemce.

7.10

V ptipadé skonéeni najemniho vztahu vypovédi nebo dohodou neptfejima pronajimatel Zadné
zavazky, vyplyvajici zuzavienych smluv na uzivani nebytovych prostort nebo na
poskytovani sluzeb mezi najemcem a tfetimi osobami.

7.11.

Za Skody zpusobené najemcem nebo osobami, které se v predmétu najmu zdrzuji na zaklade
jeho souhlasu, vzniklé napf. zni¢enim. odcizenim, nebo jakymkoliv poSkozenim nebo
znehodnocenim, odpovida podle obecnych pravnich predpisii najemce pronajimateli. Rovnéz
tak odpovida ndjemce za dodrzovani predpisi o bezpetnosti a ochrané zdravi pfi praci
v pronajatych nebytovych prostorach a za dodrzovani pozarnich pfedpisu a nese plnou
zodpovédnost za Skodu, ktera by jejich poruSenim pronajimateli vznikla.

7.12.
Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
uzivacich a najemnich prav v objektu ¢p. 330 v Masarykové ul. v Tel&i.

7.13.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pojisténi objektu, ve kterém se nachazeji pronajaté prostory,
proti zivelnim pohromam. Ochrana veskerého majetku ndjemce umisténého v predmétu
najmu pred ztratou, poskozenim nebo zni¢enim a jeho pojisténi je vyludné véci najemce
a jeho nakladu. Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoli z majetku ndjemce umisténého




v pfedmétu najmu ani neodpovida za jiné Skody. které by najemci vznikly v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu.

7.14. .
Najemce prohlasuje, Ze si pfed podpisem této smlouvy nebytové prostory prohlédl a seznamil
se s jejich stavem a v tomto stavu si je pronajima.

7.15.

Najemce se zavazuje nejpozdé€ji ke dni u¢innosti této smlouvy vyklidit a pfedat pronajimateli
protokolarné prostory, které v budové Polikliniky — Masarykova ul. ¢. 330 - Tel¢, do sou¢asné
doby spoluuzival na zakladé smlouvy o vypujéce uzaviené dne 5.8.2008 v aktualnim znéni.
Dale se zavazuje k témuz datu vyklidit a pfedat protokolarn¢ nemovitost - objekt k bydleni
¢p. 57 v Tel¢i - Podoli. ktery je soucasti pozemku parc. ¢., ktery uzival na zakladé smlouvy o
vypujéce ze dne 30.12.2013.

8. Ustanoveni spoleéna a zavérecna

8.1.

Smluvni strany se dohodly na tomto zpusobu dorucovani pisemnosti. Pisemnosti budou
zasilany pronajimateli na adresu uvedenou v ¢lanku 1.1 a najemci na adresu uvedenou
v ¢lanku 1.2. jako korespondenéni, nebo na takovou adresu. ktera bude prislusnou stranou
pisemné oznamena druhé strané. V pfipad¢€. Ze se pisemnost vrati jako nedoru¢ena. povazuje
se za doru¢enou dnem, kdy byla takto vracena.

8.2.

V ptipadg, Ze kterékoliv ustanoveni této smlouvy je nebo se stane ¢i bude shledano neplatnym
nebo nevymahatelnym, neovlivni to (v maximalnim mozném rozsahu pfipustném podle
pfislusnych pravnich pfedpist) platnost a vymahatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy.
Smluvni strany se v takovych pfipadech zavazuji nahradit neplatné ¢i nevymahatelné
ustanoveni ustanovenim platnym a vymahatelnym, které¢ bude mit do nejvyssi mozné miry
stejny a pravnimi predpisy pfipustny vyznam a u¢inek, jako byl zamér ustanoveni. jez ma byt
nahrazeno.

8.3.
Tato smlouva a prava a povinnosti z ni vyplyvajici nabyvaji platnosti okamzikem podpisu
obou smluvnich stran a u¢innosti dnem 1. srpna 2016.

8.4.
Smlouva byla sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz obdrzi kazda ze smluvnich stran dvé
a muZe byt ménéna na zakladé dohody obou smluvnich stran pouze pisemnymi dodatky.

8.5.
N4jemni smlouva zavazuje rovnéz viechny pravni nastupce obou smluvnich stran.

8.6.

V podrobnostech touto smlouvou blize neurCenych se smluvni vztah Fidi prisluSnymi
ustanovenimi zdkonu upravujicich tyto vztahy, a to predevdim obc¢anského zakoniku
v platném znéni.




8.7.
Ngjemni smlouvu schvalila rada meésta na své 40. schuzi konané dne 15. ¢ervna 2016
usnesenim ¢. UR 637-13/40/2016 a zamér mésta byl v souladu s pfisluSnym ustanovenim zak.

¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni zvefejnén na ufedni desce od 24.5.2016 do
9.6.2016.

8.8.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile,
na zakladé pravdivych udaju a podkladt a na dukaz toho ji nize uvedeného dne stvrzuji jejich
statutarni organy.

...................................
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Sdilent o.p:s.
Masarykova 330, Telc

10 22673377
ww sdileni-telc.cz
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