
tr MĚsTsl{Á ČÁsr
PRAHA 5

'.t

J

náměstí 14. října 138114, 15o 22 Praha 5
Mgr. Renáta Zajíćková, starostka
00063631

6/0/ouRl22

lllllililililtililil ilililil ilil il]iltililil iltilt tiltilill
MCO5XO1N78HG

, ',,'i'"r,'ł
'1;J')'

i\'

MEMoRANDUM V souvlsLosTt sE zÁMĚnenĺSTAVBY

,,BYToVÝ DÜM NA FARKÁNĚ"

(dále i Memorandum)

Městská část Praha 5
se sídlem:
zastoupená:
IC:
(dále jen MČ)

A - TRlo Bydlení' s. r. o.
se sídlem:
zastoupený:
IC:

OR:

c,

Pláničkova 44315,162 00 Praha 6
lng. Svatoplukem Tomešem, jednatelem
26420708
vedená v obchodním Ęstříku u Městského soudu v Praze pod sp. zn
c 80861

(dále jen lnvestor)

(společně jsou výše uvedené subjekty nazývány Signatáři)

uzavirĄí uvedeného dne, měsĺce a roku nĺžeuvedené Memorandum, čĺmždeklarují
společnou vůli obou Signatářů k budoucímu postupu tak, jak je nížeuvedeno:

1. CLANEK-PREAMBULE

1.íVzhledem k tomu, Že si oba Signatáři Memoranda přejí chránit v obecné rovině veřejné zájmy,
zejména veřejné ząmy občanůPrahy 5, za kteréMC povaŽuje a pro Účely tohoto Memoranda
definuje jako zájem občanůPrahy 5 na rozvoji Veřejné infrastruktury, jak je tato specifikovaná v
Zásadách, a za které lnvestor povaŽuje zejména zájem občanůPrahy 5 v lokalitě Prahy 5,

rozhodli se Signatáři prostřednictvím tohoto Memoranda formalizovat svou budoucíspolupráci
a z toho vyplývajícíprávaa povinnosti.

í.2 Memorandum rámcově vymezuje zamýšlenéprincipy spolupráce a participace na níže
specifikovaném Záměru lnvestora.

1.3 Signatáři před uzavřením tohoto Memorandabezjakýchkoliv výhrad a připomínek prohlašujĺ'
Že mají zájem na uzavření Memoranda. Signatáři mají vůli v souvislostĺ se Záměrem
neupřednostňovat své zájmy nad zájmy druhého signatáře.
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clÁľ ĺ ex - Úvooľ í  UsTANoVENí2.

2.í  Toto Memorandum zahrnuje podmí nky budoucí spolupráce Signatářů  v souvislosti se záměrem
lnvestora k provedení  stavby ,,BYTO\^ŕ  DÜM NA FARKÁNĚ"; dále i Záměr. Specifikace a
umí stění  Zámé rujsou mj. uvedeny v pří loze č . 1 tohoto Memoranda, tj. v prů vodní  zprávě, ze
dne 26.03.2019 vč . výkresové  č ásti s výpoč tem kapacity Záměru zpracované  společ ností
Architekti HEADHAND, s. r. o. (dále iStudie).

2.2 lnvestor se zavazuje respektovat Studii s tí m, ž e závaznou č ástí  pro něj je zejm. vymezení
funkč ní ch ploch a jejich koeficientů  (jakoŽ i z nĺ ch vyplývají cí  kapacity), dopravní  napojení ,
plochy zeleně, veřejná prostranstvĺ  a rozsah zastavitelné ho ú zemí , jak je uvedeno v pří loze č .
1 tohoto Memoranda. lnvestor se dále zavazuje dodrŽet urbanistickou strukturu blokové
zástavby v maximální  moŽné  mí ře odpoví dají cí  Studii a maximální  podlaŽnost a maximální
výš ku zástavby dle pří lohy č . 1 tohoto Memoranda. lnvestor se zavazuje, Že výstavba dle
Záměru nebude degradovat č i jinak znehodnocovat dotč ené  veřejné  prostranství . To vš e platí
za předpokladu souladu s právní mi a technickými předpisy a Územní m plánem sí delní ho ú tvaru
hlavní ho města (dále té Ž jen UPn). Pro vylouč ení jakýchkoli pochybností  Signatáři deklarují , Že
odchýlení  Záměru od podmí nek stanovených v tomto odstavci v dů sledku poŽadavků
právní ch/technických předpisů  č i Úpn není  poruš  ení m závazků  lnvestora.

2.3 Záměr má být realizován mezi uĺ icemi Na Farkárně a U Slé várny na pozemcí ch parc. ć,. 11611
a 119, k. ú . Radlice, obec Praha; (dále i Pozemky). Pozemky se nachází  na ú zemí se svaŽitým
teré nem směrem kjihu spodstatným výš kovým rozdí lem ú zemí  až  13 m. Pozemky jsou
neurovnané  s hromadami zeminy a znač nými násypy. Pozemky se nachází  v památkově
chráněné m Územĺ , a to v ochranné m pásmu PraŽské  památkové  rezervace. V dané  lokalitě
v souč asné  době probí háří zeni o vydání změny Úpn e. z3475, která navrhuje pro dané  ú zemí
změnu prostorové ho uspořádání , tak Že nově by Pozemky měly být umí stěny v ploš e č istě
obytné  s kódem mí ry vyuŽiti (zemí  E loB-El, ćimŽ má dojí t k navýš ení  kódu vyuŽití  Území  ze
stávají cí ho B /oB-B/'

2.4 Samotný Záměr předpokládá budoucí  výstavbu bytové ho domu na Pozemcí ch, a to
s následují cí  charakteristikou uvedenou v tomto odstavci. Záměr přirozeně navazuje na okolní
zástavbu, jak stávají cí  tak i plánovanou. Navrhovaný bytový dů m je s pěti nadzemní mi
podlaŽí mi, kdyŽ poslední  páté  podlaŽí je ustupují cí . Celkem Záměr zahrnuje výstavbu 16 bytů .
Bytový dů m má jedno podzemní  podlaŽí  zapuš těná v teré nu, kde jsou umí stěny parkovací  stánĺ
a technické  zázemí  objektu. Záměr poč í tá s 28 parkovací mi mí sty, kdyŽ ve 25 pří padech se
jedná o vázaná parkovací  stání  v bytové m domě a ve 3 pří padech o návš těvnická parkovacĺ
stání  na Pozemcí ch. Záměr je navź en ve dvou hmotových variantách A a B. Varianta A co do
rozvrž ení  hmot sleduje morfologii teré nu, do které ho je bytový dů m č ásteč ně zapuš těn.
Jednotlivá podlaŽí  směrem vzhů ru postupně ustupují  z jiŽní  a západní  strany. VytvářÍ  tak
pobytové  terasy a odlehč ujĺ  hmotu bytové ho domu. Hlavní vstup je situován z ulice Na Farkáně
lV do ú rovně 3. obytné ho podlaŽí . Varianta B představuje dvě samostatné  hmoty bytové ho
domu vzájemně posunuté  v reakci na svah a světové  strany. Tyto dvě obytné  č ásti jsou
propojené  lehkým proskleným komunikač ní m jádrem. Hlavnĺ  vstup je rovněŽ situován z ulice Na
Farkáně lV do ú rovně 3. obytné ho podlaŽĺ . Vjezd k bytové mu domu je situován z jihu z ulice Na
Vysoké  l.

2.5 Pozemky jsou ve vlastnictví  lnvestora.

2.6 Signatáři mají v souvislosti se Záměrem zájem na spolupráci při rozvoji ú zemí  nacházejĺ cí m se
v oblasti Prahy 5.
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2'7 MC postupuje při naplňování  tohoto Memoranda výluč ně a pouze v rámci výkonu své
samostatné  pů sobnosti dle zákona ě. 13112000 sb., zákona o hlavní m městě Praze, ve zněnĺ
pozdějš í ch předpisů , a obecně závazné  vyhláš ky č . 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává
Statut hlavní ho města Prahy, ve znění  pozdějš í ch předpisů .

3. CLANEK-PREDMETSPOLUPRACE

3.í  Signatáři se v souvislosti se Záměrem lnvestora na Pozemcí ch dohodli na dále uvedených
bodech spolupráce:
(i) lnvestor vní má potřebu přispět formou investič ní ho pří spěvku MČ  na rozvoj č i zlepš ení

veřejné  infrastruktury v oblasti Prahy 5'
(ii) lnvestič ní pří spěvekbudevypoč í tán následovně:

(a) za navýš ení  moŽnosti výstavby hrubé  podlaŽní  plochy (HPP) na Pozemcí ch
vyŽadují cí změnu UPn jde o č ástku ve výš i 't.000,00 Kč ,zakaŽdý m2 nauýš ení HPP
oproti stávají cí mu stavu dle UPn (dále i Pří spěvek pro pří pad změny UPn). Pro
vylouč ení pochybností Signatářĺ  uvádějí , Že Pří spěvek pro pří pad změny ÚPn bude
vypoč ten jako celkové  navýš ení  HPP Projektu násobeno 1 .000,00 Kć, zakaž dý m'
HPP Projektu, přič emŽ maximální  moŽné  navýš ení  kapacity HPP po změně ÚPn
při kódu vyuŽití  Území  E oproti stávají cí mu kódu vyuŽití  B č iní  1 447 m" HPP
[souč asná hodnota HPP č iní  543 m2 (plocha 1 809 m2 x podmí něně pří pustný
koeficient podlaŽní ch ploch B ve výš i 0,3), navrhovaná hodnota HPP č iní  'ĺ  990 m2
(plocha 1 809 m2 x podmí něně pří pustný koeficient podlaŽní ch ploch E ve výš i 1 ,1),
rozdí l v HPP tedy č iní  1 447 m'l'
Jde tedy o č ástku 1.447.000,00 Kč .

(b) za samotnou realizaci Záměru jde o č ástku ve výš i 500,00 Kć za kaŽdý m2 hrubé
podlaŽní  plochy Záměru (dále i Pří spěvek pro pří pad realizace Záměru)' Pro
vylouč ení  pochybností  Signatáři uvádějí , Že Přĺ spěvek pro pří pad realizace
Záměru bude vypoč ten jako celkové  HPP Záměru násobeno 500,00 Kč  za kaŽdý
m2 HPP Záměru, přič emŽ lnvestor má v ú myslu podle Záměru vyuŽí t HPP 1 990
m2 HPP = (plocha 1 809 m2 x podmí něně pří pustný koeficient podlaŽní ch ploch E
ve výš i 1,1).
Jde tedy o č ástku 995.000,00 Kč .

Souč et č ástek a) plus b) č iní  celkovou výš i lnvestič ní ho pří spěvku 2.442'000,o0 Kć.
(iii) lnvestič ní  pří spěvek by byl sjednán v souladu se Zásadami pro spolupráci s invesÍ ory za

ú č elem rozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti Praha 5, které  byly schváleny
usnesení m zastupitelstva MC P5 č . 24t13t2018, ze dne 17.04.2018; dále i Zásady'
Zásady jsou uvedeny v pří loze ć,. 2 tohoto Memoranda; Signatáři tohoto Memoranda
uvádějí , Že dne 23.11.2021 doŠ lo ke schválení  nové ho znění  Zásad, která mění  výš i
investič ní ho pří spěvku. Signatářitohoto Memoranda ovš em konstatují , Že s ohledem na
fázi rozpracovanosti Záměru, jakoŽ i na skuteč nost, Že k jednání  Signatářů  doš lo za
ú č innosti Zásad v pů vodní m znění , výš e přĺ spěvku dle tohoto Memoranda jako bod
spolupráce by byla sjednána v souladu se Zásadami v pů vodní m znění .

(iv) lnvestor poskýne investič ní  pří spěvek peněž itým plnění m.
(v) MC deklaruje přĺ padnou vů li podporovatZáměr lnvestora, poskytovat lnvestorovi stran

Záměru souěinnost, zejm. Ve snaze š etřit veřejné  zájmy obč anů  Prahy 5.
(vi) MC derlaruje přĺ padnou vů li nepodat odvolání , námitky, připomí nky, správní  Žaloby č i

které koliv jiné  procesní  prostředky proti ú zemní m rozhodnutí m a stavební m povolení m
na umí stěnĺ a povolení objektů  v rámci Záměru.

(dále i společ ně Spolupráce).

3.2 MČ  vš ak není jakkoli v budoucnu povinna plnit deklarované  závazky podle odst. 3.1 bodu (v) aŽ
(vi) tohoto č lánku Memoranda, resp. pokrač ovat v jejich plnění , v pří padě, Že se lnvestor odchýlí
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od Záměru, zejm' od závazných č ástí  Studie dle odst. 2.2 tohoto Memoranda a/nebo se Záměr
ukáŽe býti v rozporu s právní mi předpisy. V takové m pří padě berou oba Signatáři výslovně na
vědomí , Že MC je mj. oprávněna č init ve vztahu kZáměru námitky, připomí nky č i jiná podánĺ
před správní mi orgány nebo jinými státní mi orgány.

3.3 Signatáři tí mto deklarují  společ nou vů li uzavří t v budoucnu na základě tohoto Memoranda
smlouvu o pří spěvku, jak je definována v Zásadách, a to v době před podání m Žádosti o vydání
ú zemní ho rozhodnutí  stran Záměru.

4. clÁruex-DALŠ í UsTANoVENí

4.1 Signatáři se přĺ  vědomí  o skuteč nosti, Že k nabytÍ  ú č innosti tohoto Memoranda není  nezbytné
jeho uveřejnění  v registru smluv podle zákona č ,. 34012015 Sb., o zvláš tní ch podmí nkách
ú č innosti některých smluv, ve znění  pozdějš í ch předpisů , dohodly na uveřejnění  Memoranda
v registru smluv s tí m, Že zveřejnění v souladu se zmí něným zákonem zajistí  MČ  nejpozději do
30 dnů  od dne jeho uzavření . Signatáři v té to souvislosti prohlaš ují , Že skuteč nosti obsaŽené  v
Memorandu nepovaŽují za obchodní tajemství ve smyslu $ 504 obč anské ho zákoní ku a udělují
svolení  k jejich uŽití  a uveřejnění  bez stanovení jakýchkoliv dalš í ch podmí nek.

4.2 Signatáři deklarují  vů li jednat v dobré  ví ře o Spolupráci Ve snaze promptně tuto Spolupráci
realizovat.

4.3 Signatáři tohoto Memoranda deklarují  zájem si navzájem poskýovat informace, podklady a
dokumenty, které  lze rozumně poŽadovat za ú č elem realizace Záměru a Spolupráce, a to
výluč ně Ve snaze o co největš í  naplnění  veřejné ho zájmu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č l. 1
odst. 1 .1 a č l. 2 odst. 2'3 a 2.4 tohoto Memoranda.

4.4 lnvestor bere výslovně na vědomÍ , Že MC mů Že podporovatZáměr lnvestora pouze v rozsahu
prospěš né mu veřejné mu záj-mu MČ  a veřejné mu zĄmu obč anů  MČ , a to za podmí nek
stanovených právní m řádem Ceské  republiky.

5. clÁľ ĺ ex - sPoLEcNÁ A zÁvĚnecNÁ UsTANoVENí

5.1 Ustanovení tohoto Memoranda nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, aby poruš ovala
platné  a ú č inné  právní  předpisy Ceské  republiky.

5.2 Toto Memorandum mů Že být doplněno nebo pozměněno pouze pí semnou formou na základě
souhlasu obou Signatářů .

5.3 Práva a povinnosti podle tohoto Memoranda přecházejí  i na právní  nástupce smluvní ch stran,
tedy v pří padě lnvestora i na jaké koliv dalš í  vlastnĺ ky Pozemků , na kteých má být realizován
Záměr. lnvestor se zavazuje své  pří padné  právní  nástupce o existenci tohoto Memoranda (a
zejm. povinnostech z něj vyplývají cí ch) plně informovat, V opač né m pří padě odpoví dá za
veš keré  š kody, které  opominutí m té to povinnostizpů sobil Mc.

5.4 Toto Memorandum nabývá platnosti podpisem Memoranda oběma Signatáři a Úč innosti
zveřejnění m v registru smluv zří zené m jako informač ní  systé m veřejné  správy na základě
zákona č . 340/20'15 Sb.

5.5 Toto Memorandum je sepsáno ve č tyřech (4) vyhotovení ch s platností  originálu , z nichŽ Městská
č ást obdrŽí tři (3) vyhotovení a lnvestor jedno (1)vyhotovení .
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5.6 Nedílnou součástítohotoMemoranda jsou tyto přílohy:

(i) Příloha č. '1 - Studie (počet stran: 20)
(ii) Přĺloha č,'2 _Zásady (počet stran: 4)

5.7 Tĺmto se Ve smyslu ustanovení $ 43 odst. 1 zákona ć,. 131l2o00 Sb', o hlavním městě Praze,
ve zněnĺ pozdějšíchpředpisů, potvzuje, Že byly splněny podmínky pro platnost právního
jednánĺ městskáěásti Fraha 5, a io usnesením Ráóy městskéčásti Praha 5 č.RMc/6 t170ĺ2022
ze dne 14.02.2022.

NA DIJKAZ ToHo, Že Signatáři s obsahem tohoto Memoranda souhlasí, rozumí mu a projevují vůli

tímto se řídit, připojujĺ svépodpisy a prohlašujĺ,Že toto Memorandum bylo uzavřeno podle jejich

svobodné a váŽné vůle.

I I -02-
2022 2? -02- 2rA

Y Praze V Praze

v.z' JUDr. Tomáš Homola
m

lng. Svatopluk Tomeš,
jednatel A - TRlo Bydlení, s' r' o.

za MC
Mgr. RenátaZĄíćková,
starostka MC Praha 5

fr, \-)
L' 'Ĺl

!t/0 1/02

5



pŘí lonł  č . ĺ
STUDIE



A PRUVODNI ZPRAVA

Bytový dů m Na Farkáně
na pozemku gaĺ c .č ,. 116ĺ 1 a 119 k.Ú. Radlice

A.1 IDENTIFIK

4.1.1 Úoruĺ  o sTAVBĚ
název stavbva)

Bytovŕ  dů m Na Farkáně, Praha 5

b) mí sto stavbv
Praha 5 - Radlĺ ce
Řeš ený pozemek se nachází  mezi ulicemi Na Farkáně lV a U Slé várny.

Dotč enými pozemky jsou parc. č ' 116/1a 1].9 k.Ú. Radlice'

c) předmět dokumentace
Jedná se o objemovou studii bytové ho domu

A.1.2 Úoł r o Žł onĺ eu
a) imé no. pří imení a mí sto trvalé ho pobvtu

A-TRIO, s.r.o.

Plánič kova 44!5,1'62 00, Praha 6
kontaktní  osoba: lng' Svatopluk Tomeš

4.1.3 Úorue o ZPRAcoVATELI DoKUMENTAcE
a) imé no, pří imení , obchodní fĺ rma' lČ , bvlo-li přiděleno, mí sto podnikání

Architekti H EADHAN D s.r.o.,

U obecní ho dvora7,11o 00 Praha L - lČ ; 2891807

b) tmeno a pntmenl í ho oroiektanta
lng' arch. Miroslav Š ajtar
tel: 702 oo5 297, archĺ tekti@headhand.cz

c) imÁnĺ  : nří imaní  nrnialz}: ntů notl h
jĄe+í  Aal,ł ł  lmôńřl.ô

archĺ tektonické  řeš ení
Architekti HEADHAND s.r,o', U obecní ho dvora7,110 00 Praha 1

lng. arch' Miros|av Š a.jtar

tel: 702 OOS 297, architekti@ headhand.cz
lng' arch. Petra Soukalová
tel.: 7 24 7 89 252, architekti@ headhand.cz

A.2 SEZNAM VSTUP ĺ cH PoDKLADŮ
zaměření
GEoME s.r'o., Pod Mezí  t7ol5, Únětice
Březen 20]_8
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Býový dirm Na Farkáně
na pozemku paĺ c .č ,. 116ĺ 1 a 119 k.ú . Radlice

A'3 ÚDAJE o Úzrrrĺ Í

a) rozsah řeš ené ho ú zemí : zastavěné  / nezastavěné  ú zemí
Zámé r se nachází v zastavěné m ú zemí  hlavní ho města Prahy'

b) dosavadnĺ  wuž ití  a zastavěnost ú zemí
V souč asné  době je řeš ené  ú zemí  volné  nezastavěné , způ sobu využ ití  dle katastru

nemovitostí  - ostatní  plocha a zahrada.

c) ú daie o ochraně ú zemí  podle iinÝch právní ch předpisů

Pozemek pro výstavbu se nachází  v ochranné m pásmu Praž ské  památkové  rezervace Ve

smyslu zákona ć.2o/I987 Sb', o státní  památkové  pé č i.

d) ú daĺ e o odtokovÝch poměrech

Teré n řeš ené ho ú zemí je svaž itý směrem k jihu. Výš koW rozdí l Území  dosahuje až  13 m

Převáž ně v severozápadní  č ásti pozemku jsou znač né  násypy, teré n je neurovnaný s

hromadami zeminy. Deš ť ové  vody se vsakují  na pozemku.

e) ú daieosouladusú zemně olánovací  dokumentací . s cí li a ú kolv ú zemní ho olánování

Navrhovaný záměr se nachází  na pozemku, který je dle ÚpnsÚ hlavní ho města Prahy

souč ástí  ú zemí  urč ené ho k funkcí m oB - č istě obytné , pro které  platÍ :

Funkč nĺ  vvuž itĺ :

Stavby pro bydlenĺ , byty v nebytových domech (viz výjimeč ně pří pustné  využ ití ).

Mimoš kolní  zařheni pro dětĺ  a mládeŽ, mateřské  š koly, ambulantní  zdravotnická zaří zení ,

zaří zení  sociá|ní  pé č e.

Zaří zeni pro neorganizovaný sport, obchodní zaří zení s celkovou plochou nepřevyš ují cí 200
m2 prodejní plochy (to vš e pro uspokojenĺ  potřeb ú zemĺ vymezené ho danou funkcí )'

Dop l ň kové  fu nkč n ĺ  vvuž itĺ  :

Drobné  vodnĺ plochy, zeleň, cyklĺ stické  stezky, pěš í komunikace a prostory, komunĺ kace

vozĺ dlové , nezbytná ploš ná zaŕ í zení  a liniová vedení technické ho vybavení  (dále jen TV).

Parkovací a odstavné  plochy, garáž e pro osobní automobily (to vš e pro uspokojení  potřeb

ú zemí  vymezené ho danou funkcí ).

V(ĺ  i ĺ  m eč n ě p řĺ p u st né  fu n kč n ĺ  vv u ž itĺ  :

Lů ž ková zdravotnická zaŕ í zení , cí rkevnĺ  zaří zení , malá ubytovací  zaŕ í zení , š koly, š kolská a

ostatní  vzdělávací  zaří zení , kulturní  zařhení , administratĺ va a veterinární  zaŕ í zení  v rámci

staveb pro bydlenĺ  při zachování dominantní ho podí lu bydlení , ambasády, sportovní
zaŕ izení , zaŕ í zení  veřejné ho stravování , neruš í cí  služ by mí stní ho významu.

Stavby, zaŕ í zení  a plochy pro provoz Praž ské  integrované  dopraw (dále jen PlD).

Zahradnictví , doplňkové  stavby pro chovatelství  a pěstitelské  č innosti, sběrny surovin.

Ob.iekt bude nově slouž it pro bydlení , což  je v souladu s funkcí  urč enou ÚpnsÚ'
Doplňkovou funkcí je zde parkovánĺ  ve formě garáž ových stání  a venkovní ch stání  na

pozemku pro uspokojení  funkce bydlení .
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Był ový dú m Na Farkáně
na pozemku parc 'č . 116/1 a 119 k.ú . Radlice

StávajÍ cí  kód mí ry vyuŽitÍ  ú zemí  - B.

Navrhovaný kód mí ry využ ĺ tí  ú zemí  - E.

Pro dotč enou funkč ní  plochu oB je navrž ena ú prava kódu mí ry vyuŽití  ú zemí  na E. Funkč ní
plocha je celá ve vlastnictví  stavební ka, její  rozloha je 1 809 m2. Při koeficientu podlaž ní ch
ploch L,L je moŽné  ve vymezené m ú zemí  realizovat ]. 990 m2 hrubých podlaž ní ch ploch
budov.
Navrhovaný záměr ve variantě A představuje 1 960 m2 hrubých podlaž ní ch ploch, coŽ

spł ňuje poŽadavek 1 960 < 1 990 m2.

Navrhovaný záměr ve variantě B představuje 1 840 m2 hrubých podlaž ní ch ploch, což
splňuje pož adavek ]" 840 < ]. 990 m2.

f) ú daie o dodrž ení obecných pož adavků  na využ ití  ú zemí
Projekt byl vypracován v souladu se znění m zákona č ' 18y2006 Sb. (stavební  zákon),
vyhláš ky č . 501 Sb., o obecných pož adavcí ch na využ í vání  uzem(, v platné m zněnĹ naří zenĺ
č ' rc/2aI6 Sb. hl. m' Prahy, kterým se stanovují obecné  poŽadavky na využ í vání  Űzemí  a
technické  pož adavky na stavby v hlavní m městě Praze (Praž ské  stavební  předpisy) a

závazný ch usta nove n í  nore m.

c) ú daie o splnění  poŽadavků  dotč ených orgánů
Doplní me v prů běhu projednávání '

h) seznam výiimek a ú levových řeš ení
Nevyskytují  se.

i) seznam souviseĺ í cí ch a podmiňuií cí ch investic
Nevyskytují  se'

i) seznam pozemků  a staveb dotč ených umí stění m stavbv
předmět stavby:
parc. č . 11611'- ostatní plocha, památkově chráněné  Území ,816 m2

vlastnické  právo - A-TRlo Bydlení  s.r.o., Plánič kova 44315, Veleslaví n, 162 00 Praha 6

parc. č . 119 _ zahrada, památkově chráněné  ú zemí , zemědělský pů dní fond, 993 m2

vĺ astnĺ cké  právo - A-TRlo Bydlení  s.no., Plánĺ č kova 44!5, Veleslaví n, 162 00 Praha 6

sousední  pozemky:
parc. č . 11617 _ zahrada, památkově chráněné  ljzemí , zemědělský pů dní fond, ].450 m2

vlastnické  právo - EHY Assets s.r.o., Klimentská 1216/46. Nové  Město, 110 00 Praha ]_

parc. č . !L6/8 - zahrada, památkově chráněné  ú zemí , zemědělský pů dní  fond, 3].8 m2

vlastnické  právo - EHY Assets s.r'o., Klimentská 1'21"6/46' Nové  Město, 110 00 Praha ].

parc. č . LL7 _ orná pů da, památkově chráněné  ú zemí , zemědělský pů dní fond, 552 m2

vlastnické  právo - EHY Assets s'r.o., Klĺ mentská 121'6/46, Nové  Město, 110 00 Praha 1
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Bytový dt m Na Farkáně
nápozemku parc .č . 'l16/1 a 'ĺ 19 k.ú . Radlice

parc. č . ]'20 _ ostatní  plocha, památkově chráněné  ú zemí , ]'154 m2

vlastnické  právo - Č eskoslovenská obchodní  banka, a. s., Radlická 33y150, Radlice, 150
00 Praha 5

parc' č . 527/L _ ostatní  plocha, památkově chráněné  ú zemí , 656 m2

vlastnické  právo _ Hl. město Praha, Marĺ ánské  náměstí  2/2, Staré  Město, L]"000 Praha 1

parc. č . 53í ]. - ostatní  plocha, památkově chráněné  uzemí , LL42 m2

Vlastnické  právo - Hl' město Praha, Mariánské  náměstí ł Ż,Staré  Město, 11"000 Praha ]_

^'4ÚDAJE 
o STAVBĚ

a) nová stavba nebo změna dokonč ené  stavbv
Jedná se novou stavbu' Předmětem záměru je bytový dů m s 5 obytnými podlaž í mĺ  a 1'

podzemní m podlaž í m pro parkování .

b) ú č el už í vání  stavbv
objekt bude slouž it pro bydlení . Celkem zde bude umí stěno 16 bytů .
Záměr je navrž en ve dvou hmotových variantách.
varianta A
Rozvrž ení  hmot sleduje morfologĺ i teré nu, do které ho je č ásteč ně zapuš těn' Jednotĺ ivá
podlaž í  směrem vzhů ru postupně ustupují  zjiŽni a západní  strany' Vytváří  tak pobytové
terasy a odlehč ují  hmotu domu' Hlavní vstup je situován z ulice Na Farkáně lV do ú rovně
3. obytné ho podlaž í .

varianta B

Návrh představuje dvě samostatné  hmoty domu, vzájemně posunuté  v reakci na svah a

světové  strany. Tyto dvě obytné  č ásti jsou propojené  lehkým proskleným komunikač ní m
jádrem. Hlavnĺ  vstup je situován z ulice Na Farkáně lV do ú rovně 3. obytné ho podlaž í .

Podzemní podlaž í obou hmotových variant návľ hu bude slouž it pro parkování .Y garáź i
bude umí stěno celkem 25 parkovací ch stání pro rezidenty a technické  zázemí  objektu.
V jiŽnĺ  č ásti pozemku budou umĺ stěny 3 venkovní  parkovací stání v blí zkosti vjezdu. Vjezd na
pozemek je situován z jihu z ulice Na Vysoké  l'

c) trvalá nebo doč asná stavba
]edná se o trvalou stavbu.

d) ú daĺ e o ochraně stavbv oodl e iinÝch právnĺ ch oředpisů
Pozemek pro výstavbu se nachází  v ochranné m pásmu Praž ské  památkové  rezervace Ve

smyslu zákona č .20/1987 Sb', O státnĺ památkové  pé č ĺ .

e) ú daie o dodrž ení technických oož aclavkti n stavbv a obecných technických oož adavků
zabezpeč uií cí ch bezbarĺ é rové  už í vání  staveb
K bytů m bude zajiš těn bezbarĺ é rový přĺ stup dle vyhláš ky MMR č ' 36812009 Sb. o obecných
tech n ických poŽadavcĺ ch zabezpeč uj í cĺ ch bezbarié rové  už í vá n í  staveb.
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f) ú daie o splnění  pož adavků  dotč enÝch orgánů  a pož adavků  vvp|ývaií cí ch z iiných právní ch



Byrový dÍ rm Na Farkáně
napozemku parc 'č . 116/1 a 1'l9 k'ú . Radlice

předpisů

Doplní me v prů běhu dalš í ho projednání .

c) seznam výiimek a ú levových řeš ení
Nevyskytují  se'

h) navrhované  kapacitv stavbv

zastavěná plocha

navrhovaná hrubá
podlaž ní  plocha (HPP) - var A

navrhovaná hrubá
podlaž ní  plocha (HPP) - var B

poč et byt' jednotek

Výpoč et parkovací ch stání  dle PSP

PoŽadavky dle ú č e|u už ivání :

Bvd\ení  (pro max. kapacitv HPP}

L 990: 85 (HPP m2/ 1 stání ) = 23,41
90 % stání  vázaná = 2]" stání
10%stání  návš těvnická = 2 stání

738 mz

1960 m2

3.84O m2

16

= 23 stání celkem

zóna 3' přepoč et sť ání

vózanó stónĺ  bvdĺ enĺ  = min' 90 %

21,x0,9=18,9
Pro funkci bydlení je dle PSP pož adováno celkem min. 19 vázaných stání

nóvš těvnickó stónĺ  bvdlenĺ  = j0 -75 %

2 xO,3 = 0,6
Pro funkcibydlení je dle PSP pož adováno celkem min. 1 návš těvnické  stání .

Pro funkci bydlenÍ je dle PSP pož adováno celkem min. 20 stání , z toho L9 vázaných a 1
návš těvnické .

Celkový navrhovaný poč et stání je 28 (25 v garáž í ch + 3 na pozemku). Je dodrž ena
podmĺ nka nejvýš e 2 stání  na jednotku.

V Praze dne 26. 03. 2019 lng. arch. Miroslav š ajtar
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l S lnvę uc I o e Veľ e
Městské  č ásti Praha 5

Preambule

Městská č ást Pľ aha s (MČ ; je povinna peč ovat o trvale udľ ž itelný rozvoj svóho ú zemí  a chránit
veřejný zájem. MČ  dbá o rozvoj tľ ansformač ní ch, rozvojovirôn a stä bilizovaných tnemí  i
pří rodní ch lokalit, jakoż  i o vyváŽené  zajiš t'ování  potřeb bydlení , pracovní ch pří lež itostí ,
ochľ any ž ivotní ho prostředí  a zdravi, dopľ avy, výchovy a vzdělávź lii' kulturní hó rozvoje a
spoľ tu a ľ ekľ eace' MČ  si je vědoma, rc ž emcry výstavby naűzemi městské  č ásti vyvolávají
nárust poč fu obyvatel a pracují cí ch v dané  lokalitě a vyż aduji tak nutnost posí leni veřejńé
infrastruktuľ y. Zź roveň si je MČ  vědoma té  skuteč nosti, ź e invóstoři v űzemí  ôí tí  odpovědn-ost
za budoucí  podobu jimi dotč ené ho ú zemí  a vní mají  potřebu budování  veřejné  infrástruktury,
kteľ á je vyvolána realizací  jejich záměrů .

MČ  má zájem na co nŤfektivnějš í m procesu výstavby na své m irzemi. Domní vá se, ž ,e
vzájemnádohoda mezi MČ  aŻadatelem,pŕ edcházejí cí  vlastní mu správní mu ŕ izeni ostavební m
Zálměru, která stanoví  podmí nky pľ o zajiš tění  veřejné  infľ astruktuľ y, je pľ o obě stľ any správným
řeš ení m. S ohledem na výš e uvedęné  přijala Městská č ást Pľ aha 5 usnesenĺ m zaitupitelsiva
městské  č ásti Pľ aha 5 č ,. Ż4/13/20l8 zę dne l7. 4' Żall8 týo Zásady pľ o spolupráci s investory
zaűč ,ęlem ľ ozvoje veřejné  inť rastruktury Městské  č ástiPraha 5 (dále jen ,ł ź sády,,)'

Č Ásľ  PR\rNĺ

obecnrĹ ustanovení  a vymezení  pojmů

l) Tyto Zásady jsou přijaty zaűč plęm definování  podmí nek a foľ em spolupľ áce sŽadateli
při pří pľ avě a realizaci jejich Zź měrt, přič emž  spolupľ áce mezi Zadateli a MČ  je
založ enanazásadách dobľ ovolnosti. Uzavření  Memoľ anda nebo někteľ é  ze smluv meż i
ŻadatęLem a MČ  podle těchto Zćtsad je výkonem samostatné  pů sobnosti Mć ;
nepředstavuje jakýkoliv závazek č i povinnost MČ  postupovat urč itým způ sobem
v Í í zenich vykonávaných Úřadem městské  č ásti Pľ aha 5 (ÚMČ  P5j v přenesené
pů sobnosti při výkonu státní  správy.

Vymezenĺ  pojmů

a) ż adatel je investor mají cí  záměrpostavit stavbu bytové ho domu, souboľ  ľ odinných
domů , nebo administrativní  stavbu č i jinou stavbu pľ o komeľ č nivyuż iti. Žadateięm
je i investor majici záměr'podat podnět nazměnu Územní ho plánu Sí delní ho ú tvaru
hlavní ho města Pľ ahy qÚľ n;, v jejimż  dů sledku má dojí t Ĺe zvýš ení  max. mí ry
vyuŽiti v dané m izemi' Žadatelem neni ť yzickáosoba, která má záńěľ  postavit napŕ .
stavbu ľ odinné ho domu nebo bytové  jednotky k zajiš tění  vlastní ch býóvých potńb;

b) Záměr mů Že být dvojí ho druhu.



l. záměľ  stavby bytové ho domu, souboru ľ odinných domů , nebo administrativní  č i
jiné  stavby pro komeľ č ni vyuź iti'
2. záměr podat podnět na změnu ÚPn v její mž  dů sledku má dojí t ke zvýš ení  max.
mí ry využ ití  v dané m űzemi.

c) Veřejná infľ astruktuľ a jsou pozemky, stavby a zaŕ izeni zŕ izované  nebo už í vané
ve veřejné m zájmu, ato
o dopľ avní  ĺ nfrastľ uktuľ a, napří klad stavby pozemní ch komunikací
o technická infľ astľ uktuľ a, tj. vedení  a stavby a souvisejí cizatizeni technickóho

vybavení , napří klad vodovody, kanalizace, eneľ getické  vedení
o obč anská vybavenost, tj. stavby, zaÍ izení  a pozemky slouž í cí  napří klad pľ o

vzdělź lváni a výchovu (zćkladni š koly a předš kolní  zařizeni), sociální  služ by a
pé č i o rodiny, zdtavotni služ by, kulturu, spoľ t a veřejnou spľ ávu;

o veřejné  prostľ anství , tj. náměstí ' ulice, chodní ky, veřejná zeleń, parky a dalš í
pľ ostory pří stupné  veřejnosti bezomezení  a slouž í cí  obecné mu už iváni, a to bez
ohledu na vlastnictví  k tomuto prostoru.

đ ) Memoľ andum je dvoustľ anné  ujednáni Żadatęle a MČ , jehož  předmětem je
ľ ámcové  ujednání  o Smlouvě o spolupráci, nebo o Smlouvě o investič ní m pří spěvku,
uzavirané  dle těchto Zásad.

e) Smlouva o spolupľ ácĺ  nebo Smlouva o ĺ nvestič ní m pří spěvku je smlouva męzi
Żadate|ema MČ , uzaviranĺ podle těchto Ztľ ;ad.

Ð (]zemní  plán (ĹIPn) je akruálně platný Územní  plán sí delní ho riwaru hlavní ho
města Prahy.

g) Hľ ubá podlaž ní  plocha Zámé ru (HPP) je souč et hrubých podlaž ní ch ploch
nadzemní ch podlaž í  Zőmé ru a hrubých podlaž ní ch ploch v hlavní  funkci Zä měru
v podzemní ch podlaž í ch Zź měru.

Č Ásr DRUHÁ

Uzavření  Memoľ anda mezi Městskou č ástí  Pľ aha 5 a Žadatelem

l) Pokud Zadatęl vní má potřebu zvýš ených nároků  Zź ĺ měru na Veřejnou infrastrukturu,
které  jsou vyvolány jeho plánovaným Ztměľ em, mů ž e iniciovat uzavÍ eni Memoranda
s MČ .

2) Memoľ andum bude obsahovat stľ uč nou charaktęristiku Záměru, vyč í slení  HPP, u
rekonstľ ukcí  staveb pří padné  navýš ení  HPP. IJ Záměru na změnu ÚPn bude
Memoľ andum obsahovat navýš ení  HPP, ke kteľ é mu by doš lo v souvislosti se změnou
Úpn.

3) Memorandum bude obsahovat struč né  zhodnocení  dopadu Zt,ľ ľ rěru na Veřejnou
infľ astrukturu v dané  lokalitě.

4) Memorandum bude obsahovat dohodu mezi MČ  a Žadatelem o tom, jakým způ sobem
chcę Žadatel přispět k budování  Veřejné  infľ astruktury. V pří padě pouzę Í inanč ní ho
pří spěvku bude následně uzavřena Smlouva o investič ní m pří spěvku. Pokud se bude
Żadatel podí let na budování  Veřejné  inť rastruktury hmotným plnění m, bude následně
uzavtena Smlouva o spolupráci. V obou pří padech se předpokládá, ž e vpaloŽené
prostředky na posí lení  Veřejné  infľ astruktury budou směřovat zejmé na do oblasti
ovlivněné  Záměrem.

5) Memoľ andum bude obsahovat předběž né  vyč í slení  investič ní ho pří spěvku.
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6) Memorandum schvaluje Rada Městské  č ásti Pľ aha 5 GMÖ s výjimkou situací , kdy je
předmětem Memoranda nakládání  s majetkem svěřeným do už í vání  MČ  vč etně
nabývání  nemovitých věcí  do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Memorandum
schvaluje Zastupí telstvo Městské  č ásti Praha 5 (ZMČ ).

Č Ásľ  ľ ŘprÍ

Smlouva o spolupľ áci/o investĺ č ní m pří spěvku

l) Smlouva o spolupráci nebo Smlouva o investič ní m pří spěvku představuje smluvní
ujednání  mezi MČ  aiaóatelem, na jellož  základě docházi v souvislosti s realizací
konkré tní ho Záměru Žadatęle ke sjednání  konkré tní ch podmí nek pľ o vybudování
potřebné  Veřejné  inť rastrukfury v souladu s pož adavky MČ .

2) Smlouva o spolupráci, ľ esp. Smlouva o investič ní m pří spěvku (Smlouva) obsahuje
zejmé na ní ž e uvedené  nálež itosti:
a) idęntiÍ ikač ní  ú daje Žadatelę
b) navľ hované  změny stávají cí  Veřejné  inť ľ astruktury nebo náľ oky na vybudování

nové  Veřejné  infľ astruktury a jejich chaľ akteństiku,
c) zćlvazek Żadatelę poskýnout MČ  na vybudování  nové  Veřejnó infľ astruktury nebo

na realizaci potřebných změn sĺ ĺ vají cí  Veřejné  infľ asľ uktury investič ní  pří spěvek,
stanovení  jeho výš e, formy a splatnosti v souladu s těmito Zásadami,

d) v pří padě Smlouvy o invęstič ní m pří spěvku na obč anskou vybavenost ú daj o tom,
najaké  stavby obč anské  vybavenostije pří spěvek urč en,

e) v pří padě Smlouvy o spolupráci i formu pří padné  spolupľ áce, ľ esp. paľ ticipace MČ
na realizaci potřebné  Veřejné  infľ astruktury,

Ð vpřĺ padě' ž e je investič ní  pří spěvek Zadatele dle Smlouvy poskytován ve formě
nepeněž ité ho plnění , bude Smlouva obsahovatzź tvazekŻadatele bezú platně převé st
konkĺ é tní  nepeněž ní  plnění  do vlastnictví  HMP a správy MČ  a podmí nky takové ho
převodu.

g) pří padné  vypořádání  ľ ozdí lu hodnoty vyč í slené ho investič ní ho pří spěvku a hodnoty
investič ní ho pří spěvku ve ť ormě nepeněž ité ho plnění  męzi Żadatelem a MČ
v souladu s těmito Zź sadami (Jen pokud je hodnota pří spěvku ve formě
nepeněŽité ho plnění  ýrazĺ ě vyš š í , než  hodnota vyč í slené ho investič ní ho
pří spěvku.)

3) Smlouvu schvaluje RMČ  s výjimkou situací , kdy je předmětem Smlouvy nakládání
s majetkem svěřeným do už í vání  MČ  vč etně nabyvź ni nemovitých věcí  do vlastnictví
HMP; v takové m pří padě Smlouvu schvaluje ZMČ .

4) Na uzavření  Smlouvy o spoĘráci nebo Smlouvy o investič ní m pří spěvku není  pľ ávní
náľ ok.

Č Ásľ  Č ľ vnľ Á

Investič ní  pří spěvek
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l) Investič ní  pfispěvek pro pří pad Záměru vyŽadují cí ho změnu Úľ n ie vypoč ten ve výš i
odpoví dají cí  l 000 Kě,/m2 nárů stu budoucí ch HPP staveb, které  Żadate| plánuje
realizovat v souvislosti se změnou ÚPn:

a' znezastavitelné ho űzemi na zastavitelné ,
b. spoč í vají cĺ  ve změně využ iÍ í  zastavitelných funkč ní ch ploch Žadatele (d\e

platné ho ÚPn; ve vztahu k cí lové mu efektivnějš ĺ mu využ iti funkč ní ch ploch,
a to s výjimkou individuálně posouzenýchpří padů , kdy mů ž e byt, s ohledem na vyuż ití
pří sluš né ho inemí , investič ní  pří spěvek sní ž en.

2) [nvestič ní  pří spěvek pro pří pad Zćměruje vypoč ten ve ýš i odpoví dají cí  500 Kč /m2
HPP staveb, kteľ é  Žadatęl plánuje dle Záměru realizavat' U rekonstrukcí  staveb se
pří spěvek poč í tá pouze z navýš ených HPP. Pľ o vyjasnění  vš ech pochybností  se uvádí ,
ž e investič ní  pří spěvek podle tohoto bodu lze sjednat i v pří padě, ž e již  Żadatel uhradil
investič ní  pří spěvek pro pří pad Ztměru výadují cí ho změnu ÚPn dle odst. 2 tohoto
č lánku Zásad.

3) ĺ nvestič ní  pří spěvek mů ž e bý poskytován buď v penězí ch, nebo ve foľ mě nepeněž ité ho
plnění  v odpoví dají cí  hodnotě, přič emž  konkré tní  forma investič ní ho pří spěvku bude
uľ č ena ve Smlouvě.

4) ĺ nvestič ní  pří spěvek pľ o pří pad Zőměru výadují cí ho změnu ÚPn poskytovaný v
penězí ch je splatný do 90 dnů  od nabytí  rič innosti změny ÚPn. Investič ní  pří spěvek pro
pří pad Záměru poskytovaný v penězich je splatný do 90 dnů  poté , co je mož né  stavbu
dle dané ho Záměru v souladu se SZ už í vat k její mu ú č elu, pokud se stľ any nedohodnou
v pří sluš né  Smlouvě jinak. V pří padě investič ní ch pří spěvku poskytovaných ve formě
nepeněž ité ho plnění  budou podmí nky takové ho plnění  stanoveny přĺ sluš nou Smlouvou.

5) Investič ní  pří spěvek |ze vyuŽit zejmé na na rozvoj Veřejné  infrastruktury přeđ mětné
lokality MČ , v ní ž bylavyvolána nutnost její ho posí lení  . investič ní  pří spěveĹ ve foľ mě
peněž ité ho plnění  se stane souč ástí  ľ ozpoětu MČ  a o jeho využ ití rozhoduje zMČ .

Č Ásľ  pÁľ Á
Společ ná, přechodná a závěreč ná ustanovení

l) Týo Ztł sady nabývají  platnosti a ú č innosti dnem schváleĺ i Zásad Zastupitelstvem
městské  č ásti Pľ aha 5 usnesení m č .24l32al8 ze dne 17 . 4.2018'
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