DEAEV—-000 e

Dohoda spoluvlastnikl o zruSeni spoluvlastnictvi a zp(isobu vypofadani
uzaviend dle ust. §1140 a §1141 zak.¢. 89/2012 Sh. ob¢ansky zakonik,
(dale jen smlouva)
uzaviena mezi

AGRIE Office s.r.o., ICO: 042 94 416 se sidlem Sumavska 519/35, 602 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 89222, zastoupend jednatelem, adresa pro dorucovani:
Sumavska 519/35, 602 00 Brno, ID DS: 2hn7gh9

(déle jen ,,AGRIE Office®)
a

Ceska republika, s pFislusnosti hospoda¥it s majetkem statu Reditelstvi silnic a dalnic CR, ICO: 659 93 390 se sidlem Na
Pankréci 546/56, 140 00 Praha, zastoupend feditelem Zavodu Brno a zakladé povéreni, adresa pro
doruovani: Sumavskd 519/35, 602 00 Brno

(dale iefz” Reditelstvi silnic a ddInic CR)

(spoleén® dale jen Udastnici smlouvy)

l.
Uéel smlouvy

Ucelem smlouvy je zrugeni spoluvlastnictvi U¢astnikd smlouvy a vypotadani spoluvlastnictvi Uastnikd smlouvy rozdélenim
spolenych nemovitych véci, tvoficich pfedmét spoluvlastnictvi Ugastnikit smlouvy, véetné premény podilového
spoluvlastnictvi na vlastnictvi jednotek (rozdélenim prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam) tak, aby se
U&astnici smlouvy, kaZdy z nich, stali vyluénym vlastnikem konkrétnich nemovitych véci, kazdé se viemi jejich soutastmi a
pfislusenstvim a dale vyfedeni vech vztahlG mezi spoluvlastniky vzniklych v souvislosti s existenci spoluvlastnictvi.

Pfedmétem spoluvlastnictvi U¢astnik(l smlouvy jsou nemovité véci:
A/ Pozemky se stavbami:
- pozemek p.¢. 1098/26 - zastavénd plocha a nadvofi o vymére 601 m?, jehoZ souddsti je stavba €.p. 524, stavba pro
administrativu, k.u. a ¢ast obce Vevefi, obec Brno (déle také Budova B);
- pozemek p.¢. 1098/4 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 719 m?, jehoZ soudasti je stavba €.p. 525, jind stavba,
k.U. a éast obce Vevefi, obec Brno (déle také jen Budova A);
- pozemek p.¢. 1098/8 - zastavénd plocha a nadvofi o vymére 5226 m?, jeho? soucdsti je budova bez &.p./¢E.e.- garéi,
v k.U. a ¢ast obce Vevefi, obec Brno.

B/ Budova, ktera neni souédsti pozemku:
- budova {stavba na vice pozemcich) ¢.p. 982, jina stavba, postavena na pozemcich p.¢. 1098/5 a p.¢. 1098/13 k.. a
Cast obce Veveri, obec Brno (dale také Pergola).

C/ Nezastavéné pozemky:
- pozemek p.¢. 1098/9 - ostatni plocha, zelefi o vymére 536 m?,
- pozemek p.¢. 1098/17 - ostatni plocha, manipulacni plocha o vymére 601 m?
obak.u. a ¢ast obce Veveri, obec Brno {déle také Nezastavéné pozemky).

D/ Zastavény pozemek:
- pozemek p.€. 1098/5 - zastavéna plocha a nadvori o vymére 1087 m? v k.u. a ¢ast obce Vevefi, obec Brno (dale také
Zastavény pozemek).
E/ Ostatni pozemky:
- pozemek p.¢. 1098/23 - ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 878 m?
- pozemek p.¢. 1098/24 - ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 246 m?
- pozemek p.¢. 1098/25 - ostatni plocha, jina plocha o vymére 28 m?
v8echny v k.U. a ¢ast obce Vevefi, obec Brno (déle také jako Pozemky Galerie C),

spolecné déle vse také Nemovitosti.

Nemovitosti ve spoluvlastnictvi Ugastnikd smlouvy jsou zapsany na LV €. 389 pro k.u. a &ast obce VeveF, obec Brno, vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlnim pracovistém Brno-mésto.
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1.
Prohlaseni o spoluvlastnictvi a prohldseni Uéastnikd smlouvy

2.1. Prohlaseni o spoluvlastnictvi

Uéastnici smlouvy jsou kazdy vyluénym vlastnikem k podiltim na Nemovitostech, takto:

- AGRIE Office vlastni podil o velikosti id. 8161/10000 vzhledem k celku,
- Reditelstvi silnic a délnic R viastni podil o velikosti id. 1839/10000 vzhledem k celku.

Nemovitosti jsou do spoluvlastnictvi Uastnik( smlouvy zapsany na LV €. 389 vedeném pro k.U. a &ast obce Veveii, obec Brno,
okres Brno-mésto. Statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto.

2.2. Prohlddeni U&astnikd smlouvy

Uéastnici smlouvy, kazdy z nich, prohlasuji, Ze:
(A) k uzavieni této smlouvy maji udéleny viechny potfebné interni souhlasy korporace dle obecné zévaznych pravnich
predpis(,
(B) ve svém pravnim jedndani spocivajicim v uzavieni této smlouvy nejsou omezeni Zadnym vefejnopravnim rozhodnutim,
rozhodnutim organu korporace nebo koncernu, smlouvou, jednanim o smiouvé ani danym slibem,
(C) uzavienim této smlouvy necini relativné nelcinné pravni jednani, kterym by mohla kterdkoli tfeti osoba odporovat.

2.3. AGRIE Office prohlasuije, Ze:

a) najejim spoluvlastnickém podilu na nemovitych vécech uvedenych v ¢l. | pism. A, B, Ca D vazne zastavni préavo smluvni,
zdkaz zcizeni a zatiZeni a souvisejici zapisy, tj. zdvazek nezajistit zéstavnim pravem ve vyhodnéj$im pofadi novy dluh,
zavazek neumozZnit zdpis nového zastavniho prava namisto starého, a to ve prospéch

za Ucelem zajisténi existujici a budouci pohledavky
do vyse vzniklé do 31. 12. 2033 zfizené na zadkladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle
obcanského zakoniku ze dne 24. 11. 2020, s pravnimi Gcinky vkladu prava dne 25. 11. 2020 (V-23290/2020-702);

b) na jejim spoluvlastnickém podilu na nemovitych vécech uvedenych v ¢l. | pism. E vézne zastavni prévo smluvni, zdkaz
zcizen{ a zatiZeni a souvisejici zapisy, tj. zavazek nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjSim poradi novy dluh, zdvazek
neumoznit zapis nového zdstavniho prava namisto starého a zdvazek zdstavniho véfitele nepoZadat o vymaz zdstavniho
prava, a to ve prospéch

za Ucelem zajisténi budoucich pohledavek aZ do celkové vyse zifizené na zakladé Smlouvy o zfizeni
- zastavniho préava podle ob&anského zékoniku ¢. 10000682948 ze dne 15. 6. 2018, s pravnimi ucinky vkladu prava dne
©12.6.2019 (V-12107/2019-702);

c).. na pozemku p.¢. 1098/17 v k.u. Vevefi, obec Brno, vazne vécné bfemeno chlize a jizdy v rozsahu geometrického planu

 &.429-258/2000 ve prospéch vlastnika pozemku p.¢. 1098/12 v k.u. Vevefi, obec Brno.

Poznamenava se, Ze oba zastavni véfitelé byli pfed podpisem této smlouvy informovéni o zdméru zrudeni spoluvlastnictvi a
.fzipﬁ‘ksobu vyporadani spoluvlastnictvi a vyslovili s timto zdmérem a se zcizenim Nemovitosti dle této smlouvy pisemné souhtas.

2.4, Reditelstvi silnic a dalnic CR prohlasuije, 7e:

na je_llm spoluvlastnickém podilu na nemovitych vécech vazne omezeni ozndmenim o zahajeni exekuce &. 049 EX-
00318/2014 006 ze dne 28. 7. 2014 (Z-3061/2014-304). Poznamendva se s odkazem na ust. § 44a odst. 5 zk. & 12/2001 Sb.
, udnlch exekutorech a exekuéni €innosti (exekuén{ Fad) a o zmé&né dalsich zakon(, ?e Reditelstvi silnic a ddlnic €R neni
omezeno uvedenym zahdjenim exekuce v nakladani s majetkem. NevyZaduje se proto souhlas exekutora s majetkovou
ispozici dle této smiouvy.

.
Rozdéleni prava k nemovité véci, Budové B na viastnické pravo k jednotkam

Ucastnici-smlouvy ujednévaji, fe ve smyslu ust. § 1166 zak.C. 89/2012 Sh. obcansky zakonik, rozdéluji pravo
k:nemowte véci, pozemku p.&. 1098/26, jeho¥ sou&asti je stavba ¢.p. 524, stavba pro administrativu v k.U. a ¢asti obce Vevefd,
o (dale Jjen dim nebo Budova B) na vlastnické pravo k jednotkdm:

| ozemku, domu, obci a katastralnim Gzemf
Udaje o jednotkach
1) oznaceni jednotek v€etné podilu na spolenych &astech budovy
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b) urceni a popis spolecnych casti

3. Préva a zavazky prechazejici se vznikem viastnického prava k jednotce

4. Sprava domu (urceni spravce, pravidla pro spravu domu, naklady spravy)
5. Schémata podlazi Budovy B {pfiloha ¢. 1 této smlouvy)

1. Udaje o pozemku, domu, obci a katastrdlnim Gzemi

Pozemek p.¢. 1098/26, jehoZ soucasti je stavba €.p. 524, stavba pro administrativu v k.G. a ¢asti obce Veveii, obec Brno.
Budova B ma dvé (2) podzemni podiaZi a dvacet dva (22) nadzemnich podlazi.

Budova B nenf bytovym domem, nenachdzeji se v ni Zadné byty, ale pouze nebytové prostory.

K Budové B nendlezi Zadné vedlejsi stavby.

2. Udaje o jednotkach

Ucastnici vymezuji v budové B t¥i (3) jednotky se zpisobem vyuZiti skupina nebytovych prostord, které sestavaji z celkem
dvaceti ¢tyi (24) nebytovych prostord.

Kazdd jednotka zahrnuje nebytové prostory jako prostorové oddélené ¢asti Budovy B a podil na spolecnych ¢astech Budovy
B spolecnych pro viechny jednotky v Budové B.

Soudésti kazdé jednotky je vie, co se v jednotce nachazi a podle obecné zavazného pravniho predpisu nebo dle této smiouvy
neni spolecnou ¢asti Budovy B.

a) Udastnici této smlouvy jako spoluvlastnici pozemku p.¢. 1098/26, jeho? soudasti je stavba &.p. 524, stavba pro
administrativu v k.U, a ¢asti obce Vevefi, obec Brno, prohiasuji, Ze vymezuji v Budové B tyto jednotky:
aa)
Jednotka €. 524/1 — se zplsobem vyuZiti skupina nebytovych prostord umisténych ve druhém (2) podzemnim (2.PP) aZ
devatém (S) nadzemnim podla¥i (9.NP) Budovy B. Ucel uZivani nebytovych prostort — obchodni, skladové, kanceldfské
prostory a chodby. Celkovéd vyméra podlahové plochy jednotky je 4 284,00 m2.
Jednotka se sestdva z nebytovych prostord a spoluvlastnického podilu o velikosti 428400/1038340 na spolecnych

Castech nemovité véci vymezenych v ¢l. Hi odst. 2 pism. b) této smlouvy.

Jednotka sestdva:
Nebytové prostory umisténé ve 2. podzemnim podlazi Budovy B, Géel uZivani — obchodni a skladové prostory. Podlahova
nebytovych prostort ¢inf 306,40 m2.

Nebytové prostory umisténé v 1. podzemnim podlazi Budovy B, Gicel uzivani obchodni a skladové prostory. Podlahova plocha
nebytovych prostord je 231,20 m2, )

Nebytové prostory umisténé v 1. nadzemnim podlaZi Budovy B, Gcel uZivani kancelarské prostory. Podlahova plocha
nebytovych prostor( je 160,90 m>.

Nebytové prostory umisténé ve 2. nadzemnim podlazi Budovy B, Ucel uzivani kancelarské prostory a chodby. Podlahova
plocha nebytovych prostord je 363,80 m2.

Nebytové prostory umisténé ve 3. nadzemnim podlazi Budovy B, tidel uzivani kanceldfské prostory a chodby. Podlahova
plocha nebytovych prostord je 458,40 m?.

Nebytové prostory umisténé ve 4. nadzemnim podlazi Budovy B, ucel uZivani kanceldrské prostory a chodby. Podlahové
placha nebytovych prostor( je 455,20 m?,

Nebytové prostory umisténé ve 5. nadzemnim podlazi Budovy B, u¢el uzivani kanceldrské prostory a chodby. Podlahovd
plocha nebytovych prostort je 460,30 m2.

Nebytové prostory umisténé v 6. nadzemnim podlaZi Budovy B, tcel uZivani kancelaiské prostory a chodby. Podlahova
plocha j nebytovych prostor( je 463,40 m2.

Nebytové prostory umisténé v 7. nadzemnim podlaZi Budovy B, Gcel uZivani kanceldrské prostory a chodby. Podlahova
plocha nebytovych prostort je 463,50 m?.
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plocha nebytovych prostord je 462,20 m2.

Nebytové prostory umfisténé v 9. nadzemnim podiaZi Budovy B, Gcel uZivdn{ kanceldi'ské prostory a chodby.

plocha nebytovych prostori je 458,70 m2.

ab)

Nebytové prostory umisténé v 8. nadzemnim podlaZi Budovy B, Géel uZivani kanceldfské prostory a chodby.

Podlahova

Podlahova

Jednotka €. 524/2 - se zpUsobem vyuZiti skupina nebytovych prostor umisténych v desétém (10) nadzemnim (10.NP) a?
Sestndctém (16) nadzemnim podlaZi (16.NP) Budovy B. U&el uZivani nebytovych prostortl — kanceldi'ské prostory a chodby.

Celkova vyméra podlahové plochy jednotky je 3 258,40 m?.

Jednotka se sestava z nebytovych prostor( a spoluvlastnického podilu o velikosti 325840/1038340 na spoleénych

¢astech nemovité véci vymezenych v &l. 11l odst. 2 pism. b) této smiouvy.

Jednotka sestava:

Nebytové prostory umisténé v 10. nadzemnim podlaZi Budovy B, Géel uzivani kancelafské prostory a chodby.

plocha nebytovych prostor( je 464,60 m?,

Nebytové prostory umisténé v 11. nadzemnim podlaZi Budovy B, téel uZivani kanceldfské prostory a chodby.

plocha nebytovych prostord je 464,70 m2.

Nebytové prostory umisténé ve 12. nadzemnim podlaZi Budovy B, Géel uZivani kanceldfské prostory a chodby.

plocha nebytovych prostord je 465,30 m2.

Nebytové prostory umisténé ve 13. nadzemnim podlaZi Budovy B, Géel uZivéni kanceldfské prostory a chodby.

plocha nebytovych prostory je 465,90 m?,

Nebytové prostory umisténé ve 14. nadzemnim podlaZi Budovy B, (el uZivani kanceldrské prostory a chodby.

plocha nebytovych prostord je 465,90 m?.

Nebytové prostory umisténé v 15. nadzemnim podiazi Budovy B, tiel uzivani kancelafské prostory a chodby.

plocha nebytovych prostor( je 465,90 m2,

Nebytové prostory umisténé v 16. nadzemnim podlazi Budovy B, uéel uZivani kanceldfské prostory a chodby.

plocha nebytovych prostor( je 466,10 m?,

ac)

Podlahova

Podlahova

Podlahové

Podiahovd

Podlahova

Podiahova

Podlahova

Jednotka €. 524/3 - se zplsobem vyuziti skupina nebytovych prostor(i umisténych v sedmnéctém (17) nadzemnim (17.NP) aZ
dvaadvacatém (22) nadzemnim podlaZi (22.NP) Budovy B. U&el uZivani nebytovych prostord — kancela¥ské prostory a chodby.

Celkova vyméra podiahové plochy jednotky je 2 841,00 m2.

Jednota se sestavd z nebytovych prostort a spoluvlastnického podilu o velikosti 284100/1038340 na spoleénych

Castech nemovité véci vymezenych v &l. 1l odst. 2 pism. b) této smlouvy.

Jednotka sestdva:

Nebytové prostory umisténé v 17. nadzemnim podlaZi Budovy B, téel uZivani kancelafské prostory a chodby.

plocha nebytovych prostord je 471,00 m2.

Nebytové prostory umisténé v 18. nadzemnim podlaZi Budovy B, Gcel ufivani kancelrské prostory a chodby.

plocha nebytovych prostort je 465,10 m?.

Nebytové prostory umisténé v 19. nadzemnim podlaZi Budovy B, Géel uZivani kanceldiské prostory a chodby.

plocha nebytovych prostord je 488,40 m?.

Nebytové prostory umisténé ve 20. nadzemnim podlazi Budovy B, el uZivdni kanceléfské prostory a chodby.

plocha nebytovych prostord je 474,80 m?.

Podlahovd

Podlahova

Podlahovd

Podlahova
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Nebytové prostory umisténé v 21. nadzemnim podlaZi Budovy B, Gcel uZivani kanceldiské prostory a chodby. Podlahova
plocha nebytovych prostord je 474,80 m?.

Nebytové prostory umisténé ve 22. nadzemnim podlazi Budovy B, Géel uZivani kanceldiské prostory a chodby. Podlahova
plocha nebytovych prostort je 466,90 m2.

Poznamenava se, Ze podlahova plocha jednotek je vyéislena dle pravidel stanovenych v nafizeni vlddy ¢. 366/2013
Sh., o Gpravé nékterych nélezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

b) uréeni a popis spolecnych éasti

Spole&nou &asti Budovy B je pozemek, na némz je dlim postaven, tj. pozemek p.¢. 1098/26 - zastavéna plocha a nadvor{
o vymé¥e 601 m? v k.d. Vevefi, obec Brno, okres Brno — mésto.

Spole¢nymi &astmi Budovy B jako éastmi podstatnymi pro zachovéni domu véetné jeho hlavnich konstrukci a jeho tvaru
a vzhledu, jakoz i pro zachovéni jednotky jiného vlastnika a zafizeni slouZici i jinému viastniku jednotky k uZivani jednotky
podle § 1160 odst. 2 ob¢anského zdkoniku, které jsou spolecné véem viastnikiim jednotek, jsou:

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladd domu a obvodové stény domu,

b) stfecha véetné vyplni vystupnich otvoru, izolaci, hromosvodd, lavek, destovych Zlabd a svodi venkovnich €i
vhitfnich,

¢) schody, vchody a vstupni dvefe do domu, praceli, schodisté, chodby, nejsou-li soucasti jednotky, vypiné
stavebnich otvord hlavni svislé konstrukce,

d) protipozérni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zaloznich zdrojd, osvétleni spoleénych Casti,

e} technické zafizeni a jejich soudasti,

f)  vytahy ve spolecnych ¢astech, véetné evakuacnich a pozarnich vytah,

g) obvodové stény prostorové ohranicujicl jednotku i v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale viechny nosné
svislé konstrukce uvnitf jednotky, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vidy s vyjimkou povrchovych Gprav,

h) podlahy, vyjma podlahovych krytin v jednotce a vSeho, co je spojeno s poloZenim ¢&i usazenim a s funkci pfislusného
druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou krodejovou protihlukovou izolaci a's tepelnou izolaci, je-li sougasti
podiahové krytiny a nezasahuje do spolecnych &dsti domu,

i) pfipojky od hlavniho Fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodédvky energii, vody, pro odvadén{ odpadnich vod, domovni
potrubi odpadnich vod aZ po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z jednotky, domovni potrubi pro
odvadéni destovych vod,

j)  spolecné rozvody elektrické energie,

k) rozvody vody vietné stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbocky od nich az k pomérovym
méfidlim k uzdvérim pro jednotku, vCetné téchto uzadvéry; vodovodni Sachta s vodomérem,

l)  ve$kera zafizeni vzduchotechniky a ventilaci, a to véetné vnitfnich spoleénych jednotek,

m) pfipojka nn, vodovodni a kanalizacni pFipojka,

Viechny v tomto odstavci uvedené spoleéné ¢asti maji pravo uZivat a povinnost podilet se na jejich opravéch a udribé

vsichni spoluviastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnické podily vlastniki jednotek na spole¢nych &astech Budovy B se F{di vzdjemnym pomérem podlahové

plochy jednotek k celkové podlahové plose viech jednotek v Budové B. Spoluvlastnické podily vyjaddrené zlomkem jsou
uvedeny u kazdé jednotky (viz. ¢ast 2 a) tohoto prohlaseni).

3. Préva a zdvazky pfechdzejici se vznikem vlastnického prava k jednotce

Ze spoluvlastnik Budovy B na vlastniky jednotek piechazeji nasledujici (stdvajici) préva a povinnosti tykajici se Budovy B a

jejich spolecnych éasti:

1. Prédvo na napojeni na inzenyrské sité (odbér medif a sluZeb) a napojeni na dopravni infrastrukturu (komunikace), a to tak
aby uZivani jednotek nebylo omezeno.

2. Povinnost strpét vzajemnou sluZebnost inZenyrskych siti v nemovitosti:
na pozemku p.¢. 1098/26, jehoZ souddsti je stavba &.p. 524, stavba pro administrativu v k.U. a ¢asti obce Vevefi, obec
Brno (Budovy B) pro nemovitosti pozemek p.¢. 1098/4, jehoZ soudésti je stavba C.p. 525, jina stavba v k.U. a &asti obce
Vevefi, obec Brno (Budovu A) a pro nemovitost .p. 519, jind stavba v k.U. a ¢asti obce Veveri, obec Brno {Budovu C) a
pro nemovitost €.p. 982, jind stavba, postavené na pozemcich p.¢. 1098/5a p.€. 1098/13 v k.u. a ¢ast obce Vevefi, obec
Brno (Pergola).
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4. Sprava domu (uréeni spravce, pravidla pro spravu domu, naklady spravy)

Vzhledem ktomu, Ze v souvislosti s rozdélenim nevznikne spolecenstvi viastnik(i jednotek, kdyZ jednotky maji byt ve
viastnictvi pouze dvou riznych viastnikl, upravuji se naleZitosti — pravidia pro spravu domu, tykajici se spolecné sprévy

takto:

4.1 Urceni spravce

Ve vécech spravy nemovité véci jsou Uéastnici povinni jednat ve shodé.

Spravu maze po dohodé Uéastnikii smlouvy vykondvat jeden z vlastnik(i jednotek sdm nebo prostiednictvim uréeného
spravce. Uréeny spravce bude ustanoven tak, 7e Reditelstvi silnic a dédlnic CR provede na své néklady vybér dodavatele
{spravce), a to v souladu se zakonem na zadavani verejnych zakdzek (v dobé podpisu smlouvy zak. & 134/2016 Sb.). Na
rozsahu a obsahu podminek &nnosti spravce je nutna shoda U&astniki smlouvy. Pokud nebude spravce vybrén, nebo
spravce ukondil svou €innost (bez ndhrady), spravu dofasné vykondva AGRIE Office, nejdéle v3ak po dobu tiif (3) mésic.
V této dobé, vyvinou Ucastnici smlouvy maximalni Gsili pro nalezeni nového sprévce, pokud v této thit& nebude uréen
spravce z divodd leZicich na strané Reditelstvi silnic a dalnic CR (napf. nezrealizuje se vybérové Fizeni, neuzavieni smlouvy
atd.), je opravnéna urdit spravce AGRIE Office, pokud se Uéastnici smlouvy nedohodnou jinak.

4.1.1
a)
b)

c)

e)

f)

Prava a povinnosti viastnika vykonavajiciho spravu nemovité véci, nebo spravce je zejména:

zajistit, a to i prostiednictvim uzaviené smlouvy o spravé vedeni evidenci nakladd a vynos( provozu Budovy B,
svolévat pravidelné shromazdéni vlastnik( jednotek, tak aby se konalo v kazdém pololeti kalendédintho roku,
p¥i¢emz v prvnim pololeti kalendafniho roku nejpozdéji do 30.5., ve druhém pololeti kalendainiho roku nejpozdéji
do 30.11.,

v pfipadé potreby, nebo kdyZ o svolani shromazdéni vlastnikG jednotek pozada kterykoliv z vlastnik(l jednotek i
mimo vyse uvedené terminy,

zajistit, aby u zakazek zaddvanych externim dodavateliim, jejichZ cena presahne ¢astku 50.000,- K¢, bylo provadéno
vybérové fizeni mezi minimalné 3 (tfemi) dodavateli, u zakazek nad 500.000,- K¢ zajistit konani vybérového Fizeni
za Ucasti zastupc( vlastnikl jednotek v souladu s platnymi pravnimi predpisy {v dobé podpisu smlouvy zakonem
& 134/2016 Sb.),

prévo kratkodobé pronajimat prostory ve spolecnych ¢astech Budovy B, spoleénych viem jednotkdm v Budové B,
které nejsou nutné pro provoz spolecnych ¢asti Budovy B tfetim osobdm, a to vidy se souhlasem viastnik( jednotek
a v cenach ndjemného, jak jsou viastniky jednotek urfeny. Zmény podminek a téchto cen jsou vlastnici jednotek
opravnéni stanovit na shromazdéni viastnikd jednotek,

zajistit oznaceni zdkazu vstupu do mistnosti a prostor ve spolecnych ¢astech Budovy B, do nichZ je vstup zakazéan
obecné zdvaznym pravnim predpisem, zdvaznou nebo doporucenou technickou normou.

4.2 Pravidla pro spravu domu

421
a)

422
a)

b)

c)

Cinnostmi spravy nemovité véci z hiediska provozniho a technického se rozumi zejména:

zajistovani provozu, udriby, oprav, stavebnich Uprav a jinych zmén spoleénych ¢asti domu a zajistovani téchto
innosti ohledné technickych zafizeni domu, zajistovani revizi technickych siti, spolecnych technickych zafizeni
domu, protipofarniho zafizeni, hromosvod(l, rozvodd energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikaénich zafizeni a jinych spoleénych zafizeni podle technického vybaveni domu, zajistovani udrzby
pozemku. Finanéni limit ndklad( hude stanoven odsouhlasenym rozpoctem,

udrzba pristupovych cest na pozemku,

uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svoji jednotku, vcetné
moZnosti poZzadovat v odiivodnénych pripadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich
predpis(l vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoletné Casti
Budovy B.

Cinnostmi tykajicimi se nemovité véci z hlediska spravnich €innosti se rozum{ zejména:

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, v€etné vedeni pfislusné technickeé a
provozni dokumentace domu, uchovévani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle
jinych pravnich predpist a zajistovédni dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich predpis(,

sestaveni rozpo¢tu na kalendafni rok tak, aby schvéleni bylo provedeno ve druhém pololeti kalendainiho roku pro
rok nasledujici, stanoveni zaloh na kryti rozpoctovych naklada a Uhrady cen dalSich sluzeb, které viastnik jednotky
nehradi dodavateli nebo spravci pfimo, a jejich vylctovani a vyporadani,

zajisténi vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predlozeni dafiovych pfiznani, fadné hospodareni s financnimi prostredky,
vedeni seznamu vlastnikd jednotek,
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, uplatﬁovénl' a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim uklddaji jiné pravni
- pfedpisy nebo vyplyvaji z povinnosti viastnikd jednotek,
_ginnosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, ktera slouz i jinym osobdm nez
vlastnikim jednotek v domé, v€etné sjedndvani s tim souvisejicich smluv, nejsou-li pfeneseny na spravce,
_ vyykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav viastnika jednotek,
 uskutegnovani opatfeni ke zjedndni ndpravy, neplni-li viastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to
- vyZaduje nezdvadny stav domu a pfimo hrozi nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiné jednotky i v pfipadé, Ze nejde o
ohrozeni nezdvadného stavu domu jako celku. Pravo viastnika jednotky Einit opatieni k napravé tim neni dotéeno,
uzavirani smiouvy tykajici se zejména zajiSténi innosti spojenych se sprévou domu a pozemku, zajiSténi dodavek
<luzeb spojenych s uzivanim spoletnych &sti a spojenych s uZivanim jednotek, vyjma sluzeb, jejich dodavky si
vlastnici jednotek zajidtuji u dodavatele pfimo, ndjmu spoletnych ¢asti domu a zajiSténi provozu vybranych
technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleénych ¢asti domu a s uzivdnim jednotek, ke kterym nema osoba
odpovédnd za sprévu domu a pozemku opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vymeénikové
Fedavaci) stanice, trafostanice, dieselagregaty a podobna vyhrazend technicka zafizent, z téchto smiuv dohliZet
jejich pinéni a vymahat ndroky z porueni povinnosti vyplyvajicich z téchto smluv a tyto smlouvy se souhlasem
stnik jednotek ménit.

vniho jednani tykajictho se spoleénych Easti nemovitosti jsou navenek vlastnici jednotek opravnéni a povinni
L&né a nerozdilné. Mezi sebou se pak vypofddavaji v pomeéru podle velikosti svého podilu na spolecnych ¢éastech

v v oz

prav ke dni G¢innosti pfevodu, pokud jsou zdlohy stanoveny. Spravce je povinen na zdkladé Zadosti viastnika
y mu vyhotovit potvrzeni pro pfevod vlastnického préva k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se sprévou
‘pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, popf. Ze takové diuhy nejsou.

et pieplatek zaloh, neni-li uréen preplatek zdloh k pfevodu do fondu oprav, pokud jsou zélohy stanoveny a je
fond oprav.

ednotky md povinnosti uréené v obecné zdvaznych pravnich predpisech, a dale zejména povinnost:

jlatit stanovené zalohy na kryti ndkladd dle schvaleného rozpoctu, pokud jsou zdlohy stanoveny a platby
ované spravcem za spotfebované energie, véetné véasné dhrady mu vytétovaného nedoplatku, pfispévky do
U oprav, pokud je font oprav ziizen,

e pfi uZivan{ spolecnych casti Provoznim rddem pro uZivdni spoleénych &ésti nemovité véci a spoleinych
zeni domu v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a témito pravidly, véetné pokynd stanovenych pro
téchto spoleénych ¢asti nebo spolecnych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni,

t dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti (Provozni fad), jakoZ i plnéni povinnosti
vedenych osobami, jimZ umoZnil do domu nebo nebytového prostoru vstup,

Jnit na svilj ndklad zdvady a poskozent, které na jinych nebytovych prostorech nebo spolegnych ¢astech
té véci zplsobil sdm nebo osoby, kterym umoZnil do domu nebo nebytového prostoru vstup,

e vieho, co brani Udribé, opravé, tpravé, prestavbé & jiné zméné domu nebo pozemkuy, o niZ bylo Fadné
dnuto, umoz#nit pfistup do jednotky i nebytového prostoru, pokud ma byt Gdrzba, oprava, Uprava, pfestavba
nd zména domu nebo nebytového prostoru provadéna uvnitf jednotky nebo i nebytového prostoru, pokud
omu predem vyzvan,

dé provadéni zmén stavby, které se tykaji jednotky a/nebo spole&nych &asti pFenechanych k vyluénému
ednotce nebo spoleénému ufivani konkrétnim jednotkém, pfedat spravci schvalenou projektovou
taci a projektovou dokumentaci skute¢ného provedeni stavby.

vé rozhoduji vlastnici jednotek vétdinou hlasi pocitanou podle velikosti (vy3e) podild. O vyznamné
kajici se spole¢né véci, zejména o jejim podstatném zlepdeni nebo zhorseni, zméné jejiho tGcelu, podminek

cinnosti ustanoveného spravce, zfizen{ & rozpusténi fondu oprav tfictvrtinovou vétSinou hlast pocitanou
ikosti (vySe) podild.
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Nedojdou-li spoluvlastnici ke shodé na opatreni potfebném pro zachovani nebo zlepSeni spoleéné véci a zavaZe-li se
vétSinovy spoluviastnik viéi menSinovému spoluvlastniku, Ze po ném nebude pozadovat, aby se na nakladech podilel;
nebo Ze mu nahradi veSkerou Ujmu zplsobenou pfijatym opatifenim, mdze vétsSinovy spoluvlastnik vySe uvedené
opatieni provést.

Za podstatné zlepSeni spoleéné véci se povaiuje zlepSeni, jehoZ dosazeni si vyZzada naklad prevysujici

Naklady a pfijmy domu se planuji a vyictovavaji za kalendarni rok prostfednictvim rozpoétu sestaveného spravcem.
Rozpocet zahrne veskeré predpokladané naklady za kalendarni rok, zejména:

a) Material

b) Opravy a Udrzba

c) Sluzby

d) Interni naklady

e) Dan z nemovitosti

f)  Pojisténi budovy

g) Energie

h) Mimoradné naklady

i) Vynosy (jednd se o vynosy z pronajmu spoleénych prostor a zafizeni).

4.9 Na kryti rozpoctovych nakladu se vlastnici jednotek podileji v poméru svych spoluvlastnickych podilG na spoleénych
¢astech, spoleénych viem jednotkdm v dome.
Na kryti rozpoctovych ndkladl tykajicich se spoleénych ¢asti pfenechanych k uZivani pouze nékterym jednotkam se
podileji vlastnici jednotek, ktefi vlastn{ jednotky, pro jejichZ uZivani jsou pfenechdany tyto spoletné Casti v poméru
svych spoluvlastnickych podilti na spolecnych &astech spolecnych t&mto jednotkam.

4.10 Na kryti rozpoctovych ndkladd jsou viastnici jednotek povinni platit mésiéné zalohy na predpoklddané roéni naklady
dle schvdleného rozpocty, a to mésicné v pomérné vysi 1/12 rocnich predpokladanych naklad( dle schvéleného .
rozpocCtu, a to na Ucet spravce dle smlouvy se spravcem, pokud byl spravce urcen a byly odsouhlaseny zalohy.

Pripadny kladny prebytek, bude rozdctovan na jednotlivé spoluvlastniky a pfeveden do fondu oprav.
4.11 Spotfebované energie za pfedchozi mésic se hradi mési¢né na zakladé vyuétovani spravce dle smlouvy se spravcem.

4.12 VynaloZené naklady se vyliétovavaji Ctvrtletné, kazdému z vlastniku jednotky/jednotek samostatné, do tficeti (30} dnd
po uplynuti ¢tvrtleti, pokud nenf stanoveno jinak.

vy,

Od doruceni vyictovani bézi viastnikdim jednotky Ihita tfi (3) mésicli na uplatnéni reklamace vyaétovani. Po uplynuti
této reklamacnf lhity jiZ reklamovat vyucétovani nelze.

Odménu za spradvu domu (odménovani osoby zajistujici nékteré Cinnosti spravy, veden{ Gcetnictvi a naklady dalSich
spravnich ¢innosti a dal$i administrativni naklady sprévni innosti), pojisténi domu (Zivelni a odpovédnostni}) hradi
kazdy z vlastnikd jednotek samostatné dle smlouvy se spravcem die vyse spoluvlastnického podilu na spoleénych
¢astech domu.

4.13 Pfispévky do fondu oprav se stanovi podle podlahové plochy jednotky, jak je uvedena ve vyjadieni podilu na
spolecnych ¢dstech Budovy B spolecnych viem jednotkam v Budové B. Vyse piispévk( bude stanovena na nejbliziim
shromazdéni vlastnikl jednotek. Zména vyse pfispévku do fondu oprav se provadi rozhodovanim spoluvlastnikd pri
schvalovani rozpo¢tu na nasledujici kalendarni rok.

Budou-li vynaklddany prostéedky fondu oprav na spoleéné &asti Budovy B spoleéné pouze nékterému /nékterym z
vlastnikll jednotek nebo spoleéné Casti vyhradné z divodu na strané vlastnika konkrétni jednotky, mlzZe sprévce
stanovit dalsi pfispévky do fondu oprav podle miry Cerpani prostiedk(l z fondu oprav z ddvodu a v zajmu vlastnika
konkrétni jednotky.

4.14 Vzhledem k tomu, Ze rozdélenim maji vzniknout tfi (3) jednotky ve viastnictvi dvou (2) subjektd. Stanovy spoleCenstvi o
vlastnik(i nejsou nutné, spolecna pravidia byla vyse upravena pravidly pro spravu domu. '

5. Schémata podlaZi Budovy B

Schémata urcujici polohu jednotek a spole¢nych ¢asti domu s Gdaji o podlahovych plochédch jednotek Budovy B jsou pfilohou ’ .

¢. 1 této smlouvy.

Iv.
ZruSeni spoluvlastnictvi a vypofddani zruSeného spoluvlastnictvi




1. Uéastnici smlouvy se dohodli na tom, #e jejich spoluvlastnictvi k vymezenym jednotkdm dle &l. Il této smlouvy. \')'zni,klym“
rozdélenim pozemku p.¢. 1098/26, jehoZ soucésti je budova &p. 524 v k.U. Vevefi, obec Brno, okres Brno-mésto, k ostatnim
nemovitym vécem uvedenym v ¢l. | pod pism. A) a k nemovitym vécem uvedenym v €&l. | pod pism. B) a¥ E) véetné se zruSuje,

2. Ugastnici smlouvy se dohodli na vypotadéni zrueného spoluvlastnictvi s hodnotovym vyrovnanim, a to takto:

AGRIE Office se stava vyluénym viastnikem nemovitych véci v k.u. a Casti obce Veveri, obec Brno, okres Brno-mésto:

a) jednotek & 524/1a ¢&. 524/3 vymezenych v budové &.p. 524, stavba pro administrativu, kterd je souéasti pozemku 1098/26
véetné prislusnych spoluvlastnickych podilti na spoleénych &astech, vse blize popsano v ¢l. 11l odst. 2 pism. a), ast aa)a
ac) této smlouvy;

b) pozemku p.C. 1098/4, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 525, jind stavba;

c) pozemku p.¢. 1098/8, jehoz soucdsti je budova bez ¢.p./C.e. - gardz;

d) budovy (stavby na vice pozemcich) &.p. 982, jina stavba, postavena na pozemcich p.¢. 1098/5 a p.¢. 1098/13;

e) pozemku p.&. 1098/5 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 1087 m?;

f) pozemku p.C. 1098/9 - ostatni plocha, zelefi o vymére 536 m?;

g) pozemku p.¢. 1098/17 - ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméie 601 m?;

h) pozemku p.¢. 1098/23 - ostatni plocha, jind plocha o vymére 878 m?%;

i) pozemku p.¢. 1098/24 - ostatni plocha, jind plocha o vyméie 246 m?;

j) pozemku p.¢. 1098/25 - ostatni plocha, jind plocha o vymére 28 m?

Reditelstvi silnic a délnic CR se stava vyluénym vlastnikem nemovité véci v k.U. a &asti obce Vevefi, obec Brno, okres Brno-
mésto:

- jednotky & 524/2 vymezené v budové €.p. 524, stavba pro administrativu, kterd je soudasti pozemku 1098/26 vietné
prisiusného spoluvlastnického podilu na spolecnych éastech, vie blize popsano v ¢l. il odst. 2 pism. a), ¢ast ab) této smlouvy.

V.
Prava a zavazky, které prechdzeji s viastnictvim

1. Prdva a zdvazky prechdzejici se vznikem vlastnického préava k pozemku p.¢. 1098/4, jehoZ soucasti je stavba C.p. 525, jind

stavba_ {budova A)

Na spolecnost AGRIE Office prechézeji nasledujici prava a povinnosti tykajici se Budovy A:

1. Prévo na dodédvku vody a odvadéni odpadnich vod ze Smlouvy o dodavce vody z vodovodu pro vefejnou potiebu a
odvadéni odpadnich vod do kanalizace pro vefejnou potfebu ve spravé Brnénskych vodaren a kanalizaci a.s., se sidlem
Brno, Pisareckd 555/1a, 1CO: 46347275.

2. Pravo odbéru elektfiny z rozvodny VN, rozvodny NN a nahradniho elektrického zdroje ze spoleénych prostorachv 1.
podzemnim podlaZi budovy €. p. 524, stavby na pozemku p.¢. 1098/26 (Budova B).

3. Povinnost strpét vzajemnou sluZebnost inZenyrskych siti pro nemovitosti, které jsou souéasti pozemku p.¢. 1098/26a"
p.¢. 1098/8 v k.u. a asti obce Vevef{, obec Brno, pro nemovitost ¢.p. 519, jind stavba, kterd je soucdsti pozemku p.c:
1098/2 v k.u. a &asti obce Vevefi, obec Brno (Budovu C) a pro nemovitost ¢.p. 982, postavené na pozemcich p.¢. 1098/5
a p.¢. 1098/13 v k.G. a ¢asti obce Vevefi, obec Brno (Pergola).

2. Prdva a zavazky prechdzejici se vznikem vlastnického préva k budové (stavbé na vice pozemcich) &.p. 982, jina stavba,

postavend na pozemcich p.¢. 1098/5 a p.¢. 1098/13 — (Pergola)

Na spole¢nost AGRIE Office pfechdzeji nasledujici prava a povinnosti tykajici se Pergoly:

1. Prévo na dodéavku vody a odvadéni odpadnich vod ze Smlouvy o dodavce vody z vodovodu pro vefejnou potiebu.a
odvadéni odpadnich vod do kanalizace pro vefejnou potfebu ve spravé Brnénskych vodaren a kanalizaci a.s., se sidlem
Brno, Pisarecka 555/1a, 1CO: 46347275.

2. Pravo na dodavku tepla ze smlouvy uzavienou s Tepldrny Brno, a.s., se sidlem Okruzni 828/25, 638 00 Brno, ICO:
46347534,

3. Povinnost strpét vzajemnou sluzebnost inZenyrskych siti pro nemovitosti
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na pozemku p.¢. 1098/4, jeho? soucasti je stavba ¢.p. 525, jind stavba v k.\. a ¢dsti obce Vevefi, obec Brno (Budovy A)
pro nemovitost, pozemek p.¢. 1098/26, jehoZ soudasti je stavba €.p. 524, stavba pro administrativu v k.u. a ¢asti obce
Vevefi, obec Brno (Budovu B) a pro nemovitost ¢.p. 519, jind stavba, k.U. a ¢ast obce Vevefi, obec Brno (Budovu C).
Pravo vypujcky pozemku p.¢. 1098/13 zastavéna plocha a nadvori o vyméFe 41 m? k.0. Vevefi, obec Brno, kdy? pajéitelem
je AGRIE Office.

VI.
Ptechod zatiZzeni a omezeni

1. Vzhledem k tomu, Ze na podilu:

a)

b)

AGRIE Office o velikosti 8161/10000 vzhiedem k celku vazlo zatizeni zdstavnim pravem smluvnim, zdkazem zcizeni a
zatiZeni, poznamkou o zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim poradi novy dluh a zdvazku neumoznit zépis
nového zdstavniho prdva namisto starého, a to:
i zastavniho prava smluvniho, zfizeného na zakladé Smlouvy o zfizeni zdstavniho prava podle obc. z. ze dne
15. 6. 2018 prévni tcinky vkladu prava ke dni 12. 6. 2019 (V-12107/2019-702) za Uéelem zajisténi pohledavky
do vyse ve prospéch

ii. zastavni prava smluvniho, zfizeného na zdkladé Smlouvy o zfizeni zéstavniho prava podle ob¢. z. ze dne
24. 11. 2020 pravni Géinky vkladu ke dni 25. 11. 2020 (V-23290/2020-702) za Gcelem zajisténi pohledavky do
vyse ve prospéch -

prechaz{ zatizeni zastavnim pravem smluvnim, zdkazem zcizeni a zatiZeni, poznamkou o zdvazku nezajistit zdstavnim

pravem ve vyhodnéjSim poradi novy dluh a zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého na podil

odpovidajici velikosti:

- kaZdé z jednotek a samostatnych nemovitosti, ke kterym AGRIE Office nabyva vlastnické préavo z titulu zruseni a
vyporadani podilového spoluvlastnictvi, s niz je neoddéliteiné spojen podil na spoleénych ¢astech nemovité véci;

- podilu na Zastavénych pozemcich;

- na Nezastavénych pozemcich.

Reditelstvi silnic a dalnic CR o velikosti 1839/10000 vzhledem k celku na Nemovitostech vézlo omezeni ozndmenim o

zahajeni exekuce, prechazi omezeni ozndmenim o zahajeni exekuce na podil odpovidajici velikosti kaZzdé z jednotek, ke

kterym Reditelstvi silnic a dalnic R nabyvd vlastnické pravo z titulu zrudeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi.

VIL.
Vypotadani pohledavek a dluha

Vyporadani pohleddvek a dluhd mezi Ucastniky smlouvy navzajem:

1.1 Vyporadani nadkladu spojenych s uZivdnim Nemovitosti:

Ucastnici smlouvy si vzajemné stvrzuji, 7e kaidy z nich uZival Nemovitosti v ramci svého spoluvlastnického podilu a
nemaji vici sobé zadné naroky z uzivani Nemovitosti nad ramec spoluvlastnického podilu.

U¢astnici smlouvy si vzajemné stvrzuji, e ukon&eni sport vedenych u Méstského soudu v Brné mezi AGRIE Office a
Reditelstvf silnic a dalnic CR pod sp. zn. 45 C 150/2017 budou Fesit samostatné mimo tuto dohodu.

1.2 Vyporadani vynosh z prondjmu Nemovitosti:
Ucastnici smlouvy vyslovné ujednavaji, Ze vypofadani vynost z pronajmu Nemovitosti za rok 2021 bude provedeno
samostatnou dohodou mezi U&astniky smlouvy.

Vypoiadani pohleddvek a dluhd souvisejicich s provozem Nemovitosti mezi Uéastniky smlouvy a tfetimi osobami:

Uéastnici smlouvy vyslovné ujedndvaji, e kazda se smluvnich stran nese zavazky a dluhy vidi tfetim osobam z jimi
uzavienych smluv souvisejicich s provozem Nemovitosti samostatné.

Ucastnici smlouvy soucasné vyslovné ujednavaji, e jejich podil na nakladech souvisejicich se spravou a provozem
Nemovitosti se bude fidit ustanovenim ¢asti 4 ¢lanku Il této dohody.
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Viil.
Hodnotové vyporadani

Hodnota podilu Uéastnikd smlouvy se stanovi podle znaleckého posudku € 10/2021 ze dne 30. 4. 2021 o ocené&ni
nemovitych véci v k. 0. Vevefi, obec Brno, zpracovaného Znaleckym Ustavem Vysoké uleni technické v Brné, Fakulta
stavebni {IC0: 00216305} se sidlem Veveii 331/95, 602 00 Brno (déle jen Posudek znalce).

Uéastnici smlouvy prohlasuji, Ze:

a) bez namitek schvalili osobu znalce, ktery Posudek znalce vypracoval

b) s cbsahem Posudku znalce se seznamili

¢) proti Posudku znalce neuplatiuji ani v budoucnu nebudou uplatiiovat Zadné ndmitky
d) pfijimaji zavéry Posudku znalce o uréeni hodnoty podilu na Nemovitostech

e) prijimaji zavéry Posudku znalce o urceni hodnoty majetku, ktery nabydou dle této smlouvy vyporadanim
zrudeného spoluvlastnictvi

f) se dohodli na zackrouhleni hodnot podilu na Nemovitostech a hodnot majetku (nemovitych véci), ktery
vyporadanim zru$eného spoluvlastnictvi U¢astnici smlouvy nabyvaji, na celé koruny.

Podle Posudku znalce, s uplatnénim dohodnutého zaokrouhleni na celé stokoruny, ¢ini hodnota podilu na
Nemovitostech, kazdé z Nemovitosti (se zahrnutim Budovy B pouze s 19 NP):

AGRIE Office, ktera vlastni podil o velikosti 8161/10000 vzhledem k celku .
Reditelstvi silnic a dalnic CR, ktera viastni podil o velikosti 1839/10000 vzhledem k celku

Podle Posudku znalce, s uplatnénim dohodnutého zaokrouhleni na celé koruny, ¢ini hodnota majetku (nemovitych véci)
zahrnujici modernizovanou budovu B (vetné ndstavby novych podlaii plné financovanych z prostiedk(i AGRIE Office)
primarné s vyuZitim porovnavaci metody 746.708.758,- K¢, ktera vyporadanim zruSeného spoluvlastnictvi nabyva (po
vymezeni jednotek v Budoveé B):

e AGRIE Office
o Reditelstvi silnic a ddlnic CR &inf (hodnota budouci jednotky €. 524/2)

Ucastnici smlouvy AGRIE Office, Reditelstvi silnic a ddinic CR uznévaji, e v rdmci vyporaddni zruseného spoluvlastnictvi
ni¢eho nedluzi a AGRIE Office

e poskytne bezuplatné vécné bremeno dle ¢l. IX této dohody v hodnoté : L
e uhradi néklady za stavebni prace souvisejici s rekonstrukei ¢asti Nemovitosti v uzivani Reditelstvi silnic a dainic

¢R v minimalni vysi a to na zdkladé samostatné Smlouvy spoluvlastniki o uhradé
nakladl stavebnich praci ¢. 03EU-000698 ze dne 5. 2. 2021, jeZ byla zverejnéna v registru smiuv pod ID smlouvy
14367999;

e poskytne ¢astku ve vysi na thradu nékladd souvisejicich s provozem Nemovitosti ze strany RSD

CR v pfipadé nabyti téinnosti této dohody do 19. 11. 2021.

IX.
Ostatni ujednani

Ucastnici smlouvy spoleén@ prohladuji, Ze v rdmci spoleéného vyporadani zanikiého podilového spoluviastnictvi podle
této smlouvy, bude pro Reditelstvi silnic a dalnic CR zfizena sluzebnost spocivajici v moinosti neru$eného parkovani
Ctyficeti (40) osobnich vozidel v prostorach podzemnich garazi v budové bez &.p./C.e., kterd je soudasti pozemku p.¢.
1098/8 v k.U. Vevefi ve vlastnictvi AGRIE Office, a to po dobu existence jednotky ¢. 524/2, pokud neni dohodnuto jinak.
Tato povinnost bude tedy zachovana i v pripadé zmény vlastnictvi k nemovité véci. Prava a povinnosti pfechazi na pravni
nastupce. U&astnici smlouvy se dohodli, Ze vécné pravo uzivani bude zapsano na listu viastnictvi.

Uéastnici smlouvy spoleéné prohladuji, e v rdmci spoleéného vypofadani zaniklého podilového spoluviastnictvi podle
této smlouvy, bude pro Reditelstvi silnic a daInic CR zfizena sluzebnost spoéivajici v uzivéni skladovacich ploch (skladu)
v souttu o max. plode 100 m? v prostorach nemovitosti ve vlastnictvi AGRIE Office, a to po dobu existence jednotky
¢. 524/2, pokud neni dohodnuto jinak. Tato povinnost bude zachovéna i v pfipadé zmény vlastnictvi Budovy B. Prava a
povinnosti pfechdzi na pravni nastupce.
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U&astnici této smlouvy berou na védomi, e pro budovu bez &.p./¢.e., kterd je soudasti pozemku p.&. 1098/8 v k.u. Vevefi
bylo vydano rozhodnuti o povoleni odstranéni stavby. Je ujedndno, Ze po dobu demolice a realizace vystavby
podzemnich garazi na pozemku p.¢. 1098/8 v k.u. Vevefi, resp. do povoleni uZivani planované stavby nazvané ,Galerie
AB“ zajisti AGRIE Office pro Reditelstvi silnic a dalnic CR parkovén{ v poctu podie &l. IX odst. 1 smiouvy jinym vhodnym
zplisobem v aredlu Sumavska 31, 33 a 35, Brno. Parkovani pro Reditelstvi silnic a dalnic €R musf byt vidy zaji$téno. Po

dobu zaji$téni doasného nahradniho parkovani v arealu Sumavskd 31, 33 a 35, Brno, neni AGRIE Office v prodleni.

x

ivaciho prava

N¢

Sluzebnost u

Povinny ze sluzebnosti, AGRIE Office, jako vlastnik pozemku p.¢. 1098/8, jehoZ souéasti je budova bez ¢.p./C.e. - garaz
v k.U. Vevefi, obec Brno, okres Brno-mésto, timto zfizuje ve prospéch opravnéného ze sluzebnosti, Reditelstvi silnic a
délnic CR, jako viastnika jednotky & 524/2 — zptisob vyuZitf skupina nebytovych prostord, vymezené v budové &.p. 524,
kterd je soucasti pozemku p.¢. 1098/26 v k.. Vevef, obec Brno, okres Brno-mésto (vie blize popsano v &l lll odst. 2
pism. a), ¢ast ab) této smlouvy), sluZebnost uZivaciho prava, jejimzZ obsahem je pravo uZivat ¢ast shora uvedené budovy
bez ¢.p./C.e., kterd je souasti pozemku p.C. 1098/8 v k.U. Veveli, obec Brno, okres Brno-mésto, a to Ctyficeti (40)
parkovacich stdni umisténych v podzemnim podlaZi budovy a skladovacich ploch (skladu) v souétu o max. plo$e 100 m?,
tj. v maximalni celkové plo3e 580 m?, v podzemnim podlaZi budovy dle situaéniho planku, ktery je pfilohou &. 2 této
smlouvy.

Opravnény ze sluzebnosti, Reditelstvi silnic a dalnic CR, se zfizenim slufebnosti uzivaciho prava tak, jak je uvedeno
v adst. 1 tohoto élanku souhlasi a sluZzebnost uZivactho prava pfijimd a povinny ze sluZzebnosti, AGRIE Office, je povinen
vykon préva strpét. SluZebnost uZivaciho prava se zfizuje ,in rem”, prava o povinnosti prechazeji na kazdého vlastnika
pfedmétnych nemovitych véci. Poznamenava se, e opravnéni a vykon prava ke sluzebnosti vlastnika, Ceské republiky,
bude vykondvat Reditelstvi silnic a dalnic, které je v sougasné dobé pfisluiné hospodafit s majetkem statu.

SluZebnost se zfizuje Uplatné, a to za stanovenou vysi ve vyporadani, které je uréena Posudkem znalce.

Povinny ze sluZebnosti musi umoznit oprdvnénému ze sluZebnosti pfistup do nemovitosti uvedené v odst. 1 tohoto
¢lanku a umoznit mu neruseny vykon prav ze sluZebnosti.

Smluvni strany jsou povinny poskytovat si soucinnost pii realizaci uzivaciho préava a ¢init veskerd pravni jednéni nezbytnd
pro dosazeni uéelu sjednané sluzebnosti.

XI.
Vefejny rejstiik

Ndvrh na vklad vlastnického prava a vyse popsané sluzebnosti do katastru nemovitosti ve dvou (2) stejnopisech bude
podepsan v den podpisu této smlouvy viemi tGéastniky. U¢astnici smlouvy berou na védomi, ze podani navrhu na vklad
vlastnického préva a sluzebnosti do katastru nemovitosti predchazi kontrola jeho spravnosti a spravnosti jeho piiloh.

Pravni ucinky vkladu vlastnického prava a sluzebnosti nastavaji ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava a
sluZzebnosti do katastru nemovitosti.

Ndvrh na vklad vlastnického préva a sluZebnosti do katastru nemovitosti a naklady s tim spojené ponese AGRIE Office.
AGRIE Office je povinna podat navrh na vklad vlastnického prava a sluzebnosti do katastru nemovitosti do deseti (10)
pracovnich dn od nabyti Géinnosti této smlouvy. Reditelstvi silnic a dalnic CR ma povinnost AGRIE Office informovat o
nabyti U¢innosti této smlouvy.

Ugastnici smlouvy se timto zavazuji k poskytnuti si (i opakované) vzdjemné soucinnosti pro pfipad, Ze KatastraIni Grad
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, prerusi, ¢i pravomocné zamitne, ndvrh na vklad prav podle
této smlouvy. Toto souéinnost spocivad v odstranéni vad ¢i nedostatk(, kvili kterym k takovémuto preruseni, popr.
k zamitnuti do$lo. V pfipadg, e pljde o neodstranitelné nedostatky, zavazuji se U&astnici smlouvy k uzavieni nové
smlouvy prosté téchto vad ¢i nedostatk(, uzavi‘ené za stejnych podminek, jaké sjedndva toto smliouva, a to v terminu
do 60 kalendarnich dnll ode dne, kde k zamitnuti vkladu doslo.
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Xil.

Zavérecné ustanoveni
Tato smlouva je vyhotovena v sedmi (7) stejnopisech, z nichZ kazdy z tcastnikl obdrzi po dvou (2) vyhotovenich a jedno
{1) vyhotoveni je uréeno pro Ministerstvo dopravy, jedno (1) vyhotoveni je uréeno pro Ministerstvo financi a jedno (1)
vyhotoveni je urfeno k provedeni vkladu viastnického prava a sluzebnosti do katastru nemovitosti a bude podano s
navrhem na vklad do katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mésto.
Ucastnici smlouvy vyslovné souhlasi, aby tato smlouva byla vedena v evidenci smluv, ktera je vefejné pifstupna a kterd
obsahuje Gdaje o smluvnich stranach, pfedmétu smiouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Ucastnici smlouvy vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smiouvy v registru smluv dle zakona €& 340/2015 Sb., o
zvladtnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), ve znéni pozdé&jéich predpist, zajisti na své naklady Reditelstvi silnic a dalnic CR.
Tato smlouva podléhd schvaleni Ministerstvem financi CR dle zakona ¢. 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pFedpist. Zadost o schvaleni poda Reditelstvi silnic a dainic CR.
Zmény a doplrfiky této smlouvy Ize Cinit pouze pisemné, Cislovanymi dodatky, podepsanymi vSemi ucastniky smlouvy.
Naklady na vypracovan( této smiouvy nesou Uéastnici smlouvy pomérem svych spoluviastnickych podil.
Tato smlouva nabyva platnosti schvédlenim ze strany Ministerstva financi CR dle odst. 4 tohoto €lanku smlouvy a
uéinnosti zvefejnénim v registru smluv dle odst. 3 tohoto ¢lanku smiouvy.

Pfilohu této smlouvy tvori:

1. Schémata uréujici polohu jednotek a spoleénych ¢asti domu s Gdaji o podlahovych plochdch jednotek v Budové B.
2. Situacni planek k vymezeni sluZebnosti uZivaciho préva

Za AGRIE Office s.r.o. Za Ceska republika
Reditelstvi silnic a dalnic CR
Vernédne A0 AL Yo7 A VBrnedne 40 14 77
(1 I 5 Bl 8 6
jednatel feditel Zdvodu Brno

na zakladé povéreni
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POVERENI

Dle ust. § 166 zékona &, 89/2012 Sb., dle ust. § 7 odst. 2 zékona &. 219/2000 Sb. a v souladu
se sm&mici generdlntho Yeditele &. 1/2020 Organizaéni ¥ad Reditelstvi silnic a dalnic CR a
smérnici generalniho feditele &. 2/2019 Podpisovy fad Reditelstvi silnic a dalnic CR,

povétuji
Mgr. Davida Fialu

feditele Zavodu Bmo,

aby v zastoupeni Reditelstvi silnic a délnic CR, Praha 4, Na Pankréci 65, IC 65993390 &inil:

- velkerd pravni jedndni souvisejici spodpisem dohody spoluvlastnik o zruSeni
spoluvlastnictvi a zplisobu vypofadéni a oddéleni ze spoluvlastnictvi uzaviené dle ust.
§1140 a §1141 zdk. &. 89/2012 Sb. obansky zdkonik, mezi AGRIE Office s.r.o.,

ICO: 042 94 416 se sidlem ndm3sti Svornosti 2573/6, 616 00 Brno, a Reditelstvim silnic
a délnic CR, ICO: 659 93390 se sidlem Na Pankrici 546/56, 140 00 Praha
(déle jen ,,smlouva®)
- velkeré ukony dle uvedené smlouvy souvisejici s podanim navrhu pa vklad prava do
katastru nemovitosti.
V Praze dne P‘ﬂ v
generalni jedite]l R8T} CR
Povéteni piijimam:

VBmé&dne ..... 16 -07- 2020

feditel Zavodu Brno




MINISTERSTVO FINANCI
Odbor Statni majetek

PID: MFCRCXBRNK
C.j.: MF-32920/2021/7201-14

V Praze dne 27 inora 2022

Schvalovaci dolozka

Ministerstvo financi schvaluje podle § 39 odst. 1 ve spojeni s § 22 odst. 4
zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisti, Dohodu spoluvlastniki o zruseni
spoluvlastnictvi a zplsobu vypofadani uzavienou dne 10. listopadu 2021 mezi
spoleénosti AGRIE Office s.r.o., IC 042 94 416, se sidlem Brno, Sumavska 519/35,
PSC 602 00, a Reditelstvim silnic a dalnic CR, IC 659 93 390, se sidlem Na Pankraci
546/56, 140 00 Praha.

feditelka odboru Statni majetek




