
Městská část Praha 19, IČ 00231304, se sídlem Semilská 43/1, 197 04, Praha 9 – Kbely, zastoupena Pavlem Žďárským, starostou
dále také jako „budoucí pronajímatel“ na straně jedné
a 
Crystaldent s.r.o., IČ 04101855, se sídlem Poličanská 1487, 190 16, Praha 9 – Újezd nad Lesy, jednající jednatelem MDDr. Karlem Brančem 
dále také jako „budoucí nájemce“ na straně druhé 
uzavírají na základě usnesení RMČ ze dne 14.1.2022 č. 866/21/OMIBNH, níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

smlouvu o smlouvě budoucí o nájmu prostor sloužících podnikání
dle § 1785 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění 

I.
1. Budoucí pronajímatel má svěřenou správu nemovitosti ve vlastnictví Obce hl. m. Prahy, a to nemovitosti – budovy č. p. 764, která je součástí pozemku parc. č. 869/1 v k. ú. Kbely, obec Praha, pod adresou Železnobrodská 764, 197 00, Praha 9 – Kbely. 
2. V předmětné budově se nacházejí prostory sloužící podnikání, a to prostory v levé části křídla 1. NP Zdravotního střediska, Železnobrodská 764, Praha 9 – Kbely o celkové výměře 90,48 m2 a dále 19,70 m2 společných prostor (zádveří, vstupní hala, hala, schodiště, umývárna pacientů, WC pacientů, úklidová místnost), které jsou předmětem nájmu dle této smlouvy o smlouvě budoucí.
3. Smluvní strany konstatují, že ve výše uvedené budově probíhá rekonstrukce s předpokládaným ukončením v květnu 2022.
4. Budoucí nájemce je právnickou osobou s předmětem podnikání poskytování zdravotnických služeb – zubního lékařství a tuto činnost hodlá v předmětných prostorách realizovat.
5. S ohledem na určitá specifika při provozování předmětu nájmu k poskytování zdravotnických služeb – zubního lékařství, se smluvní strany dohodly, že budoucí nájemce do předmětu nájmu v rámci probíhající rekonstrukce předmětné budovy na svoje náklady provede rekonstrukci, resp. vybuduje instalaci slaboproudu, silnoproudu, stlačeného vzduchu a tzv. mokrého sání, a to dle projektové dokumentace vyhotovené ATELIER SLAVÍČEK ARCHITEKT s.r.o., IČ 28235053, se sídlem Praha 4, Štichova 645/34, když veškeré tyto práce budou budoucím nájemcem provedeny v předmětu nájmu nejpozději takto:
	 
	TERMÍN STAVEBNÍ PŘIPRAVENOSTI
	TERMÍN DOKONČENÍ ČÁSTI

	HRUBÉ ROZVODY 
	21.02.2022
	07.03.2022

	KOMPLETACE
	31.03.2022
	14.04.2022

	ZAPOJENÍ A ZRPVOZNĚNÍ SYSTÉMŮ
	30.04.2022
	14.05.2022

	MONTÁŽE SVĚTEL A OSTATNÍCH KONCOVÝCH PRVKŮ
	15.05.2022
	29.05.2022

	REVIZE a SOUHLASNÉ STANOVISKO TIČR
	15.05.2022
	31.05.2022


6. Smluvní strany se dohodly, že maximální výše investice budoucího nájemce dle tohoto čl. bude ve výši 1,271.163,08 Kč (částka včetně DPH) a z této částky bude část ve výši 1,050.548 Kč započítána do nájemného tak, jak bude uvedeno v nájemní smlouvě. Smluvní strany se dohodly, že za každý den prodlení uhradí budoucí nájemce budoucímu pronajímateli smluvní pokutu ve výši 500 Kč. Uhrazením smluvní pokuty není dotčeno právo budoucího pronajímatele požadovat náhradu škody, a to i škody převyšující výši smluvní pokuty.
7. Smluvní strany se dohodly, že po ukončení výše uvedené rekonstrukce ze strany budoucího pronajímatele (bez ohledu na skutečnost, zda budoucí nájemce provede a dokončí stavební práce uvedené v čl. I. odst. 5 této smlouvy) písemně oznámí budoucí pronajímatel budoucímu nájemci toto ukončení a vyzve jej k uzavření níže uvedené nájemní smlouvy.  
II.
1. Předmětem této smlouvy je závazek stran uzavřít za podmínek a v termínu uvedeném v této smlouvě smlouvu o nájmu prostor sloužících podnikání uvedených v čl. I. odst. 2 této smlouvy, kterou budoucí pronajímatel přenechá budoucímu nájemci do nájmu tyto prostory specifikované v čl. I. odst. 2 této smlouvy o smlouvě budoucí, a to za účelem provozování lékařské praxe v oboru stomatologie.
2. Budoucí pronajímatel je povinen zaslat budoucímu nájemci písemnou výzvu k podpisu nájemní smlouvy (dále jen „Výzva“) ve lhůtě maximálně 30 dnů ode dne, kdy bude rekonstrukce předmětné budovy ze strany budoucího pronajímatele řádně ukončena. Přílohou výzvy bude návrh nájemní smlouvy uvedený v odst. 4 tohoto článku. Výzva bude zaslána i před tím, než budoucí nájemce provede na svoje náklady stavební práce uvedené v čl. I. odst. 5 této smlouvy. 
3. Budoucí nájemce se zavazuje podepsat nájemní smlouvu do 10 kalendářních dnů ode dne, kdy obdrží Výzvu dle odst. 2 tohoto článku a téže lhůtě předat podepsanou nájemní smlouvu budoucímu pronajímateli k podpisu, který je povinen ji obratem podepsat.
4. Nájemní smlouva bude uzavřena ve znění uvedeném v Příloze č. 2 této smlouvy (dále také jen „Nájemní smlouva“), která tvoří její nedílnou součást. Strany se dohodly, že chybějící údaje budou do nájemní smlouvy doplněny budoucím pronajímatelem před jejím uzavřením. 
5. Strany prohlašují, že jsou si vědomy toho, že ke dni podpisu této smlouvy není objektivně možné uvést do Nájemní smlouvy veškeré údaje s tím, že absenci vynechaných údajů nepovažují za vadu, jež by činila tuto smlouvu neplatnou resp. jež by zavdala důvod ke zpochybňování její platnosti.
III.
1. Nezašle-li budoucí pronajímatel budoucímu nájemci Výzvu v souladu s čl. II odst. 2 této smlouvy nebo neuzavře-li budoucí pronajímatel bez zapříčinění budoucího nájemce s budoucím nájemcem nájemní smlouvu ve lhůtě uvedené v čl. II odst. 3 této smlouvy, je budoucí nájemce oprávněn od této smlouvy odstoupit. 
2. Neuzavře-li budoucí nájemce bez zapříčinění budoucího pronajímatele s budoucím pronajímatelem nájemní smlouvu ve lhůtě uvedené v čl. II odst. 3 této smlouvy, je budoucí pronajímatel oprávněn od této smlouvy odstoupit. Pokud v době odstoupení provede již budoucí nájemce práce nebo některé práce uvedené v čl. I. odst. 5 této smlouvy a pokud by tyto práce zhodnotily předmětnou budovu, uhradí budoucí nájemce budoucímu pronajímateli smluvní pokutu ve výši hodnoty tohoto zhodnocení a úhradou smluvní pokuty, kterou s ohledem na specifické využití předmětu nájmu nepovažují smluvní strany za nepřiměřeně vysokou, není dotčeno právo budoucího pronajímatele požadovat uvedení předmětných prostor do řádného stavu. 
IV.
1. Jakékoliv oznámení, žádost či jiné sdělení, jež má být učiněno či dáno straně podle této smlouvy, bude učiněno či dáno písemně. Toto oznámení, žádost či jiné sdělení bude považováno za řádně dané či učiněné druhé straně, bude-li doručeno doporučeným dopisem na adresu této strany uvedenou v záhlaví této smlouvy nebo na takovou jinou adresu, kterou tato strana určí v oznámení zaslaném druhé straně způsobem v tomto odstavci uvedeným. Strany se zavazují neprodleně si sdělit změny jakýchkoliv doručovacích údajů uvedených v této smlouvě, bez povinnosti uzavřít dodatek k této smlouvě. 
2. Nebyla-li strana jako adresát písemnosti zastižena, má se za to, že písemnost je doručena 5. dnem od uložení písemnosti na poště, pokud si strana písemnost v úložné lhůtě nepřevezme, a to i v případě, že se adresát o uložení nedozvěděl. Výše uvedené platí bez ohledu na to, zda se příslušná strana skutečně zdržuje či nachází v místě svého sídla, které je či bude uvedeno jako místo pro doručování takovéto straně.

V.
1. Jakékoli změny nebo dodatky k této smlouvě musí být učiněny písemnou formou a musí být podepsány oběma stranami.
2. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu smluvními stranami, resp. dnem podpisu této smlouvy smluvní stranou, která tuto smlouvu podepíše později. Účinnosti nabývá tato smlouva dnem vložení do registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb.
3. Tato smlouva je vyhotovena ve 2  stejnopisech, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po 1 podepsaném vyhotovení.
4. Účastníci této smlouvy prohlašují, že mají plnou způsobilost k právním úkonům, a že tato smlouva vyjadřuje jejich pravou a svobodnou vůli a vážně míněný projev, a že nebyla uzavřena v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své podpisy.
V Praze dne 23.02.2022



V Praze dne 23.02.2022
______________________________

_____________________________

Městská část Praha 19



Crystaldent s.r.o.
Pavel Žďárský, starosta



MDDr. Karel Branč, jednatel
budoucí pronajímatel




budoucí nájemce
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