
l r Mtsĺ srÄ  Č AsĺL PRAHA 5J
4l 0 / ouR t22

l llllillillil tilililril ill!ililil ililil ililtilĺ illlil riltilllil
MCOsXOlMYMBG

SMLOUVA O INVESTICNIM PRISPEVKU V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM
STAVBY

,,NoVoSTAVBA BD ZAHRADY HŘEBENKA"

(dále iSmlouva)
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Městská č ást Praha 5
se sí dlem:
zastoupená:
IC:
(dále jen MC)

náměstí  14. ŕ ijna 138114, 150 22 Praha 5
Mgr. Renáta ZĄićková, starostka
00063631

a

Zahrady Hřebenka, s. r. o.
se sí dlem: Haš talská 1072ĺ 6, 1 10 00 Praha '|

zastoupená: Mag. Stephanem Gietlem, jednatelem
lČ : 28433700
vedená v obchodní m rejstří ku u Městské ho soudu v Praze pod sp. zn. C 141178
(dále jen lnvestor)

(společ ně jsou uýš e uvedené  subjekty nazývány smluvní strany)

uzavirajÍ  uvedené ho dne, měsí ce a roku podle ustanovení  s í 746 odst. 2zákona
ć,.8912012 Sb., obč anské ho zákonĺ ku, ní ž e uvedenou smlouvu tak, jak je ní ž e uvedeno:

1. clÁľ ex_ PREAMBULE

1.1 Vzhledem k tomu, Že si obě Smluvní  strany přejí  chránit v obecné  rovině veřejné  zď1my, zejmé na
veřejné  zájmy obč anů  Prahy 5, za které  MC povaŽuje a pro ú č ely té to Smlouvy definuje jako
zájem obč anů  Prahy 5 na rozvoji Veřejné  infrastruktury, jak je tato specifikovaná v Zásadách
pro spolupráci s investory za ú č elem rozvoje veřejné  infrastruktury Městské  č ásti Praha 5, které
byly schváleny usnesení m zastupitelstva Mc P5 č ,.24113ĺ 2018, ze dne 17.o4'2O18; dále i

Zásady, azakteré  lnvestor povaŽuje zejmé na zájem obč anů  Prahy 5 v lokalitě Prahy 5, rozhodli
se Smluvnĺ  strany prostřednictví m té to Smlouvy formalizovat svou spolupráci a z toho
vyplývají cí  práva a povinnosti.

1.2 Smlouva Vymezuje principy spolupráce a participace na ní Že uvedené m Záměru lnvestora.

í .3 Smluvní  strany před uzavření m té to Smlouvy bez jakýchkolivvýhrad a připomí nek prohlaš ují ,
ž e mĄí  zájem na uzavření  té to Smlouvy.
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2. clÁľ ĺ ex - Úvooruĺ  usľ eľ ĺ oveľ í

2.1 Tato Smlouva zahrnuje podmí nky spolupráce smluvní ch stran v souvislosti se záměrem
lnvestora k provedení  stavby ,,Novostavba BD Zahrady Hřebenka" dále i Záměr. Specifikace a
umí stění  Záměru jsou mj. uvedeny v pří loze č . 1 té to Smlouvy, tj. ve výňatku z dokumentace
pro Územní  rozhodnutí  zpracované  Bogle Archĺ tects dat. 10ĺ 2021 skládají cí  se z výňatku ze
souhrnné  technické  zprávy, koordinač ní ho situač ní ho výkresu a pohledů  na navrhovaný stav ze
č tyř stran (dále jen jako DUR).

2.2 lnvestor se zavazuje respektovat DUR s tí m, Že závaznou č ástí  pro něj je zejm. vymezení
funkění ch ploch a jejich koeficientů  (1akož  i z nich vyplývají cí  kapacity), dopravní  napojení ,
prostupy lj'zemí , plochy zeleně, veřejná prostranství  a rozsah zastavitelné ho Území , jak je
uvedeno v pří loze č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se dále zavazuje dodrŽet v maximální moŽné  mí ře
urbanistickou strukturu blokové  zástavby odpoví dají cí  DUR a maximální  podlaŽnost a
maximální  výš ku zástavby dle pří lohy č . 1 té to Smlouvy. lnvestor se zavazuje, Že výstavba dle
Záměru nebude degradovat č i jinak znehodnocovat dotč ené  veřejné  prostranství . To vš e platí
za předpokladu souladu s právní mia technickými předpisy a Územní m plánem sí delní ho Útvaru
hlavnĺ ho města (dále té Ž jen Úen;. Pro vylouč ení  jakýchkoli pochybností  Smluvní  strany
deklarují , Že odchýlení  Záměru od podmí nek stanovených v tomto odstavci v dů sledku
poŽadavků  právní ch nebo technických předpisů  č i ÚPn není  poruš ení m závazků  lnvestora.

2.3 Záměr bude realizován v ulici Na Hřebenkách na pozemcí ch parc. č . 41981112, 4198/86 a
4198ĺ 53 v k. t]. Smí chov, obec Praha (dále i Pozemky). lnvestor je výluč ným vlastnĺ kem
Pozemků . Pozemky se nachází  v ochranné m pásmu památkové  rezervace. Pozemky se
nacházejí  v ploš e oB a oV _ D, přič emŽ stavba Záměru je umí stěna pouze v ploš e oV - D.
Hlavní  vyuŽití  - funkce bydlení , z hlediska funkce je záměr v souladu s Úpn. Pro kód mí ry vyuŽití
ljzemí  D KPP je 0,8, nejvyš š ĺ  podmí něně pří pustný koeficient KPPp je 1,1, přič emŽ KPPp
Záměru dosahuje hodnoty 1,1.

2.4 Samotný Zámé r předpokládá budoucí  výstavbu novostavby bytové ho domu v ulici Na
Hřebenkách na Pozemcí ch, a to s následují cí  charakteristikou uvedenou V tomto odstavci.
Záměr se nachází  v rezidenč ní  lokalitě Hřebenka na rozhraní  2 struktur. Pro lokalitu Hřebenka
je typická urbanistická struktura zahradní ho města se zástavbou rodĺ nnými domy a viladomy z
1' pol. 20 století  umí stěnými v zahradách. Domy majĺ  obvykle 3 nadzemní  podlaŽí  a podkroví .
Pozemky dotč ené  záměrem se nacházejí  na rozhraní  té to pů vodní  zástavby a pozdějš í ch
realizací ' Severně od plánované ho záměru převaŽuje zástavba bytovými domy realizovanými
od 2. pol. 20 století , které  dosahují  aŽ8 nadzemní ch podlaŽí . Záměr vyuŽí vá konfigurace teré nu
a je navrŽen jako č lenitý terasovitý dů m s ustupují cí mi podlaŽí mi a zelenými terasami, má 2
podzemní  a 4 nadzemní  podlaŽí . Byty a prostory pro společ né  vyuŽití jako je wellness, bar a
lobby, jsou umí stěny v 1 . PP aŽ.4. NP. Ve 2. PP je zajiš těna doprava v klidu. Vjezd do garáž i a
vstup pro pěš í jezul. Na Hřebenkách. CelkemZáměr zahrnuje výstavbu 15 bytů . Záměr poč ĺ tá
s 25 vázanými parkovací mi mí sty a 2 návš těvnickými mí sty. objem a výš ka Záměru jsou
přiměřené , Záměr vytváří  přechod mezi vilami a bytovými domy v sousedství  a doplňuje stávají cí
urbanistickou strukturu. Podmí něně pří pustné  navýš ení  koeficientu mí ry vyuŽití  Území  není  v
rozporu s ÚPn. Záměr nenaruš uje panorama a jeho architektonické  řeš ení  se zač leňuje mezi
moderní  realizace v okolí . Dopady Záměru na veřejnou infrastrukturu v předmětné  lokalitě lze
zhodnotit tak, Že nemá negativní dopad.

2.5 lnvestor si je vědom, ž e realizace Záměru klade nároky na infrastrukturu v oblasti Prahy 5.

2.6 Smluvní  strany mají  v souvislosti se Záměrem zájem na spolupráci při rozvoji ljzemí
nacházejí cí m se v oblasti Prahy 5, tj. mají  zájem zejmé na na zvelebení dopravní  infrastruktury,
technické  infrastruktury, obč anské  vybavenosti a/nebo veřejné ho prostranství .
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2.7 MC postupuje při naplňovánĺ tétoSmlouvy výlučněa pouze v rámci r,nýkonu své samostatné
působnosti dle zákona ć,. 13112000 sb., zákona o hlavním městě Praze, ve znění pozdějších
předpisů, a obecně závazné vyhlášky č.55/2000 Sb. hl. m' Prahy, kterou se vydává Statut
hlavního města Prahy, ve znění pozdějšíchpředpisů.

3. clÁruex-pŘeomĚTsPoLUPRÁcE

3.ĺSmluvní strany se v souvislosti se Záměrem lnvestora na Pozemcích dohodly na dále
uvedených bodech spolupráce:

-(i) lnvestor vnímá potřebu přispět formou investičníhopříspěvku MC na rozvoj čizlepšení
Veřejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovaná v Zásadách, a to

výlučně za Účelem naplnění veřejného zájmu občanůPrahy 5 uvedeného v čl.1 odst.
1.1 této Smlouvy.

(ii) lnvestor má v úmyslu podle Záměruvyužít hrubou podlaŽní plochu staveb 2 686 m" (dále
i HPP). Kromě toho, v ploše oV - D dojde čerpánípodmíněně přípustnéhokoeficientu,
tedy k navýšenĺkoeficientu míry vyuŽití (zemí zKPP na KPPn, tj. z 0,8 na 1,1 a to na
pozemku o ploše 2 431 m2 (dále ĺplocha navýšeníKPP).

(iii) lnvestor se dle této smlouvy zavazuje uhradit MC investičnípříspěvky, které budou
vypočteny následovně:
a) lnvestičnípříspěvek za skutečnévyuŽití plochy bude vypočtenpodle následujícího

vzorce:
lnvestičnípříspěvek za skutečnévyužitĺplochy = HPP Záměru x 500
lnvestičnípříspěvek za skutečnévyuŽití plochy činítedy při současných HPP
Záměru celkem í.343.000'00 Kč;coŽ odpovídá HPP 2 686 m" násobené 500,00
Kćzakaždý m2 HPP.

b) lnvestičnípříspěvek za navýšeníKPP bude vypočten podle
následujícího vzorce;
lnvestičnípříspěvek za navýšeníKPP = (KPP - KPPn) x plocha navýšeníKPP
x í000
lnvestičnípříspěvek za navýšeníKPP činítedypři současných koeficientech KPP
a KPPn celkem 729.300'00 Kć,; cožodpovídá ploše navýšeníKPP o 2 431 m2

násobené 0,3 a následně 1000,00 Kč,zakaŽdý m2 navýšeníkoeficientu míry vyuŽití
Űzemí'
lnvestičnípříspěvky dle bodu (iĺi)písm. a) a písm. b) tohoto článku tedy celkem
činí2.o72.300,00 Kč(dále společně jen lnvestičnípříspěvek).
lnvestor uhradí investičnípříspěvek MC bezhotovostním převodem na bankovní
účetč' v souladu se Zásadami se lnvestor
zavazuje uhradĺt lnvestičnĺ dle předchozí věty MC ve lhůtě splatnosti
do 90 dnůode dne právní mocijakéhokoliv správního rozhodnutí, na jehoŽ základě
je moŽné bytový dům dle Záměru užívatv souladu se stavebním zákonem k jeho

účelu.lnvestičnípříspěvek poskytovaný v penězích bude uhrazen do peněŽního
Fondu veřejné infrastruktury, kteý bylzřizen zastupitelstvem MC.

(iv) V případě prodlení lnvestora s úhradou lnvestiönĺho příspěvku ve sjednané lhůtě dle
výše uvedeného bodu (iii) tohoto článku a v případě, Že tuto skutečnost lnvestor
nenapraví ani do deseti (10) pracovních dnůode dne výzvy ĺtĺČr únraoě lnvestičního
příspěvku, se lnvestor zavazuje uhradit Mc smluvní pokutu O,125o/o denně
zneuhrazeného lnvestičnĺhopříspěvku za každý den takového-prodlení.Smluvní
pokuta je splatná ve lhůtě deseti (10) dnůode dne doručenívýzvy MC k úhradě smluvní
pokuty doručovanélnvestorovi.

(v) MČse zavazuje podporovat Záměr lnvestora, poskytovat lnvestorovi stran Záměru
potřebnou součinnost, zejm. Ve snaze naplnit veřejné ząmy občanůPrahy 5 tak, jak
jsou popisovány v této Smlouvě a v Zásadách.
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(vi) MC se zavazuje nepodat odvolání , námitky, připomí nky, správnĺ  Žaloby č i které koliv
jiné  procesní  prostředky proti ú zemní m rozhodnutí m a stavební m povolení m na
umí stění a povolení objektů  v rámcĺ  Záměru.

(dále i společ ně Spolupráce).

3.2 MČ  vš ak není  jakkoli v budoucnu povinna plnit, byt' áni č ásteěn ě, závazky podle odst. 3.1 bodu
(v) nebo (vi) tohoto č lánku Smlouvy, resp. pokrač ovat v jejich plnění , v pří padě, Že se lnvestor
odchýlí  od Záměru, ze1m' od závazných č ástí  DUR dle odst. 2.2 té to Smlouvy a/nebo bude
soudem pravomocně rozhodnuto, ž e Záměr je v rozporu s právní mi předpisy a/nebo lnvestor
poruš í  závazky zté to Smlouvy. V takové m pří padě berou obě Smluvní  strany výslovně na
vědomí , Že MC je mj. oprávněna č init ve vztahu kZáměru námitky, připomí nky č i jiná podání
před správní mi orgány nebo jinými státní mi orgány.

4. clÁľ ex- DALš í  USTANoVENí

4.1 Smluvní  strany berou na vědomĺ , Že k nabytí  ú č innosti té to Smlouvy je nezbytné  její  uveřejnění
v registru smluv podle zákona č ,. 34012015 sb., o zvláš tní ch podmí nkách ú č innosti některých
smluv, uveřejňování  těchto smluv a o registru smluv, ve znění  pozdějš í ch předpisů , do 30 dnů
ode dne podpisu Smlouvy poslední  smluvní  stranou, které  provede MČ . Smluvní  strany berou
na vědomí , Že zveřejnění  osobní ch ú dajů  ve smlouvě uveřejněné  v registru smluv podle věty
první  se děje v souladu s tí mto zákonem a s č l. 6 odst. 1 pí sm. c) naří zení  Evropské ho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvnĺ  strany prohlaš ují , Že skuteč nosti obsaŽené
ve Smlouvě nepovaŽují za obchodní tajemství  ve smyslu s 504 obč anské ho zákoní ku a udělují
svolení  k jejich už ití  a uveřejnění  bez stanovení  jakýchkoliv dalš í ch podmí nek.

4.2 Smluvní  strany deklarují vů lijednat v dobré  ví ře o Spolupráci Ve snaze promptně tuto Spolupráci
realizovat.

4.3 Smluvní  strany si budou navzĄem poskytovat informace, podklady a dokumenty' které  lze
rozumně poŽadovat za ú č elem realizace Záměru a Spolupráce, a to výluč ně Ve snaze o co
největš í naplnění veřejné ho zĄmu obč anů  Prahy 5 uvedené m v č l. 'ĺ  odst. 1.1 té to Smlouvy.

4.4 lnvestor bere výslovně na vědomí , Že MČ  mů Že podporovatZáměr lnvestora pouze v rozsahu
prospěš né mu veřejné mu zájmu MČ ' a to za podmí nek stanovených právní m řádem Č eské
republiky. lnvestor dále bere výslovně na vědomí , Že MC mů Že podporovat Záměr lnvestora
pouze za předpokladu, Že se výrazně neodchýlí  od DUR, jak je popsáno v č lánku 2. bodu 2.2
té to Smlouvy. V pří padě, Že které koli ustanovení  té to Smlouvy je nebo se stane neú č inným,
neplatným nebo nevymahatelným, zů stávají  ostatní  ustanovení  té to Smlouvy plně Úč inná a
platná v nejš irš í m moŽné m rozsahu. V takové m pří padě se smluvní  strany dohodly, Že toto
neú č inné , neplatné  nebo nevymahatelné  ustanovení  bude nahrazeno ú č inným, platným č i
vymahatelným ustanovení m, které  odpoví dá hospodářské mu ú č elu tohoto nahrazené ho
ustanovení , a smluvní  strany uzavřou jaké koli nezbytné  dodatky a změny Smlouvy, aby toto
nahrazené  ustanovení  nabylo Úč innosti'

4.5 Jaké koliv oznámení , Žádosti nebo výzvy, pokud mají  být uč iněny podle té to Smlouvy pí semně,
budou povaŽovány za uč ĺ něné , budou-li doruč eny smluvní m stranám na opač né  smluvní straně
prostřednictví m datové  schránky, nebo osobně proti potvrzení , doporuč enou zásĺ lkou nebo
prostřednictví m kunýra na adresy uvedené  v záhlaví  té to Smlouvy nebo na jinou adresu
pí semně oznámenou v souladu s tí mto odstavcem. Pro ú č ely doruč ování  zásilky lnvestorovi
prostřednictví m poš tovní ch sluŽeb platí , ž e zásilka se povaŽuje za doruč enou třetí  (3) pracovní
den po její m odeslání , pokud si lnvestor zásilku nepřevezme; v opač né m pří padě platí  za den
doruč ení den, kdy byla zásilka převzata lnvestorem.
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5.í Ustanovenítéto Smlouvy nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, aby porušovala platné
a účinnéprávní předpisy Ceské republiky.

5. clÁľĺex- sPoLEčNÁ A zÁvĚnečNÁ UsTANoVENí

5.2 Tato Smlouva můŽebýt doplněna nebo pozměněna pouze písemnou formou na základě
souhlasu obou Smluvních stran.

5.3 Práva a povinnosti podle tétoSmlouvy přecházejí ĺnaprávní nástupce smluvních stran, tedy
v případě lnvestora i na jakékoliv dalšívlastníkyPozemků, na kteých má být realizován Záměr.
lnvestor se zavazuje svépřípadnéprávnĺ nástupce o existenci tétoSmlouvy (a zejm.
povinnostech zni vyplývajících)plně informovat, vopačnémpřípadě odpovídá za veškeré
škody, kteréopominutím tétopovinnostizpůsobil Mc.

5.4 Tato Smlouva nabývá platnosti podpisem Smlouvy oběma Smluvnĺmi stranami a Účinnosti
zveřejněním v registru smluv zřízenémjako informačnísystém veřejné správy na základě
zákona č.340/2015 sb.

5.5 Tato Smlouva byla sepsána Ve čtyřech (4) vyhotoveních s platností originálu, z nichŽ Městská
částobdrŽí tři (3) vyhotovení a lnvestor jedno (1) vyhotovení'

5.6 Nedílnou součástítétoSmlouvy jsou tyto přílohy:
(i) Příloha č.1 _ DUR (početstran: 21)
(ĺi) Příloha ć' 2 _ Zásady (početstran: 4)

5.7 Tímto se Ve smyslu ustanovení $ 43 odst' 1 zákona č'131ĺ2000 sb., o hlavním městě Praze,
ve znění pozdějších předpisů, potvrzuje, žebyly splněny podmínky pro platnost právního
jednání městskéčásti Praha 5, a to usnesením Rady městské části Praha 5 č.RMc/sl138t2o22
ze dne 07.02.2022.

5.8 Smluvní strany uvádějĺ, że dne 23.11.2021 došlo ke schválení nového znění Zásad, která mění
výši investičníhopříspěvku. Smluvní strany ovšem konstatují, že s ohledem na fázi
rozpracovanosti Záměru, jakoŽ i na skutečnost, Že k jednání a dohodě o příspěvku došlo za
účinnostiZásad v původnímznění, výše příspěvku dle tétoSmlouvy se stanovuje v souladu se
Zásadami v původnímznění.

NA DÜKAZ ToHo, Že Smluvní strany s obsahem této Smlouvy souhlasí, rozumí mu a projevují vůli
tĺmto se řídit, připojují svépodpisy a prohlašují,Že tato Smlouva byla uzavřena podle jejich svobodné
a váŽné vůle.
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REzlDENcE Z.AHRADY HŘEBENKA
parc.ć, 4198153' 419Bi86' 4198ľ 112' 4',l95l2, 4198ĺ 32' 380212' 3802ĺ  , 380213

k'ú . Smí chov

Výňatek souhrnné  technické  zprávy

Popis ú zemí  stavby

a) Chaľ akteristika ú zemí  a stavební ho oozemku. zastavěné  ú zemĺ  a nezastavěné
ú zemí . soulad navľ hované  stavbv s charakterem ú zemí . dosavadní  vvuž itĺ  a
zastavěnost ú zemĺ

Navrhovaná novostavba bytové ho domu ,,Zahrady Hřebenka" se nachází  v Praze 5,

katastrální  (zemí  Smí chov 729051. Jedná se o pozemek nepravidelné ho tvaru o rozměrech
cca 127 m x74 m, s výrazným svahem klesají cí m směrem k jihovýchodu' Převýš ení  řeš ené
č ásti pozemku je cca 19 m.

Pozemek je v souč asnosti nezastavěný, zarostlý neudż ovanou náletovou zelení . Teré n
v řeš ené m iszemí  je velmi svaž itý a těŽko pří stupný' Pouze v jeho středové  č ástĺ  se nachází
rovnějš í  plocha, na které  jsou patrné  zbytky zpevněných ploch. V západní  č ásti pozemku je
nepří stupný strmý svah. Celá plocha je nevyuŽí vaná, velmi zanedbaná a bez kompozič ní ho
záměru. Ve větš ině plochy se nachází  zbytky stavební ch materiálů , odpad, zbytky oplocení
atd. Celkově je teré n velmi nepří stupný'

Návrh je v souladu s obecnými poŽadavky na vyuŽití  ú zemí '

obrázek - Ortofoto mapa pozemku a okolí  (zdroj: Google)

Výňatek souhrnné  technické  zprávy 1t16



REzlDENcE ZAHRADY HŘEBENKA
parc.č . 4198/53' 4198i86' 4198ĺ 112' 419512' 4198132,380212' 38o2ľ l ' 3802ĺ 3

k.ú . Smí chov

_záběr z dronu okolí  s vyznač eným pozemkem

b) Údaie o souladu stavbv s ú zemně plánovací  dokumentací . s cí li a ú kolv
ú zemní ho plánování . vč etně informace o wdané  ú zemně plánovací
dokumentaci

Pozemek skládají cí  se z parcel 4198ĺ 112, 4198ĺ 86, 4198/53. lež í  ve dvou funkč ní ch
plochách oV_D a oB'

platné ho
''plán

Výňatek souhrnné  technické  zprávy

s vyznaČ eným pozemkem projektu

2ĺ 16



REzlDENcE ZAHRADY HŘEBENKA
parc.č ' 41 98/53' 41 98/86' 41981112, 419512, 419Bl32' 380212, 38a2n ' 3802ĺ 3

k.ú , Smĺ chov

Projekt bytové ho domu s upravenými plochami se nachází  pouze na ěásti
pozemku ve funkění  p|oš e oV_D. č ást pozemku s funkč ní  plochou oB je ponechána
beze změn. Pouze zde dochází  ke zkulturnění  stávají cí  zeleně. Záměr se týká stavby pro
bydlení  - je plně v souladu s platným ú zemní m plánem.

Dle Tabulkv mí rv vvuŽití ploch Pří lohv č " 't ooP č . 55/201B isou stanovenv pro kÓd D:

KPP - nejvyš š í  pří pustný koeficĺ ent podlaŽní ch ploch - 0'8
KPPp - nejvyš š í  podmí něně pří pustný koeficient podlaż ní ch ploch _ 1,í
KZ - minimální  koefĺ cĺ ent zeleně - 0,35 - 0,55
Prů měrná podlaż nost a typický charakter zástavby jsou informativní .

Rozbor stávaií cí  zástavbv v lizemí  - koeficientv KPP

l kdyŽ je jasně stanovena mí ra vyuŽití  ú zemĺ  pro plochu oV-D' byl proveden rozbor pro
porovnání  mĺ ry vyuŽití  Území  oko|ní  zástavby.
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obrázek - Rozbor Území , stanovenĺ  koeficientu KPP existujÍ cí  zástavby

Zrozborv je patrné  jasné  rozdělení  obou stľ uktur vilové  a vyš š í  bytové  zástavby.
Prů měrný koeficient podlaŽní ch ploch přilehlé ho okolí  ciní  0'83. Domy vilové  zástavby se
pohybují  v rozmezí  0'30 - 0,53, zatí mco objekty bytové  zástavby dosahují  aŽ ke koeficientu

Výňatek souhrnné  technické  zprávy 3t16
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k'ú . Smĺ chov

2,7 avýš e. Prů měrná podlaŽnost okolí jsou 3,0 podlaŽí . Z rozboru vyplývá, Že pro spojení  obou
urbanistických struktur je potřeba koefĺ cientu KPP 1 ,1 - 1,5, tedy maximálně umoŽněné
platným ú zemní m plánem KPP 1,1.

Rozbor výš kové  návaznogti záměru

obrázek - Úroveň nejniŽŠ í  terasy návrhu, tedy prŮč elí  do ulice, navazĄe na výš ku ří msy sousední  vily Tří stolič ná
2058

obrázek - Výš ka nejvyš š í  střechy návrhu je ve stejné  výš kové  hladině jako nejvyš š í  ú roveň pů vodní ho teré nu;
zároveřl ní Že neŽ pŮvodnĺ  zeleň

Výňatek souhrnné  technické  zprávy 4t16
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parc'č . 4 1 9B/53, 4 1 98186, 41 98 ĺ  1 1 2, 41 95 ĺ 2, 4 1 98 l 32, 38o2t 2, 38021 1, 38021 3

k.ú . Smí chov

Obrázek - Výš ka atĺ ky střechy nejvyś š í ho podlaŽí  návrhu navazuje na Výš ku niŽš í  střechy sousední ho domu Na

Hřebenkách č .p' 815 ''XY''
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obrázek - Pří č ný řez ú zemí m

Z podkladŮ ÚAP, rozboru Území  a ze zamé rení  je patrné , Že výš kově je dů m osazen

spí š e V ú rovni vilové  zástavby se stejnou podlaž ností ' Pomyslná spojují cí  křivka obou struktur

naznač uje, Že v té to západní  č ásti pozemku lze přidat i ješ tě SNP při zachování  konceptu

propojení  struktur. Návrh pracuje pouze se 4NP pro zachování  a nezhorš ování  podmí nek

sousední ch objektů , ať  uŽ se jedná o výhledy, nebo sounáleŽitost se zelení  a okolí m. Výš ka

Výňatek souhrnné  technické  zprávy 5t16



REzlDENcE ZAHRADY HŘEBENKA
parc.č . 4198ĺ 53, 41 98/86, 4198ĺ 112, 419512' 4198132' 3B02l2, 3802ĺ  , 3802ĺ 3

k.ú . Smí chov

atiky nevyš š í  střechy je ve stejné  Výš ce jako nejvyš š í  bod na pozemku a zároveň je celý dů m

ní Że neŽ. stávají cí  zeleň.

Soulad s Územní m plánem . oodmí něně ořĺ pustný koeficient podlaż ní ch ploqh KPPo

Hlavní m cí lem návrhu je citlĺ vý plynulý přechod dvou urbanistických struktur Hřebenek,

starš í  vilové  zástavby na jihu pozemku a objemnějš í  a vyš š í  býové  zástavby na severu a
západě pozemku. JelikoŽ je pozemek jední m z poslední ch nezastavěných pozemků  v oblasti,

ie zde unikátní  pří leŽitost struktury prostorově provázat.

Projekt propojuje obě struktury objemově i výš kově. Jedinou moŽnou hmotou, která toto

logicky umoŽňuje je terasový dů m zasazený ve svahu, sestávají cí  z hmot kopí rují cí ch tvar

teré nu. Vznika.jí  rů zné  objemy v ľ ů zných výš kách, které  zároveň navazují  na nejbliŽš í  okolní
stavby.

Nejvyš š í  střecha navrhované ho terasové ho domu navazuje na nejbliŽš í  niŽš í  střechu

domu v ul. Na Hřebenkách č 'p. B15 uXY'(struktura bytová) a prů č elí  domu, tedy fasáda
orientovaná k ulici a zároveň nejniŽš í č ást projektu navazuje výš kově na hlavnĺ  ří msu sousední
vily v ul. Tří stolič ná č .p. 2058' Výš ka atiky střechy domu je také  ve stejné  výš kové  ú rovnijako
nejvyš š í  bod teré nu pozemku.

Abv záměr mohl dotvořĺ t rjzemí  a reaqovat a wrovnat se výš kám okolnĺ ch obiektů
(zeimé na dŮm v ul. Na Hřebenkách č .p. 815 "XY'' a dů m v ul' Pod Hvbš mankou č .p. 3169) byl

bv potřeba kód vvuŽití mí rv olochv E.

JelikoŽ platný ú zemní  plán stanovuie pouze moŽnost podmí něně zvýš ené ho koeficientu
KPPp 1.1 pro kid D. ie proiekttomuto koeficientu ořizpů soben a pro dotvoření  ú zemí  nezbvtnÝ.

Podmí něně připustnÝ koeficient podlaž ní ch ploch (KPPp)
(Pří loha č . 1 ooP č . 55/2a18 _ oddĺ l 7 _ 7a) (14))

Podmí něně pří pustné  je umí stění stavby s mĺ rou vyuŽití vyš š í , neŽ je uvedeno v plánu (uplatní

se maximum KPPp dle výš e uvedené  tabulky a KZ pří sluš ejí cĺ  hodnotě plánem stanovené
mí ry vyuż ití ), při splnění  následují cí ch podmí nek:

a) stavba se naehází  mimo Území  ploš né  památkové  ochrany
(památkové  rezervace a zony)

Záměr se nachází  v ochranné m pásmu Památkové  rezervace v hI. m. Praze, tedy
mimo ú zemĺ ploš né  památkové  ochrany (památkové  rezervace a zóny - Městská
památková zóna Smí chov)

b) vyš š í  mí ra vyuŽitĺ  je nezbytná pro zachování  prokazatelných logických vazeb na
prostorové  prvky okolní  zástavby urč ují cí  pro podobu veřejných prostranství , v zájmu
dotvoření  stávají cí  urbanistĺ cké  struktury (zejmé na dodż ení  ulič ní  č áry, jednotné

výš ky, měří tka zástavby, pŕ evaŽují cÍ  formy, proporcí , symetrie apod.) a mí stní
podmí nky veřejné  infrastruktury předpokládané  navýš ení  záł é Že v uzemí  umoŽňují ;

Vyš š í  mí ra využ ití  je nezbytná pľ o zachování  pľ ostorových hodnot okolní
zástavby.'Navrhovaný zámé r kontlnuálně propojuje dvě urbanistické  struktury
okotnĺ  zástavby, tedy starš í  vilovou zástavbu na jihu pozemku a objemnějš í  a

Výňatek souhrnné  technickó zprávy 6ĺ 16
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vyš š í  bytovou zástavbu na severu a západě pozemku a tĺ m dotváří  ú zemĺ  a
zachovává logické  vazby na okolní  zástavbu. Zámé r je navrž en pouze na č ásti
pozemku, kde se rozpí ná pouze funkč ní  plocha oV-D. Č ást pozemku s funkč ní
plochou oB je ponechána beze změn. Pouze zde dochází  ke zkulturnění  stávají cĺ
zeleně. Záměr se {ýká stavby pro bydlení  - je tak vč etně navýš ení  zcela plně v
souladu s platným ú zemní m plánem.

Z výš e uvedené ho rozboru űzemi je patrné  jasné  rozdělení  obou struktur vilové
a vyš š í  býové  zástavby. Domy vilové  zástavby se pohybujiv rozmezí  koeficientu
KPP 0'30 - 0,53, zatí mco objekty nejbliž š í  bytové  zástavby se pohybují v rozmezí
koeficientu KPP 2,17 - 2,7 a výš e. Z toho je patrná objemová disproporce celé ho
ú zemí . Tedy pro spojení  obou urbanistických struktur a dotvoření  ú zemí  je
potřeba koeficientu KPP 1'í  - 1,5. Záměr svým objemem a distribucí  své ho
objemu po pozemku dotváří  přirozenou gradaci existují cí  zástavby v ú zemí ,
vytvořenou zejmé na kvů li teré nní  konfiguraci, která je nyní  neharmonická kvů li
nesourodé  zástavbě. l v tomto ohledu je proto zámé r a pro něho potřebné
navýš enĺ  mí ry využ ití  ú zemí  na koeficient í ,1 nezbytné  pro zachování  logických
vazeb na okolní  zástavbu.

Dte výš e uvedené  obrazové  dokumentace Územně anatytických podkladů  hl. m.
Prahy je patrné , ž e výš kově je dů m osazen spí š e v ú rovni viIové  zástavby se
stejnou podlaž ností . Pomyslná spojují cí  křivka obou struktur naznač uje, ž e v
zä padni č ásti pozemku lze přidat i ješ tě SNP při zachování  konceptu propojení
struktur' Návrh ale pracuje pouze se 4NP pro zachování  a nezhorš ování
podmĺ nek sousední ch objektů ' at'už  se jedná o v'ýhledy, nebo sounálež itost se
zelení  a okolí m. Výš ka atiky nevyš š í  střechy je ve stejné  výš kové  ú rovni jako
nejvyš š í  bod na pozemku a zároveň je celý dů m ní Že než  stávají cí  zeIeň.

Z obĺ azové  dokumentace Únp hl.m. Prahy výš e je také  patrná podlaž nost okotní
zástavby. Na severu pozemek sousedí  s 7NP podlaž ní m bytovým domem v ul.
Na Hřebenkách č .p. 8í 5 'xY', na západě se 2PP + 4NP podlaž ní m bytovým
domem v u|. Pod Hybš mankou ě.p. 3169, na v'ýchodě přes ulici Na Hřebenkách s
lesní m porostem v kopci a na jihu se soukromým pozemkem s nedostavěnou
budovou a dále přes ulici Nad Klikovkou se soukľ omou 4NP podlaŽní  vilou v ul.
Tří stolič ná č .p. 2058. Zároveň je patrná skuteč nost, ž e vzhledem ke svaŽitostí
teré nu okolní  domy také  pracují  s podlaž ĺ mi ve svahu. Záměr se svojí  podlaž ností
2PP + 4NP zřetelně reaguje na podlaŽnosti v ú zemí  a jejich pľ ostoľ ovou orientaci.
Hlavní m cí lem návrhu je citlivý plynulý přechod dvou urbanistických struktur
Hřebenek. Jelikoż  je pozemek jední m z poslední ch nezastavěných pozemků  v
oblasti, je zde unikátní  pří lež itost struktury prostorově, objemově i výš kově
provázat.

Navýš ení  mí ry využ ití  ú zemí  nebľ ání  ani teré nní  podmí nky. Výš kové  řeš ení
reaguje na teré nní  konfiguraci svaž ují cí  se směrem k v'ýchodu. Jedinou mož nou
hmotou, která toto logicky umož ňuje je terasový dů m zasazený ve svahu,
sestávají cí  z hmot kopí rují cí ch tvar teré nu. Vznikají  rů zné  objemy v rů zných
tĺ ýš kách' které  zároveň navazují  na nejbliž š ĺ  okolní  stavby.

Nejvyš š í  střecha navrhované ho terasové ho domu navazuje na nejbliž š í  niž š í
střechu domu v ul. Na Hřebenkách č .p. 815 "xY'(struktura bytová) a prů č elí
domu, tedy fasáda oľ ientovaná k ulici a zároveň nejniž š í  č ást projektu navazuje

Výňatek souhrnné  technické  zprávy 7ĺ 16
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výš kově na hlavní  ří msu sousední  vily v ul. Tří stolič ná ě.p. 2058. Výš ka atiky
střechy domu je také  ve stejné  výš kové  ú rovni jako nejvyš š í  bod teré nu
pozemku.

Záměr dotváří  ulič nĺ  prostranství  u|ice Na Hřebenkách. Navazuje na ulič ní  a
stavební  č áru pů vodní  vilové  zástavby v ulici Tří stolič ná a pokrač uje ulicí  Na
Hřebenkách. Po volné m urbanistické m umí stění  sousední ho domu v ul. Na
Hřebenkách č .p. 8't5'xY' tí m záměr vracĺ  do ulice řád a jasné  ulič ní  proporce.
Při nezvýš ené m koeficientu by nebylo mož né  plynule propojit urbanistické
struktury, gradaci ú zemí  a zároveň ullč ní  prostor. Pro dotvoření  ulič ní ho
pľ ostranství  je tedy narĺ ýš ení  koeficientu nezbytné . Předpokládané  navýš ení
záté ź e v ú zemí  mí stní  podmĺ nky veřejné  infrastruktury umož ňují .

c) řeŠ ení bylo kladně prověřeno na základě pohledouých vztahů  zpracovaných s vyuŽití m
Digitáĺ ní ho modelu zástavby a zeleně hl' m' Prahy (ÐMzz} ve formě zákresu.

o urč ení  pozorovacĺ ch stanoviš t', rozsah modelové  scé ny a pož adované  varianty pro
zpracování  panoramatických zákresů  ve 3D modelu Pľ ahy ľ ozhodl lPR Praha (č j.
15842t201.
Na základě podaných záběrů  na lPR Praha bylo vydané  souhlasné  vyjádření  ke studi!
G,i.1776ĺ 21',t.

Výpoč et koeficientu oodlaŽní ch ploch

Tab. Plocha ku

2431

no.

556

no

parcela
/ plot

zőna
I
zonrng

plocha parcely
/ plot area

41981112 b\ OV.D 1823
4198/53 OV-D 473
4198/86 OV.D 135

parcela
/ plot

zona
I
zoninq

plocha parcely
/ plot area

4198ĺ 112 h\ OB 556

HRUBÁ PoDLAŽNĺ  PLocHA Im"]

HPP nadzemní podlaŽí 2237

HPP podzemní  podlaŽí  - započ itatelné 448

Výňatek souhrnné  technické  zprávy 8t16
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parc.č ' 4198/53' 4198/86' 41981112, 4'l95l2' 419Bl32, 3802t2,3802ĺ 1,380213

k.ú ' Smĺ chov

HPP celkem'1 2685

KoEFlclENT PoDLAŽNĺ GH PLocH

'1 HPP celkem se vypoč í tá z vnějš í ch rozměrŮ budovy v jednot|ĺ vých podlaŽí ch (podrobněji viz
pří loha A odů vodnění  - Metodĺ cká pří loha (ÚP_Z 2832ĺ 00_PÍ 1loha č . A _ Metodická pří loha k
ú zemní mu plánu)
'2 Plocha pro výpoč et KPP a KZ se stanoví  pro vymezenou plochu záměru (společ ně řeš ené ho
celku).

Soulad r Úpmnĺ m olánem .koeficlont zalenä  KiZ

Koeficient zeleně pro kód VyuŽitÍ  mí ry plochy D je 0,35 - 0,55' Pro stanovení  minĺ mální ho
KZ v tabulce Mí ry vyuŽití  ploch ú zemí  je potřeba stanovit prů měrnou podlaŽnost (ĺ nformativní
nezávazný ú daj).

Prů měrná podlaŽnost = celková hrubá podlaŽní  plocha nadzemní ch podlaŽí  vš ech
objektŮ v řeš ené m ú zemí  / zastavěná plocha nadzemní ch podlaŽí  vš ech objektŮ v řeš ené m
ú zemí .

zastavěná plocha nadzemní ch podlaŽí  objektu: 1098 m2
celková hrubá podlaŽní plocha nadzemní ch podlaŽí objektu: 2237 m2

Prů měrná podlaŽnost = 2237 / 1098 = 2,04 = prů měrná podlaŽnost 2

Pro prů měrnou podlaž nost do 2 - ní zkopodlaž ní  zástavba je pro kód využ itĺ  mĺ ry
plochy D stanovený min. koeficient KZ = 0,35. ltak' jelikož  je snahou záměru uchovat si
co nejvĺ ce zeleně, stanovuje si pľ ojekt horní  hranici pro plochu D, tedy KZ = 0,55 jako
minimální .

Výsledný koeficient zeleně KZ je 0'60 (výpoč et koeficientu zeleně viz ní ž e), tedy je
v souladu s Územní m plánem hl. m. Prahy.
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Tab. Výpoč et koeficientu koeficientu zeleně (KZ)
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Studie záměru bvla kladně proiednána s MHMP odbor ú zemní ho rozvoie. lPR
Praha a VÝborem pro ú zemní  rozvoi Mč  Praha 5.

Záměr ie v souladu s Územní m plánem sí delní ho ú tvaru hlavní ho města Prahv ve
znění  opatření  obecné  povahv č . 55 z roku 20í 8. kteným bvla wdána změna Z 2832/00.

Záměr ie v souladu s Naří zení m č . 10/20't6 Sb. hl. m. Pľ ahv. kter'ŕ m se stanovuií
obecné  pož adavkv na wuž ĺ vání  ú zemí  a technické  pož adavkv stavbv v hlavnĺ m městě
Pĺ aze í oraž ské  stavební  oředoisv) ve znění  naří zení  č . 1412018 sb. HMP
s aktuaIizovanÝm odů vodnění m.

celkový popis stavby

ZákladnÍ  charakteristlka stavby a Ieií ho už í vání

Jedná se o novou stavbu terasovité ho bytové ho domu

objekt bytové ho domu bude slouŽit k trvalé mu bydlení  s celkovým poč tem 1Sti bytových
jednotek, které  jsou v rámci 4'NP aŽ 1.NP. V rámci 1 'PP jsou prostory v e východní  č ásti, nad
teré nem využ í vány jako bytové  prostory a v západni č ásti, tedy pod teré nem jako sklepní  kóje,
technické  mí stnosti, sklady apod' V pří padě 2.PP jsou prostory předevš í m vyuŽí vány pro
parkování  rezidentů .

Jedná se o trvalou stavbu

V ľ ámci předprojektové  přĺ pravy a pří pravy projektu studie byl záměr konzultován
s pří sluš nými dotč enými orgány státní  správy a zkoordinovaná studie, dle poŽadavků  DOSS
na základě konzultací , byla podána na vybrané  orgány státnĺ  správy k oficiální mu vyjádření
k dané mu stupnivĺ z seznam ní Že:

a

a

a

Magĺ strát hlavní ho města Prahy, odbor ú zemní ho rozvoje, oddělení  informací  o
uzemi. Č .1. ltĺ Hĺ ue fi7427ĺ 2021, ze dne 16.02.2a21
Závé r - Předlož ený stavebni zä měr je v souladu s využ ití m dIe platné ho
ú zemní ho plánu sÚ nl. m. Prahy

lnstitut plánování  a rozvoje hl'm. Prahy (lPR)
Závěĺ  _ Souhlasné  vyjádření  s podmí nkou - doplnit dokumentaci o v'ýkres
vstupní ch a vjezdorĺ ých partií  a oplocení  ve vazbě na přilehlý chodnĺ k a
sousední  objekt.

o Vstupní  a vjezdové  partie zakresleno v c.4 Dopravní  situace,
o Oplocenĺ  zakresleno v G.3 Koordinač ní  situač ní  výkres

Projednání  na zasedání  výboru pro ú zemní  rozvoj ZMČ  Praha 5 _ jednání  o
memorandu k záměru ,,NovostavbaBÐ Zahrady Hřebenky" _ souhlas se stavbou
a jedńání  o spolupráci investora na rozvojĺ  veřejné  infrastruktury MČ Ps.
Závé ĺ : Výbor zámé r schválil
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k.ú . Smí chov

Navrhované  parametrv stavbv - zastavěná plocha. obestavěn'ŕ  prostor. už itná plocha a
předpokládané  kapacitv provozu a rĺ 'ú robv. poč et funkč ní ch iednotek a ieiich velikosti
apod.

Poč et podlaŽi 2'PP - 4.NP
Zastavěná plocha
obestavěný prostor
Zpevněné  plochy pochozí
Zpevněné  plochy pojezdové
Plocha zeleně
Ce|kové  HPP
Celkový poč et bytových jednotek
Celkový poč et parkovací ch stánĺ

6. podlaŽí
1.204 m2

16.920 m3
74,3 mz
26,4 m2
1.476 m2
4.143 m2
15 bytů

27 stání  z toho 2 návš těvnická stání

Ceĺ kové  urbanĺ stické  a architeKanické  řeš ení

a) urbanismus - ú zemní  requlace. kompozice prostorové ho řeš ení

Po bývalé  smí chovské  usedlosti Hřebenka je pojmenovaná dnes zastavěná č tvď
rodinných dbmů  a vil mezĺ  Ústavem pro nevidomé  Horní  Pa|atou a u|icemi Š vé dskou, Zapovou
a Na Hřebenkách' Na východě se dotýká Kinské ho zahrady, na západ leŽí  Skalka, park
Ladronka' Na zdejš í ch svazí ch se kdysi pěstovala vinná ré va a v mí stě pozdějš í  usedlosti
stával vinič ní  lis. Postupem č asu se vinice a zahrady ruš ily a koncem 19' st. se zač aly pozemky
usedlosti postupně rozprodávat na stavební  paľ cely pro rodinné  domy a v usedlostĺ '

Lokalita je zastavěna převáŽně izolovanými rodinnými bytovými objekty a vilami,
v pozdějš í  době byly na některých nezastavěných pozemcí ch vybudovány bytové  objekty
větš í ch parametrů . Zejmé na se jedná o býové  domy v ulicí ch Na Hřebenkách, Nad Palatou a
Pod Hybš mankou.

Jedná se o klidnou a velmi nenápadnou lokalitu. V nových moderní ch domech ive starš í
zástavbě, z nichŻ je větš ina opatřena velkou terasou č i baĺ kónem, se obyvatelů m dí ky
svaŽitosti a orientaci teré nu naskýtají  luxusnĺ  výhledy na Smí chov, Vyš ehrad, Kavč í  hory,
Pankrác. Poklidnou atmosfé ru neruš í  tramvaje, metro ani Žádné  hlavní  ulice. V ulicí ch Pod
stadĺ ony a Podbělohorská je zavedena pouze autobusová doprava.

Pozemek projektu je situovaný v jihovýchodní m svahu na parcelách 4198ĺ 112, 4198186,
419Bl53 o celkové  ploš e 2985 m2. jedná se o hĺ storicky nezastavěné  pozemky v obytné
lokalitě zahradní ho města při ulici Na Hřebenkách. Ulice Na Hřebenkách a jejĺ  okolí  patří  k
výborným adresám jiŽ od dob první  republiky, kdy si zde budovali vily známí  prů myslní ci,
architekti, herci, výtvarní ci č i advokáti. Patřil k nim i architekt Kotas. Jeho funkcionalistická vila
v Ulici Na Hřebenkách je stále ve funkč ní m stavu'

Na severu pozemek sousedí  s 7NP podĺ aŽní m bytovým domem XY v ulici Na
Hřebenkách , na západě se 2PP + 4NP podlaŽnĺ m bytovým domem a 2+1NP vilou v ulici Pod
Hybš mankou, na východě přes ulici Na Hřebenkách s lesní m porostem v kopci a na jihu se
soukromým pozemkem s nedostavěnou budovou a dále přes ulici Nad Klikovkou se
soukromou 4NP podlaŽní  vilou. Zároveř't je patrná skuteč nost, ż e vzhledem ke svaŽitostí
teré nu okolní domy také  pracují  s podlaŽí mi ve svahu.

V dané m mí stě se jedná o poslední  nezastavěnou plochu v jinak stabilizované m ú zemí .
Hlavní m cí lem návrhu je tedy citlivý plynulý přechod dvou urbanistických stľ uktur, starš í  vilové
zástavby na jihu pozemku a objemnějš í  bytové  zástavby na severu a západě pozemku.
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Jedinou moŽnou hmotou, kteľ á toto logicky umoŽňuje je terasový dů m zasazený ve
svahu, sestávají cí  z hmot kopkují cí  tvar teré nu. Vznikají  rŮzné  objemy v rů zných r4ýš kách,
které  zároveň navazují  na nejbliŽš Í  okolní  stavby. Terasové  uspořádání  obytných staveb je
forma, v lokalitě Hřebenka poměrně č asto vyuŽí vaná. Terasy rů zných ú rovní  se kaskádovitě
sniŽují  směrem k ulici Na Hřebenkách.

Cí lem návrhu je, aby dů m svojí  podlaŽností  a redistribucí  hmoty pť lsobil spí š e jako větš í
vila zasazená v zeleni. To umocňuje i návrh střech a teras jako zelených střech, zkulturnění
pŮvodní  zeleně na západní  straně a jiŽní  straně pozemku, zĄmé na pak v ul. Nad Klikovkou,
kde je pů vodní  zeleň zachována zcela. Projekt propojuje dvě struktury objemově i výš kově.
Nejvyš š í  střecha navrhované ho terasové ho domu navazu1e na nejbliŽš ĺ  niŽš í  střechu domu XY
a prŮč elí  domu, tedy nejniŽš í  öást projektu navazuje výš kově na hlavní  ří msu sousední  vily
Tří stolič ná 2058. Výš ka atiky střechy domu je také  ve stejné  ú rovnijako nejvyš š í  bod teré nu
pozemku.

Návrh navazuje na ulič ní  a stavební  č áru pů vodní  vilové  zástavby v ulici Tří stolič ná a
pokrač uje ulĺ cí  Na Hřebenkách. Po volné m urbanistické m umí stění  sousední ho domu XY tí m
vrací  návrh do ulĺ ce Na Hřebenkách řád a jasné  ulič ní  proporce. Zároveň existují cí  přeruš ený
veřejný chodní k v ulici Na Hřebenkách pĄekt propojuje, tedy č ást od veřejné ho schodiš tě
propojují cí ho ulice Na Hřebenkách a Nad Klikovkou, směrem k severní  cástivstupu do objektu
XY. Hlavní  vstup do objektu je z ulĺ ce Na Hřebenkách, kteý s veřejným chodní kem propojuje
areálový chodní k se sklonem 8'3o/o' Yjezd do podzemní ho parkování  je rovněŽ pří stupný
z ulice Na Hřebenkách.

PředloŽený pĄekt si klade za cí l citlivě doplnit stávají cí zástavbu, nesnaŽí  se vymezovat
č i odĺ iš ovat od okolí , naopak hlavní  myš lenkou je práce s geniem loci mí sta - tedy bydlení  ve
svahu obkĺ opené m zelení  s nádhernými výhledy na město. Zachování m co největš í ch
zelených ploch a zkulturnění m stávají cí zeleně zároveň nabí dne přidanou hodnotu stávají cí m
obyvatelŮm Hřebenek'

b} archltektonické  řeš ení  _ kompozice tvarové ho řeš ení . materiálové  a
barevné  řeš ení

Bytový dŮm je navrŽený jako terasový zasazený do teré nu s prudkým sklonem, s 4
nadzemní mĺ  podlaŽí mi a 2 podzemní mi podlaŽí mi' Hmota domu kopí ruje tvar teré nu' Rů zné
objemy v rů zných výš kách navazují  na nejbliŽš í  okolní  stavby. Terasy rů zných ú rovní  se
kaskádovitě sniŽují  na jihovýchod směrem k ulici Na Hřebenkách. Hmota domu je
redistribuována po pozemku tak, aby dů m pů sobil k sousedů m jako velká 3 podlaŽní  vila
Hřebenek.

Vš echny střechy a terasy jsou navrŽené  jako zelené , pobytové ' Vzhledem k velké mu
výskýu zeleně na pozemku je dů m zasazen do zeleně tak, aby bylo moŽné  zachovat č i
zkulturnit co nejvĺ ce stávají cí zeleně' Bydlení ve svahu v zeleni se skvělýmivýhledy je geniem
loci mĺ sta. Proto je záměr projektu citlivě materiálově, objemově a typologicky mĺ sto doplnit,
nesnaŽí se Vymezovat č i odliš ovat od okolí .

Horizontalitu teras domu podporují  navrŽené  ří msy. Jejich lichoběŽní kouý tvar vytváří
tenké  pří jemné  proporce. Rozdělení m hmot svaŽité m teré nu zí skává dŮm pří jemné  lidské
měří tko. Hmota od ulice graduje směrem k západní  č ásti pozemku aŽ po výš ku niŽš í  střechy
sousední ho domu.

Vstup do domu je v 1. nadzemní m podlaŽí , které  je umí stěné  v přibliŽné  pů lce pozemku'
K němu je navrŽen bezbarié ľ ový chodní k s upraveným parterem. Projekt vyuŽí vá existují cí
objekt správce objektu sousední ho domu a jeho opěrnou zed'' V bytové m domě je navrŽeno
15 bytových jednotek dispozicí  2kk - skk. KaŽdý byt má zahradu, terasu, č ĺ  prostornou lodŽii'

Fasádu domu tvoří  obklad z pří rodní ho kamene - vápence s teplým odstí nem. Velikost
formátu obkladu se po fasádě ú č eĺ ně stří dá a vytváří  tak pří jemné  proporce. Terasy jsou zelené
s kamennou dlaŽbou a prkny. okna jsou hliní ková š edá posuvná s prosklenýmirohy. Parapety
oken jsou rovněŽ kamenné . Rí msy podlaŽí  jsou tvořeny z plechu odstí nu bronzové  až
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champagne. Zastí nění  prosklených ploch je pomocí  Venkovní ch textĺ lní ch rolet' Zábradlí jsou
skĺ eněná, v prů č elí  domu k ulici jsou z fritové ho skla. opěrné  stěny jsou v kombinaci
z pohledové ho betonu a gabionů , porostlé  popí navou zelení .

Dispozič nÍ , t*hnologické  a provoznÍ  řeš ení

objekt je nepravidelné ho pravoú hlé ho mnohoú helní kové ho pů dorysu. PodlaŽnost
nadzemní  hmoty bude 4NP, podzemní  č ást 1PP + 2PP. VpodlaŽí  2PP jsou řeš eny jako
hromadný parkĺ ng. Celkový poč et býových jednotek 15, 25 parkovací ch stání ' 2 návš těvnická
stání .

. 2'PP _ hromadný parking, dopravní  koridor, technologické  prostory, sklí pky, vertikální
komunikace (schodiš tě, výtah, instalač ní  š achty)' mí stnost pro sklad jí zdní ch kol,
mí stnosti urč ené  pro odpady, mí stnost pro správu a bezpeč nost budovy' Společ né
garáŽe mají  samostatný vstup.

. 1.PP komunikač ní  korĺ dory, vertikální  komunikace, bytové  prostory
s balkónylzahradami, sklepní  kóje, technologické  prostory

. 1.NP - hlavní  vstupní  prostory vč . mí stnostĺ  se schránkami, malý wellness a lounge
bar, vertikální  komunikace, komunikač ní  koridory, bytové  prostory
s terasami/zahradami/balkóny

. 2.NP - 4.NP - vertĺ kální  komunikace, komunikač ní  koridory, bytové  prostory
s terasami/zahradami/balkóny

Bezb ari é  rové  u ž  í v á n í  stavby

Bytový dů m jsou v souladu se zásadami řeš ení  pří stupnosti a uż í vání  stavby osobami
se sní Ženou schopností  pohybu nebo orientace vč etně ú dajů  o podmí nkách pro výkon práce
osob se zdravotní m postiŽení m.

Návrh stavby z hlediska uŹí vaní  stavby osobami s omezenou schopností  pohybu a
orientace respektuje zákon č .183/2006; a zejmé na vyhláš ku č .398/2009 Sb., o obecných
tech n i ckých poŽadavc í ch zabezpećuj í c í ch bezba rié rov é  uŽí v ání  staveb'

ZákladnÍ  technický popÍ s staveb

Novostavba bytové ho domu má dvě podzemní  podlaŽí  (2.PP-1.PP) a č tyři nadzemní
pod|aŽí  (1'NP-4.NP). Ve 2.PP se nacházejí  garáŽe, sklepy a technické  mĺ stnosti. V 1.PP jsou
navrŽeny sklepy, sklepní  kóje' společ né  prostory a byty. V nadzemní ch podlaŽí ch jsou
navrŽeny bytové  jednotky. Jako prvky vertikální  komunikace se v objektu nachází  schodĺ š tě a
výtah. Konstrukce schodiš ť  a výtahu budou od nosných konstrukcí  samotné ho objektu
akusticky dilatované . Jednotlivé  nadzemní  patra jsou ustupují cĺ . Zastřeš ení  domu tvoří  ploché
střechy a terasy.

Konstrukč nĺ  systé m objektu je navź ený Železobetonový monolitický. Stropní  desky jsou
obousměrně pnuté  dle potřeby doplněny trámy, prů vlaky, atikami apod. Svislé  nosné
konstrukce objektu tvoří  Žb stěny a sloupy' Nosný systé m 1'PP-4.NP je koncipovaný jako
stěnový lokálně doplněný o Žb sloupy ' Ve 2.PP je také  navrŽen stěnový systé m a vzhledem k
dopravní mu a dispoziöní mu řeš ení doplněn o vnitřnĺ  Žb sloupy.

Prostorová tuhost objektů  je zajiŠ těna přenosem vodorovných si| tuhými stropní mĺ
deskami do svis|ých ztuż ují cí ch prvků . Svisĺ ými ztuŽĄí cí mi prvky jsou stěnové  konstrukce,
které  procházejí  na celou výš ku objektu. Ztuż Ąí cí  konstrukce dostateč ně zajistí  prostorovou
tuhost objektu. Navrhovaný objekt tvoří jeden dilatač ní  celek. Navrhovaný objekt tvořĺ jeden
dilatač nĺ  celek.

Nosný systé m a dimenze nosných konstrukcí  budou upřesněny v dalš í ch stupní ch
projektové  dokumentace na základě podrobné ho výpoč tu a Vypracované ho 3D modelu.

Výňatek souhrnné  technické  zprávy 14116
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Dimenze nosných konstrukcí  budou stanoveny v dalš í m stupni projektu na základě
podrobné ho výpoč tu.

Dopravní  řeš ení

Pozemek urč ený pro stavbu býové ho domu se nachází  v ulici Na Hřebenkách' Na
Hřebenkách je mí stní  komunikace s oboustrannými chodní ky pro pěš í ' Š í řka vozovky mezi
zvýš enýmiobrubami cca 7,50 _7,85 m' Na ulicivyznač ená modrá parkovací zóna vpravo ve
směru jí zdy k ulici U perní kářky.

V rozsahu pozemku investora bude zří zen nový chodní k v š í řce 2,0 m oddělený od
vozovky zvýš enou obrubou. Chodní k se na obou koncí ch naváŽe na stávají cĺ . Pro vjezd do
garáŻe umí stěné  v 2PP bude zří zen chodní kový přejezd přes sklopenou obrubu v š í řce 6,00
m a vedle tohoto vjezdu dvě parkovací stání  pro návš těvy rovné ż  přes chodnĺ kový přejezd se
sklopenou obrubou. Volná š í řka chodní ku mezi vjezdem do garáŽe a vjezdem na parkovací
stání je navrŽena 2,55 m. Pří č ný sklon chodní ku2o/o směrem do vozovky a to iv mí stě vjezdü.
Vjezdy budou provedeny v zesí lené  chodnĺ kové  konstrukci umoŽňují cí  přejezd osobní mi
vozĺ dly. Rampa do garáŽe je navrż ena dvoupruhová ve sklonu 15% se zaoblenýmĺ  lomy
výš kových oblouků  (horní  lom je odsazen, tak aby zakruŽovací  oblouk nezasahoval do
prů běŽné ho chodní ku)' Na dolní straně rampy bude před garáŽovými vraty liniový odvodňovací
ž lab'

Pro výjezd z garáŽí  byly posouzeny rozhledové  poměry v situaci Vyneseny rozhledové
trojrihelní ky ou Č sľ ĺ  73 6110 pro samostatný sjezd. Dále pak prověřeny pohyby vozĺ del (vjezd
a výjezd) pro předpokládané  vozidlo dle TP 171 - osobní  automobil.

Jak rozhledy tak obalové  křivky vyhovují ' V rozsahu nové ho vjezdu na rampu do garáŽe
a parkovací ch stání  dojde k redukci vyznač ené  modré  zóny a bude provedena ú prava
stávaj í cí ho dopravní ho znaěení .

Navrhovaný chodní k navazuje na stávají cí  chodní ky'
Parkovací  stání  v garáŽi 2PP jsou urč ena pro rezidenty, pro návš těvy jsou urč ena

veřejně pří stupná parkovací  stání  na teré nu na pozemku investora. Parkovací  stání  jsou
navrŽena dle Č sN 73 6058 a Č sN 73 6056'

Výpoč et dopravy v klidu byl proveden dle PSP.
Výpoč el dopravY v klldu (nařizenł  č .1o /2076 - Pĺ  ar*é  slavebnl předpi5y}
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PoPls ŘeŠ eľ i KRAJlNÁŘsKÉ  ARCH|TEKTURY
Návrh krajinářské  architektury se zabývá podobou vstupní ch ploch, soukromých zahrad

a střeš ní ch teras na objektu. Dalš í m výrazným vegetač ní m prvkem návrhu je prudký svah
tyč í cí  se nad býovým domem. Svah je poľ ostlý náletovýmĺ  dřevinami, mezi kteýmĺ
zachováváme perspektivní jedince a návrhem nových jedinců  výváří me kvalitní  kostru dřevin'
V návrhu poč í táme s dřevinami v kaŽdé  výš kové  ú rovní . Záměrem je maximální  propojení
domu s okolí m.

Výsadby stromŮ v poč tu 9 ks jsou navrŽeny v maximální  moŽné  mí ře okolo bytové ho
domu do svahu mezi stávají cí  dřeviny. (Carpinus betulus - habr obecný - 3ks, Acer platanoides
- javor mlé č  - 1ks, Acer campestre - javor babyka - 3ks, Pinus nigra - borovice cerná _ 2ks).
Doplnění m stromů  vytváří me kvalitní  kostru dřevin. Kvů li splnění  poŽadavků  na oslunění
objektu navrhujeme v bezprostřední blí zkosti býové ho domu pouze větš í  keře 20 ks (Cornus
mas - dří n obecný - 1'l ks a Cormus kousa - dří n japonský - 9 ks). Dále navrhujeme velké
mnoŽství  popí navé  zeleně _ 206 bm podé l opěrných zí dek a oplocení  (Euonymus fortunei
'Vegetus'- brslen, Hedera helĺ x - břeč ť an' Parthenocissus tricuspidata _ přĺ savní k trojcí pý).

Vegetač ní  plochy s pů dopokryvnýmivýsadbami nacházejí cí mi se ve svahu doplňují  pod
nově vysázené  dřeviny bylinné  patro. V plochách s pŮdopokryvnými v1ł sadbami docházĺ  k
větš ĺ m teré nní m ú pravám kvů li stavbě domu. Zde je dů leŽité  ponechané  dřevĺ ny ochránit při
realizaci' V plochách urč ených k probí rkám bude po provedení  probí rek v dalš í ch stupní ch
urč ena mí ra potřeby nové ho vegetač nĺ ho krytu. Vjihozápadní m cí pu řeš ené ho ljzemí
nedochází k Žádným teré nní m ani vegetač ní m ú pravám.

Ploš né  výsadby keřť l (Prunus laurocerasus - bobkoviš eň, Eonymus alatus
'Compactus's - brslen) s podrostem travin a trvalek navrhujeme do vstupní ch ploch,
soukromých zahrad i střeš ní ch teras na objektu' Charakter směsi upravujeme dle
stanoviš tní ch podmÍ nek a vizuální ho záměru. Keře budou tvořit mĺ nimálně 30% plochy
výsadby, tzn. 275 m2' Střeš ní  teľ asy se nachází  na konstrukci s mocností  vegetač ní ho
souvrství  30 cm' Pro stromy na terasách je navrŽeno navýš ení  substrátu na 60 cm.

V návrhu poč í táme s mobiliářem u vstupu do parkové  č ásti a dále s několika lavič kami
podé l pěš iny z náš lapných kamenŮ nahoře na svahu nad býovým domem. Pří stupnost svahu
je zabezpeč ena teré nnĺ mĺ  vyrovnávací mi stupni.

Automatickázávlahaje navrŽena u soukromých zahrad, střeš nĺ ch teras a č ástivegetace
ve vstupní ch prostorech. Zdroj vody pro byty s větš í mi vegetač ní mi plochami bude retenč ní
nádrŽ. Pro byty s menš í mi vegetač ní mi pĺ ochami bude voda odebí rána zřádu.

Výňatek souhrnné  technické  zprávy 16t16
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Zásaďv pro spolupráci s investory za ú č elem rozvoie veřeiné
infrastruktury Městské  č ásti Praha 5

Pľ eambule

Městská č ást Praha s gĺ Č 1.je povinna peč ovat o trvale udrž itelný ľ ozvoj svóho i'aemi a chránit
veřejný zé $em. MČ  dbá o ľ ozvoj transformač ní ch, ľ ozvojových a stabilizovaných űzęmi i
pří rodní ch lokalit, jakož  i o vyváž ené  zajiš ť ování  potřeb bydlení ' pracovní ch pří lež itostí ,
ochrany Životní ho pľ ostředí  a zdravi, dopravy, výchovy a vzděltxtĺ ní , kulturní ho rozvoje a
sportu a rekreace. MČ  si je vědoma, ż e zělměry výstavby nai:zemi městské  č ásti vyvolávají
nárů st poč tu obyvatel a pľ acují cĺ ch v dané  lokalitě a vyž aduji tak nutnost posí lení  veřejné
infrastruktury. Zfuoveń si je MČ  vědoma té  skuteč nosti, ž e investoři v ú zemí  cí tí  odpovědnost
za budoucí  podobu jimi dotč ené ho ú zemí  a vní mají  potřebu budováni veřejné  infrastruktury,
která je vyvolána realizacijejich zź měrü'

MČ  má zä jem na co nejefektivnějš í m procesu výstavby na své m '6zemi. Domní vá se, ž e
vzájemnź tdohoda mezi MČ  aŻadatelem,pŕ edcházejí cí  vlastní mu spľ ávní mu ŕ í zení  o stavební m
Zttměru, která stanoví  podmí nky pľ o zajiš tění  veřejnó infrastruktury, je pro obě stľ any spľ ávným
řeš ení m. S ohledęm na výš e uvedené  přijala Městská č ást Pľ aha 5 usnesení m Zastupitelstva
městské  č ásti Praha 5 č ,'24ll3l20l8 ze dne l7. 4.Ż0l8tytoZtsady pro spolupľ áci s investory
za ilč elem ľ ozvoje veřejné  infrastruktuľ y Městské  č ásti Praha 5 (dále jen ,,Zásađ ý').

Č Ásľ  PRVNÍ

Obecná ustanovení  a vymezení  pojmů

l) Týo Zásady jsou přijaty za ú č elem definování  podmí nek a foľ em spolupľ áce s Žadateli
při pří pľ avě a rea\izaci jejich Záměrű, přič emž  spolupľ áce mezi Żadateli a MČ  je
zaloź enanaztsadáchdobrovolnosti. Uzavření  Memoľ anda nebo někteľ é  ze smluv mezi
Żadatelem a MČ  podle těchto Ztsad je výkonem samostatné  pů sobnosti MČ  a
nepředstavuje jakýkoliv závazek č i povinnost MČ  postupovat urč itým způ sobem
v ří zení ch vykonávaných Úřadem městské  č ásti Pľ aha 5 ÚMČ  P5) v přenesené
pů sobnosti při výkonu státní  spĺ ávy.

Vymezení  pojmů

a) ż adatel je investor mají cí  zź lměr postavit stavbu bytové ho domu' soubor rodinných
domů , nebo administrativní  stavbu č i jinou stavbu pro komeľ č ni využ ití . Żadatelęm
je i investoľ  mají ci zćĺ měr podat poĺ lnět na změnu Územní ho plánu Sí delní ho ritvaru
hlavní ho města Pľ ahy 1Úľ n;, v 1ejimż  dů sledku má dojí t ke zvýš ení  max. mí ry
vyuŹitiv dané m í nemi.Żaóate|emnenifyzickáosoba, kteľ á má záměľ postavit např.
stavbu ľ odinné ho domu nebo byové  jednotky k zajiš tění  vlastní ch bytových potřeb;

b) Záměr mů ž e být dvojí ho druhu.



l. záměr stavby bytové ho domu, souboľ u ľ odinných domů , nebo administľ ativní  č i
jiné  stavby pľ o komerč ní  využ itĺ .
2. zź tm& podat podnět na změnu ÚPn v její mž  dů sledku má dojí t ke zvýš ení  max.
mí ry využ ití  v dané m uzęmi.

c) Veřejná infľ astruktuľ a jsou pozemky, stavby a zaŕ izęni zŕ izované  nebo uŽí vané
ve veřejné m zájmu, ato
o dopravní  infľ astľ uktuľ a, napří klad stavby pozemní ch komunikací
o technická ĺ nfľ astľ uktura, tj. vedení  a stavby a souvisejí ci zaŕ í zeni technické ho

vybavení , napří klad vodovody, kanailizac e, eneľ getické  vedení
o obč anská vybavenost, d. stavby, zařizení  a pozemky slouž í cí  napří klad pľ o

vzdé lź ryŕ ł ni a výchovu (zőkladní  š koly a předš kolní  zaÍ izení ), sociální  služ by a
pé č i o ľ odiny, zótavotni služ by, kulturu' spoľ t a veřejnou spľ ávu;

o veřejné  pľ ostľ anství ' tj. náměstí , ulice, chodní ky, veřejná zeleň, paľ ky a dalš í
pľ ostory pří stupné  veřejnosti bez omęzęní  a slouž í cí  obecné mu uŽiváni, a to bęz
ohledu na vlastnicť ví  k tomuto prostoru.

đ ) Memoľ andum je dvoustranné  ujednáni Żadate\e a MČ , jehož  předmětem je
rámcové  ujednání  o Smlouvě o spolupráci, nebo o Smlouvě o investič ní m pří spěvku,
uzaví rané  dle těchto Zásad'

e) Smlouva o spolupľ ácĺ  nebo Smlouva o investič ní m pří spěvku je smlouva mezi
iadatelema MČ , uzavftanápodle těchto Zćsad.

0 (]zemní  plán (ÚPn) je aktuálně platný IJzemni plán sí delní ho ú tvaru hlavní ho
města Pľ ahy.

g) Hľ ubá podlaž ní  plocha Záměru (HPP) je souč et hrubých podlaž ní ch ploch
nadzemní ch podlaż i Zź lměru a hrubých podlaž ní ch ploch v hlavní  funkci Zź měru
v podzemní ch podlaž í ch Zź měru.

Č Ásľ  DRUHÁ

Uzavŕ eni Memoľ anda mezÍ  Městskou č ástí  Pľ aha 5 a Žadatelem

l) Pokud Žadatel vní má potřebu zvýš ených náľ oků  Záměru na Veřejnou infrastrukturu,
kteľ ó jsou vyvolány jeho plánovaným Záměrem, mů ž e iniciovat uzavření  Memoľ anda
s MČ .

2) Memoľ andum bude obsahovat struč nou charakteristiku Zt,mlěru' vyč í slení  HPP, u
rekonstrukcí  staveb pří padné  navýš ení  HPP. ĺ J Zámé ru na změnu ÚPn bude
Memorandum obsahovat navýš ení  HPP, ke které mu by doš lo v souvislosti se změnou
Úpn.

3) Memorandum bude obsahovat struč né  zhodnocení  dopadu Záměru na Veřejnou
infľ astrukturu v dané  lokalitě.

4) Memo.ľ andum bude obsahovat dohodu mezi MČ  aŻadatelem o tom, jakým způ sobem
chce Žadatel přispět k budování  Veřejné  infľ astruktury. V pří padě pouze finanč ní ho
pří spěvku bude následně uzavřena Smlouva o investič ní m pří spěvku. Pokud se bude
ŻadateI podí let na budování  Veřejné  infľ astruktuľ y hmotným pĺ nění m, bude následně
uzavÍ ena Smlouva o spolupráci. V obou pří padech se předpokládá, ż e vynalož ené
prostředky na posí lení  Veřejné  infrastruktury budou směřovat zejmé na do oblasti
ovlivněné  Záměrem'

5) Memoľ andum bude obsahovat předběž né  vyč ĺ slení  investič ní ho pří spěvku.
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6) Memoľ andum schvaluje Rada Městské  č ásti Praha 5 (RMČ ) s výjimkou situací , kdy je
předmětem Memoranda nakládání  s majetkem svěřeným do už í vání  MČ  vč etně
nabyváni nemovitých věcí  do vlastnictví  HMP; v takové m pří padě Memorandum
schvaluje Zastupitelstvo Městské  č ásti Praha 5 (zMČ ).

Č Ásr ľ Řpľ ĺ

Smlouva o spolupľ áci/o ĺ nvestĺ č ní m pří spěvku

1) Smlouva o spolupráci nebo Smlouva o investič ní m pří spěvku představuje smluvní
ujednání  mezi MČ  aŽadate|em. na jehož  zź kladě docházi vsouvislosti srealizací
konkré tnĺ ho Záměru Żađ atelę ke sjednání  konkré tní ch podmí nek pro vybudování
potřebné  Veřejné  infľ astruktury v souladu s pož adavky MČ .

2) Smlouva o spolupľ áci, ľ esp' Smlouva o investič ní m pří spěvku (Smlouva) obsahuje
zejmé na ní ž e uvedené  nálež itosti:
a) identiť lkač ní  ú daje Žadatele
b) navľ hované  změny stávají cí  Veřejné  infrastľ uktury nebo náľ oky na vybudování

nové  Veřejné  infľ astruktury a jejich chaľ akteľ istiku,
c) závazek Żadatele poskýnout MČ  na vybudování  nové  Veřejné  infrastruktury nebo

narcal.izaci potřebných změn stávají cí  Veřejné  infrastruktury investič ní  pří spěvek,
stanovení  jeho výš e, fo'-y a splatnosti v souladu s těmito Zásadami,

d) v pří padě Smlouvy o investič ní m pří spěvku na obč anskou vybavenost ú daj o tom,
na jaké  stavby obč anské  vybavenosti je pří spěvek uľ č en,

e) v pří padě Smlouvy o spolupráci i formu pří padné  spolupľ áce, ľ esp. participace MČ
na ľ ealizaci potřebné  Veřejné  infľ astruktury,

Ð v pří padě, ž e je investič ní  pří spěvek Żadate\e dle Smlouvy poskytován ve formě
nepeněž ité ho plnění , bude Smlouva obsahovatzź lvazekŻadate|e bezú platně převé st
konkľ ótní  nepeněž ní  plnění  do vlastnictví  HMP a správy MČ  a podmí nky takové ho
převodu.

g) pří padné  vypořádání  ľ ozdí lu hodnoty vyč í slené ho investič ní ho pří spěvku a hodnoty
investič ní ho pří spěvku ve formě nepeněž ité ho plnění  mezi Żađ atelem a MČ
v souladu s těmito Zź .sadami (Jen pokud je hodnota pří spěvku ve formě
nepeněŽité ho plnění  ýrazně vyš š í ' než  hodnota vyč í slené ho invęstič ní ho
pří spěvku.)

3) Smlouvu schvaluje RMČ  s výjimkou situací , kdy je předmětem Smlouvy nakládání
s majetkem svěřeným do už ivź ní  MČ  vč etně nabývání  nemovitých věcí  do vlastnictví
HMP; v takové m pří padě Smlouvu schvaluje ZMČ .

4) Na uzavřenĺ  Smlouvy o spolupľ áci nebo Smlouvy o investič ní m pří spěvku není  právní
nárok.

Č Ásľ  Č ľ vnľ Á

Investič ní  pří spěvek
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l) Investí č ní  pří spěvek pro pří pad Záměru vyž adují cí ho změnu Úľ n;e vypoč ten ve výš i
odpoví dají cí  l 000 Kč ,/mz nárů stu budoucí ch HPP staveb, které  Żadatel plánuje
rcalizovatv souvislosti se změnou ÚPn:

a. z ĺ ezastavitelné ho inemi na zastavitelné ,
b. spoč í vají cí  ve změně využ ití  zastavitelných funkč ní ch ploch Żadatele (dle

platné ho ÚPn; ve vztahu k cí lové mu efektivnějš í mu využ ití  funkč ní ch ploch,
a to s výjimkou individuálně posouzených pří padů , kdy mů ž e bý, s ohledem na vyuż iti
pří sluš né ho inemi, investič ní  pří spěvek sní ž en.

2) Investič ní  pří spěvek pro pří pad Zź měruje vypoč ten ve výš i odpoví dají cĺ  500 Kč /mz
HPP staveb' kteľ é  Żadatel plánuje dle Záměru realizovat. U rekonstrukcí  staveb se
pří spěvek poč í tá pouze z navýš ených HPP. Pľ o vyjasnění  vš ech pochybností  se uvádí ,
ž ę investič ní  pří spěvek podle tohoto bodu lze sjednat i v pří padě, ž e jiż  Żadatel uhľ adil
investič ní  pří spěvek pro pří pad Zź 'mlé ru vyž adují cí ho změnu Upn dle odst. 2 tohoto
č lánku Zősad.

3) Investič ní  pří spěvek mů ž e být poskytován buď v penězí ch, nebo ve formě nepeněž ité ho
plnění  v odpoví dají cĺ  hodnotě, přič emž  konkré tní  forma investič ní ho pří spěvku bude
urč ena ve Smlouvě'

4) Investič ní  pří spěvek pľ o pří pad Zź tměru výadují cĺ ho změnu ÚPn poskytovaný v
penězí ch je splatný do 90 dnů  od nabytí  rič innosti změny ÚPn. Investič ní  pří spěvek pľ o
pří pad Záměru poskytovaný v pené zich je splatný do 90 dnů  poté , co je mož né  stavbu
dle dané ho Zámé ru v souladu se SZ už í vat k její mu ú č elu, pokud se stľ any nedohodnou
v pří sluš né  Smlouvě jinak. V pří padě investič ní ch pří spěvků  poskýovaných ve formě
nepeněŽité ho plnění  budou podmí nky takové ho plnění  stanoveny pří sluš nou Smlouvou.

5) Investič ní  pří spěvek |ze vyuż í t zejmé na na rozvoj Veřejné  infľ astruktury předmětné
lokality MČ , v niž by|avyvolána nutnost její ho posí lení  . Investič ní  pří spěvek ve foľ mě
peněž ité ho plnění  se stane souč ástí  ľ ozpoč tu MČ  a o jeho vyuż iti ľ ozhoduje ZMČ .

Č Ásľ  pÁľ Á
Společ ná, přechodná a závěreč ná ustanovení

l) Týo Zásady nabývají  platnosti a ú č innosti dnem schváů eni Zásad Zastupitelstvem
městské  č ásti Pľ aha 5 usnesení m č .24ll3lŻ0l8 ze dne t7.4.2018.
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PLľÁ Hoc

obchodnĺ společnost Zrhraĺly Hřebenka
3.ľ.o.' ICO: 284 33 700, se sídlem na adrese:
Haštalská 107216, StaréMěsto, 11o oo Praha 1,
zapsaná v obchodním Ęstříku vedenéni
Městským soudem v Praze, spisová značka C
141178,

á jednatelem, p.
bytęm

Česká republika,

(dále téžJen jako,,zmocnltot"),

tímto uděluji plnou moc

advokáüovl Samuetu Havlíkovl,
se sídlem Senovážnénám,24,110 00 Praha 1,

zapsanému V seznamu Českéadvokátní
komory pod č.02602,

(dále téžjen Jako ,,advokát"),

aby zmocnitele zastupoval ve věci uzavření
smlouvy o investičnímpříspěvku v souvislostl se
záměrem stavby 'Novostavba BD Zahrady
Hřebenka'' mezi Městskou částíPraha 5 a
zmocnltelem.

Zmocĺěníse uděluje ke všem s tímsouviseJícím
úkonüm, zeJména k samotnému podpisu
uvedené smlouvy za zmocnitele.

Advokát Je oprávněn ustanovit si v souladu s
ustanovením $ 26 zákona o advokacii zástupce
v rozsahu udělené plnémoci.

POWER, OF ATTOR.I{EY

Company Zahľady }lřebenka 3.r.o., Id.No.:
284 33 700, with its registered seat at Haštalská
Lo7z|6, Staré Město, 110 00 Praha 1, kept in
the commercial reglster held by the Municipal
Court ln Prague, Section C L4LL78,

represented by its executive dlrector (jednatel),
Mr. Stephan Gietl, born March 9, 1968, V
Lesíčku65617,150 00 Praha 5 - Smíchov, Czech
Republic,

(herelnafter the'Prlnclpal"),

hereby grant a power of attorney to

Samuel HavlíĘadvokát
wlth hls registered office at Senovážnénám.

24, LLO 00 Prague 1,
registered in the Czech Bar Association under

No. 02602,

(herel naft er the "Attorny''),

to represent the Prlncipal in the matter of
concludlng an investment contribution
agreement in connectlon with the construction
project ''Novostavba BD Zahrady Hřebenka"
between the Munlclpal Distrlct of Prague 5 and
the Principal.

The power of attorney is granted for all related
acts, in partlcular for the actual signing of the
contract on behalf of the prlncipal.

The Attomey is entitled to appoint a
representative ln accordance wlth the provislons
of Section 26 of the Advocacy Act to the extent
of the granted power of attorney.

Rozhodná Je česká Verze této plné moci. The Czech version of thĺs Power of Attorney
prevalls.

Dne/dated Io. Ż- 2o2L

Gietl
jednatel / executive director


