mm MESTSKA CAST

PRAHAS
7

4/0/0UR/22

MC@5XB1TMYMRAG

SMLOUVA O INVESTICNIM PRISPEVKU V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM
STAVBY

~NOVOSTAVBA BD ZAHRADY HREBENKA*

(dale i Smlouva)

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: namésti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Mgr. Renata ZajiCkova, starostka
IC: 00063631

(dale jen MC)
a

Zahrady Hiebenka, s.r. o.

se sidlem: Hastalska 1072/6, 110 00 Praha 1
zastoupena: Mag. Stephanem Gietlem, jednatelem
IC: 28433700

vedena v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 141178
(dale jen Investor)

(spoleéné jsou vySe uvedené subjekty nazyvany smiuvni strany).

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, nize uvedenou smlouvu tak, jak je nize uvedeno:

1. CLANEK - PREAMBULE

1.1 Vzhledem k tomu, Ze si obé Smluvni strany pfeji chranit v obecné roviné vefejné zajmy, zejména
vefejné zajmy ob&anl Prahy 5, za které MC povazuje a pro udely této Smlouvy definuje jako
zajem obcéanu Prahy 5 na rozvoji Verfejné infrastruktury, jak je tato specifikovana v Zasadach
pro spolupraci s investory za uéelem rozvoje verejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5, které
byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC P5 &. 24/13/2018, ze dne 17.04.2018; ddle i
Zasady, a za které Investor povazuje zejména zajem ob&and Prahy 5 v lokalité Prahy 5, rozhodli
se Smluvni strany prostfednictvim této Smlouvy formalizovat svou spolupraci a ztoho
vyplyvajici prava a povinnosti.

1.2 Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném Zaméru Investora.

1.3 Smluvni strany pfed uzavienim této Smlouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlasuji,
Ze maji zadjem na uzavieni této Smiouvy.
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2. GLANEK - UVODNIi USTANOVENI

Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace smluvnich stran v souvislosti se zamérem
Investora k provedeni stavby ,Novostavba BD Zahrady Hfebenka“ dale i Zamér. Specifikace a
umisténi Zaméru jsou mj. uvedeny v pfiloze &. 1 této Smiouvy, tj. ve vyhatku z dokumentace
pro Uzemni rozhodnuti zpracované Bogle Architects dat. 10/2021 skladajici se z vynatku ze
souhrnné technické zpravy, koordinaéniho situaéniho vykresu a pohledl na navrhovany stav ze
étyr stran (dale jen jako DUR).

Investor se zavazuje respektovat DUR s tim, ze zavaznou ¢asti pro néj je zejm. vymezeni
funkénich ploch a jejich koeficientu (jakoz i z nich vyplyvajici kapacity), dopravni napojeni,
prostupy uzemi, plochy zelené, verejna prostranstvi a rozsah zastavitelného uzemi, jak je
uvedeno v pfiloze €. 1 této Smlouvy. Investor se dale zavazuje dodrzet v maximalni mozné mife
urbanistickou strukturu blokové zastavby odpovidajici DUR a maximalni podlaznost a
maximalni vy$ku zastavby dle pfilohy €. 1 této Smlouvy. Investor se zavazuje, ze vystavba die
Zaméru nebude degradovat &i jinak znehodnocovat dotéené vefejné prostranstvi. To vSe plati
za predpokladu souladu s pravnimi a technickymi pfedpisy a Uzemnim planem sidelniho Gtvaru
hlavniho mésta (dale téz jen UPn). Pro vylougeni jakychkoli pochybnosti Smiuvni strany
deklaruji, ze odchyleni Zaméru od podminek stanovenych v tomto odstavci v dusledku
pozadavku pravnich nebo technickych predpist & UPn neni porusenim zavazk( Investora.

Zameér bude realizovan v ulici Na Hifebenkach na pozemcich parc. €. 4198/112, 4198/86 a
4198/53 v k. U. Smichov, obec Praha (dale i Pozemky). Investor je vyluénym vlastnikem
Pozemk(. Pozemky se nachazi v ochranném pasmu pamatkové rezervace. Pozemky se
nachdazeji v plose OB a OV — D, pfi€emz stavba Zaméru je umisténa pouze v plose OV — D.
Hlavni vyuziti - funkce bydleni, z hlediska funkce je zamér v souladu s UPn. Pro kad miry vyuziti
lUzemi D KPP je 0,8, nejvy$si podminéné pfipustny koeficient KPPp je 1,1, pfiéemz KPPp
Zaméru dosahuje hodnoty 1,1.

Samotny Zamér predpoklada budouci vystavbu novostavby bytového domu v ulici Na
Hiebenkach na Pozemcich, a to s nasledujici charakteristikou uvedenou v tomto odstavci.
Zamér se nachazi v rezidenéni lokalité Hfebenka na rozhrani 2 struktur. Pro lokalitu Hfebenka
je typicka urbanisticka struktura zahradniho mésta se zastavbou rodinnymi domy a viladomy z
1. pol. 20 stoleti umisténymi v zahradach. Domy maiji obvykle 3 nadzemni podlazi a podkrovi.
Pozemky dottené zamérem se nachazeji na rozhrani této plvodni zastavby a pozdéjsich
realizaci. Severné od planovaného zaméru prevazuje zastavba bytovymi domy realizovanymi
od 2. pol. 20 stoleti, které dosahuji az 8 nadzemnich podlazi. Zamér vyuziva konfigurace terénu
a je navrzen jako &lenity terasovity dim s ustupujicimi podlazimi a zelenymi terasami, ma 2
podzemni a 4 nadzemni podlazi. Byty a prostory pro spole¢né vyuziti jako je wellness, bar a
lobby, jsou umistény v 1. PP az 4. NP. Ve 2. PP je zajiS§téna doprava v klidu. Vjezd do garazi a
vstup pro pési je z ul. Na Hifebenkach. Celkem Zamér zahrnuje vystavbu 15 bytl. Zamér podita
s 25 vazanymi parkovacimi misty a 2 navs$tévnickymi misty. Objem a vySka Zaméru jsou
pfiméfené, Zamér vytvari pfechod mezi vilami a bytovymi domy v sousedstvi a doplfiuje stavajici
urbanistickou strukturu. Podminéné prfipustné navyseni koeficientu miry vyuziti Uzemi neni v
rozporu s UPn. Zamér nenaru$uje panorama a jeho architektonické feseni se zaélefiuje mezi
moderni realizace v okoli. Dopady Zaméru na verfejnou infrastrukturu v pfedmétné lokalité lze
zhodnotit tak, Ze nema negativni dopad.

Investor si je védom, Ze realizace Zaméru klade naroky na infrastrukturu v oblasti Prahy 5.
Smluvni strany maji v souvislosti se Zamérem zajem na spolupraci pfi rozvoji uzemi

nachazejicim se v oblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména na zvelebeni dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, ob&anské vybavenosti a/nebo vefejného prostranstvi.
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2.7 MC postupuje pfi napifiovani této Smlouvy vyluéné a pouze v ramci vykonu své samostatné
pusobnosti dle zakona & 131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, a obecné zavazné vyhlasky ¢ 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jSich predpisu.

3. CLANEK - PREDMET SPOLUPRACE

3.1 Smluvni strany se v souvislosti se Zamérem investora na Pozemcich dohodly na dale
uvedenych bodech spoluprace:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

Investor vnima potfebu pfispét formou investiéniho prispévku MC na rozvoj & zlepgeni
Verejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Zasadach, a to
vyluéné za ucelem napinéni verejného zajmu obé&anl Prahy 5 uvedeného v €l. 1 odst.
1.1 této Smiouvy.
investor ma v umysiu podle Zaméru vyuzit hrubou podlaZni plochu staveb 2 686 m? (dale
i HPP). Kromé toho, v plose OV — D dojde éerpani podminéné pripustného koeficientu,
tedy k navyseni koeficientu miry vyuZiti uzemi z KPP na KPPn, tj. z0,8 na 1,1 a to na
pozemku o plose 2 431 m? (dale i plocha navySeni KPP).
Investor se dle této smlouvy zavazuje uhradit MC investiéni pfispévky, které budou
vypocteny nasledovné:
a) Investicni ptispévek za skuteéné vyuZiti plochy bude vypoéten podle nasledujiciho
vzorce:
Investi¢ni pfispévek za skute¢né vyuziti plochy = HPP Zaméru x 500
Investiéni prispévek za skutecné vyuziti plochy ¢&ini tedy pfi sou¢asnych HPP
Zameéru celkem 1.343.000,00 K¢; coz odpovida HPP 2 686 m? nasobené 500,00
K¢ za kazdy m? HPP.
b) Investiéni pfispévek za navyseni KPP bude vypoéten podle
nasledujiciho vzorce:
Investiéni pfispévek za navyseni KPP = (KPP - KPPn) x plocha navySeni KPP
x 1000
Investiéni pfispévek za navyseni KPP Cini tedy pfi souc¢asnych koeficientech KPP
a KPPn celkem 729.300,00 K¢; coz odpovida ploSe navySeni KPP o 2 431 m?
nasobené 0,3 a nasledné 1000,00 K¢ za kazdy m? navySeni koeficientu miry vyuziti
Gzemi.
Investiéni prispévky dle bodu (iii) pfsm. a) a pism. b) tohoto ¢lanku tedy celkem
¢ini 2.072.300,00 K¢ (dale spoletné jen Investiéni piispévek).
Investor uhradi investiéni piispévek MC bezhotovostnim pfevodem na bankovni
acet ¢ I \/ souladu se Zasadami se Investor
zavazuje uhradit Investiéni pfispévek dle pfedchozi véty MC ve Ihiité splatnosti
do 90 dnu ode dne pravni moci jakéhokoliv spravniho rozhodnuti, na jehoz zakladé
j& mozné bytovy dim dle Zaméru uzivat v souladu se stavebnim zakonem k jeho
Géelu. Investiéni prispévek poskytovany v penézich bude uhrazen do penézniho
Fondu vefejné infrastruktury, ktery byl zfizen zastupitelstvem MC.
V pfipadé prodleni Investora s Uhradou Investiéniho pfispévku ve sjednané lhité dle
vy$e uvedeného bodu (iii) tohoto ¢lanku a v pfipadé, ze tuto skutecnost Investor
nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnii ode dne vyzvy MC k Uhradé Investiéniho
prispévku, se Investor zavazuje uhradit MC smiuvni pokutu 0,125% denné
z neuhrazeného Investi¢niho pfispévku za kazdy den takového predleni. Smluvni
pokuta je splatna ve Ihtité deseti (10) dnti ode dne doruéeni vyzvy MC k Ghradé smiuvni
pokuty doru¢ované Investorovi.
MC se zavazuje podporovat Zamér Investora, poskytovat Investorovi stran Zaméru
potiebnou souéinnost, zejm. ve snaze naplnit vefejné zajmy ob&anu Prahy 5 tak, jak
jsou popisovany v této Smlouvé a v Zasadach.
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(vi) MC se zavazuje nepodat odvolani, namitky, pfipominky, spravni Zaloby & kterékoliv
jiné procesni prostfedky proti uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim na
umisténi a povoleni objektl v ramci Zaméru.

(dale i spole¢né Spoluprace).

MC v$ak neni jakkoli v budoucnu povinna plnit, byt ani éasteéné&, zavazky podle odst. 3.1 bodu
(v) nebo (vi) tohoto &lanku Smlouvy, resp. pokraéovat v jejich plnéni, v pfipadé, ze se Investor
odchyli od Zaméru, zejm. od zavaznych ¢asti DUR dle odst. 2.2 této Smlouvy a/nebo bude
soudem pravomocné rozhodnuto, ze Zamér je v rozporu s pravnimi predpisy a/nebo Investor
porusi zavazky z této Smlouvy. V takovém pfipadé berou ob& Smiluvni strany vyslovné na
védomi, e MC je mj. opravnéna &init ve vztahu k Zaméru namitky, pfipominky &i jina podani
pred spravnimi organy nebo jinymi statnimi organy.

4. CLANEK - DALSiI USTANOVENI

Smiluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti Uéinnosti této Smlouvy je nezbytné jeji uverejnéni
v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych
smluv, uvefejiovani téchto smiluv a o registru smiuv, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, do 30 dnu
ode dne podpisu Smlouvy posledni smluvni stranou, které provede MC. Smiuvni strany berou
na védomi, ze zvefejnéni osobnich udajl ve smlouvé uverejnéné v registru smluv podle véty
prvni se déje v souladu s timto zdkonem a s &l. 6 odst. 1 pism. c) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smiuvni strany prohlasuji, ze skuteénosti obsazené
ve Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany deklaruji vili jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto Spolupraci
realizovat.

Smluvni strany si budou navzajem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které Ize
rozumné pozadovat za UCelem realizace Zaméru a Spoluprace, a to vylu¢né ve snaze o co
nejvétsi napinéni verejného zajmu obéanl Prahy 5 uvedeném v &l. 1 odst. 1.1 této Smlouvy.

Investor bere vyslovné na védomi, 2e MC mUze podporovat Zamér Investora pouze v rozsahu
prospésnému verejnému zajmu MC; a to za podminek stanovenych pravnim fadem Ceské
republiky. Investor dale bere vyslovné na védomi, ze MC miize podporovat Zamér Investora
pouze za predpokladu, ze se vyrazné neodchyli od DUR, jak je popsano v élanku 2. bodu 2.2
této Smlouvy. V pfipadé, ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neudinnym,
neplatnym nebo nevymahatelnym, zustavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy plné ucinna a
platna v nejSirSim mozném rozsahu. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodly, Ze toto
neucinné, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni bude nahrazeno ucinnym, platnym ¢&i
vymahatelnym ustanovenim, které odpovida hospodafskému uéelu tohoto nahrazeného
ustanoveni, a smluvni strany uzaviou jakékoli nezbytné dodatky a zmény Smlouvy, aby toto
nahrazené ustanoveni nabylo u€innosti.

Jakékoliv oznameni, zadosti nebo vyzvy, pokud maiji byt u¢inény podle této Smlouvy pisemné,
budou povazovany za ucinéné, budou-li doru¢eny smluvnim stranam na opaéné smiuvni strané
prostiednictvim datové schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporué¢enou zasilkou nebo
prostiednictvim kuryra na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu
pisemné oznamenou v souladu s timto odstavcem. Pro Uéely doruéovani zasilky Investorovi
prostfednictvim postovnich sluzeb plati, Zze zasilka se povazuje za doru¢enou treti (3) pracovni
den po jejim odeslani, pokud si Investor zasilku nepfevezme; v opaéném pfipadé plati za den
doruéeni den, kdy byla zasilka pfevzata Investorem.
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5. CLANEK - SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

5.1 Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplathovana nebo vykladana tak, aby porusovaia platné

a U&inné pravni pfedpisy Ceské republiky.

5.2 Tato Smlouva mize byt dopinéna nebo pozménéna pouze pisemnou formou na zakladé

souhlasu obou Smluvnich stran.

5.3 Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce smiuvnich stran, tedy

v pfipadé Investora i na jakékoliv dalsi vlastniky Pozemk, na kterych ma byt realizovan Zamér.
Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této Smlouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) plné informovat, v opaéném pfipadé odpovida za veskeré
kody, které opominutim této povinnosti zptsobil MC.

5.4 Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smilouvy obéma Smluvnimi stranami a Ucinnosti

zvefejnénim v registru smluv zfizeném jako informacni systém verejné spravy na zakladé
zakona €. 340/2015 Sb.

5.5 Tato Smlouva byla sepsana ve ttyfech (4) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz Méstska

¢ast obdrzi tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.

5.6 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:

(i) Pfiloha ¢. 1 — DUR (pocet stran: 21)
(i) Priloha €. 2 — Zasady (pocet stran: 4)

5.7 Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,

ve znéni pozdéjsich pfedpisu, potvrzuje, ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jednani méstské &asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské &asti Praha 5 &. RMC/5/138/2022
ze dne 07.02.2022.

5.8 Smluvni strany uvadéji, Ze dne 23.11.2021 doslo ke schvaleni nového znéni Zasad, ktera méni

vys$i investicniho piispévku. Smluvni strany ov3em konstatuji, Ze sohledem na fazi
rozpracovanosti Zaméru, jakoz i na skuteCnost, Ze k jednani a dohodé o pfispévku doslo za
ucinnosti Zasad v puvodnim znéni, vyse prispévku dle této Smlouvy se stanovuje v souladu se
Zasadami v pavodnim znéni.

NA DUKAZ TOHO, Ze Smiuvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji vili
timto se fidit, pfipojuji sveé podpisy a prohlasuji, ze tato Smlouva byla uzavifena podle jejich svobodné

a vazné vule.

V Praze ... B iliciisasanes sonss

za Investora
Mag. Stephan Gietl,

jednatel Zahrady Hiebenka, s. r. o.

PLE FLNE Hoey

V Praze 22 ce- o

v.z. JUDr. Tomas Homola
isteslarosta

=

Mgr. Renata Zajitkova,
starostka MC Praha 5
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REZIDENCE ZAHRADY HREBENKA
parc.&. 4198/53, 4198/86, 4198/112, 4195/2, 4198/32, 3802/2, 3802/1, 3802/3
k.0. Smichov

Vynatek souhrnné technické zpravy

Popis uzemi stavby

a) Charakteristika tuzemi a stavebniho pozemku, zastavéné tzemi a nezastavéné
uzemi, soulad navrhované stavby s charakterem tizemi, dosavadni vyuziti a
zastavénost izemi

Navrhovana novostavba bytového domu ,Zahrady Hifebenka“ se nachazi v Praze 5,
katastralni Gzemi Smichov 729051. Jedna se o pozemek nepravidelného tvaru o rozmérech
cca 127 m x 74 m, s vyraznym svahem klesajicim smérem Kk jihovychodu. PfevySeni feSené
Casti pozemku je cca 19 m.

Pozemek je v sou¢asnosti nezastavény, zarostly neudrZzovanou naletovou zeleni. Terén
v feSeném Uzemi je velmi svazity a tézko pfistupny. Pouze v jeho stfedové €asti se nachazi
rovnéj§i plocha, na které jsou patrné zbytky zpevnénych ploch. V zapadni &asti pozemku je
nepfistupny strmy svah. Cela plocha je nevyuzivana, velmi zanedbana a bez kompozi¢niho
zaméru. Ve vétsiné plochy se nachazi zbytky stavebnich materiald, odpad, zbytky oploceni
atd. Celkové je terén velmi nepfistupny.

Névrh je v souladu s obecnymi pozadavky na vyuZiti zemi.
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Obrazek — Ortofoto mapa pozemku a okoli (zdroj: Googlé)
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REZIDENCE ZAHRADY HREBENKA
parc.&. 4198/53, 4198/86, 4198/112, 4195/2, 4198/32, 3802/2, 3802/1, 3802/3
k.0. Smichov

Obrazek — zabér z dronu okoli s vyznadenym pozemkem

b) Udaje o souladu stavby s tizemné pldnovaci_dokumentaci, s cili_a kol

uzemniho planovani, véetné informace o vydané uzemné planovaci
dokumentaci

Pozemek skladajici se z parcel 4198/112, 4198/86, 4198/53. lezi ve dvou funkénich

plochach OV-D a OB.
SS=¢ \:
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REZIDENCE ZAHRADY HREBENKA
parc.¢. 4198/53, 4198/86, 4198/112, 4195/2, 4198/32, 3802/2, 3802/1, 3802/3
k.0. Smichov

Projekt bytového domu s upravenymi plochami se nachazi pouze na &asti
pozemku ve funkéni plose OV-D. Cast pozemku s funkéni plochou OB je ponechana
beze zmén. Pouze zde dochazi ke zkulturnéni stavajici zelené. Zamér se tyka stavby pro
bydleni — je piné v souladu s platnym uzemnim planem.

Dle Tabulky miry vyuZiti ploch Pfilohy €. 1 OOP &. 55/2018 jsou stanoveny pro kod D:

KPP - nejvyssi pripustny koeficient podlaznich ploch — 0,8

KPPp — nejvyssi podminéné pfipustny koeficient podlaznich ploch — 1,1
KZ — minimalni koeficient zelené - 0,35 - 0,55

Primeérna podlaznost a typicky charakter zastavby jsou informativni.

Rozbor stavajici zastavby v tizemi - k n P

| kdyZ je jasné stanovena mira vyuziti Uzemi pro plochu OV-D, byl proveden rozbor pro
porovnanl mlry vyuzm uzem| okolm zastavby

S0 Lo v b e upolit FFP

Obrazek — Rozbor Gzemi, stanoveni koeficientu KPP existujici zastavby

Z rozboru je patrné jasné rozdéleni obou struktur vilové a vyssi bytové zastavby.
Pramérny koeficient podlaznich ploch pfilehlého okoli ¢ini 0,83. Domy vilové zastavby se
pohybuji v rozmezi 0,30 — 0,53, zatimco objekty bytové zastavby dosahuji az ke koeficientu
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/ 2,7 avyse. Primérna podlaznost okoli jsou 3,0 podlazi. Z rozboru vyplyva, Ze pro spojeni obou
/ urbanistickych struktur je potfeba koeficientu KPP 1,1 - 1,5, tedy maximalné umoznéné
/ platnym Gdzemnim planem KPP 1,1.

i Rozbor vy§kové navaznosti zdméru

Obrazek — Urovefi nejnizsi terasy navrhu, tedy priceli do ulice, navazuje na vysku fimsy sousedni vily Tiistoliéna
2058

Obrazek — Vyska nejvys$si stfechy navrhu je ve stejné vySkové hladiné jako nejvyssi uroveii pdvodniho terénu;
zaroven nize nez plivodni zelefi
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® 4

Obrazek — Vyska atiky stfechy nejvyssiho podlazi navrhu navazuje na vy3ku nizsi stfechy sousedniho domu Na
Hfebenkach &.p. 815 "XY"

Thistoliéna 2058
Rozestavbry dim
mozna padoba die
phatnaihg SP
[ T
Rrasvoe pozemky
Bytovy dim XY

Obrazek — P¥itny fez uzemim

Z podklada UAP, rozboru Uzemi a ze zaméfeni je patrné, Ze vyskové je dim osazen
spige v Urovni vilové zastavby se stejnou podlaznosti. Pomysina spojujici kfivka obou struktur
naznaduje, Ze v této zapadni ¢asti pozemku Ize pfidat i jesté S5NP pfi zachovani konceptu
propojeni struktur. Navrh pracuje pouze se 4NP pro zachovani a nezhorSovani podminek
sousednich objektt, at uZ se jedna o vyhledy, nebo sounaleZitost se zeleni a okolim. Vyska
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atiky nevyssi stfechy je ve stejné vysce jako nejvy$si bod na pozemku a zaroveri je cely dim
nize nez stavajici zeleni.

Soulad s Uzemnim pldnem - podminéné pfipustny koeficient podlaZnich ploch KPPp

Hlavnim cilem navrhu je citlivy plynuly pfechod dvou urbanistickych struktur Hfebenek,
starsi vilové zastavby na jihu pozemku a objemnéjSi a vysSi bytové zastavby na severu a
zapadé pozemku. Jelikoz je pozemek jednim z poslednich nezastavénych pozemku v oblasti,
je zde unikatni pfileZitost struktury prostorové provazat.

Projekt propojuje obé struktury objemove i vy$kové. Jedinou moznou hmotou, ktera toto
logicky umozfiuje je terasovy dim zasazeny ve svahu, sestavajici z hmot kopirujicich tvar
terénu. Vznikaji rizné objemy v riznych vyskach, které zarover navazuji na nejblizsi okolni
stavby.

Nejvyssi stfecha navrhovaného terasového domu navazuje na nejblizsi nizsi stfechu
domu v ul. Na Hfebenkach ¢&.p. 815 "XY" (struktura bytova) a pruceli domu, tedy fasada
orientovana k ulici a zaroven nejnizsi cast projektu navazuje vyskové na hlavni fimsu sousedni
vily v ul. TFistoli¢na &.p. 2058. Vyska atiky stfechy domu je také ve stejné vySkove urovni jako
nejvys$si bod terénu pozemku.

Aby zamér mohl dotvofit tzemi a reagovat a vyrovnat se vySkdm okolnich objektt
(zejména diim v ul. Na Hiebenkéch &.p. 815 "XY" a diim v ul. Pod HybSmankou &.p. 3169) byl
by potifeba kdd vyuziti miry plochy E.

Jeliko? platny Gzemni plan stanovuje pouze moznost podminéné zvySeného koeficientu
KPPp 1.1 pro kod D, je projekt tomuto koeficientu pfizplisoben a pro dotvoreni tizemi nezbytny.

Podminéné pfipustny koeficient podlaznich ploch (KPPp)
(Priloha ¢. 1 OOP ¢. 55/2018 — Oddil 7 — 7a) (14))

Podminéné pfipustné je umisténi stavby s mirou vyuZiti vy$si, nez je uvedeno v planu (uplatni
se maximum KPPp dle vySe uvedené tabulky a KZ pfisluSejici hodnoté planem stanovené
miry vyuziti), pfi splnéni nasledujicich podminek:

a) stavba se nachazi mimo Uzemi plosné pamatkoveé ochrany
(pamatkoveé rezervace a zony)

Zamér se nachazi v ochranném pasmu Pamatkové rezervace v hl. m. Praze, tedy
mimo uzemi plodné pamatkové ochrany (pamatkové rezervace a zény — Méstska
pamatkova zéna Smichov)

b) vys&i mira vyuZiti je nezbytna pro zachovani prokazatelnych logickych vazeb na
prostorové prvky okolni zastavby uréujici pro podobu vefejnych prostranstvi, v zajmu
dotvofeni stavajici urbanistické struktury (zejména dodrZeni uli¢ni Cary, jednotné
vysky, méfitka zastavby, pfevazujici formy, proporci, symetrie apod.) a mistni
podminky vefejné infrastruktury predpokladané navyseni zatéze v Gzemi umoznuji;

Vy$§i mira vyuziti je nezbytnd pro zachovani prostorovych hodnot okolni
zastavby. Navrhovany zamér kontinualné propojuje dvé urbanistické struktury
okolni zastavby, tedy starsi vilovou zastavbu na jihu pozemku a objemnéjsi a
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vyssi bytovou zastavbu na severu a zapadé pozemku a tim dotvafi Gizemi a
zachovava logické vazby na okolni zastavbu. Zamér je navrzen pouze na &asti
pozemku, kde se rozpina pouze funkéni plocha OV-D. Cast pozemku s funkéni
plochou OB je ponechana beze zmén. Pouze zde dochazi ke zkulturnéni stavajici
zelené. Zamér se tyka stavby pro bydleni — je tak véetné navyseni zcela plné v
souladu s plathnym Gzemnim planem.

Z vyse uvedeného rozboru tizemi je patrné jasné rozdéleni obou struktur vilové
a vySsi bytoveé zastavby. Domy vilové zastavby se pohybuji v rozmezi koeficientu
KPP 0,30 - 0,53, zatimco objekty nejblizsi bytové zastavby se pohybuji v rozmezi
koeficientu KPP 2,17 - 2,7 a vy$e. Z toho je patrna objemova disproporce celého
uzemi. Tedy pro spojeni obou urbanistickych struktur a dotvofeni uzemi je
potieba koeficientu KPP 1,1 - 1,5. Zamér svym objemem a distribuci svého
objemu po pozemku dotvaFi pfirozenou gradaci existujici zastavby v Gzemi,
vytvorenou zejména kvuli terénni konfiguraci, ktera je nyni neharmonicka kvuli
nesourodé zastavbé. | v tomto ohledu je proto zamér a pro ného potiebné
navySeni miry vyuziti Gzemi na koeficient 1,1 nezbytné pro zachovani logickych
vazeb na okolni zastavbu.

Dle vy$e uvedené obrazové dokumentace Uzemné analytickych podkladt hl. m.
Prahy je patrné, ze vyskové je dim osazen spise v Urovni vilové zastavby se
stejnou podlaznosti. Pomysina spojujici kiivka obou struktur naznacuje, ze v
zapadni ¢asti pozemku lze pridat i jeSté 5NP pfi zachovani konceptu propojeni
struktur. Navrh ale pracuje pouze se 4NP pro zachovani a nezhorsovani
podminek sousednich objektd, at’ uz se jedna o vyhledy, nebo sounalezitost se
zeleni a okolim. Vyska atiky nevy$si stfechy je ve stejné vySkové urovni jako
nejvyssi bod na pozemku a zarovern je cely dim nize nez stavajici zelen.

Z obrazové dokumentace UAP hl.m. Prahy vyse je také patrna podlaznost okolni
zastavby. Na severu pozemek sousedi s 7NP podlaznim bytovym domem v ul.
Na Hrebenkach ¢.p. 815 "XY", na zapadé se 2PP + 4NP podlaznim bytovym
domem v ul. Pod HybSmankou &.p. 3169, na vychodé pres ulici Na Hfebenkach s
lesnim porostem v kopci a na jihu se soukromym pozemkem s nedostavénou
budovou a dale pres ulici Nad Klikovkou se soukromou 4NP podiazni vilou v ul.
Tristoliéna €.p. 2058. Zaroven je patrna skute¢nost, Zze vzhledem ke svazitosti
terénu okolni domy také pracuji s podlazimi ve svahu. Zamér se svoji podlaznosti
2PP + 4NP zietelné reaguje na podlaznosti v Uzemi a jejich prostorovou orientaci.
Hlavnim cilem navrhu je citlivy plynuly pfechod dvou urbanistickych struktur
Hiebenek. Jelikoz je pozemek jednim z poslednich nezastavénych pozemki v
oblasti, je zde unikatni prilezitost struktury prostorové, objemové i vySkové
provazat.

Navyseni miry vyuziti Gzemi nebrani ani terénni podminky. VySkové feseni
reaguje na terénni konfiguraci svazujici se smérem k vychodu. Jedinou moznou
hmotou, ktera toto logicky umoznuje je terasovy dim zasazeny ve svahu,
sestavajici z hmot kopirujicich tvar terénu. Vznikaji razné objemy v rdznych
vyskach, které zaroven navazuji na nejblizsi okolni stavby.

Nejvyssi strecha navrhovaného terasového domu navazuje na nejblizsi niZsi
stfechu domu v ul. Na Hiebenkach €.p. 815 "XY" (struktura bytova) a pruaceli
domu, tedy fasada orientovana k ulici a zaroven nejnizsi ¢ast projektu navazuje
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vy8kové na hlavni fimsu sousedni vily v ul. Tfistolicna ¢.p. 2058. Vy$§ka atiky
stfechy domu je také ve stejné vyskové urovni jako nejvy$si bod terénu
pozemku.

Zamér dotvari uliéni prostranstvi ulice Na Hiebenkach. Navazuje na uliéni a
stavebni €aru pivodni vilové zastavby v ulici Tristoliéna a pokracuje ulici Na
Hrebenkach. Po volném urbanistickém umisténi sousedniho domu v ul. Na
Hfebenkach &.p. 815 "XY" tim zamér vraci do ulice fad a jasné uliéni proporce.
Pri nezvySeném koeficientu by nebylo mozné plynule propojit urbanistické
struktury, gradaci Uzemi a zaroven uliéni prostor. Pro dotvofeni uli€éniho
prostranstvi je tedy navyseni koeficientu nezbytné. Predpokladané navys$eni
zatéze v izemi mistni podminky verejné infrastruktury umoznuji.

c) feSeni bylo kladné provéfeno na zakladé pohledovych vztahl zpracovanych s vyuzitim
Digitalniho modelu zastavby a zelené hl. m. Prahy (DMZZ) ve formé zakresu.

O uréeni pozorovacich stanovist, rozsah modelové scény a pozadované varianty pro
zpracovani panoramatickych zakrest ve 3D modelu Prahy rozhodl IPR Praha (¢.|.
15842/20).

Na zakladé podanych zabér( na IPR Praha bylo vydané souhlasné vyjadieni ke studii
(€.j. 1776/21).

Vypocet koeficientu podlaznich ploch

Tab. Plocha pozemku

parcela /zéna plocha parcely
/ plot zoning / plot area
no. B sqm
4198/112(b) | OV-D | 1823
4198/53 OV-D | 473
4198/86 OV-D | 135
2431
parcela /zona plocha parcely
/ plot Zoning / plot area
no. sgm
| 41981112 (a) | 0B | 556
556

Tab. Vypocet koeficientu podlaznich ploch (KPP)

HRUBA PODLAZNi PLOCHA [m?]
HPP nadzemni podilazi 2237
HPP podzemni podlazi - zapoéitatelné 448
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HPP celkem " 2685
Vyméra plochy pro vypocet 2 2431

KOEFICIENT PODLAZNICH PLOCH
| KPP = HPP celkem / vyméra plochy pro vypocet 1,10

" HPP celkem se vypotitad z vnéjSich rozméri budovy v jednotlivych podlazich (podrobnéji viz
piiloha A Odlvodnéni — Metodicka pfiloha (UP_Z 2832/00_Priloha &. A — Metodicka pfiloha k
uzemnimu planu)

2 Plocha pro vypocet KPP a KZ se stanovi pro vymezenou plochu zdméru (spoleéné fe$eného
celku).

Soulad s Uzemnim planem - koeficient zelené KZ

Koeficient zelené pro kod vyuziti miry plochy D je 0,35 —0,55. Pro stanoveni minimalniho
KZ v tabulce Miry vyuziti ploch Gzemi je potfeba stanovit pramérnou podlaznost (informativni
nezavazny udaj).

Primérna podlaznost = celkova hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi vSech
objektt v FeSeném Uzemi / zastavéna plocha nadzemnich podlazi vSech objektl v feSeném
uzemi.

zastavéna plocha nadzemnich podlazi objektu: 1098 m2

celkova hrubé podlazni plocha nadzemnich podiazi objektu: 2237 m2

Primérna podlaznost = 2237 / 1098 = 2,04 = prdmérna podlaznost 2

Pro primérnou podlaznost do 2 — nizkopodlazni zastavba je pro kéd vyuziti miry
plochy D stanoveny min. koeficient KZ = 0,35. | tak, jelikoz je snahou zaméru uchovat si
co nejvice zelené, stanovuje si projekt horni hranici pro plochu D, tedy KZ = 0,55 jako
minimalni.

Vysledny koeficient zelené KZ je 0,60 (vypocet koeficientu zelené viz nize), tedy je
v souladu s Uzemnim planem hl. m. Prahy.
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Tab. Vypocet koeficientu koeficientu zelené (KZ)

JMEFICIENT ZELENE

ROZLOHA FUNKCNI PLOCHY OV-D na pazemky investora PL= 2431 m2
STANOVENY KOEFICIENT ZELENE KZ= D85
VYPOCITANY KOEFICIENT ZELENE KZ= 0,60
zelar nA rostkém
torbnu 7ekad na
honslruke: max
MIN. PODIL ZAPOCITATELNYCH PLOCH 2ELENE V UZEMI PLxKZ= 1337 m2 Ay
ZAPOCET PLOCHY ZELENE = 1487 m2 e

Zapotet ploch vyhovuje pokadavkiim Uzemniho planu hi.m. Prahy,

ZAPQCET ZELENE NA ROSTLEM TERENU

\ysadhy siromi a kefu v Irévniku i 100% 830 m2 m2 100% 890 m2
i § Travnald hAtd - soucast spottovnich a rekresénich aredlu m 20% am2 m2 100% om2
!E Poplnavé zaloh ™ pas paddl 2di o $Ifl max. 0,5m m 100% m2 100% 0m2
Strom s malou korunou ks 10 m2 Oks m2 10 m2 0 m2

Stromy ve
|zpavnénych L3 26 m2 Oks mn2 26 m2 0 m2

»
ke 50 m2 Qus m2 50 m2 0m2

eauladnl zdpotel plochy na rostdém torénu
podil zapotitavana plochy{min 50%)

podil sromu vuli plode rosll teranu (Max 25%)

- Wime  Zipotm
plodnjoh, Unioviiah a solildmich viewded Puandmhs
L vogotatnito souvistvl vico ned 0,15 im- rdvik m 10%
.m?oslvcgemmmo souvistvi vice ne2 0,30 m: ravnik e 20% 646 m2 m2 20% 137 m2
b resarors g s e ) 5o o s amz
1 i 5 C LK - ViR
g i W LS S| - =
05l vegelacniho souvrsivi vice nez 2,00 m- Iraviik, m? 90% 20 m2 m2 90% 18 m2

Slrom 5 Maloy KOrLNa v MOCnast
vagetaéniho souvralvi vice ne? 0.9 m- ks 5m2 Oks ks 5m2 0m2
vagelaéni plocha min, 2 m* >

Strom se sltadni kominou v mocnosli

vegataénlho souvrstvl vice ne? 1,5 m- (5} 176m2 ks ks 175m2 om2
25

Stramy ve
Zpowndngch

|plochach vagelaeni piocha mun. 4 m'

%E e
y
i

Strom s veliou konunou v macnsti
vegeladn(ho souvrstvi vice ne2 2.0.m- HE 40 m2 Qks ks 40102 om2
vegeteni plocha min 9 m® ¥

Popinava zeled na rostiam terénu ' pas podél zdi o 8ifi i

< ’ "
max 0 5m 600% 69 m2 ks 600% 412m2

zdkladni zapoéel plochy v ostatni zelen 567 m2
pedil zspoéitavane piachy (max, 50%) L0
podil stromi viéi plote ost zelend (msx, 50%) i

ZAPOLET PLOCHY ZELENA m

14 POPINAVA ZELER na rostiém isrému v pasis 00 0 5m od zdi mze byl zapoétann buc [Rko zeieh na rosliam ferénu ( zapofitava se 10D% plachy ) nebo [ake ostalni zeleh (zapotitiva se G00% plachy)

2 GTROMY VE ZPEVNEMYCH PLOCHACH jsou sohlémnl, skupinové a hniove vysadby slromd « ofovtanem terénu ve zpovadnych plochbel { na pdgich komunikpeich, vetajnyeh prostranstyich,
nanéslich a parkovidlich) na rosllém larénu a umalém povrchu (stavaebni konstrikci} Pro vypoéat kelicianiu zstang se jednoliivé siromixy ve vazbé na vagelaém plochu shomu pfepotitavall na
zapndilateinou plochu zelené

Zapoditalelna plocha zedené (siromi) ve zpevnduych plochach na rostlam lerénuy mize ¢l nanayys 25% calkove zapottialeing plochy selené na rostidm larény

2Zapotilaleing plocha zoland (sremu) vo zpevnédnych plochach na umélém povechu (slavebni konstrukd) rmaze Siml nanewyi 40% celkovd zapoditatoing plochy zelunéd na umélém povrchu (stavabni
Konstrukc()

3 VEGETACNI PLOCHA $TROMU ja vymazoni plocha alovionohu landnu va zpovadndm povichu s miii & bz nl umaliuict provzdusiméni a plimou zdviahu stromi
47 OSTATNI ZELEN cahenujp zoten rastoucl na umélém povrehu {slavebnl konslruker) s pfislusnym vegeladnim kiylem a plipadng poplnavou zeleh na roslién larany
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Studie zaméru byla kladné projednana s MHMP odbor Uzemniho rozvoje, IPR
Praha a Vyborem pro tizemni rozvoj MC Praha 5.

Zamér je v souladu s Uzemnim planem sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy ve
znéni opatieni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla vydana zména Z 2832/00.

Zamér je v souladu s Narizenim €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuiji
obecné poZzadavky na vyuZivani Uzemi a technické pozadavky stavby v hlavnim mésté

Praze (prazské stavebni predpisy) ve znéni nafizeni ¢&. 14/2018 Sb. HMP
s aktualizovanym oddvodnénim.

Celkovy popis stavby

Zékladni charakteristika stavby a jejiho uzivédni

Jedna se o novou stavbu terasovitého bytového domu.

Objekt bytového domu bude slouZit k trvalému bydleni s celkovym poétem 15ti bytovych
jednotek, které jsou v ramci 4.NP az 1.NP. V ramci 1.PP jsou prostory v e vychodni ¢asti, nad
terénem vyuzivany jako bytové prostory a v zapadni ¢asti, tedy pod terénem jako sklepni koje,
technické mistnosti, sklady apod. V pfipadé 2.PP jsou prostory pfedevsim vyuZivany pro
parkovani rezidenta.

Jedna se o trvalou stavbu.

V rdmci pfedprojektové pfipravy a pfipravy projektu studie byl zdmér konzultovan
s prislu$nymi dotéenymi organy statni spravy a zkoordinovana studie, dle poZzadavkd DOSS
na zakladé konzultaci, byla podana na vybrané organy statni spravy k oficialnimu vyjadfeni
k danému stupni viz seznam nize:

e Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor uzemniho rozvoje, oddéleni informaci o
azemi. C.j. MHMP 197427/2021, ze dne 16.02.2021
Zavér — PredloZeny stavebni zamér je v souladu s vyuzitim dle platného
uzemniho planu SU hl. m. Prahy

¢ Institut planovani a rozvoje hl.m. Prahy (IPR)
Zavér — Souhlasné vyjadreni s podminkou - doplnit dokumentaci o vykres
vstupnich a vjezdovych partii a oploceni ve vazbé na pfilehly chodnik a
sousedni objekt.
o Vstupni a vjezdové partie zakresleno v C.4 Dopravni situace,
o Oploceni zakresleno v C.3 Koordinaéni situaéni vykres

e Projednani na zasedani vyboru pro Gzemni rozvoj ZMC Praha 5 - jednani o
memorandu k zaméru ,Novostavba BD Zahrady Hiebenky" — souhlas se stavbou
a jednani o spolupraci investora na rozvoji vefejné infrastruktury MCP5.
Zavér: Vybor zamér schvalil
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Navrhované parametry stavby — zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha a
predpokladané kapacity provozu a vyroby, pocet funkénich jednotek a jejich velikosti
apod.

Pocet podlazi 2.PP — 4.NP 6. podiazi

Zastavéna plocha 1.204 m?
Obestavény prostor 16.920 m?

Zpevnéné plochy pochozi 74,3 m?

Zpevnéné plochy pojezdové 26,4 m?

Plocha zelené 1.476 m?

Celkové HPP 4.143 m?

Celkovy pocet bytovych jednotek 15 bytd

Celkovy pocet parkovacich stani 27 stani z toho 2 navstévnicka stani

Celkové urbanistické a architektonické reseni

a) urbanismus — tizemni requlace, kompozice prostorového feSeni

Po byvalé smichovské usedlosti Hiebenka je pojmenovand dnes zastavéna Ctvrt
rodinnych domu a vil mezi Ustavem pro nevidomé Horni Palatou a ulicemi Svédskou, Zapovou
a Na Hfebenkach. Na vychodé se dotyka Kinského zahrady, na zapad lezi Skalka, park
Ladronka. Na zdejSich svazich se kdysi péstovala vinna réva a v misté pozdéjsi usedlosti
staval viniéni lis. Postupem ¢asu se vinice a zahrady rusily a koncem 19. st. se zagaly pozemky
usedlosti postupné rozprodavat na stavebni parcely pro rodinné domy a v usedlosti.

Lokalita je zastavéna pievazné izolovanymi rodinnymi bytovymi objekty a vilami,
v pozdéjsi dobé byly na nékterych nezastavénych pozemcich vybudovany bytové objekty
vétdich parametrd. Zejména se jedna o bytové domy v ulicich Na Hfebenkach, Nad Palatou a
Pod HybSmankou.

Jedna se o klidnou a velmi nenapadnou lokalitu. V novych modernich domech i ve starSi
zastavbé, z nichZ je vétSina opatfena velkou terasou &i balkénem, se obyvatelim diky
svazitosti a orientaci terénu naskytaji luxusni vyhledy na Smichov, VySehrad, Kavéi hory,
Pankrac. Poklidnou atmosféru nerusi tramvaje, metro ani Zzadné hlavni ulice. V ulicich Pod
stadiony a Podbélohorska je zavedena pouze autobusova doprava.

Pozemek projektu je situovany v jihovychodnim svahu na parcelach 4198/112, 4198/86,
4198/53 o celkové ploSe 2985 m2. jedna se o historicky nezastavéné pozemky v obytné
lokalité zahradniho mésta pfi ulici Na Hiebenkach. Ulice Na Hiebenkach a jeji okoli pati k
vybornym adresam jiz od dob prvni republiky, kdy si zde budovali vily znami pramysinici,
architekti, herci, vytvarnici ¢i advokati. Patfil k nim i architekt Kotas. Jeho funkcionalisticka vila
v Ulici Na Hifebenkach je stale ve funkénim stavu.

Na severu pozemek sousedi s 7NP podlaznim bytovym domem XY v ulici Na
Hfebenkach, na zapadé se 2PP + 4NP podlaZnim bytovym domem a 2+1NP vilou v ulici Pod
Hybsmankou, na vychodé pies ulici Na Hfebenkach s lesnim porostem v kopci a na jihu se
soukromym pozemkem s nedostavénou budovou a dale pres ulici Nad Klikovkou se
soukromou 4NP podlazni vilou. Zaroven je patrna skuteénost, Ze vzhledem ke svaZitosti
terénu okolni domy také pracuji s podlazimi ve svahu.

V daném misté se jedna o posledni nezastavénou plochu v jinak stabilizovaném uzemi.
Hlavnim cilem navrhu je tedy citlivy plynuly pfechod dvou urbanistickych struktur, starsi vilove
zastavby na jihu pozemku a objemnéjsi bytové zastavby na severu a zapadé pozemku.
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Jedinou moznou hmotou, kterad toto logicky umoziiuje je terasovy dum zasazeny ve
svahu, sestavajici z hmot kopirujici tvar terénu. Vznikaji rGzné objemy v rlznych vyskach,
které zaroven navazuji na nejblizsi okoini stavby. Terasové uspofadani obytnych staveb je
forma, v lokalité Hfebenka pomeérné €asto vyuzivana. Terasy rlznych Urovni se kaskadovité
snizuji smérem k ulici Na Hfebenkach.

Cilem navrhu je, aby dim svoji podlaznosti a redistribuci hmoty plsobil spiSe jako vétsi
vila zasazena v zeleni. To umociiuje i navrh stfech a teras jako zelenych stfech, zkulturnéni
puvodni zelené na zapadni strané a jizni strané pozemku, zejména pak v ul. Nad Klikovkou,
kde je plvodni zelefi zachovana zcela. Projekt propojuje dvé struktury objemové i vySkové.
a praceli domu, tedy nejniz$i ¢ast projektu navazuje vyskové na hlavni fimsu sousedni vily
Tristolicna 2058. Vyska atiky stfechy domu je také ve stejné urovni jako nejvyssi bod terénu
pozemku.

Navrh navazuje na uli¢ni a stavebni ¢aru puvodni vilové zastavby v ulici Tfistolicna a
pokracuje ulici Na Hfebenkach. Po voIném urbanistickém umisténi sousedniho domu XY tim
vraci navrh do ulice Na Hifebenkach fad a jasné uliéni proporce. Zaroven existujici pferuseny
vefejny chodnik v ulici Na Hifebenkach projekt propojuje, tedy €ast od vefejného schodisté
propojujiciho ulice Na Hfebenkach a Nad Klikovkou, smérem k severni &asti vstupu do objektu
XY. Hlavni vstup do objektu je z ulice Na Hifebenkach, ktery s vefejnym chodnikem propojuje
arealovy chodnik se sklonem 8,3%. Vjezd do podzemniho parkovani je rovnéz pfistupny
z ulice Na Hrebenkach.

PredloZeny projekt si klade za cil citlivé doplnit stavajici zastavbu, nesnazi se vymezovat
¢i odliSovat od okoli, naopak hlavni myslenkou je prace s geniem loci mista — tedy bydleni ve
svahu obklopeném zeleni s nadhernymi vyhledy na mésto. Zachovanim co nejvétSich
zelenych ploch a zkulturnénim stavajici zelené zarovef nabidne pfidanou hodnotu stavajicim
obyvatelim Hrebenek.

b) architektonické feSeni — kompozice tvarového ieSeni, materidlové a
barevné Feseni

Bytovy dim je navrzeny jako terasovy zasazeny do terénu s prudkym sklonem, s 4
nadzemnimi podlazimi a 2 podzemnimi podlazimi. Hmota domu kopiruje tvar terénu. Rizné
objemy v riznych vysSkach navazuji na nejbliz8i okolni stavby. Terasy riznych urovni se
kaskadovité snizuji na jihovychod smérem kulici Na Hiebenkach. Hmota domu je
redistribuovana po pozemku tak, aby dum pusobil k sousedim jako velka 3 podiazni vila
Hfebenek.

V8echny stfechy a terasy jsou navrzené jako zelené, pobytové. Vzhledem k velkému
vyskytu zelené na pozemku je dim zasazen do zelené tak, aby bylo mozné zachovat i
zkulturnit co nejvice stavajici zelené. Bydleni ve svahu v zeleni se skvélymi vyhledy je geniem
loci mista. Proto je zamér projektu citlivé materidlové, objemové a typologicky misto dopinit,
nesnazi se vymezovat ¢i odliSovat od okoli.

Horizontalitu teras domu podporuji navrzené Fimsy. Jejich lichobéznikovy tvar vytvari
tenké prijemné proporce. Rozdélenim hmot svazitém terénu ziskava dim pfijemné lidské
méfitko. Hmota od ulice graduje smérem k zapadni ¢asti pozemku az po vySku niz$i stfechy
sousedniho domu.

Vstup do domu je v 1. nadzemnim podlazi, které je umisténé v pfiblizné ptlce pozemku.
K nému je navrzen bezbariérovy chodnik s upravenym parterem. Projekt vyuziva existujici
objekt spravce objektu sousedniho domu a jeho opérnou zed. V bytovém domé je navrZzeno
15 bytovych jednotek dispozici 2kk — 5kk. Kazdy byt méa zahradu, terasu, &i prostornou lodzZii.

Fasadu domu tvofi obklad z pfirodniho kamene — vapence s teplym odstinem. Velikost
formatu obkladu se po fasadé tdelné stfida a vytvari tak pfijemné proporce. Terasy jsou zelené
s kamennou dlazbou a prkny. Okna jsou hlinikova Seda posuvna s prosklenymi rohy. Parapety
oken jsou rovnéZz kamenné. Rimsy podlaZi jsou tvofeny z plechu odstinu bronzové az
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champagne. Zastinéni prosklenych ploch je pomoci venkovnich textilnich rolet. Zabradli jsou
sklenéna, v priceli domu kulici jsou zfritového skla. Opérné stény jsou v kombinaci
z pohledového betonu a gabion(, porostlé popinavou zeleni.

Dispoziéni, technologické a provozni feSeni

Objekt je nepravidelného pravouhlého mnohouhelnikového pldorysu. Podlaznost
nadzemni hmoty bude 4NP, podzemni ¢ast 1PP + 2PP. V podlazi 2PP jsou fe3eny jako
hromadny parking. Celkovy pocet bytovych jednotek 15, 25 parkovacich stani, 2 navstévnicka
stani.

e 2.PP - hromadny parking, dopravni koridor, technologické prostory, skiipky, vertikalni
komunikace (schodisté, vytah, instala¢ni Sachty), mistnost pro sklad jizdnich kol,
mistnosti uréené pro odpady, mistnost pro spravu a bezpeénost budovy. Spolecné
garaze maji samostatny vstup.

o 1.PP — komunikaéni koridory, vertikaini komunikace, bytové prostory
s balkény/zahradami, sklepni kéje, technologické prostory

e 1.NP — hlavni vstupni prostory v&. mistnosti se schrankami, maly wellness a lounge
bar, vertikalni  komunikace, komunikaéni  koridory, = bytové  prostory
s terasami/zahradami/balkony

e 2NP — 4NP - vertikdlni komunikace, komunikaéni koridory, bytové prostory
s terasami/zahradami/balkdny

Bezbariérové uZivani stavby

Bytovy diim jsou v souladu se zasadami feSeni piistupnosti a uzivani stavby osobami
se snizenou schopnosti pohybu nebo orientace véetné udaji o podminkach pro vykon prace
0sob se zdravotnim postizenim.

Navrh stavby z hlediska uZivani stavby osobami s omezenou schopnosti pohybu a
orientace respekiuje zakon ¢.183/2006; a zejména vyhlasku &.398/2009 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

Zakladni technicky popis staveb

Novostavba bytového domu ma dvé podzemni podlazi (2.PP-1.PP) a ¢&tyfi nadzemni
podlazi (1.NP-4.NP). Ve 2.PP se nachazeji garaze, sklepy a technické mistnosti. V 1.PP jsou
navrzeny sklepy, sklepni kéje, spoleéné prostory a byty. V nadzemnich podlazich jsou
navrZeny bytové jednotky. Jako prvky vertikaini komunikace se v objektu nachazi schodisté a
vytah. Konstrukce schodist a vytahu budou od nosnych konstrukci samotného objektu
akusticky dilatované. Jednotlivé nadzemni patra jsou ustupujici. ZastfeSeni domu tvofi ploché
stfechy a terasy.

Konstrukéni systém objektu je navrzeny Zelezobetonovy monoliticky. Stropni desky jsou
obousmérné pnuté dle potfeby doplnény tramy, prlviaky, atikami apod. Svislé nosné
konstrukce objektu tvofi Zb stény a sloupy. Nosny systém 1.PP-4.NP je koncipovany jako
sténovy lokalné doplnény o Zb sloupy. Ve 2.PP je také navrzen sténovy systém a vzhledem k
dopravnimu a dispozi¢nimu feSeni doplnén o vnitini Zb sloupy.

Prostorova tuhost objektd je zajisténa pfenosem vodorovnych sil tuhymi stropnimi
deskami do svislych ztuzujicich prvkud. Svislymi ztuzujicimi prvky jsou sténové konstrukce,
které prochazeji na celou vySku objektu. Ztuzujici konstrukce dostatené zajisti prostorovou
tuhost objektu. Navrhovany objekt tvofi jeden dilataéni celek. Navrhovany objekt tvofi jeden
dilataéni celek.

Nosny systém a dimenze nosnych konstrukci budou upfesnény v daldich stupnich
projektové dokumentace na zakladé podrobného vypoctu a vypracovaného 3D modelu.
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Dimenze nosnych konstrukci budou stanoveny v dalSim stupni projektu na zakladé
podrobného vypoctu.

Dopravni eSeni

Pozemek ureny pro stavbu bytového domu se nachazi v ulici Na Hfebenkach. Na
Hrebenkach je mistni komunikace s oboustrannymi chodniky pro p&si. Sitka vozovky mezi
zvysenymi obrubami cca 7,50 — 7,85 m. Na ulici vyznagena modra parkovaci zona vpravo ve
sméru jizdy k ulici U pernikarky.

V rozsahu pozemku investora bude zfizen novy chodnik v 3ifce 2,0 m oddéleny od
vozovky zvySenou obrubou. Chodnik se na obou koncich navéZe na stavajici. Pro vjezd do
garaze umisténé v 2PP bude zfizen chodnikovy pfejezd pies sklopenou obrubu v Sifce 6,00
m a vedle tohoto vjezdu dvé parkovaci stani pro navtévy rovnéz pfes chodnikovy prejezd se
sklopenou obrubou. Volna $itka chodniku mezi vjezdem do garaZe a vjezdem na parkovaci
stani je navrzena 2,55 m. Pfi¢ny sklon chodniku 2% smérem do vozovky a to i v misté vjezda.
Vjezdy budou provedeny v zesilené chodnikové konstrukci umozriujici pfejezd osobnimi
vozidly. Rampa do garaZe je navrZena dvoupruhova ve sklonu 15% se zaoblenymi lomy
vySkovych obloukd (horni lom je odsazen, tak aby zakruZovaci oblouk nezasahoval do
prabézného chodniku). Na dolni strané rampy bude pfed garaZzovymi vraty liniovy odvodiiovaci
Zlab.

Pro vyjezd z garazi byly posouzeny rozhledové poméry v situaci vyneseny rozhledové
trojuhelniky dle CSN 73 6110 pro samostatny sjezd. Déle pak provéfeny pohyby vozidel (viezd
a vyjezd) pro pfedpokladané vozidlo dle TP 171 — osobni automobil.

Jak rozhledy tak obalové kfivky vyhovuiji. V rozsahu nového vjezdu na rampu do garaze
a parkovacich stani dojde k redukci vyznatené modré zény a bude provedena Uprava
stavajiciho dopravniho znadeni.

Navrhovany chodnik navazuje na stavajici chodniky.

Parkovaci stani v garazi 2PP jsou urena pro rezidenty, pro navstévy jsou urena
vefejné pfistupna parkovaci stani na terénu na pozemku investora. Parkovaci stani jsou
navrzena dle CSN 73 6058 a CSN 73 6056.

Vypocet dopravy v klidu byl proveden dle PSP.

Vypoéet dopravy v klldu {nafizeni 2.10/2016 - Prajiské stavebn( pfedpisy)
Project Zahrada Hfabenky
min, min man
ZONA 04 plepolet vézana bydien! plepolet (by 0) a vizana+ndvd {1} { Olely}
20% S0% 20%
ystupnl udaje zdkiadni vypolet vazani stani navstévnicka stani
| podil i .
N podil vdranych . HPP Gtelu HPP icTiu 2ikladnl polet 2 lohu
UteluZlvin staal [V iz seani | ieant i HlonovAraINg | i tgymicka | patadovans | pripustni | poradovans |  phpustna
(%) %) {m2/1stdoi) (m2) fstdni) istoni} Iatdini) {atdini) fstoni) (stdn) fsrdni)
Bydleni 90 10 85 2685 30 27 3 24,3 30 1,5 2,7
Celkem 24 30 2 3
—— = ] — minimalné | maximalng
Ovéieni maximalniho poétu stani na bytovou jednotku i1 aaladoians o igustay
poéet byt 15 CELKEM VAZANA % 10
it poétu stani- 7 1taniT 30 2 tohe ofel bydienl 28 30
2akladni poded stani videlu bydleni dle vypaétu 11,6 CELKEM mimo Glel bydlend ° a
PACET ™ fixem NAVETEVMOH °) ; 3
1 toho dtel bydieni 2 3
mimo el bydient 0 0
CEUEM 26 33
*) musi byt nayriend v rima telendha souboru, plip max 300m
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POPIS RESENi KRAJINARSKE ARCHITEKTURY

Navrh krajinafské architektury se zabyva podobou vstupnich ploch, soukromych zahrad
a stfednich teras na objektu. DalSim vyraznym vegetaénim prvkem navrhu je prudky svah
tyCici se nad bytovym domem. Svah je porostly naletovymi dfevinami, mezi kterymi
zachovavame perspektivni jedince a navrhem novych jedincu vytvafime kvalitni kostru dfevin.
V navrhu pocitame s difevinami v kazdé vySkové urovni. Zamérem je maximaini propojeni
domu s okolim.

Vysadby stromu0 v poctu 9 ks jsou navrzeny v maximalni mozné mife okolo bytového
domu do svahu mezi stavajici dfeviny. (Carpinus betulus - habr obecny - 3ks, Acer platanoides
- javor mlé¢ — 1ks, Acer campestre - javor babyka — 3ks, Pinus nigra - borovice €erna — 2ks).
Doplnénim strom0 vytvarime kvalitni kostru drevin. Kvili spinéni pozadavk( na oslunéni
objektu navrhujeme v bezprostfedni blizkosti bytového domu pouze vétsi kefe 20 ks (Cornus
mas - dfin obecny — 11 ks a Cormus kousa - dfin japonsky — 9 ks). Dale navrhujeme velké
mnozstvi popinavé zelené - 206 bm podél opérnych zidek a oploceni (Euonymus fortunei
"Vegetus'- brslen, Hedera helix - bfe¢tan, Parthenocissus tricuspidata - pfisavnik trojcipy).

Vegetaéni plochy s pudopokryvnymi vysadbami nachazejicimi se ve svahu dopilriuji pod
nové vysazené dreviny bylinné patro. V plochach s pudopokryvnymi vysadbami dochazi k
vétsim terénnim Gpravam kvli stavbé domu. Zde je dulezité ponechané dfeviny ochranit pfi
realizaci. V plochach uréenych k probirkam bude po provedeni probirek v dalSich stupnich
urena mira potfeby nového vegetaéniho krytu. V jihozapadnim cipu feSeného uzemi
nedochazi k zadnym terénnim ani vegetanim upravam.

Plosné vysadby kefl (Prunus laurocerasus — bobkoviSeri, Eonymus alatus
‘Compactus’s - brslen) s podrostem travin a trvalek navrhujeme do vstupnich ploch,
soukromych zahrad i stfe$nich teras na objektu. Charakter smési upravujeme dle
stanovistnich podminek a vizualniho zaméru. Kefe budou tvofit minimalné 30% plochy
vysadby, tzn. 275 m2. Stfedni terasy se nachazi na konstrukci s mocnosti vegetaniho
souvrstvi 30 cm. Pro stromy na terasach je navrzeno navySeni substratu na 60 cm.

V navrhu poditame s mobiliafem u vstupu do parkové &asti a dale s nékolika laviCkami
podél pé&siny z naslapnych kamend nahofe na svahu nad bytovym domem. Pfistupnost svahu
je zabezpecena terénnimi vyrovnavacimi stupni.

Automaticka zavlaha je navrzena u soukromych zahrad, stfe$nich teras a ¢asti vegetace
ve vstupnich prostorech. Zdroj vody pro byty s vét§imi vegetaénimi plochami bude retenéni
nadrz. Pro byty s mensimi vegetaénimi plochami bude voda odebirana z fadu.
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PRILOHA €. 2
ZASADY




Zasady pro spolupraci s investory za u¢elem rozvoie verejné
infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5

Preambule

Méstska &ast Praha 5 (MC) je povinna pecovat o trvale udrzitelny rozvoj svého tizemi a chranit
vefejny zajem. MC dba o rozvoj transformaénich, rozvojovych a stabilizovanych tzemi i
pfirodnich lokalit, jakoZ i o vyvazené zaji§tovani potieb bydleni, pracovnich pftilezitosti,
ochrany Zivotniho prostiedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzdélavéani, kulturniho rozvoje a
sportu a rekreace. MC si je védoma, ze zaméry vystavby na uzemi méstské &asti vyvolavaji
narlist po¢tu obyvatel a pracujicich v dané lokalit¢ a vyzaduji tak nutnost posileni vefejné
infrastruktury. Zaroveii si je MC védoma té skutednosti, Ze investofi v izemi citi odpovédnost
za budouci podobu jimi doteného tizemi a vnimaji potiebu budovani vefejné infrastruktury,
ktera je vyvolana realizaci jejich zaméra.

MC ma zijem na co nejefektivngjsim procesu vystavby na svém Gzemi. Domnivé se, Ze
vzajemna dohoda mezi MC a Zadatelem, predchazejici vlastnimu spravnimu fizeni o stavebnim
Zaméru, ktera stanovi podminky pro zajisténi verejné infrastruktury, je pro obé strany spravnym
feSenim. S ohledem na vyse uvedené piijala Méstska cast Praha 5 usnesenim Zastupitelstva
méstské ¢asti Praha 5 ¢. 24/13/2018 ze dne 17. 4. 2018 tyto Zasady pro spolupraci s investory
za ucelem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské casti Praha 5 (dale jen ,,Zasady*).

CAST PRVNI
Obecna ustanoveni a vymezeni pojmii

1) Tyto Zasady jsou pfijaty za uéelem definovani podminek a forem spolupréce s Zadateli
pii ptipravé a realizaci jejich Zam&rd, ptiGemZ spoluprice mezi Zadateli a MC je
zaloZena na zasadach dobrovolnosti. Uzavieni Memoranda nebo nékteré ze smluv mezi
Zadatelem a MC podle téchto Zasad je vykonem samostatné piisobnosti MC a
nepiedstavuje jakykoliv zavazek & povinnost MC postupovat urditym zptisobem
v fizenich vykonavanych Utadem méstské asti Praha 5 (UMC PS) v pienesené
pasobnosti pii vykonu statni spravy.

Vymezeni pojmi

a) Zadatel je investor majici zimér postavit stavbu bytového domu, soubor rodinnych
domii, nebo administrativni stavbu &i jinou stavbu pro komeréni vyuziti. Zadatelem
je i investor majici zamé&r podat podnét na zménu Uzemniho planu Sidelniho atvaru
hlavniho mésta Prahy (UPn), v jejimZ disledku ma dojit ke zvySeni max. miry
vyuZiti v daném Gzemi. Zadatelem neni fyzicka osoba, ktera ma zameér postavit napt.
stavbu rodinného domu nebo bytové jednotky k zajisténi vlastnich bytovych potieb;

b) Zamér muze byt dvojiho druhu.




D)

2)

3)
4)

5)

1. zamér stavby bytového domu, souboru rodinnych domi, nebo administrativni &i

Jiné stavby pro komeréni vyuziti.

2. zamér podat podné&t na zménu UPn v jejimz disledku mé dojit ke zvySeni max.

miry vyuziti v daném tizemi.

c) Verfejna infrastruktura jsou pozemky, stayby a zafizeni ziizované nebo uzivané
ve vefejném zajmu, a to
® dopravni infrastruktura, napiiklad stavby pozemnich komunikaci
® technicka infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zatizeni technického

vybaveni, napiiklad vodovody, kanalizace, energetické vedeni

e obcanska vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouZici napiiklad pro
vzdelavani a vychovu (zékladni skoly a piedskolni zafizeni), socidlni sluzby a
pé¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, sport a vefejnou spravu;

e vefejné prostranstvi, tj. namésti, ulice, chodniky, vetejna zelefi, parky a dal3i
prostory pristupné vefejnosti bez omezeni a slouzici obecnému uZivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

d) Memorandum je dvoustranné ujedndni Zadatele a MC, jehoz predmétem je
ramcoveé ujednani o Smlouvé o spolupréci, nebo 0 Smlouvé o investiénim piispévku,
uzavirané dle téchto Zasad.

e) Smlouva o spoluprici nebo Smlouva o investiénim p¥ispévku je smlouva mezi
deatch.m a MC, uzavirana podle t&chto Zasad.

f) Uzemni plin (UPn) je aktudlng platny Uzemni plan sidelniho ttvaru hlavniho
meésta Prahy.

g) Hrubi podlazni plocha Ziméru (HPP) je soucet hrubych podlaznich ploch
nadzemnich podlazi Zaméru a hrubych podlaznich ploch v hlavni funkci Zaméru
v podzemnich podlazich Zaméru.

CAST DRUHA

Uzavieni Memoranda mezi Méstskou ¢asti Praha 5 a Zadatelem

Pokud Zadatel vnima potfebu zvysenych narokd Zaméru na Vetejnou infrastrukturu,
které jsou vyvolany jeho planovanym Zamérem, mize iniciovat uzavieni Memoranda
s MC.

Memorandum bude obsahovat struénou charakteristiku Zaméru, vyéisleni HPP, u
rekonstrukci staveb piipadné navySeni HPP. U Zaméru na zménu UPn bude
Memorandum obsahovat navy§eni HPP, ke kterému by doslo v souvislosti se zménou

’,

UPn.

Memorandum bude obsahovat stru¢né zhodnoceni dopadu Zaméru na Vefejnou
infrastrukturu v dané lokalitg.

Memorandum bude obsahovat dohodu mezi MC a Zadatelem o tom, jakym zplisobem
chce Zadatel prispét k budovani Vefejné infrastruktury. V piipadé pouze finanéniho
prispévku bude nasledné uzaviena Smlouva o investiénim prispévku. Pokud se bude
Zadatel podilet na budovani Vefejné infrastruktury hmotnym plnénim, bude nasledné
uzaviena Smlouva o spoluprici. V obou ptipadech se predpoklada, ze vynaloZené
prostiedky na posileni Veiejné infrastruktury budou sméfovat zejména do oblasti
ovlivnéné Zamérem.

Memorandum bude obsahovat piedbézné vy&isleni investiéniho ptispévku.




6)

1)

2)

3)

4

Memorandum schvaluje Rada Méstské éasti Praha 5 (RMC) s vyjimkou situaci, kdy je
pfedmétem Memoranda nakladani s majetkem svéfenym do uZivani MC véetnd
nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém piipadé Memorandum
schvaluje Zastupitelstvo Méstské &asti Praha 5 (ZMC).

CAST TRET{
Smlouva o spolupraci/o investi¢nim pFrispévku

Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o investi¢nim pfispévku predstavuje smluvni
ujednani mezi MC a Zadatelem, na jeho zakladé dochazi v souvislosti s realizaci
konkrétniho Zaméru Zadatele ke sjednani konkrétnich podminek pro vybudovéni
potiebné Vefejné infrastruktury v souladu s pozadavky MC.

Smlouva o spolupraci, resp. Smlouva o investiCnim pfispévku (Smlouva) obsahuje

zejména nize uvedené naleZitosti:

a) identifikaéni iidaje Zadatele

b) navrhované zmény stavajici Vetejné infrastruktury nebo naroky na vybudovani
nové Verfejné infrastruktury a jejich charakteristiku,

c) zavazek Zadatele poskytnout MC na vybudovani nové Vefejné infrastruktury nebo
na realizaci potfebnych zmén stavajici Vefejné infrastruktury investiéni piispévek,
stanoveni jeho vyse, formy a splatnosti v souladu s témito Zasadami,

d) v ptipadé Smlouvy o investi¢nim pfispévku na obCanskou vybavenost udaj o tom,
na jaké stavby obcanské vybavenosti je piispévek urCen,

e) v ptipadé Smlouvy o spolupraci i formu ptipadné spoluprace, resp. participace MC
na realizaci potiebné Vefejné infrastruktury,

f) v ptipadé, Ze je investiéni piispévek Zadatele dle Smlouvy poskytovan ve formé
nepenézitého plnéni, bude Smlouva obsahovat zavazek Zadatele bezuplatné pievést
konkrétni nepenézni plnéni do vlastnictvi HMP a spravy MC a podminky takového
prevodu.

g) piipadné vyporadani rozdilu hodnoty vy¢isleného investi¢niho ptispévku a hodnoty
investi¢niho piispévku ve form& nepenézitého plnéni mezi Zadatelem a MC
v souladu stémito Zasadami (Jen pokud je hodnota ptispévku ve formé
nepenézitého plnéni vyrazné vys$si, nez hodnota vyc¢isleného investi¢niho
pfispévku.)

Smlouvu schvaluje RMC s vyjimkou situaci, kdy je pfedmétem Smlouvy naklddani
s majetkem svéfenym do uzivani MC véetné nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi
HMP; v takovém ptipadé Smlouvu schvaluje ZMC.

Na uzavieni Smlouvy o spoluprici nebo Smlouvy o investiénim pfispévku neni pravni
narok.

CAST CTVRTA

Investi¢ni pFispévek




I

2)

3)

4)

5)

1)

Investiéni ptispévek pro ptipad Zaméru vyzadujiciho zm&nu UPn je vypoéten ve vyii
odpovidajici 1000 K¢&m? nariistu budoucich HPP staveb, které Zadatel planuje
realizovat v souvislosti se zménou UPn:

a. znezastavitelného zemi na zastavitelné,

b. spodivajici ve zméné vyuziti zastavitelnych funkénich ploch Zadatele (dle

platného UPn) ve vztahu k cilovému efektivnéjsimu vyuZiti funk¢nich ploch,

a to s vyjimkou individudlné posouzenych piipadi, kdy miize byt, s ohledem na vyuziti
pfislu§ného uzemi, investi¢ni piispévek snizen.
Investi¢ni pispévek pro ptipad Zameéru je vypocten ve vysi odpovidajici 500 K&/m?
HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru realizovat. U rekonstrukci staveb se
piispévek pocita pouze z navySenych HPP. Pro vyjasnéni viech pochybnosti se uvadi,
Ze investi¢ni ptispévek podle tohoto bodu lze sjednat i v ptipadg, Ze jiz Zadatel uhradil
investi¢ni piispévek pro ptipad Zaméru vyzadujiciho zménu UPn dle odst. 2 tohoto
¢lanku Zasad.
Investi¢ni ptispévek mize byt poskytovan bud’ v penézich, nebo ve formé& nepenézitého
plnéni v odpovidajici hodnotg, pticemz konkrétni forma investi¢niho ptispévku bude
uréena ve Smlouvé.
Investi¢ni piispévek pro pfipad Zaméru vyzadujiciho zménu UPn poskytovany v
penézich je splatny do 90 dnil od nabyti i¢innosti zmény UPn. Investi&ni ptispévek pro
piipad Zaméru poskytovany v penézich je splatny do 90 dnti poté, co je mozné stavbu
dle daného Zaméru v souladu se SZ uzivat k jejimu ucelu, pokud se strany nedohodnou
v ptislu§né Smlouvé jinak. V piipad€ investi¢nich piispévkl poskytovanych ve formé
nepenézitého plnéni budou podminky takového plnéni stanoveny ptislusnou Smlouvou.
Investi¢ni piispévek lze vyuZit zejména na rozvoj Vefejné infrastruktury predmétné
lokality MC, v niZ byla vyvolana nutnost jejiho posileni . Investi¢ni ptispévek ve forms
penéZitého plnéni se stane souéasti rozpoétu MC a o jeho vyuziti rozhoduje ZMC.

CAST PATA
Spoleéna, pFechodna a zavéreéna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a u¢innosti dnem schvaleni Zasad Zastupitelstvem
mé&stské Casti Praha 5 usnesenim ¢. 24/13/2018 ze dne 17. 4. 2018.




PLNA MOC

Obchodni spoletnost Zahrady Hiebenka
s.r.0., ICO: 284 33 700, se sidlem na adrese:
Hastalskd 1072/6, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsana v obchodnim rejstfiku  vedeném
Mé&stskym soudem v Praze, spisovd znatka C
141178,

zastoupend jednatelem, p. Stephan Gietl, nar.
IR o) I

AR Ceskd republika,

(ddle téZ jen jako ,zmocnitel"),
timto udéluji pinou moc

advokétovl Samuelu Havlikovil,
se sfdlem Senovdiné nam. 24, 110 00 Praha 1,

zapsanému v seznamu Ceské advokatni
komory pod &, 02602,

(ddle téZ jen jako ,advokat"),

aby zmocnitele zastupoval ve véci uzavieni
smlauvy o investitnim plisp&vku v souvislosti se
zamérem stavby ,Novostavba BD Zahrady
Hfebenka® mezl Méstskou &isti Praha 5 a
zmochnitelem.

Zmocnéni se udéluje ke vem s tim souvisejicim
dkonlim, zejména ksamotnému podpisu
uvedené smlouvy za zmocnitele,

Advokat je oprdvnén ustanovit si v souladu s

ustanovenim § 26 zékona o advokacii zastupce
v rozsahu udélené plné moci.

Rozhodnd je &eska verze této piné moci.

POWER OF ATTORNEY

Company Zahrady Hiebenka s.r.o., Id.No.:
284 33 700, with its registered seat at Hastalska
1072/6, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, kept in
the commercial register held by the Municipal
Court in Prague, Section C 141178,

represented by its executive director (jednatel),
Mr. Stephan Gietl, horn March 9, 1968, V
Lesi€ku 656/7, 150 00 Praha 5 - Smichov, Czech
Republic,

(hereinafter the "Principal”),
hereby grant a power of attorney to

Samuel Havlik, advokat
with his registered office at Senovainé nam.
24,110 00 Prague 1,
registered in the Czech Bar Association under
No. 02602,

(hereinafter the "Attorney"),

to represent the Principal in the matter of
concluding an investment  contribution
agreement in connection with the construction
project "Novestavba BD Zahrady Hfebenka®
between the Municipal District of Prague 5 and
the Principal.

The power of attorney is granted for all related
acts, in particular for the actual signing of the
contract on behalf of the principal.

The Attomey s entitled to appoint a
representative In accordance with the provisions
of Section 26 of the Advocacy Act to the extent
of the granted power of attorney.

The Czech version of this Power of Attorney
prevails.,

Dne/dated 0. 2- 2022

HiFebenka s.r.o.

Stephan Gietl

jednatel / executive director




