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SMLOUVA O UMÍSTĚNÍ ANTÉNNÍHO A VYSÍLACÍHO SYSTÉMU 
č. 40505

uzavřená dle zák. č. 40/1964 Sb., občanského zákoníku

mezi:

Severočeské vodovody a kanalizace, a.s.
se sídlem: Přítkovská 1689/14, Teplice 415 50
IČ: 49099451
DIČ: CZ49099451
společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ústí nad Labem oddíl B vložka 
465
bankovní spojení: Komerční banka, a.s. pobočka Teplice, č. účtu: 3507-501/0100
zastoupena: - generální ředitel
jednající: manažer CÚD
(dále jen "pronajímatel") 

a

Vodafone Czech Republic a.s.
se sídlem: Vinohradská 167, 100 00 Praha 10
IČ: 25788001
DIČ: CZ25788001
společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze pod sp.zn. B 6064
bankovní spojení: ABN AMR.0 N.W., Praha 1, č. účtu: 117428/5400
zastoupená: na základě plné moci
(dále jen "nájemce")

vzhledem k tomu, že

(A) pronajímatel je vlastníkem nemovitosti v této smlouvě níže specifikované a je oprávněn s takovou 
nemovitostí nakládat;

(B) nájemce je držitelem telekomunikační licence zřizování a provozování veřejné mobilní 
telekomunikační sítě a telekomunikační licence poskytování veřejné telefonní služby prostřednictvím 
veřejné mobilní telekomunikační sítě; a •

(C) nájemce má zájem na níže specifikované nemovitosti umístit telekomunikační zařízení dále uvedené 
a pronajímatel má zájem za podmínek níže uvedených umožnit nájemci užívání nemovitosti za tímto 
účelem;

dohodly se smluvní strany takto:

ČLÁNEK 1- PROHLÁŠENÍ PRONAJÍMATELE

1.1 Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem stavby č.p. 1689/14, na adrese Přítkovská, Teplice - 
Trnovany, nacházející se na pozemku č. pare. 1545/2 zapsaném na LV č. 6286, obec Teplice, kat. 
úz. Trnovany, vedeném Katastrálním úřadem Teplice (dále jen „NEMOVITOST').
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1.2 Pronajímatel prohlašuje, že:

(a) je oprávněn níže specifikovaný PŘEDMĚT NÁJMU nájemci na základě této smlouvy pronajmout 
a tuto smlouvu v celém jejím rozsahu platně uzavřít, včetně udělení souhlasu ke stavebním 
úpravám na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v Příloze 2;

(b) níže specifikovaný PŘEDMĚT NÁJMU je v době podpisu této smlouvy způsobilý ke sjednanému 
účelu nájmu, přičemž dle nejlepšího vědomí pronajímatele bude PŘEDMĚT NÁJMU ke 
sjednanému účelu nájmu způsobilý i v době účinnosti této smlouvy;

(c) k PŘEDMĚTU NÁJMU neuplatňuje žádná osoba práva, která by byla neslučitelná s právy 
nájemce dle této smlouvy.

ČLÁNEK 2 - PŘEDMĚT NÁJMU
2.1 Pronajímatel za podmínek v této smlouvě uvedených nájemci za úplatu pronajímá: část střechy 

NEMOVITOSTI o výměře 42 m2 pro umístění technologických kabinetů a jejich 
příslušenství/technologické místnosti a dále část střechy NEMOVITOSTI pro umístění anténních 
nosičů telekomunikačního ZAŘÍZENÍ^ to vše specifikováno a zakresleno v Příloze 1 (dále jen 
„PŘEDMĚT NÁJMU"), aby nájemce PŘEDMĚT NÁJMU v souladu s touto smlouvou užíval a nájemce 
PŘEDMĚT NÁJMU za podmínek této smlouvy přijímá.

2.2 PŘEDMĚT NÁJMU je nájemce oprávněn užívat v rozsahu stanoveném touto smlouvou ode dne 
účinnosti této smlouvy.

2.3 O převzetí PŘEDMĚTU NÁJMU (nejpozději ke dni zahájení stavebních úprav) nájemcem od 
pronajímatele a o vrácení PŘEDMĚTU NÁJMU pronajímateli sepíše pronajímatel s nájemcem 
předávací protokol, který se stane nedílnou součástí této smlouvy.

ČLÁNEK 3- ÚČEL NÁJMU

3.2
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V písemném oznámení nájemce o změně nebo rozsahu umístění telekomunikačního zařízení musí být 
uvedeno v čem změna spočívá a toto oznámení musí být pronajímateli prokazatelně doručeno 
nájemcem min. 3 dny před započetím prací.

3.3 Pronajímatel prohlašuje, že PŘEDMĚT NÁJMU splňuje všechny požadavky stanovené právními 
předpisy pro účel nájmu.

3.4 Nájemce tímto v návaznosti na výše uvedené prohlašuje, že umístění telekomunikačního ZAŘÍZENÍ, 
jehož umístění na NEMOVITOSTI je mj. účelem nájmu, je v souladu s platnými právními předpisy, 
včetně platných technických norem a hygienických předpisů.

ČLÁNEK 4- NÁJEMNÉ

4.1 Nájemné
Smluvní strany se dohodly, že nájemné dle této smlouvy bude činit Kč (slovy

za 1 rok nájmu. K takto dohodnutému nájemnému bude 
účtována daň z přidané hodnoty podle platných právních předpisů.

4.2 Splatnost nájemného
Nájemce je povinen platit nájejnné dle této smlouvy ode dne účinnosti této smlouvy, tedy ode dne 
podpisu protokolu o převzetí PŘEDMĚTU NÁJMU dle či. 2 odst. 2.3 a čl. 8 odst. 8.2.

Pronajímatel se zavazuje vystavit nájemci daňový doklad (fakturu) v souladu s příslušnými 
ustanoveními zákona o DPH a doručit mu ho ve lhůtě nejpozději do 10. kalendářního dne čtvrtého 
měsíce příslušného kalendářního roku. Za datum zdanitelného plnění je považován den uvedený na 
daňovém dokladu. Nájemce uhradí řádné nájemné spolu s odpovídající daní z přidané hodnoty do 20 
dní po obdržení daňového dokladu. Nájemné se má za uhrazené okamžikem připsání příslušné 
částky z účtu nájemce na účet pronajímatele uvedený na faktuře.

V případě, že účinnost této smlouvy nenastane k 1. dni kalendářního roku, je za datum zdanitelného 
plnění pro první kalendářní rok účinnosti této smlouvy považován 1. kalendářní den účinnosti této 
smlouvy. Pronajímatel se zavazuje vystavit a doručit nájemci daňový doklad na první nájemné (tedy 
nájemné ode dne účinnosti této smlouvy do konce prvního kalendářního roku účinnosti této smlouvy) 
ve lhůtě 15 dnů od dne zdanitelného plnění. Nájemce uhradí první nájemné spolu s odpovídající daní 
z přidané hodnoty do 20 dní po obdržení daňového dokladu.

4.3 Vrácení nájemného

V případě ukončení této smlouvy je pronajímatel povinen vrátit nájemci nájemné, resp. jeho 
poměrnou část, za období ode dne následujícího po, dni ukončení této smlouvy do konce 
kalendářního roku, za nějž bylo nájemné zaplaceno.

4.4 Inflační doložka

Pronajímatel je oprávněn jednou^ročně k 1. dubnu upravit výši nájemného dle indexu průměrné 
roční míry inflace vyhlášeného Českým statistickým úřadem za předchozí kalendářní rok, a to 
písemným oznámením pronajímatele doručeným nájemci nejpozději do 20. března daného roku a 
podloženým potvrzením Českého statistického úřadu o průměrné roční míře inflace za předchozí 
kalendářní rok. Úprava nájemného dle tohoto ustanovení je však nejdříve možná po 24 měsících 
účinnosti této smlouvy

4.5 Prodlení s placením nájemného

V případě prodlení nájemce s placením nájemného dle této smlouvy, zaplatí nájemce pronajímateli 
úrok z prodlení ve výši 0,05% z dlužné částky za každý den prodlení ode dne prodlení do zaplacení.
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ČLÁNEK 5 - ÚHRADA NÁKLADŮ NA ELEKTRICKOU ENERGII A ZA SLUŽBY

Nájemné dle článku 4 této smlouvy nezahrnuje úhradu nákladů na elektrickou energii spotřebovanou 
nájemcem pro provoz ZAŘÍZENÍ. Tyto náklady ve výši dle stavu poměrového měřidla budou přeúčtovány 
pronajímatelem nájemci vždy po obdržení vyúčtování od dodavatele energie pronajímatelem.
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ČLÁNEK 7 - PRÁVA A POVINNOSTI PRONAJÍMATELE

7.1 Pronajímatel předává nájemci ke dni účinnosti této smlouvy PŘEDMĚT NÁJMU ve stavu způsobilém 
ke smluvenému účelu užívání a umožní po celou dobu nájmu nájemci PŘEDMĚT NÁJMU nerušeně 
užívat. V případě nutné odstávky zařízení (napájení) pronajímatele bude toto oznámeno nájemci 
písemně minimálně 3 pracovní dny před touto odstávkou.

7.2 Pronajímatel se zavazuje, že umožní nájemci výstavbu telekomunikačního ZAŘÍZENÍ pro přenos 
signálu veřejné sítě mobilních telefonů na PŘEDMĚTU NÁJMU, dle odsouhlasené projektové 
dokumentace a dále jeho provoz, údržbu, úpravy nebo modernizaci, viz článek 3 odstavec 3.2.

7.3 Pronajímatel zároveň podpisem této smlouvy dává souhlas se stavebními úpravami na 
NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v Příloze 2. Současně s tím se pronajímatel zavazuje, že 
poskytne a zabezpečí nájemci do 15 dnů od výzvy veškerou vyžádanou součinnost pro získání 
příslušných povolení pro výstavbu výše uvedeného ZAŘÍZENÍ. Pronajímatel je povinen se písemně 
vyjádřit ke stavebním úpravám ve lhůtě 15 dnů od výzvy nájemce.

7.4 Pronajimatel se zavazuje, že na NEMOVITOSTI neumístí ani neumožní žádnému třetímu subjektu 
instalaci či provoz takového zařízení, které by mohlo nepříznivě ovlivnit provoz ZAŘÍZENÍ nájemce.

7.5 Pronajímatel se zavazuje, že umožní nájemci provést napojení výše uvedeného telekomunikačního 
ZAŘÍZENÍ na zdroje energie a přístup k telekomunikačnímu zařízení. Pokud bude nutné tyto 
vybudovat poskytne nájemci veškerou vyžádanou součinnost pro získání příslušných povolení pro 
výstavbu sítí.

7.6 Pronajímatel se zavazuje, že zajistí po celou dobu nájemního vztahu úklid (mimo venkovních ploch 
střechy) a bezpečnost přístupových cest a údržbu PŘEDMĚTU NÁJMU.

7.7 Pronajímatel je oprávněn provádět kontrolu PŘEDMĚTU NÁJMU za účasti odpovědného zástupce 
nájemce, což mu nájemce na požádání umožní. Pronajímatel uvědomí nájemce o zamýšlené kontrole 
alespoň 5 pracovních dnů před jejím konáním písemnou formou.

7.8 Pronajímatel je povinen upozornit nájemce na všechna zjištěná nebezpečí a závady, která mohou 
vést ke vzniku škod nájemci.

7.9 Pronajímatel se zavazuje respektovat instrukce nájemce ohledně pohybu osob v PŘEDMĚTU NÁJMU.

ČLÁNEK 8 - DOBA NÁJMU, PLATNOST A ÚČINNOST

8.1 Pronajímatel přenechává nájemci PŘEDMĚT NÁJMU do užívání na dobu určitou, a to na dobu 10 
(deseti) let, počínaje dnem účinnosti smlouvy.

8.2 Nájemní smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu smluvními stranami.

8.3 Platnost smlouvy se automaticky prodlužuje za týchž podmínek, za jakých byla původně sjednána, o 
dalších deset let, pokud nájemce nebo pronajímatel písemně neoznámí druhé straně minimálně 
devět měsíců před ukončením účinnosti smlouvy, že nemá zájem na jejím prodloužení.

ČLÁNEK 9 - UKONČENÍ SMLOUVY

9.1 Platnost a účinnost této nájemní smlouvy se ukončuje uplynutím doby nájmu dle článku 8.

9.2 Platnost a účinnost této smlouvy je možné před uplynutím doby, na kterou je uzavřena ukončit 
písemnou dohodou smluvních stran.
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9.3 Platnost a účinnost této smlouvy je možné před uplynutím doby, na kterou je uzavřena ukončit také 

odstoupením od smlouvy některou ze stran s účinností po uplynutí 3 měsíců ode dne doručení 
písemného oznámení o odstoupení druhé straně z těchto důvodů:
(a) Pronajímatelem pokud:

(i) nájemce užívá i přes písemnou výzvu k nápravě PŘEDMĚT NÁJMU v rozporu s ustanovením 
této smlouvy, nebo

(ii) nájemce je bezdůvodně více než o dva měsíce v prodlení s placením nájemného a 
pronajímatel jej písemně vyzval k zaplacení dlužného nájemného, nebo

(iii) nájemce provádí stavební úpravy bez souhlasu pronajímatele, nebo

(iv) nájemce svojí činností narušuje provoz ostatních telekomunikačních zařízení 
homologovaných pro provoz v ČR umístěných na nemovitosti a tento stav nájemce 
nezměnil ani po uplynutí přiměřené lhůty k nápravě uvedené v písemné výzvě 
pronajímatele adresované nájemci nebo

(v) porušuje hygienické normy, především s ohledem na přípustnou hladinu vyzářeného 
výkonu a tento stav nájemce nezměnil ani po uplynutí přiměřené lhůty k nápravě uvedené 
v písemné výzvě pronajímatele adresované nájemci

(b) Nájemcem pokud:

(i) nájemce ztratí způsobilost k provozování činnosti,
(ii) PŘEDMĚT NÁJMU se stane bez jeho zavinění nezpůsobilý k užití dle účelu této smlouvy,

(iii) pronajímatel neplní povinnosti stanovené touto smlouvou,
(iv) PŘEDMĚT NÁJMU nebude podle uvážení nájemce dále dostatečný pro jeho činnost nebo 

bude-li rozhodnuto o ukončení podnikatelských aktivit nájemce,

(v) bude rozhodnuto o změnách ve vysílací síti mobilních telefonů,

(vi) dojde-li k poškození nebo zničení instalovaného ZAŘÍZENÍ v takovém rozsahu, že jej 
nebude možné provozovat

(vil) příslušný stavební úřad neprodlouží možnost užívání stavby, pokud takové povolení bylo 
vydáno na dobu určitou.

9.4 Dále, nezíská-li nájemce všechna potřebná povolení pro výstavbu telekomunikačního ZAŘÍZENÍ bez 
svého zavinění, nebo bude-li rozhodnuto o nerealizaci projektu výstavby telekomunikačního 
ZAŘÍZENÍ, má právo od smlouvy odstoupit. Odstoupení musí být provedeno písemně a doručeno 
pronajímateli s tím, že účinky odstoupení nastávají dnem jeho doručení. V takovém případě nese 
každá ze smluvních stran náklady vynaložené na své straně.

9.5 Po ukončení platnosti a účinnosti této smlouvy je nájemce povinen odevzdat PŘEDMĚT NÁJMU 
v původním stavu odpovídajícím běžnému opotřebení, nedohodnou-li se smluvní strany při ukončení 
smlouvy jinak, a to do 30 dnů od ukončení platnosti a účinnosti této smlouvy.

9.6 V pochybnostech se má za to, že oznámení o odstoupení od smlouvy dle tohoto článku a oznámení 
dle článku 8.3 bylo doručeno třetí pracovní den po odeslání.

ČLÁNEK 10 ZMĚNA SMLUVNÍCH STRAN

Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy v plném rozsahu přecházejí na případné právní nástupce obou 
původních smluvních stran. Pronajímatel tímto uděluje nájemci souhlas s případným postoupením práv a 
převzetím povinností z této smlouvy jiné osobě. O takovém postoupení a převzetí jsou smluvní strany 
povinny neprodleně písemně informovat druhou smluvní stranu.
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ČLÁNEK 11 OSTATNÍ UJEDNÁNÍ

11.1 Tato smlouva v celém rozsahu ruší a nahrazuje Smlouvu o nájmu části nemovitosti uzavřenou dne 
13.1.2000 a smlouvu č. 41505 C uzavřenou dne 1.1. 2005, ve znění dodatků č. 1 a 2.

11.2 Tato smlouva se spravuje českým právním řádem. V případě sporů se smluvní strany zavazují je řešit 
jednáním. Nedojde-li mezi nimi k dohodě, je příslušný obecný soud strany žalované.

11.3 Je-li některé z ustanovení této smlouvy neplatné nebo nevynutitelné či stane-li se takovým 
v budoucnu, je či bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanovení a platnost a vynutitelnost 
ustanovení ostatních zůstane nedotčena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolností, za jakých bylo 
takové ustanovení přijato, nevyplývá, že tuto část nelze oddělit od ostatních ustanovení této 
smlouvy. Smluvní strany se zavazují vadné ustanovení bez zbytečného odkladu nahradit 
ustanovením bezvadným, které bude v nejvyšší možné míře odpovídat obsahu a účelu ustanovení 
vadného.

11.4 Pronajímatel může kontaktovat nájemce ve věcech placení nájemného na tel.^^^^^^^^H a v 
ostatních věcech týkajících se užívání předmětu nájmu může pronajímatel kontaktovat nájemce na 
tel

11.5 Tuto smlouvu lze měnit jen písemnými dodatky, podepsanými oprávněnými zástupci smluvních 
stran.

11.6 Nedílnou součástí této smlouvy jsou následující přílohy:
Příloha 1 - specifikace PŘEDMĚTU NÁJMU
Příloha 2 - rozsah stavebních úprav a ilustrativní příklad umístění ZAŘÍZENÍ
Příloha 3 - výpis z katastru nemovitostí (včetně kopie katastrální mapy)
Příloha 4 - výpis z OR (kopie)
Příloha 5 - plná moc/plné moci (kopie)
Příloha 6 - zatřídění do klasifikace stavebních děl CZ-CC
Příloha 7 - autorizované měření vyzářeného výkonu
Příloha 8 - Projekt přípojky generátoru a napájení
Příloha 9 - Statický posudek
Příloha 10 - Projekt stavby

11.7 Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží po dvou 
vyhotoveních.

Na důkaz souhlasu s výše uvedeným připojují smluvní strany k této smlouvě své podpisy.
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